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V/v “tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: ba D6 Thi Thanh Hué

Cdc Hoi tham nhén dan: dng Nguyén Thé Cin

ba Lé Thanh Nhan

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Ngoc Lam, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Mong Cai, tinh Quang Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Méng Cdi, tinh Quing Ninh
tham gia phién tda: 6ng Vwong Hai Nam, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2022, tai tru s& T0a 4n nhan dan thanh phé Moéng Cai,
tinh Quang Ninh xét xUr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu
1y s6: 01/2020/TLST-KDTM ngay 22 thang 01 ndm 2020 theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 02/2022/QPST- KDTM ngay 08 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s6: 30/2022/QDST - KDTM ngay 30 thang 8 niam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sd: 34/2022/QPST - KDTM ngay 30 thang 9 nam 2022 giita céc
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dja chi: S6 28C- 28D phé B, phuong H,
quan H, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo phép luat: ba Bui Thi Thanh H, chuc
vu: Chu tich HDQT; ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Dinh T (theo gidy
iy quyén s6 96/2021/UQ- HDQT ngay 01/ 10/2021) nguodi nhan uy quyén lai cua
nguoi dai dlen theo uy quyén 6ng Nguyén Vi Tuan K; 6ng Mai Anh T (theo gidy
dinh uy quyén sé 47/2022/UQ-AMC ngay 28/02/2022); 6ng Nguyén Vit Tuan K,
ong Mai Anh T - ¢6 mat.

Bi don: ba Nguyén Thi L, sinh nim:1959 va 6ng Vy Cln S, sinh nam: 1956;
déu co dia chi: t 6 4, khu Thugng Tr, phuong Ninh D, thanh phd M, tinh Quéng
Ninh. Béu vang mat khong c6 1y do.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Chi Vy Thi Phwong A, sinh ndm: 1994; dia chi: khu 7, phuong H, thanh
phé M, tinh Quang Ninh. Vang mit khong co 1y do.

2/0ng Vy Vin Ch, sinh nam: 1962;

3/Ba Vii Thi D, sinh nam: 1969;



4/Anh Vy Van T, sinh nam: 1990;

Déu cu tr: to 4, khu Th, phuong N, thanh phd M, tinh Quang Ninh. Péu ving
mat khong c6 1y do.

5/Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh Quang Ninh;

Dia chi tru so: duong H, phudng H, thanh phé M, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng P8 Vin Th - Ph6 Giam déc Van phong
dang ky quyén sir dung dat. C6 don xin xét xir ving mit.

Theo quyét dinh s6 4495/QD-UBND ngay 23/6/2022 ctia UBND thanh phd
Mong Cai.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién- don khoi kién bd sung, cac ban ty khai, Bién ban hoa
giai va tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén ciia Nguyén don Ngin hang
thuong mai c¢6 phan Q (tén cii 1a Ngan hang thuong mai c6 phan Nam Viét) trinh
bay:

Ngay 15/8/2011, vg chong ba Nguyén Thi L, 6ng Vy Cun S (c6 gidy phép
dang ky kinh doanh) ky Hop dong tin dung ngan han sé 020/11/HDTD/105-55 (goi
tat 1a Hop ddng tin dung) véi Ngan hang TMCP N (nay 1a Ngan hang TMCP Q) vay
1.000.000.000d (mdt ty ddng), thoi han vay 12 thang ké tir ngay dai ngan dau tién,
1ai suat vay ké tir ngay dai ngan dau tién 1a 23,9%/1 nam, i suat qua han bang 150%
|4i suét cho vay, muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh.
Ngay 23/9/2011 va ngay 24/9/2011, ngan hang TMCP N da dai ngan khoan vay
1.000.000.000d (mdt ty dong) cho ba Nguyén Thi L theo ndi dung 02 Khé udc nhan
ng sb 020/11/KUNN/105-55/01, ngdy 23/9/2011 va Khé uwéc nhin ng sb
020/11//KUNN/105-55/02, ngdy 24/9/2011. B¢ dam bao cho khoan vay vg chong
ong Vy Clun S, ba Nguyen Thi L da ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi quyen sur dung dat s6 020/11/HDTC-BDS/105-55, ngay 15/8/2011
(goi tit 1a Hop dong thé chap) da dugc cong chimg va ding ky thé chap theo dung
quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap gdm: Quyén sir dung 150m2 dat trong d6
dat & 120m2 va dét tam giao 30m2, tai khu Thuong T, phuong N, thanh phé M, tinh
Quang Ninh; Gidy ching nhin quyén st dung dat s AD 104268, do UBND thanh
phé M cép ngay 27/3/2006, mang tén ho ong Vy Clin S va tai san gan lién v6i quyén
stt dung dat 12 01 ngdi nha cp bdn dién tich xay dung 60m2, dién tich sir dung
90m2.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, vo chong 6ng Vy Cin S ba
Nguyén Thi L d3 vi pham nghia vu thanh toan.

Tai don khoi kién va Bién ban hoa giai Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng S va
ba L phai thanh toan cac khoan no gdc, 14i trong han, 13i qua han va 1di cham tra. Tuy
nhién tai ban ty khai 1an 2 ngay 30/8/2022 Ngan hang TMCP Q khéng yéu cau 6ng S
va ba L phai thanh toan 1ai cham tra. Vi vay, Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Sva
baL:

- Phai thanh todn cac khoan no tinh dén ngay 26/10/2022 1a: 3.776.525.121d
(ba ty bay tram bay muoi Sau triéu nam tram hai muoi 1am nghin moét tram hai muoi
mdt dong) gdm no gde 999.382.601d (chin tram chin muoi chin triéu ba trim tam
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muoi hai nghin sau trim linh mot ddng); 13i trong han 502.778d (ndm trdm linh hai
nghin bay trim bay muoi tim dong), 141 qua han 2.776.639.7424 (hai ty bay tram bay
muoi sau triéu S4u trim ba muoi chin nghin bay trim bén muoi hai dng). Ngoai ra,
Ngan hang yéu cau 6ng S, ba L phai tiép tuc chiu 13i d6i v6i sd no gbc chua thanh
toan cho dén khi tra hét ng; khong yéu cau vo chong 6ng S, ba L phai chiu cac khoan
phat khac nhu d3 thoa thuan tai Hop dong tin dung.

- Xur Iy tai san bao dam dé thu hoi no, truong hop 6ng S va ba L khong thuc
hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén xur 1y toan
b tai san da thé chap tai Hop dong thé chip dé thu héi no.

[2] Bi don ba Nguyén Thi L va ong Vy Cun S c6 ndi dung trinh bay tai but luc
s6 135 va but luc sé 159,160 (Ban tu khai va Bién ban hoa giai ngay 07/3/2019) thé
hién: ba L c6 vay cta Ngan hang TMCP N (nay la Ngén hang TMCP Q)
800.000.000d (tam tram triéu dong) dé kinh doanh. Thuc té ba chi dugc vay cua
Ngén hang 1 520.000.000d (ndm trim hai muoi triéu dong), ba chi chap nhan tra sd
ng gbc da vay va lai tinh trén s6 no goc nay. Pé dam bao cho khoan vay, ba co ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i quyén st dung dat. Ba
khang dinh 6ng Vy Cun S khong ky Hop dong tin dung ngan han va Hop dong thé
chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi quyén st dung dat ngay 15/8/2011.
Vé phia 6ng Vy Cun S trinh bay 6ng khong ky Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap, nén 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va theo yéu cau
ciia 6ng Vy Cun S vé viéc giam dinh chit ky, Toa an da tién hanh trung cau gidm
dinh chit ky cua 6ng Vy Cun S tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gan lién voi quyén str dung dat ma 6ng S da ky voi Ngan hang.
Két qua giam dinh chit ky trong cac Hop ddong ky voi Ngan hang 1a ctia 6ng Vy CUn
S, nhung 6ng S van khong thira nhan chit ky d6 1a cta ong.

Tuy nhién, tai Ban ty khai (cta ba Lan) ngay 18/3/2022 va Bién ban vé viéc
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va Hoa giai ngay 05/5/2022 6ng
S va ba L cong nhan va dong y vé ndi dung vay tién va qua trinh thue hién Hop dong
giita vo chong ba va Ngan hang TMCP Nam Viét (nay 12 Ngan hang TMCP Q) dung
nhu ngum dai dién phia Ngan hang trinh bay. Viéc Ngan hang TMCP Q khoi kién
yeu cau 6ng ba phai tra so tién goc vay ghi trong hop dong 13 1.000.000.000d (mot ty
dong), 6ng S ba L dong ¥ tra s6 tién gdc da vay cia Ngan hang. Vi diéu kién kinh té
kho khin 6ng S ba L dé nghi phia Ngan hang tao diéu kién giam bét tién I3i cho gia
dinh dng ba dé c6 kha nang thanh toan khoan no cho Ngan hang. Tong s tién Xin tra
cho Ngan hang 1a 1.500.000.000d (m6t ty nam tram triéu dong), gdm 1.000.000.000d
(mot ty ddng) tién gbe va 500.000.000d (nim tram triéu dong) tién 14i.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vy Thi Phuong A c6 ndi dung
10 khai thé hién tai but luc s6 149: trudc khi chi lap gia dinh vao nam 2018, chi ding
ky ho khau cing véi bd me 1a ong Vy Cn S va ba Nguyén Thi L. Chi khong biét bd,
me chi vay Ngan hang TMCP Nam Viét (nay 1a Ngan hang TMCP Qudc dan) sé tién
1a 1.000.000.000d (mot ty ddng) va thé chap quyén st dung dét va nha tai t6 4, khu
Th, phuong N, thanh phd M, tinh Quang Ninh. Chj khéng c6 ¥ kién gi d6i voi khoan
vay ctia bé me chi ciing nhu viéc xtr 1y tai san thé chap. Tuy nhién tai Bién ban hop
gia dinh 1ap ngay 01/8/2011, chi Vy Thi Phuong A c6 ndi dung trinh bay dong y dé
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6ng S va ba L thé chip manh dat ghi trong Hop dong thé chap. Ngoai ra dng S, ba L
déu khong cong nhan chir viét va chit ky trong Bién ban hop gia dinh 1ap ngay
01/8/2011 la chir ky va chit viét cia chi Vy Thi Phuong A, nhung ba L va éng S
khong yéu cau giam dinh chit ky cta chi Vy Thi Phuong A. DPén nay trong qua trinh
giai quyét vu an TOa an da nhiéu lan triéu tdp dén lam viéc nhung chi Phuong A
khong dén va ciing khong c6 van ban thé hién quan diém.

[4] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vy Van Ch; ba Vii Thi B; anh
Vy Van T trong qua trinh giai quyét vu an dd duogc Tda an nhiéu lan triéu tdp nhung
6ng Ch, ba b, anh T khong dén Toa an lam viéc. Trong bién ban lam viéc ngay
29/7/2022 tai nha 6ng Vy Vin Ch sau khi dugc thong béo vé viée ho éng S xay nha
lan sang mot phan dién tich dat cua gia dinh 6ng Ch (dat ¢ va dat hanh lang giao
thong). Can ct vao so do xem xét tham dinh, quan diém cia Co quan chinh quyén
dia phuong cing quan diém cua Ngan hang, d6i vdi phan dién tich nha xay 1an sang
thi 6ng S ba L phai thdo d& dé tra lai hién trang dat hanh lang giao thong theo diing
muyc dich sir dung va tra lai phén dat & cho ho ong Ch. Nhung 6ng Ch, ba b, anh T
khong c6 quan diém gi va tir ch01 tham gia t6 tung & bat ky giao doan nao va dé nghi
Toa 4n giai quyét vu an, xet XU vang mat.

[5] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd M-
nguoi dai dién theo Gy quyén trong ban ty khai thé hién: ngudn goc dat ciia ho ong
Vy CUn S 1a do bé me dé 6ng Vy Cun S khai hoang str dung vao muc dich san xuat
ndéng nghiép nam 1980. Nam 2003 6ng Vy Ctn S dugc bd me chia cho mot phan dat
trong dién tich dét trén va di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s phat
hanh AD104268, s vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat H00691 do
UBND thi x4 M (nay 1a thanh phé M) ngay 27/3/2006 mang tén ho ong Vy Cun S,
dién tich 150m2 (trong d6: OD' 120m2, dat DGT-30m2). Nam 2009 ong Vy Cun S
cho xay dyng 02 gian nha cip bdn trén toan bo thira dat mang tén Vy Cin S va mot
phan thtra ¢at mang tén Vy Vian Ch (hién dang lam quén kinh doanh Karaoke va lam
nha &) ngdi nha cip bdn xay dung trén thira dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 H00691 mang tén ho ong Vy Cun S c¢6 xdy mot phan vao phan dién tich dat
hanh lang dudong 30m2 - dat hanh lang giao thong (thé hién dat tam giao tai gidy
chtng nhan QSD dét da cap), khong c6 hd so xur 1y vi pham xay dung duoc luu trix
tai UBND phuong N.

Can cir khoan 4 Piéu 56 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh Pha va quy dinh vé chi gi¢i duong do va chi giéi xdy dung ciing nhu khoang
lui quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung ban hanh kém
theo Thong tu 01/2001/TT-BXD, cu thé: Pat thudc hanh lang an toan giao thong
nhung vi pham chi gi6i xay dung (nam ngoai chi gidi xay dung, chi gidi dudng do
hoic thudc khoang 1ui) thi khong dugc phép xdy dung. Do d6 quan diém xtr 1y cia
UBND thanh phé Méng Cai dbi voi dat trong hanh lang giao thong dang str dung:
UBND phuodng N kiém tra xac dinh lai toan bo thong tin thira dat gdm ca phan dat da
dugc cap gidy chimg nhan va phan dat chua dugc cap gidy chimg nhan. Trudng hop
phudng xét duyét cac thong tin thira dat du didu kién cép dugc bd sung thi s& diéu
chinh lai loai dat theo hién trang cong dan sir dung. Truong hop khong du diéu kién
b6 sung thi theo quan 1y nha nudc vé dat dai va xay dung dé nghi cong dan khoi
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phuc lai hién trang theo dting muc dich str dung dét. Vi vay, ho 6ng Vy Cln S da xay
dung trén hanh lang duong dé nghi khoi phuc lai hién trang dtng theo dung muc dich
str dung dat. P6i v6i phan dat xy dung trén hanh lang dudng khong du diéu kién dé
thé chap ngan hang.

[6] Theo yéu cau cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, Toa 4n da tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd, xac minh tai chinh quyén dia phuong thira dét cta
ho ong Vy Ctn S va 6ng Vy Vin Ch, xac dinh: trén manh dat ho éng Vy Cin S va
ba Nguyén Thi L thé chip, cd 4 (bbn) ngdi nha cip bdn ba gian dé lam quan hat
karaoke, xdy vao ndm 2009 va ndm 2012; nha sé 4 (b6n) c6 mot phan nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD104268 xay vao nam 2012. Dién tich dét thyc
té ong S, ba L dang str dung 1a 150m2 theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
AD104268 va 30,8m2 ma 6ng S, ba L di 1an sang ho 6ng Ch. Vay tong dién tich dat
thyc té 6ng S va ba L sir dung 1a 180,8m2 (dat & 140,4m* va dat tam giao 40,4 m?),
trong d6 ¢ 02 phan dat 1an sang ho 6ng Vy Vin Ch: phan 01 (nha s 2 quan karaoke
Gia dinh 06 - Vy V) dién tich 14n sang 12 28m2 (dat & 17,6 m* va dat tam giao 10.4
m?) va phan 02 (nha s 3 phong karaoke sau nha sé 1 va s6 2) dién tich 14n sang 1a
2,8m2. Ngoai nhiing cong trinh kién tric ndm trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat 6ng S, ba L da xdy dung va sir dung thi con mot s6 cong trinh khac nim ngoai
gidy chting nhan quyén sir dung dat.

- Thira dit ho 6ng Vy Van Ch dién tich 180m2 (trong d6 dat ¢ 120m?, dit hanh
lang giao théng 60m?) theo gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 AD104269, s
vao s cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00689. Trén dit c6 mot phan
ngdi nha cip bdn (nha sé 2 quan karaoke Gia dinh 06 - Vy Vy) do dng S, ba L xay
l4n sang, dién tich phan dit 14n sang 1a 28m? (dat & 17,6 m® va dat tam giao 10,4m?)
va mot phan ngodi nha s 03 (sau nha s6 01 va nha s6 02) 6ng S, ba L xay 1an sang
dién tich 2,8m®. Phan dét 1an chiém hién nay 6ng S va ba L dang sir dung.

Ong Vy Cln S va ba Nguyén Thi L dang 1a nguoi quan 1y truc tiép quéan
karaoke Ngoc Lién (Tra My), va dang sinh séng, quan 1y truc tiép trén manh dat nha
6ng Vy Van Ch. Ong S va ba L di tién hanh stra, xay dung cong bang khung kém
hop (rong 4,2m; cao 4m) tai dat cap cho nha éng Vy Van Ch (manh dit s6 vao s6 cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat AD104269).

[7] Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va Hoa
giai vao ngay 05/5/2022, chi Vy Thi Phuong A, 6ng Vy Van Ch, ba Vi Thi b, anh
Vy Van T déu vang mat khong 1y do; nguoi dai thién theo Gy quyén cia UBND
thanh phé M c¢6 don xin Véng mat. Trong budi Hoa gidi c6 mat dai dién cia Ngan
hang va 6ng Vy Cln s, ba Nguyén Thi L. Ong S, ba L dong y vé ndi dung vay tién va
qua trinh thuc hién hop dong giira 6ng ba véi Ngan hang dang nhu ndi dung don
khoi kién. S6 tién 6ng S ba L xin tra cho Ngan hang 1a 1.500.000.000d (mdt ty nim
tram triéu dong), gdm 1.000.000.000d (mdt ty dong) tién gde va 500.000.000d (ndm
tram triéu dong) tién 14i. V& phia ngan hang ghi nhan ¥ kién cua ong S ba L va s& co
van ban tra 161 sau. Dén ngay 20/5/2022 va 01/6/2022 Toa an tiép tuc ra théng bao
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va Hoa giai, dé
cac bén thong nhat s tién phai tra va xu 1y phan tai san thé chap cling nhu phan dat
6ng S ba L d3 x4y l1an sang ho 6ng Vy Vin Ch, nhung 6ng Vy Cln S ba Nguyén Thi
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L, chi Vy Thi Phuong A, 6ng Vy Van ch, ba Vii Thi b, anh Vy Van T déu V.'fmg mat
khéng ly do.

[8] Tai Ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé 01/2019/KDTM-ST ngay
19/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M xéc dinh vé s6 tién goc ba L, dng S phai
cho Ngén hang TMCP Q la 1a 999.382.6004, 1ai trong han 229.750.555d va 1ai qua
han: 1.922.696.458d. V& tai san thé chap: chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP Q vé viéc xtr Iy tai san thé chip 1a quyén sir dung dat; khong chip
nhan yéu cdu cia Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé chip 13 ngdi nha cip bén. Vé
&n phi, chi phi t6 tung: 6ng Vy Cln S phai chiu chi phi giam dinh chit ky va 6ng s ba
L phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so thim. Ngan hang TMCP Q phai
chiu an phi khong c6 gia ngach. Tuy nhién, Ban an phuc tham s6 08/2019/KDTM/PT
ngay 26/12/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh khéng chap nhan vé viée
tuyén vo hiéu phan thé chap ngoi nha cip bdn ctua Ban an so tham da tuyén vi viéc
thu thap tai liéu chung ctr khong ddy di nén anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ciia duong su; ngodi ra vé an phi Ban 4n so tham xac dinh ciing chua chinh xac.

[9] Tai phién toa so thim ngay 26/10/2022, dai dién phia Ngan hang TMCP Q
van gitt nguyén ndi dung yéu cau khai kién doi voi 6ng Vy Can S va ba Nguyén Thi
L.

Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mong Cai: Viéce
Tda an nhan dan thanh phé Moéng Cai ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4an duoc tién hanh diung theo quy dinh cta phap luét.
Xéc dinh quan hé phap luat, tu cach td tung, thu tuc hoa giai, mé phién Toa so tham
dugc thyc hién dung, dﬁy du, dam bao cac quyén va nghia vu cia cac duong sy theo
quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhén yéu cau khoi kién cia
Nguyén don vé viéc budc 6ng Vy Cun S va ba Nguyén Thi L phai thanh toan no goc
va no 1ai phat sinh tir Hop dong tin dung ngan han s6 020/11/HDTD/105-55, ngay
15/8/2011; ké tir ngay tiép theo cia ngdy tuyén an, ong S, ba L con phai chiu 1ai d6i
v6i sb tién gbe chua thanh toan cho ngan hang theo muc 13i sut cac bén da thoa
thuan tai Hop dong tin dung. Trong truong hop 6ng Sinh ba Lan khong thuc hién
hozc thuc hién khong diy du nghia vu tra no, thi ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su xt 1y toan b tai san thé chap gom quyén sur dung dat va
ngdi nha cip bon gan lién voi quyén sir dung dat tai Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat s6 020/11/HDTC-BPS/105-55,
ngay 15/8/2011 dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra chimg ctr
tai phién Toa va can ctr két qua xét xir tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung va viéc ap dung phap luat ndi dung:

Tranh chép hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Q va vo chong 6ng Vy
Cln S va ba Nguyén Thi L (6ng S va ba L déu dang ky ho khau thuong tra tai M) 13
tranh chép vé kinh doanh thuong mai do ca hai bén déu c6 ding ky kinh doanh va
muc dich lgi nhuén, thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 BO luat T tung
dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Moéng Céi c6 thAm quyén giai quyét theo quy
dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dén suy.
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Tai Quyét dinh s6 86/QD-NHNN, ngay 22 thang 01 nim 2014 ctia Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam da quyét dinh thay doi tén goi ciia Ngan hang TMCP Nam Viét
thanh Ngan hang TMCP Q. Viéc thay d6i tén goi ciia Ngan hang khong lam thay doi
quyén va nghia vu ctiia Ngan hang trong céac giao dich dan su, kinh doanh thuong mai
da thyc hién, do d6 Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén khéi kién vo chong 6ng Vy Cin S
va ba Nguyén Thi L dbi véi tranh chip phat sinh tir Hop dong tin dung duogc ky két
gitta Ngan hang TMCP Nam Viét v6i vo chong ong S, ba L.

Ong Vy CUn S ba Nguyén Thi L 1a ngudi truc tiép ky Hop dong tin dung va
Hop dong thé chap, do d6 viéc xac dinh 6ng S ba L 1a bi don trong vu an la ding quy
dinh tai khoan 3 Piéu 68 B luat T tung dan sy. Do tai san thé chap c6 ngdi nha cap
bén mot phan xay dung trén manh dat caa ho ong Vy Vian Ch (cin ctr vao cac Bién
ban x4c minh, Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07/4/2022), Toa an xac dinh
6ng Vy Van Ch, ba Vii Thi B, anh Vy Van T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an 1a dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B¢ luat To tung dan sy.

Trong dién tich dat 150m2 cap cho ho 6ng Vy Cin S, (trong d6: dat DGT-
30m2 - dat hanh lang giao thong thé hién dat tam giao tai gidy ching nhan QSDP da
cap), ong S ba L da xdy mot phan nha trén dat, thudc quan Iy cia UBND thanh phé
Moéng Cai. Do d6 xac dinh UBND thanh phd Méng Cai 1a ngudi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu an la dung quy dinh tai khoan 4 biéu 68 Bo luat T6 tung dan
su.

Trong qué trinh giai quyet vu 4n, Toa an nhiéu lan triéu tap tham gia Phién
hop kiém tra viéc glao ndp, tiép cén, cong khai chuing ctr - Hoa giai va triéu tap tham
gia phién toa 03 1an nhung ba Nguyén Thi L, dng Vy Cun S, chi Vy Thi Phuong A,
6ng Vy Vin Ch, ba Vii Thi B, anh Vy Vin T déu vang mit khong 1y. Vi vay, cin ctr
vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an
xét xir ving mat ba L, éng S, chi Phuong A va 6ng Ch, ba B, anh T; ngudi dai dién
theo iy quyén ctia UBND thanh phdé Méng Cai ¢ don xin xét Xt vang mat va ¢ van
ban gtri cho Tda 4n trinh bay vé quan diém dbi voi dat hanh lang giao thong.

Nhu vay trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da thyuc hién céc thu tuc td
tung dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan theo quy dinh tai Piéu 70 B9 luat T4 tung dan su.

Hop dong tin dung va Hop dong thé chép tai san dugc ky két vao nam 2011,
Hop dong c6 hiéu luc tir thoi diém ky két nén ap dung Bo luat Dan sy 2005 vé hiéu
luc cua Hop dong.

Do Hop dong thé chap dang thuc hién Vi ¢6 tranh chdp ma noi dung, hinh thirc
phu hop véi quy dinh cia B luat Dan su 2015, theo Diéu 688 B luat Dan sy 2015
thi ap dung quy dinh ctia B§ luat Dan sy 2015 va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 vé bao dam thuc hién nghia vu dan su.

Céc tai liéu, chimg ctr trong hd so vu 4n dugc giao ndp, thu thap theo ding
trinh tw, quy dinh cta phap luat, cac duong sy khong c6 ¥ kién gi vé cac tai liéu,
chimg cir do doé céc tai li€u, chig ctr trong hd so vu an dugc st dung lam can ctr
giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung:

2.1 V& sbno géc, no 1ai trong han va ng 1ai qua han:
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Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4an md 03 (ba) phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va Hoa giai. Tai Bién ban kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cr va Hoa giai ngay 05/5/2022 dng S ba L cong nhan
vé ndi dung vay tién va qué trinh thuc hién hop dong va viéc vi pham nghia vy tra ng
v6i Ngan hang. Ong S ba L dong y tra sd tién gbc dd vay cua Ngan hang la
1.000.000.000d (mot ty dong) va 500.000.000d (nim tram trigu dong) tien 1ai. Chi
Vy Thi Phuong A, 6ng Vy Van Ch ba Vii Thi B, anh Vy Van T déu Vang mat khong
ly do, ngu’(n dai dién theo iy quyén ctia UBND thanh pho Mong Cai vang mat co ly
do. Di v6i chi Phuong A ngoai ¥ kién tai Bién ban ldy 10i khai ngay 05/4/2019 vé
viéc chi khong biét viéc bé me chi vay, thé chép tai san tai Ngan hang, thi chi
Phuong A khong c6 ndi dung trinh bay nao khac va ciing khong cung cép tai liéu,
chtng ctr chimg minh cho y kién ciia minh di véi yéu cau khéi kién ciia Ngan hang.
Hoi dong xét xtr nhan thay viéc ky két Hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Q
V6i vo chong ong Vy Cin S, ba Nguyén Thi L 1a tu nguyén theo diing quy dinh cua
phap luat. Do d6, c6 cin cir dé chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q
vé viéc 6ng Vy Cuan S va ba Nguyen Thi L phai thanh toan céc khoan no tinh dén
ngay 26/10/2022, cu thé: no gdc: 999.382.601d (chin trim chin muoi chin triéu ba
trdm tam muoi hai nghin sau trim linh mot déng); 13i trong han 502.778d (ndm tram
linh hai nghin bay trim bay muoi tam dong), 13i qua han 2.776.639.7424 (hai ty bay
tram bay muoi sau triéu sau trim ba muoi chin nghin bay tram bén muoi hai dong).

Pay 1a khoan no chung cua vo chong éng Vy Cin S va ba Nguyén Thi L, do
d6 ong S va ba L co nghia vy lién déi trong viéc tra ng gdc va no 1ai cho Ngan hang
TMCP Q.

2.2 Tai An 1¢ s6 08/2016/AL ciia Hoi dong Tham phdan Toa dn nhédn déan Téi
cao théng qua ngay 17.10.2016 va dwoc céng bo theo Quyét dinh 698/0PCA ngdy
17.10.2016 ciia Chdnh dn Téa dn nhén dén Téi cao quy dinh "Déi véi cdc khodn tién
vay ciia t6 chirc Ngdn hang, tin dung, ngodi khodn tién no goc, 1di vay trong han, 13i
vay qud han, phi ma khdch hang vay phdi thanh todn cho bén cho vay theo hop dong
tin dung tinh dén ngay xét xir so tham, thi ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so
tham khéch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud han ciia sé tién no
goc chuwea thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho
dén khi thanh todn xong khodn no géc nay Truong hop trong hop dong tin dung, cdc
bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn
hang cho vay thi 18i sudt ma khdc hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh cia T0a dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu
chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay”.

Nhu vay c6 du co s dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP
Quéc Dan vé viée ong Vy Cun S va ba Nguyén Thi L con phai tiép tuc tra cho Ngan
hang s6 tién 131 cham tra theo muc 13i suat qua han da thoa thuan tai Hop déng tin
dung ngin han s6 020/11/HPTD/105-55, ngay 15/8/2011 dén khi thanh toan xong
khoan no.

2.3 Xét tinh hop phap cua viéc thé chip quyén sir dung dat va ngdi nha cap
bdn gan lién v6i quyén sir dung dat.
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Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi quyén st dung
dat s6 020/11/HDTC-BDS/105-55, ngay 15/8/2011, di duoc cong ching va ding ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh. Tai thoi diém ky Hop dong thé chip, chi Vy
Thi Phuong A 17 tudi, do d6 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat Déan sy
2005, viéc dinh doat tai san chung co6 gia tri 16n cua ho gia dinh phai c6 sy déng v
ctia chi Phuong A. Mic du tai Hop dong thé chép chi co chit ky cta ba L va éng S,
tuy nhién tai H6 so thé chap do Phong cong chimg s6 02 thanh phé Moéng Cai cung
cép c6 ndi dung tai Bién ban hop gia dinh thé hién chi Vy Thi Phuong A biét viéc bd
me chi vay tién va ddng y dé bd me thé chip manh dat trén dé bao dam cho khoan
vay tai Ngan hang. Nhu vy, noi dung trén da thé hién rd quan diém cua chi Vy Thi
Phuong A.

Tai san thé chap theo Piéu 2 Hop dong thé chap gom: Quyén sir dung 150m2
dat trong d6 dat & 120m2 va dat tam giao 30m2 va 01 (mdt) ngdi nha cip bon dién
tich xay dung 60m2, dién tich st dung 90m2.

Ngan hang TMCP Quéc Dan xac dinh ngdi nha 60m2 trong hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a ngdi nha s6 01 va mot phan ngdi nha
s6 02, ngoai ra con cac tai san khac trén dién tich dat duoc thé chép déu thudc pham
vi thé chap. Phan nha xay 14n sang dat ho ong Vy Van Ch 12 mot phan ngdi nha sé 02
va mot phan ngdi nha s6 03 khong thudc pham vi thé chap cho Ngan hang. Nén trong
truong hop phai xir 1y tai san trén dat, 6ng S ba L co trach nhiém thao d& phan nha
xay lan sang dat ctia ho 6ng Ch, hoan tra lai dat cho ho ong Ch va thao d& phan cong
trinh xdy 14n trén hanh lang giao thong dé Ngan hang thyuc hién xu 1y phan tai san
trén dat. Ba Nguyén Thi L ciing co 10i khai vé viéc khi vo chong ba xdy nha cap bon
s6 02 va s6 03 khong biét viéc da xay lan sang dat ho ong Vy Vin Ch va ba L ciing
thong nhat nhu Ngan hang vé phan nha xay lan sang dat ho 6ng Ch 13 mot phan ngoi
nha s6 02 va mot phan ngdi nha s6 03 khong thudc pham vi thé chap. Ba L c6 quan
diém sé& thao d& phan nha xay lan sang dat ho 6ng Vy Van Ch dé tra lai dat cho 6ng
Ch.

Ngoai tai san trén dat tai thoi diém thé chap, tai thoi diém tham dinh trén thira
dat s6 AD 104268 do UBND thi xa Méng Cai (nay 1a thanh phé Mong Cai) ngay
27/3/2006 mang tén ho 6ng Vy Cun S dién tich 150m2 (trong d6: OD' 120m2, dat
DGT-30m2) gom c6 04 (bdn) ngdi nha cap bén (trong d6 c6 mot phan ngdi nha sd
02, mdt phan ngdi nha s6 03 va mdt phan ngdi nha s6 04). Theo bién ban tham dinh
ngay 07 thang 4 nam 2022, hién trang thira dat c6 4 (b6n) ngdi nha cap bén 12 nha sd
01 dién tich 54,4m2 (dét & 34,2m2; dat tam giam 20,2m2; dugc gidi han boi cac
diém 01, 02 13, 14, 12, 19, A1, A2); nha s6 02 dién tich 55,2m2 (dat ¢ 35m2; dat
tam giao 20,2m2; dugc gid1 han boi cac diém 2, 3, 3’, 14, 15, 16, 19, 18, 17, A2, A3,
A4), c6 mdt phan lan sang thira dat nha ong Vy Van Chinh dién tich 28m2 (dat &
17,6m2; dat tam giao 10,4m2 gidi han bai cac diém 3, 3°, 15, 16, 18, 17); nha sb 03
dién tich 34,4m2 (duoc gidi han bai cac diém 12, 19, 18, A6, 11, 18’, A7, A8, A9,
A10, A1l) c6 2.8m2 xay lan sang dat ho éng Vy Vian Ch (gi6i han boi cac diém
18,18°, A6, A7, A8, A9); nha sb 4 (bdn) dién tich 38,5m2 (dugc gii han boi cac
diém A, B, C, E, 10, K, J, L, I, H, H’, G, F) c6 27,4m2 dat nim ngoai giéy chung
nhan quyén st dung dat (gidi han boi cac diém J, K, 10, E, F, G, H, 1, I’, H’).
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Do nha s6 04 c6 dién tich 38,5m2, trong do c6 mot phﬁn 16n dién tich 27,4m2
xay dung trén dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va trai phép vé
muc dich st dung dat, khi xay dung chwa dugce phép cua co quan nha nude c6 thim
quyén nén phan dién tich nha 27,4m2 xay dung khong hop phéap, vi vay phai pha d.
Vi ngoi nha 12 mot thé thong nhat do d6 khi thao d& phan dién tich ng6i nha 27,4m?2
s& bi pha v& két cau thi phan ngdi nha con lai 11,1m2 xay dung trén dat thé chap
khong thé ton tai. Bén canh d6 ngdi nha sd 04 (xay vao nam 2012) khi xay dung
chua co su dong y ciia Ngan hang, nhu vy vi pham quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh
21/2021/ND- CP ngay 19/3/2021 va do phan nha s6 04 c6 dién tich 11,1m2 xdy dung
trén dat thé chap lam anh hudng dén quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang.
Nén theo yéu cau cua Ngan hang TMCP Q budc bi don phai thao d& phan nha c6
dién tich 11,1m2 dé tra lai hién trang dat ban dau da thé chap cho Ngan hang.

Tir thyc té st dung dat va can cir Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ky két gilta hai bén, theo khoan 2 Diéu 4 “Néu hién trang thuc té
ciia tai san thé chdp khdc véi hién trang dwrge mé ta trong hé so phdp Iy tai san thé
chdp thi ciing khéng lam thay doi hanh vi thé chdp ciia Bén B va tai san thé chdp
theo hién trang thuc té van la tai san thé chcfp cua Bén A”; khoan 3 “Néu tai san thé
chdp la quyén sir dung ddt thi cdc tai san gdn lién véi quyén sir dung dat thé chdp
ciing dwgc xem 1a tai san thé chdp cho Bén A, ngay ca khi trong Hop dong thé chdp
khéng mé ta cdc tai san gan lién véi dat d6”; khoan 5 diém a “Tai sdn gan lién véi
dat thé chcfp cho Bén A khong bi gioi han boi hién trang dwoc mo ta tai Piéu 2 Hop
dong thé chdp nay ma bao gom: Nha cira, vt kién tric va cdc cong trinh xdy dung
gan lién véi quyén sir dung ddt thé chdp, dwoc hinh thanh truée, trong hodc sau
ngay xdc ldgp Hop dong thé chdp nay; va...”. Nhu vay, ngoai tai san thé chap néu tai
Piéu 2 trong Hop dong 1a ngodi nha cap bon dién tich xay dung 60m2, dién tich sir
dung 90m2, con c6 nhiing tai san khong c6 trong Hop dong thé chap van thudc tai
san thé cho Ngan hang. Tir nhiing nhan dinh trén, tai san thé chap 1a dién tich 150m2
(trong d6: OD' 120m2, ¢t DGT-30m2) va c6 tai san trén dat gdm nha sé 01 dién tich
54,4m2 (dat & 34,4m2; dat tam giam 20,2m2); mot phan nha s6 02 dién tich 27,2m2
(dat & 17,4m2; dat tam giao 9,8m2); mot phan nha sb 03 dién tich 31,6m2 Ia nhiing
tai san trén dién tich dat thudc pham vi bao dam tai san thé chép. C6 so d6 hién trang
st dung dat kém theo.

Péi voi phan nha xdy 1an sang dat ho ong Vy Vian Ch khong thudc pham vi tai
san thé chdp. Nén khi xir Iy tai san bao dam theo sy dong ¥ cua nguyén don va bj
don thi phan ngdi nha x4y 14n sang dat ho 6ng Vy Vin Ch duoc thao dd tra lai cho
ong Chinh.

Sy thoa thuan cta cac bén phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 325, khoan
2 Piéu 326 Bo luat Dan sy 2015. Do d6 viéc Ngan hang dua ngdi nha cap bon trén
dién tich dat duoc thé chap vao 1am tai san thé chip khong bi vo hiéu. Vi vay, khi
dén han thuc hién nghia vy, 6ng S ba L khong thuc hién thi Ngan hang c6 quyén xu
1y tai san thé chap theo quy dinh tai Bidu 299 B¢ luat Dan sy 2015 va biéu 10, Diéu
49, Piéu 52, Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh vé
bao dam thyc hién nghia vu.
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Vé phan dat tam giao (theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat) theo quy dinh
ctia phap luit “Nha nudc nghiém cdm nhirg hanh vi lan, chiém dat dai, khong st
dung, str dung dat khong dung muc dich... khong thuc hién dang quy dinh ctia phap
luat khi st dung cac quyén ctia nguoi sir dung dat”. Nén viéc ong Smh ba Lan Xay
nha trén phan dat tam giao da dugc ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
da vi pham quy dinh ctia Luat dat dai.

Do d6, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP Quéc Dan
vé viée xur 1y tai san thé chap di duoc cac bén ky két tai Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i quyén st dung dat sé6 020/11/HPTC-BPS/105-55,
ngay 15/8/2011, 1a quyén st dung dat dién tich 150m2 (trong d6: OD' 120m2, dt
DGT-30m2) va cac tai san xay dung trén dién tich dat thudc pham vi bao dam tai san
thé chip, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AD 104268, sd vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat HO0691, do UBND thanh phd M cép ngay 27/3/20086,
mang tén ho 6ng Vy Cun S.

[3] Poi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd: do yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang TMCP Q dugc chap nhan, nén 6ng Vy Cun S ba Nguyén Thi L phai chiu chi
phi thim dinh theo quy dinh ctia phap luat.

- P6i v6i chi phi giam dinh chir ky do xac dinh dang chir ky ctia ong Vy Ctn
S, nén can ct vao khoan 1 Piéu 161 Bo luat TH tung dan sy, 6ng Sinh phai chiu chi
phi giam dinh nay va da thanh toan du cho co quan giam dinh s6 tién 4.800.000d
(bbn triéu tim trim nghin dong).

[4] V& an phi:

- Can cr diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/12016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n: 6ng Vy Cun S va ba Nguyén Thi L
duoc mién tién 4n phi kinh doanh thwong mai theo quy dinh, tra lai cho Ngan hang
TMCP Q s6 tién tam mg an phi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu 161, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 - B luat T4 tung dan su;

- Piu 688; Diéu 299; Piéu 303; Diéu 320; Diéu 323; Diéu 325; Piéu 326 - Bo
luat Dan sy 2015. Diéu 109; Diéu 122 - Bo luat Dan sy 2005. Diéu 27, Diéu 37 Luat
Hon nhan va gia dinh. Piéu 91; DBiéu 95 Lut cac to chirc tin dung;

- Piéu 26 Luat thi hanh an dan su;

- Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/12016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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- An 1& s6 08/2016/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao
thdng qua ngdy 17/10/2016 va duoc cong bd theo quyét dinh 698/QD- CA ngay
17.10.2016 ctia Chanh an Tda 4n nhan dan Téi cao;

Tuyén x1r:

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q ddi véi
vo chong 6ng Vy Can S va ba Nguyén Thi L vé viéc ong S, ba L phai thanh toan no
gbc, no 14i trong han, no 1i qua han phat sinh tir Hop dong tin dung ngin han sb
020/11/HPTD/105-55, ngay 15/8/2011, cu thé:

Buoc 6ng Vy Can S va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP Q
3.776.525.121d (ba ty bay tram bay muoi sau tri¢u nam tram hai muoi lam nghin
mot trim hai muoi mbt dong) gébm ng gde 999.382.601d (chin trim chin muoi chin
triu ba tram tdm muoi hai nghin sau tram linh mot déng); lai trong han 502.778d
(nam tram linh hai nghin bay trim bay muoi tam dong), 13i qua han 2.776.639.7424
(hai ty bay tram bay muoi sau triéu sau trim ba muoi chin nghin bay trim bén muoi
hai dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham, 6ng Vy Can S va ba Nguyén
Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh
toan, theo mic 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ngan han sb
020/11/HPTD/105-55, ngay 15/8/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc
nay. Truong hop diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP
Q, thi 13i sut ma 6ng Sinh va ba Lan phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 131 suat cua Ngén hang.

[2] Chép nhan yéu cau khoi klen cua Ngan hang TMCP Q vé viée xur Iy ta1 san
thé chap ta1 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén st
dung dat s6 020/11/HDTC-BPS/105-55, ngay 15/8/2011.

Trudng hop 6ng Vy Cin S va ba Nguyén Thi L khong thuc hién nghia vu
thanh toan thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén Yéu cau thi hanh 4n xur 1y tai san thé
chap 1a quyén st dung dat 150m2 (gom 120m2 dat & va 30m2 dat tam giao) thudc
thira dat s6 00 to ban db sb 00 tai khu Th, phu’O’ng N, thi xa M (nay la thanh phé M)
tmh Quang Ninh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s& AD 104268, sb vao sb
cap gidy chimg nhan mang tén ho 6ng Vy Cun S, quyén su dung dat H00691, do
UBND thanh phé Méng Cai cap ngay 27/3/2006 va tai san trén quyén st dung dat
goém: phan ngoi nha s6 01 dién tich 34,2m2 (gi6i han boi diém 13, 14, 12, 19, 13);
phan nha s6 02 dién tich 17,4m2 (duoc gidi han boi cac diém 14, 15, 18, 19, 14);
phan nha s6 03 dién tich 31,6m2 (dwoc gi6i han boi diém 12,19,18, 18, 11, 12). Vi
tri dién tich quyén str dung dét va tai san trén dat co so d6 kém theo Ban &n.

Ong Vy Cun S va ba Nguyén Thi L phai thio r& phan ngdi nha s6 02 dién tich
17,6m2 (Giéi han diém 15, 16, 17, A6, 18, 15), phan ngdi nha s6 03 dién tich 2,8m2
va phan mai tam (dugc giéi han boi cac diém 18, A6, A7, A8, A9, 18°, 18) xay dung
trén thira dat s6 00, to ban do sb 00 ctua hd éng Vy Vian Ch dé tra lai quyén str dat
cho ho 6ng Vy Vian Ch. Va thio d& mdt phan nha sb 04 dién tich 11,1m2 (dugc gidi
han béi diém A, B, C, D, E, 10, K, A) xay trén dat da thé chép cho Ngan hang. Bi
don phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc thdo d& phan nha xay lan sang dat 6ng
Ch va phan ngoi nha s6 04 (bon) xay trén dat thé chap. Trudng hop bi don khong tu
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nguyén thao dG phai cu:érng ché thi hanh 4n thi phai chiu moi chi phi phét sinh. Vi tri
dién tich quyen str dung dat va tal san trén dat co so d6 kém theo Ban &n.

Dbi véi phan ngdi nha sé 1 dién tlch 20,2m2 va phan mai t6n (Gi6i han diém
1, Al, A2, 2, 14, 13, 1); phan ngdi nha s 02 dién tich 20,2m2 va phan mai ton (dugc
gidi han boi cac diém 2, A2, A3, 3°,16,15,14,2) 6ng Vy Cun Sinh ba Nguyén Thi
Lan xay dung trén dat hanh lang giao théng va phan ngdi nha sé 04 dién tich 27,4m2
xay dung trai phép vé muc dich sir dung dat trén thira dat ctia ong Sinh ba Lan chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph
Mong Cai, tinh Quang Ninh thyc hién cong vu nha nude trong linh vuc quan 1y dat
dai. Vi tri dién tich quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 so do kém theo Ban an.

[3] V& an phi:

Ong Vy Cln S va ba Nguyén Thi L dugc mién tién 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q sb tién tam tng an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 43.950.318d (bén muoi ba triéu chin tram nam muoi
nghin ba trim muoi tdm dong) da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd M,
tinh Quang Ninh, theo bién lai thu tién s6 0001413 ngay 08/01/2019.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh: ong Vy CUn S va ba Nguyén Thi L phai
chiu 4.700.000 (bon triéu bay trim nghin dong). Ong S ba L phai hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP Q tién chi phi thAm dinh ma Ngan hang TMCP Q d4 ndp tam tng.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi sb tién
4.700.000 ddng trén) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké
tir ngdy tuyén an. Bi don; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
tdoa cd quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ludt
thi hanh.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ninh; Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND tinh Qudng Ninh;

- VKSND thanh phé Méng Céi;

- Nguyén don;

- Bi domn;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; D6 Thi Thanh Hué
- Chi cuc THADS tp Mong Cai,

- Luu: HS, VP.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TH@NH PHQ MONG CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

) Mong Cai, ngay 14 thang 11 nam 2022
So: 13/2022/TB-TA
QUYET PINH
SUA CHUA, BO SUNG BAN AN

Xét thay Ban 4n s6 02/2022/KDTM - ST ngay 26/10/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Méng Cai, tinh Quang Ninh c6 13i trong viéc soan thiao do nham lan,
nén can dugc stra chita, bo sung nhu sau:

1. Noi dung tai dong thir 14 dén dong tha 18 tir dudi 1én, trang s6 12 ctia Ban
an trén da ghi “Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, ong Vy Cun S va ba
Nguyén Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no gbc chua
thanh toan, theo mirc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ngan
han s6 020/11/HPTD/105-55, ngay 15/8/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay...”.

2. Nay duoc sira chita, bo sung nhu sau: “Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xur
so tham cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Vy Cin S va ba Nguyén Thi L con phai
chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung ngan han sé 020/11/HDTD/105-55, ngay 15/8/2011
cho dén khi thanh toan xong cho Ngan hang ....”

Noi nhin: THAM PHAN
- TAND tinh Quang Ninh;

- VKSND TP. Mong Cai;

- Chi cuc thi hanh an DSTP Mong Cai;

- Puong su;

- Luu VP;
- Luu H) so.

D6 Thi Thanh Hué



