TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 233/2023/DS-PT
Ngay: 25/5/2023
V/v tranh chap quyén sir dung da

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ba V6 Bich Hai

Ba Phan Thi Hong Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Thuy — Thu ky Toa &n nhén dan thanh
phé Can tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: ba P Thi Hong Nhi- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 5 nam 2023 tai Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xt phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 318/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 22/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Nguoi khang cao 6ng Cao Qui N 1a bi don trong vu an.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 273/2022/QP-PT ngay
26 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin L, sinh nam 1973.

Dia chi: Khu vuc T, phuong T quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Lé Vin P — Cong ty Hop
danh Trung Phu Can Tho thudc Doan Luat su thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Anh Cao Qui N, sinh nim 1990

Pia chi: Ap A, x4 T, huyén C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Sy K, sinh nam 1952.

Pia chi: duong T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Vin K, sinh nam 1935.

Dia chi: KV.T, phuong T, quin T, thanh phd Céan Tho.



3.2. Ong Cao Vin P, sinh nam 1971.

Dia chi: khu d6 thi méi, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho.

3.3. Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1956.

Pia chi: Ap 1, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

3.4. Ba Nguyén Thi Cam D, sinh nam 1958,

Dia chi: Ap A, x& T, huyén C, thanh phé Can Tho.

3.5. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1964

Dia chi: Ap A, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho.

3.6. Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1966.

Pia chi: ép T, Xa T, huyén G, tinh Kién Giang.

3.7. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap 1, X3 T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

3.8. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1977.

Dia chi: Khém 30 thang 4, phuong 2, thi xa D, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Cao Van L trinh bay: Vao ngay 11/3/1995 6ng dugc cha
6ng tén Cao Van K ting cho quyén sir dung dat voi dién tich 324m? dat thod cu
(ngang 10m, dai 32,4m) tai thira dat s6 1198, to ban d6 sb 01, toa lac hién nay
tai Ap A, x& T, huyén C, thanh phd Can Tho. Khi ting cho dat, cha 6ng c6 1ap
“T& cho dat” vao ngay 11/3/1995, nhung to cho dat chi viét tay, khong c6 ai 1am
chirng, khong c6 cong chung, ching thuc.

Dién tich dat duogc ting cho c6 ngudn gdc tir ong Nguyén Ngoc A duge 6ng
K mua cta 6ng A vao nam 1990 hét dién tich thira dat s 1198 véi gia 1,5 chi
vang 24K. Khi mua ban khong 1am gidy to gi, khong ai chtng kién. Sau khi mua
dat, ong K sir dung dén nim 1995 thi tang cho dat ong dién tich 324m? dat thod
cu, dién tich dat con lai 6ng K tang cho 6ng Cao Vin D(la anh cta 6ng, cha cia
anh N). Tir khi dugc ting cho dit dén nay, 6ng van chua di ké khai, ding ky va
lam thu tyc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét vi kinh té gia dinh
kho khin, phai di 1am kiém séng.

Sau khi duoc ting cho dat, ong st dung dat dé 1am duong nudc, 1am noi dé
may cit di xudng phan dat rudng cta 6ng & phia sau va st dung 6n dinh dén
thang 10/2020 thi phat sinh tranh chap véi anh Cao Qui N (chau 6ng) vi anh N
cho rang 6ng K di ban (chuyén nhuong) cho N toan bo dién tich dat nay nén
khong cho va can trg viéc 6ng str dung dat.

Viéc anh N cho rang 6ng K di ban dat cho anh N nhung 6ng K khong thira
nhan. Vao thang 10/2020 6ng thiy em ré 6ng tén Lé Van H(6ng Hla chong cua
ba Cao Thi Thu S) chd dng K di dau vé, ong hoi 6ng K thi dugc biét 1a 6ng K di



dén nha anh N lay tién no, con no gi thi 6ng khong rd. S6 tién anh N dua cho
6ng K 1a 60.000.000 dong. Thay vy, 6ng méi noi 6ng K dua tién cho 6ng dé
ong tra lai cho anh N. Khi 6ng dén gap anh N thi anh N cho biét day 1a tién ong
K ban dat cho anh N nén khong dé)ng y nhan lai. Sy viéc mua ban dat nay, trudc
day anh N c6 hoi mua dat ctia 6ng, 6ng khéng dong .

Nay 6ng khai kién véi cac yéu cau sau:

+ Yéu cau Toa an cong nhan cho ong Cao Vin L duoc quyén sir dung dét véi
dién tich 354,5m?, loai dat BHK (tré)ng cay hang nam khéc), thira dat sb 1198, to
ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, X& T, huyén C, thanh phd Céan Tho.

+ Yéu cau 6ng Cao Qui N chdm dit hanh vi can tré viée st dung dét ctia ong
Cao Vian L véi dién tich 354,5m?, loai dit BHK (tréng cay hang nam khac), thira
dat sb 1198, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

+ Yéu cau Toa an huy “Don mua ban dét thd cu” dé ngay 01/11/2019 duoc
ky két gitra 6ng Cao Vian K va anh Cao Qui N.

+ Pbi voi sd tién 60.000.000 dong ma ong Cao Van K da nhan cta anh Cao
Qui N, ong dong v tra lai cho anh N.

Bi don anh Cao Qui N uy quyén cho ong Huynh Truong G trinh bay: Su
viéc tranh chap dat giira anh Cao Qui N va éng Cao Vin L cu thé nhu sau:

Vao khoang dau nim 2019 6ng Cao Vian K 1a dng ndi ctia anh Cao Qui N
c¢6 ban (chuyén nhuong) cho anh N dién tich dat khoang 324m? (ngang 10m, dai
32m) tai thira dat s 1198, to ban d6 s6 01, toa lac hién nay tai Ap A, xa T,
huyén C, thanh phd Can Tho véi gia tri 1a 15 chi vang 24K nhung dugc quy doi
thanh tién 1a 50.000.000 dong. Anh N di tra cho 6ng K sd tién 40.000.000 dong,
con no lai 10.000.000 dong. Do 6ng K chua ¢6 nhu cau sir dung tién nén anh N
hoi vay ong K lai sb tién 40.000.000 dong ma anh N di dua va sé tién
10.0000.000 dong anh N con no, tong cong 1a 50.000.000 dong. Viéc vay khong
6 13i, ¢6 thoa thuan dén thang 8/2020 (am lich) thi tra va khi tra anh N s€ tra
dung 15 chi vang 24K cho 0ng K, nhung day chi 1a théa thudn miéng, khong
lam gidy to gi.

Pén thang 8/2020 (am lich) anh N tra cho 6ng K s vang 15 chi vang 24K
va duoc quy d6i thanh tién 1a 75.000.000 ddng, anh N di tra duoc 60.000.000
déng, con ng 15.000.000 dong. Khi tra tién, do trude dé gitra anh N va éng K
chua c6 1am gidy to mua ban dat nén anh N ¢6 nhd nguoi khac viét ho gidy to
mua ban dat bang “Pon mua ban dat thd cu” dé ngay 01/11/2019. Trong gidy
tay mua ban nay co chit ky ciia ngudi mua dat 1a anh N, nguoi ban dat 1a 6ng K,
ong Cao Van D (la con cua 6ng K) va nguoi lam ching 1a 6ng Lé Van Hung.
Khi ky tén mua ban dAt va nhan tién, anh N ¢6 chup anh lai dé lam ching ctr.



Ly do ma 6ng P ky tén véi tu cach 1a ngudi ban dat 1a do ong B 1a con dng
K va con chung ho khau véi 6ng K cht khong phai day 1a dat cua 6ng D hay la
dat ctia chung gitta 6ng D va ong K.

Sau khi mua dat anh N sir dung phan dién tich dat bo dé trong cdy, con
phan dién tich mit nude 6ng L sir dung 1am duong din nude vao rudng cua 6ng
L phia sau.

Vao thang 10/2020 anh Cao Qui N di ké khai, dang ky dé cap quyén st
dung dat. Khi 1am, anh Cao Qui N c6 nhd dng L ky t&r can dién tich dét nay thi
6ng L cho rang day 1a dat ciia 6ng L duoc 6ng K cho nén phat sinh tranh chap.

Nay anh Cao Qui N khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién ciia 6ng Cao Vin
L. Pdng thoi anh Cao Qui N ¢6 don yéu cau phan té voi nodi dung:

+ Yéu cau Toa 4n cong nhan “Pon mua ban dét tho cu™ dé ngay 01/11/2019
duoc ky két gitra 6ng Cao Vin K va anh Cao Qui N.

+ Yéu cau Toa an cong nhan cho anh Cao Qui N dugc quyén sir dung dat voi
dién tich 354,5m?, loai dat BHK (trong cdy hang niam khac), thira déat s6 1198, to
ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

+ Yéu cau Toa an huy “Td cho dat” dé ngay 11/3/1995 giita 6ng Cao Vin
K va ong Cao Van L.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Van D trinh bay: Ong la
con rudt cua 6ng Cao Van K va anh em rudt véi 6ng Cao Van L, ong Cao Van
Duong. Ong Cao Van Dla cha ciia Cao Qui N.

Ong trinh bay su viéc mua ban dat giita ong Cao Vin K va Cao Qui N theo
“Pon mua ban dét th cu” dé ngay 01/11/2019 nhu sau:

Ngay 01/11/2019, luc 6ng ban di lam an xa, Cao Qui N ¢6 dién thoai cho
ong dé cho 6ng biét 1a 6ng K da ban dat cho Qui Ngoc véi s tién 75.000.000
ddng, Qui Ngoc dua trude 60.000.000 dong, con ng 15.000.000 dong, sb tién no
s& tra sau. Qui Ngoc ¢6 yéu cau ong ky vao “Pon mua ban dat thd cu” gitp Qui
Ngoc vi 6ng van con ho khau chung véi 6ng K va la con 6ng K. Nghe 16i Qui
Ngoc noi vdy, 6ng dong ¥ va c6 hira voi Qui Ngoc 1a sau khi ong di lam vé ong
s& ky. Khoang 01 tuan sau, Qui Ngoc dem “Pon mua ban dat tho cu” dén tan
nha 6ng tai phuong Phii Tha, quan Cai Ring, thanh phé Can Tho cho ong kY,
ong thay dung 1a chit ky caa 6ng K nén 6ng dong y ky tén.

Ly do 6ng dong y ky tén la:

Vao khoang nim 1990 6ng Nguyén Ngoc Aco ban cho 6ng Cao Vin Ddién
tich ngang khoang 20m, dai hét thira dat. Khi ban c6 1am gidy tay, theo ong biét
gidy tay hién nay do Qui Ngoc gitt. Ong Dsir dung mot thdi gian thi ban mot
phan dat ngang khoang 10m, dai hét thira dit cho nguoi khac. Phan dat ban cé



mot ngdi nha ctia ong Duong. Phan con lai giao cho dng K str dung, nhung ong
khéng biét Iy do vi sao. Pén nam 2019, 6ng K ban lai cho Qui Ngoc, éng thay
su viéc 6ng K ban dat cho Qui Ngoc 1 hop 1y vi chd 6ng chau, vira ban vira cho
chtr 6ng khong c6 lién quan gi dén viéc ban dat. Dat nay 1a cia 6ng K chir khong
phai dit ctia 6ng hay 1a dat cua chung giira 6ng va 6ng K. Cho nén, 6ng khdng
nhan bét cir sb tién nao tir viée ban dat hay c6 tranh chip gi. Thoi gian 6ng Dbén
dat cho nguoi khac va giao cho 6ng K st dung, 6ng nhé khoang nim 2008 —
2009.

Dién tich dat 6ng K ban cho Qui N, dng chi biét ngang khoang 10m, dai hét
thira. Dt nay & Ap A, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

Nay su viéc tranh chip gitta 6ng Cao Vin L va Cao Qui N, Toa an cin cir
quy dinh phép luat ma giai quyét, ong khong c6 ¥ kién gi. Pong thoi, 6ng yéu
cau Toa an giai quyét vang mit ong vi ong thudng xuyén phai di 1am an xa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao Vin K vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an va khong lay 101 khai duoc nén khong cé kién.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh P, ba Nguyén
Thi Cam D, 6ng Nguyén Minh D, 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Mthong
nhat trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc An, sinh nim 1929. Noi cu trii: Ap A, x4 T, huyén C,
thanh phd Can Tho 14 cha cia cic dng ba.

Ong Aco vo tén Nguyén Thi B va cac con tén Nguyén Minh P, Nguyén Thi
Cam D, Nguyén Minh T, Nguyén Minh B, Nguyén Minh T, Nguyén Thi M.

Ong Ava ba Day da chét. Ong Achét nim 2012, ba Pay chét nim nao cac
ong ba khong nhé nhung chét trude ong Arat lau.

Khi con sdng, cha me cac ong ba co st dung dat voi dién tich khoang hon
17.000m? dat trong laa, mau, ... tai Ap A, Xx& T, huyén C, thanh ph6é Can Tho
hién nay. Trong sb dat do, tai thira dat sd 1198, Itc con séng cha cac ong ba co
chuyén nhugng cho nhiéu nguoi nhung cic ong ba khong nhd hét tén timg
ngudi, chi ¢6 nhd chuyén nhugng cho ong Cao Vin K. Thoi gian chuyén
nhuong, dién tich dat chuyén nhuong va gia chuyén nhuong cho dng K cac 6ng
ba khong biét, nhung tir rat 1au, khoang hon 20 ndm va da c6 ranh gidi, cam tru
da, sir dung 6n dinh, khong ai tranh chép gi.

Dbi v6i dién tich dat hon 17.000m?2, cha cac ong ba chua dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Dbi véi dién tich dat chuyén nhuong cho dng K, cac anh em ctia cac dng ba
khéng ai tranh chip gi, cac anh em cac 6ng ba dong ¥ cho chil dat hién nay lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit nay.



Céc ong ba khong biét ndi dung tranh chap gitra 6ng Cao Vian L va anh Cao
Qui N, cac 6ng ba chi biét mot phan dién tich thira dat 1198, cha cac 6ng ba
chuyén nhuong cho 6ng K. Dién tich nay hién nay ai dang sir dung thi cac 6ng
ba ciing khong biét.

Céac ong ba yéu cau Toa an giai quyét vang mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an vi ai ciing ban lam an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh Tai vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an va khong 13y 101 khai dugc nén khong co
kién.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khéng thanh nén Toa an nhan dan huyén C
dua vu an ra xét xur, tai ban 4n so tham sd: 22/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén C da tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Cao Vian L dbi véi bi
don anh Cao Qui N.

Khéng chip nhan yéu cau phan té cta bi don anh Cao Qui N d6i véi
nguyén don 6ng Cao Van L.

Cong nhan cho 6ng Cao Vin L dugc quyén st dung dat voi dién tich
354,517, loai dat BHK (tréng cay hang nam khac), thira dat s6 1198, to ban do s6
01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phé Can Tho (theo ban trich do dia
chinh s6: 18/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Can Tho).

Budc anh Cao Qui N chdm dut hanh vi can trd viéc sir dung dat cta ong
Cao Vin L véi dién tich 354,5m?, loai dit BHK (tré)ng cay hang nam khac), thira
dat s6 1198, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phb Can Tho.

Huy “Pon mua ban dat tho cu” dé ngay 01/11/2019 duoc ky két gitta 6ng
Cao Vin K va anh Cao Qui N véi dién tich 354,5m? loai dat BHK (trong cay
hang nam khac), thira dat s6 1198, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, x4 T, huyén
C, thanh phd Can Tho.

Cong nhan su ty nguyén cia 6ng Cao Van L tra cho anh Cao Qui N sb
tién 60.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Khong dong y véi ban an so tham, bi don c6 khang cdo yéu cau sira ban
an so tham, chap nhan yéu cau khang céo cua bj don

Tai phién toa phuc tham,

Pai dién theo iy quyén cia bi don yéu cau toa 4n sira ban 4n so tham,
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, cong nhan cho bi don dugc quyén sir



dung dién tich 354,5m? loai dat BHK (trong cdy hang nim khac), thira dat s6
1198, t& ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguyén don yéu cau giir nguyén yéu cau khoi kién dé nghi bac khang cao
ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don cho rang: tai
phién toa hom nay da ching minh duoc phﬁn dat c6 dién tich dat 354,5m? loai
dat BHK (trong cay hang ndm khac), thira dat s6 1198, to ban d6 s 01, toa lac tai
Ap A, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho 1a ctia dng K, 6ng Cao Vin K di ting
cho 6ng Cao Van L, khéng c6 chuyén nhuong cho anh Cao Qui N. Do d6, dé
nghi Hoi déng xét xtr giit nguyén ban an so thim, bac yéu cau khang céo cia bi
don.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

V& thuc hién phap luat: Tham phéan cha toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thu dang cic quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tir khi thy 1y dén
khi xét xtr theo trinh ti phuc tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh ding
cac quy dinh cta B luat T6 tung dan sy d6i voi ngudi tham gia to tung. Pon va
tho1 han ndp tam tng khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem la
hop 18 vé mat hinh thuc.

V& noi dung vu an: Qua céc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa da co di cin cir xac
dinh dién tich dat 354,5m? loai dat BHK (trong cdy hang nam khéc), thira dat sb
1198, to ban d6 sb 01, toa lac tai Ap A, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho thudc
quyén sir dung cia ong Cao Vian K. Phia bi don cho rang, phan dit tranh chap
cha 6ng 1a 6ng Cao Vin Dtruc tiép sir dung, cat nha 6n dinh khoang 20 nim sau
d6 giao lai 6ng ndi ong 1a 6ng Cao Vin K tam quan 1y dum, dén nim 2019 dng
K giao lai cho bi don bang hinh thirc mua ban dat tho cu s tién 40.000.000
d6ng nhung thuc chét 1a tra 6ng K tién cong quan 1y giir gin 1a khong ¢ co so.
Boi 18, xét vé qua qua trinh st dung dat, nguyén don da sit dung phan dét tranh
chap tir ndm 1995, pht hop véi ndi dung t& cho dat dé ngay 11/3/1995 va phu
hop véi 10i trinh bay cua ong Cao Vin K thé hién tai Vi bang 1ap 29/01/2021 tai
Vin phong thira phat lai Khanh Du. D4i voi “Don mua ban dat thd cu” dé ngay
01/11/2019, 6ng K khong thira nhan viéc ky chuyén nhuong nhu bi don trinh
bay, chi thira nhan da ky da nhan sé tién 60.000.000 dong 1a sd tién vay, dong
thoi tai “Don mua ban dat thd cu™ dé ngay 01/11/2019 c6 chit ky nhan chimg 1a
6ng Lé Van Hthi cho rang, 6ng biét viéc 6ng K c6 nhan 60.000.000 dong tir bi
don 6ng Cao Qui N nhung 6ng chi ky chung kién viéc nhan tién chir khong biét
d6 1a tién gi. Nhu vy, khong c6 co so cho ring c6 viéc chuyén nhuong nhu bi



don trinh bay. Bi don khang cdo khong cung cap duoc chimg ct chimg minh
viéc 6ng Cao Van Dchi giao 6ng Cao Vin K quan 1y dum phan dit tranh chap
nhu don khang cdo cta bi don trinh bay nén khong c6 co s& xem xét. D& nghi
Ho1 déng xét Xt phuic thdm cdn ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm
2015 gitt nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chieng cir da dwoc tham tra tai toa phiic tham, Cén cit vao
két qua tranh ludn trén co sé xem xét day du toan dién y kién cia Kiém sdt vién;
ciia ludt sw va nhitng ngueoi tham gia té tung khdc

[1] V& quan hé phap luat: nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra dién tich
dat toa lac tai Ap A, xd T, huyén C, thanh phd Can Tho, bi don phén té yéu cau
Toa an cong nhan cho bi don duoc quyén sir dung dat tai dién tich dat nay nén
cap so thim xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap quyén s dung dat” la
phu hop.

[2] Ngudn gbc dat dang tranh chdp 354,5m2 loai dat BHK (trong cdy hang
nam khac), thura dat s6 1198, to ban do sb 01, toa lac tai Ap A, xa T, huyén C,
thanh phd Can Tho 1a do ong Nguyén Ngoc Ading tén quyén st dung dit.
Nguyén don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 nhitng nguoi
con ctia dng Nguyén Ngoc Acho rang phan dét tranh chap 1a do 6ng Cao Vin K
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Ngoc Avao nim 1990. Nguyén don dugc
6ng K ting cho dit ndy vao nim 1995 va éng K ciing thira nhan c6 viéc ting cho
dat dang tranh chip cho nguyén don. Nguoc lai, bi don cho ring phan dt tranh
chép 1a do cha bj don 6ng Cao Van Dnhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Ngoc
Anim 1991 dén nam 2008 6ng Ddé lai phan dét tranh chap nay cho 6ng K va
ngay 01/11/2019 dng K da ky chuyén nhuong phan dit nay cho bi don véi gia
75.000.000 dong (Bay muoi ldm triéu dong) c6 1ap don mua ban dat (gidy tay)
nhung bi don di tra trudc cho 6ng K sd tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu
dong). Thay rang, nguyén don va bi don hién nay dang tranh chap phan dat c6
dién tich 354,5m?, loai dat BHK (tréng cdy hang niam khac), thira déat s6 1198, td
ban dd s 01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phé Can Tho. Hbi déng xét
xtr xét thdy chinh 10i trinh bay ctia cac bén duong su dd khang dinh dat dang
tranh chap 1 ctia dng K, van dé can xem xét trong vu an 1 phan dat dang tranh
chap nay 6ng K ting cho nguyén don hay 6ng K chuyén nhuong dat cho bi don.
Do d6, Hoi dong xét xtr ¢6 du co sd xac dinh, dién tich dat 354,5m? loai dét
BHK (trdng cay hang nim khac), thira dat s6 1198, t& ban do s6 01, toa lac tai Ap
A, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho thudc quyén sir dung cua 6ng Cao Vin K.



[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don thay rang tai “Pon mua ban dét tho
cu” dé ngay 01/11/2019, 6ng K khdng thira nhan viéc ky chuyén nhuong nhu bi
don trinh by, chi thira nhan da ky nhén s6 tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu
ddng) 1a s6 tién vay, ddng thoi tai “Pon mua ban dit thd cu” ndy c6 chit ky cua
6ng Lé Van Hvdi tu cach 1a nhan ching nhung dng Hcho rang 6ng biét viéc dng
K ¢6 nhan 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) tir bi don ong Cao Qui N
nhung ong chi ky chimg kién viéc nhan tién chir khong biét d6 1a tién gi. Trong
khi d0, tai but luc s6 61 dng Cao Van P khai rang ngay 01/11/2019 Ngoc ¢6
dién thoai cho 6ng ndi 6ng K ban dat cho Ngoc vai gia 75.000.000 dong (Bay
muoi lam triéu dong), Ngoc dua trudc 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong)
cho 6ng K va ¢6 yéu cau ong ky vao Pon giap. 1 tudn sau Ngoc dén nha éng ¢
quan Cai rang nho 6ng ky va ong c6 ky vao don ban nay. Nhu vay, ong B khong
truc tiép chimg kién giao dich ma nghe lai theo 15i ké cta bi don. Tuy nhién, tai
don khang céo dé ngay 02/8/2022 bi don cho rang: “dén nim 2019 dng ndi ndi
t6i mudn sir dung dat thi dua tién cong quan ly giit gin, bang hinh thuc 13 ong
lam don mua ban dat tho cu (gidy tay) ngay 01/11/2019 ban cho toi 1 phan
ngang 10, dai hét thira, sd tién 40.000.000 dong c6 chi t6i 1a Cao Van P va
duong ré 1a Lé Van HKy tén vao*“. Thay rang, 10i trinh by nay cta bi don la c6
st mau thudn voi 101 khai cua dng Hvi 6ng Hcho ring dng K c6 nhan
60.000.000 dong tir bj don dong Cao Qui N va 10i khai ctia 6ng P 13 Ngoc ¢6 dién
thoai noi cho 6ng biét Ngoc dua trude 60.000.000 ddong cho dng K va c6 yéu cau
ong ky vao Pon gitp. Do do, khong ¢ co sd xac dinh gitra 0ng K va bi don co
xéc 1ap giao dich chuyén nhuong dat. Xét thdy, nguyén don di sir dung phan dat
tranh chap tir nam 1995, 16i trinh bay nay cta nguyén don pht hop voi ndi dung
t& cho dat dé ngay 11/3/1995 va phu hop voéi 10i trinh bay cua 6ng Cao Vin K
thé hién tai Vi bang 1ap 29/01/2021 tai Vin phong thira phét lai Khanh Du, ni
dung: Phan dat tranh chdp dién tich 354,5m? loai dat BHK (trong cdy hang
nam khac), thira dat s6 1198, to ban do so6 01, toa lac tai Ap A, xaT, huyén C,
thanh phé Can Tho dd ting cho 6ng Cao Vin L va ong L da qudn 1y sir dung tir
nam 1995, ong K khéng thira nhdn cé viéc chuyén nhwong nhw éng Cao Qui N
trinh bay. Nhu vay, bi don khang cdo khéng cung cap duoc ching cir chimg
minh cho yéu cau khang co ciia bi don nén khong cé co s xem xét.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giit nguyén ban an so
tham 1 phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi: do yéu cau khang cao ctia bi don khong dugc chap nhin nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cua bi don.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Cao Vian L ddi véi bi
don anh Cao Qui N.

Khéng chip nhan yéu cdu phan t6 cia bi don anh Cao Qui N dbi vai
nguyén don 6ng Cao Van L.

Cong nhan cho éng Cao Van L duoc quyén sir dung dat voi dién tich
354,5m?, loai dat BHK (tréng cay hang nam khac), thira dét s6 1198, t& ban do sb
01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén C, thanh phé Can Tho (theo ban trich do dia
chinh s6: 18/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho).

Budc anh Cao Qui N chdm dit hanh vi can trd viée sir dung dét ctia 6ng Cao
Vin L véi dién tich 354,5m?, loai dat BHK (trong cay hang nam khac), thira dat sb
1198, t& ban d6 s6 01, toa lac tai Ap A, x& T, huyén C, thanh ph Can Tho.

Huy “Pon mua ban dat tho cu” dé ngay 01/11/2019 dugc ky két giita 6ng
Cao Vin K va anh Cao Qui N véi dién tich 354,5m? loai dat BHK (trong cay
hang nam khac), thira dat s6 1198, to ban dd sb 01, toa lac tai Ap A, Xa T, huyén
C, thanh phd Can Tho.

Cong nhan sy tu nguyén cta 6ng Cao Vian L tra cho anh Cao Qui N s tién
60.000.000 dong.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia: bi don chiu 6.000.000 déng.
Bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién 6.000.000 dong.

- An phi dan sy so tham: bi don phai chiu 600.000 dong. Khau trir tién tam
g 4n phi 300.000 dong bi don dd ndp theo bién lai sé 0009226 ngay 14 thang
3 nam 2022, bi don con phai ndp sd tién 300.000 dong.

Nguyén don phai chiu 3.000.000 dong. Khiu trir tién tam tng an phi
600.000 dong nguyén don da ndp theo hai bién lai s6 013592 ngay 03 thang 02
nam 2021, 013681 ngay 25 thang 5 ndm 2021, nguyén don con phai nop thém sb
tién 2.400.000 dong.

- V& 4n phi dan su phuc tham: bi don phai ndp 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) an phi. Chuyén tién tam tng an phi bi don da nép 300.000 dong theo bién
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lai thu s6 0009466 ngay 04/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, thanh
phd Can Tho thanh &n phi.
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: z TM. ’I'I(:)I BQNG XE’T X!\j) N
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS.TP Can Tho;
- Chi cuc THADS. H. C;

-TAND H. C;
- Luu hs.

Phan Thi Tuyét Mai
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