TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: ..../2022/DS-ST
Ngay 13-9-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Manh.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ong Bui Vin Quang;

Ong Kim Niém.

- Thu ky phién toa: Ong H6 Phuc Vinh, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phu Giao, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén huyén Phi Gido, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 67/2020/DS-
ST ngay 25/5/2020 vé tranh chdp hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO 37/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nim 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tir Thai V, sinh nam 1981; dia chi: 67 PPL, thanh
phé RG, tinh Kién Giang.

Pai dién theo ty quyén: Ong Vii Hoang P, sinh nim 1978; dia chi: TH 2,
BN, Phua Riéng, Binh Phudc. (Van ban ty quyén ngay 18/3/2020); c6 mit.

- Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nam 1957; dia chi: Khu phé 3, thi
tran P, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& Viét H1, sinh nam 1977; dia chi: 535,
Pai 16 BD, phuong HT, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (van ban ty
quyén ngay 11/9/2020); c6 don xin vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghfa vu lién quan co yéu cau déc ldp: Ba Tran Kim
H2, sinh ndm 1983; dia chi: Ap 1B, xa PH, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.
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Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1982; dia chi: S6
377 khu phé 3, phuong 9, thanh phé MT, tinh Tién Giang; (vin ban uy quyén
ngay 20/5/2022); c6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cin céng khai chitng cit, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don 14 dng Vii Hoang P trinh bay: Ngay 06/02/2020,
ba Huynh Thi Ngoc H ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cho ong Tir Thai V
toan bd phan dét dién tich 3.273,7m? thudc thira dit s6 644, to ban dd s 44, toa
lac tai khu phé 3, thi tran P, huyén Pha Giao, tinh Binh Duong, dat duoc cép Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 3040 do Uy ban nhan dan huyén Phu Gio
cap ngay 19/02/2014 cho ba Huynh Thi Ngoc H véi gia tién 5.000.000 dong/m’,
bao gdm toan bd cin nha cip 4, cac cong trinh va cy tréi trén dat.

Theo d6, ong Tur Thai V da dat coc cho ba H s tién 3.500.000.000 dong.
Hai bén thda thuan vao 14 gio ngay 13/02/2020 sé ra Van phong cong chung LTS
dé ky hop ddng chuyén nhuong, ong Tir Thai V s& thanh toan hét s6 tién chuyén
nhuong. Ngoai ra, hai bén con thoa thuén vé chi phi thi tuc sang tén va cam doan:
Néu bén ba H khong chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng Tir Thai V thi phai boi
thuong gap doi (hai 1an) tién coc. Cu thé nhu sau: Néu dén thoi gian thoa thuin
trén ba H khong t6i Van phong cong chimg dé ky hop doéng chuyén nhuong dét
thi phai tra va bdi thuong cho 6ng Vii tong sb tién 7.000.000.000 dong. Con néu
6ng Tir Thai V khong thanh toan hodc khong mua thira dét trén thi chiu mat toan
bo sd tién dit coc.

Pén thoi gian ky hop dong ngay 13/02/2020, ba H khong ky hop dong
chuyén nhuong ma hen dén ngay 19/02/2020 sé& ky ban déat cho 6ng Tir Thai V.
(Ban cam két ngay 13/02/2020).

Cho dén nay da qua thoi gian thoa thuan, ba H khong téi Van phong cong
chtng dé ky hop dong chuyén nhuong va cling khong tra lai tién cho éng Tir Théi
V.

Vi vay, ong Tur Thai V khoi kién ba H yéu cau hay Hop dong dit coc ngay
06/02/2020; budc ba Huynh Thi Ngoc H phai tra lai cho nguyén don 6ng Tt Thai
V s6 tién gbe 1a 3.500.000.000 dong va bdi thudng tién coc s6 tién 3.000.000.000
dong, tong sd tién 1a 6.500.000.000 dong.

Qua trinh lam viéc, tai ban ty khai, bién ban hoa giai dai dién theo uy
quyén cua bi don la dng Lé Viét HI trinh bay: Ong H1 thdng nhat véi 101 trinh
bay ciia nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Vii Hoang P. Do gip
mdt s6 1y do nén ba Huynh Thi Ngoc H khong thé ky hop dong chuyén nhuong
cho nguyén don 6ng Ttr Théi V.
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Véi yéu cau khéi kién ciia 6ng Tur Thai V thi ba Huynh Thi Ngoc H dong
v hay Hop ddng dit coc ngay 06/02/2020; tra sd tién dit coc 3.500.000.000
d6ng cho 6ng Tur Thai V va sb tién phat 13 3.000.000.000 dong, tong sb tién 1a
6.500.000.000 ddng va dé nghi Toa an cong nhan sy thoa thuin giita nguyén don
va bi don.

Tai bién ban ldy 1oi khai, tai bién bdn phién hop kiém tra viéc giao np,
tiép cdn cong khai chimg cit, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Kim H2 va nguwoi dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Van H3 trinh bay: Ba
H2 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vi ba H va éng Vil dang
hop tic v6i nhau nham tiu tan tai san gay thiét hai cho ba H2 va ba H2 c6 don
yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an khong cong nhan viéc hay hop dong giira ba H
va ong Vil. Ngay 09/9/2022, ong Nguyén Vian H3 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba Tran Kim H2 c6 don xin rit don yéu cau doc 1ap néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phi Gido phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n dén khi két thac phan tranh luan va d6i
dap, Tham phéan, Hoi dong xét xir (viét tat 1a HDXX), Thu ky da tién hanh dung,
day du cac thu tuc to tung theo quy dinh. Tai phién toa so tham, nhing nguoi
tién hanh t6 tung nhu Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an va nhiing
nguoi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.
Tuy nhién, Toa 4n vi pham thoi han theo quy dinh ctia phap lut nén dé nghi rat
kinh nghiém.

Vé ndi dung vu an:

Ngay 09/9/2022, dng Nguyén Vian H3 1 nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Tran Kim H2 ¢6 don xin rat don yéu cau doc lap nén dé nghi HDXX dinh chi
yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai qué trinh 1am viéc, hoa giai, bi don dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dong ¥ tra lai tién coc 3.500.000.000 dong, boi thuong sb tién
3.000.000.000 dong, tong cong 1a 6.500.000.000 dong. Viéc thoa thuin nay 13 ty
nguyén, tuy nhién do bi don, dai di¢n theo ty quyén cua bi don khong c6 mat tai
phién toa nén khong thé cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su. Do do, dé
nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, hiy Hop
ddng dit coc ngay 06/02/2020 ddi v6i phan dét dién tich 3.273,7m” thudc thira
dat s6 644, to ban dd s6 44, toa lac tai khu phd 3, thi tran P, huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong, dat duoc cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH 3040 do
Uy ban nhan dan huyén Pht Gido cdp ngay 19/02/2014 cho ba Huynh Thi Ngoc
H duoc ky bdi nguyén don va bi don; budc bi don cé trdch nhiém tra cho nguyén
don s6 tién dit coc 1a 3.500.000.000 ddng, tién phat coc 13 3.000.000.000 dong,
tong cong 1a 6.500.000.000 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vi¢n
Kiém sat, HDXX nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Theo don khéi kién va
tai phién toa, nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc ngay
06/02/2020 giita nguyén don va bi don; yéu cau tra s tién coc 3.500.000.000
ddng va tién phat 1a 3.000.000.000 dong. Do d6, HDXX xéac dinh day 1a tranh
chép dan su vé hop déng dit coc. Bi don hién cu tra tai thi trdn P, huyén Phu
Gi4o, tinh Binh Duong va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Phu Gido giai quyét nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n
nhan dan huyén Phu Gido theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé sy vang mit cua duong sy: Dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a
6ng Lé Viét H1, dai dién theo Gy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Nguyén Vin H3 c6 don xin ving mdt nén HDXX can ct cac diéu
227, 228 xét xur ving mit cac duong sy néu trén.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Ngay 09/9/2022, 6ng Nguyén Vin H3 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim H2 ¢6 don xin
rut don yéu cau doc 1ap, viéc rat don 1a ty nguyén nén HDXX dinh chi yéu cau
doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3.2] Nguyén don khoi kién yéu cau hily Hop dong dit coc ngay
06/02/2020 giita nguyén don va bi don dbi véi phan dat dién tich 3.273,7m’
thudc thira dat s6 644, to ban do s 44, toa lac tai khu phd 3, thi tran P, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong, dat duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Gido cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 3040 ngay 19/02/2014 cho ba Huynh Thi
Ngoc H; yéu cau tra sb6 tién coc 3.500.000.000 dong va tién phat la
3.000.000.000 dong téng cong 1a 6.500.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu
an, tai bién ban hoa giai, tai don xin vang mit dai dién theo Gy quyén cua bi don
déng y huy hop dong dat coc, dong ¥ tra tién coc 3.500.000.000 dong va tién
phat 1a 3.000.000.000 dong tong cong 1a 6.500.000.000 dong va dé nghi HDXX
cong nhén sy thda thuan cua cac bén. Tuy nhién, do bi don khong c6 mat tai
phién toa nén Toa an khong cong nhan duoc sy thoa thudn cua cac bén duong
su.

Twr do, c6 cén ctr chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi
véi bi don.
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[4] Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa v€ ndi dung vu an la co
co s& nén HDXX chéap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chp nhan nén nguyén
don khdng phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh. Bi don phai chiu an
phi dan sy so thdm theo quy dinh. Do bi don 1a ngudi cao tudi va co don xin
mién 4n phi nén HDXX mién 4n phi cho bi don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, cac biéu 71, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat T tung dan
sunam 2015;

Cac Diéu 423, Diéu 427 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Kim H2.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tir Théi V dbi vai bi
don ba Huynh Thi Ngoc H vé tranh chap hop dong dit coc.

- Hay Hop dong dat coc ngay 06/02/2020 d6i voi phan dat dién tich
3.273,7m* thudc thira dat sb 644, to ban dd sd 44, toa lac tai khu phd 3, thi tran P,
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong, dat duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Gido
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 3040 ngay 19/02/2014 cho ba
Huynh Thi Ngoc H duoc ky bai nguyén don 6ng Ttr Thai V va bi don ba Huynh
Thi Ngoc H.

- Bi don ba Huynh Thi Ngoc H ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Tur
Thai V s6 tién dit coc 1a 3.500.000.000 dong (Ba ty nam tram triéu dong), tién
phat coc 13 3.000.000.000 dong (Ba ty dong), tong cong 1a 6.500.000.000 dong
(Sau ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don
y&u cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong sé tién thi
hang thang con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thi hanh voi muc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong Gng voi so tién va
thoi gian chua thi hanh an.

3. V& 4n phi dén sy so tham:
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Tra lai cho nguyén don s tién 57.500.000 dong (Nam muoi by triéu nim
tram nghin déng) da ndp tam ung an phi dan sy so thim theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0043300 ngay 25 thang 5 nam 2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phu Giéo.

Bi don dugc mién &n phi.

Tra lai cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sb tién 300.000 dong
(ba trim nghin dong) d3 ndp tam tmg an phi dan sy so tham theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0044132 ngay 31 thang 5 ndm 2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Giéo.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN L ” % A
- VKSND huyén Phi Gido THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- Céac duong sy;

- Luu: H6 so, VP.

Nguyén Vin Manh



