TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH DPONG NAI

Ban én s6: 409/2023/HNGD-ST
Ngay: 28-9-2023
V/v: tranh chip chia tai san sau khi
ly hon, yéu céu tuyén bd hop dong
tang cho quyen str dung dat vO0 hi¢u
va huy Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai
san gin lién voi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Hué
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thai Hoa;
2. Ba Nguyén Thi Kim Chi.
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bién Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Dong - Kiém sat vién
Trong cac ngay 27/9/2023 dén 28/9/2023 tai Toa 4n nhén dén thanh phd
Biéq Hoa, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vy an h()r} nhan gia dinh thuy
ly s6 182/2019/TLST-HNGD, ngay 22 thang 01 ndm 2019 veé viéc “Tranh chap
chia tai san sau ly hon, yéu cau tuyén bb hop dong tang cho quyén st dung dat vo
hi¢u va huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 251/2023/QDXX-ST
ngay 26/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 326/2023/QDXX-HNGD ngay
20/7/2023, Quyet dinh tam ngumg phién toa ngay 10/8/2023; Thong bao m¢ lai
phién toa ngay 07/9/2023 va Thong bao thay doi thoi gian xét xir ngay 18/9/2023
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru K, sinh nim 1965;
Pia chi: s6 33, khu phd 6, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Chd & hién nay: sb 54 duong D, 4p 2, xd M, huyén Vinh Ctru, tinh Pong
Nai.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Df) Thi Bao L
va 6ng Pham Quoc T —Luét su thue Van phong Luat su Pham Quoc T — Poan
luat su tinh Bong Nai; dia chi: S6 260/2 V, Khu pho 2, phuong T, thanh pho Bién
Hoa, tinh BDong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Xuin T, sinh nim 1969;

Anh Nguyén Hiru Kh, sinh nim 1993.

Cung dia chi: s6 33, Khu phd 6, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don (theo van ban uy qL{yé‘n ngay
17/,01/2022): Ba Lé Thi Tu O, sinh nam 1963; dia chi: S6 1077/137, T6 11, Khu
pho 2, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ S& tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai;

Dia chi: S6 520 B, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dien theo uy quyén: Ong Huynh Van T — Giam ddc van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh Bién Hoa.

+ Vin phong Cong chimg H (nay 1a Vin phong Cong ching Nguyén Tan
Y):

_ bia chi: S6 192 duong H, Khu phd 3, thi tran T, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai.

Nguoi tiép nhan, bao quan, luu trir hd so cia Vin phong Coéng chimg
Nguyén Tan Y: Van phong Cong chung Tran Thi Thu T; dia chi: s6 2220A, C, xa
B, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

(6ng T, ba Tran Thi Thu T ¢é don xin xét xir ving mdt, cdc dwong sw con
lai co mat tai phién toaq)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, Cac bdn tw khai va tgi phién toa, nguyén don ong
Nguyén Hivu K co ngwoi dai dién theo uy quyén ba Do Thi Bdo L trinh bay:

Ong K va ba Nguyén Thi Xuan T di ly hon theo Quyét dinh sé:
747/2006/QDST-HNGD ngay 25/9/2006 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa. Theo quyét dinh trén thi hai bén ty thoa thuén tai san chung. Trong qué
trinh chung séng, ong K va ba T tao 1ap tai san chung 1a phan dat thudc thia dat
s6 02, to ban d6 s 63, toa lac tai s6 33, Khu phd 6, phudng T, thanh phé Bién
Hoa, tinh Déng Nai. Khi lam thu tuc ly hon, di¢n tich dét trén chua duogc cép
gidy ching nhan nén ngay 06/12/2008 dng va ba T 1ap Ban thoa thuan phan chia
tai san v6i ndi dung: “Ong Nguyén Hitu K dwgc toan quyén so hivu dién tich dat
|& 466m? trén thira dat sé 02 ban do sé 63; Ba Nguyén Thi Xudn T dwoc toan
quyén s¢ hitu tai san la dién tich dat 1826,7m? trén thira ddt s6 02 to ban do 63,
trén thira dat c6 mét can nha cdp 4, két cau: twong gach, nén gach, mai BTCT,



dién tich nha khoang 1 80m? va cé con dwong di chung; Do hién nay dat chwa cé
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt va toi ditng tén ké khai, nén sau nay khi lgp
xong Glay chu’ng nhdn quyén sir dung ddt thi t0i ¢é trach nhiém tach thira dién
tich ddt 466m? cho 6ng K”. Ngay 06/9/2011, ba T dugc Uy ban nhén dan thanh
phé Bién Hoa cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyen sO htru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé6 BG 647072 doi véi thira dat sd 02 to ban d6 63
phuong T nhung khong cho ong K biét. Ong K da nhiéu l1an yéu cau ba T thyc
hién thoa thuan lam thu tuc tach thira phﬁn dat 466m? theo thoa thuan phan chia
tai san da ky ndm 2008 nhung ba T khong thuc hi¢n. Ngay 15/10/2018, ba T da
tu v ky Hop dong tang cho quyen stt dung dat duoc Van phong cong chimg H
cong chung s 19452, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ting cho toan bo thira
dat sb 2, to ban d6 63 phuong T cho con trai 13 Nguyén Hitu Kh ma khong dugc
su dong ¥ ctia 6ng K trong khi 6ng K 1a dong so hitu st dung d6i v6i quyén sir
dung dat trén. Ngay 01/1 1/2018 So Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai da
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin
lién vOi dat s CP 486300 cho ong Nguyen Hitu Kh dbi v6i thira dat s6 2, to ban
d6 s6 63 phuong T. Nay 6ng K yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén v hiéu ddi voi Hop dong ting cho quyén str dung dat cong ching
s6 19452 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong Cong ching H ngay
15/10/2018 giira ba Nguyén Thi Xuan T va anh Nguyén Hitu Kh d6i voi thira dat
sb6 02, to ban dd sb 63, toa lac tai s6 33, Khu phé 6, phuong T, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

- Huy Giéy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha 6 va tai san
gan lién v4i dat s6 CP 486300 do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay
01/11/2018 cho anh Nguyen Hiru Kh d6i véi thira dat s6 02, to ban do sb 63, toa
lac tai s6 33, Khu phd 6, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Phan chia tai san chung gitra 6ng va ba Nguyén Thi Xuan T 1a thira dé‘g sO
02 to ban do6 63, toa lac tai s6 33, khu phd 6, phuong T, Tp. Bién Hoa, Bong
Nai; chia cho 6ng dugc 575m?; cong nhan dién tich 102.9m? 14 16i di chung,.

Theo cac bdn tw khai, bién bin hoa gidi va tgi phién toa, bi don ba
Nguyen Thi Xudn T trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Hitu K chung sdng voi nhau tir nam 1992, di duoc
UBND phuong Quyét Thing, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cho dang ky
két hon theo dung quy dinh ctia phap luat. Do phat sinh méau thuin nén 6ng ba da
lam thu tuc ly hdn va dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa ra quyét dinh
s6 747/2006/QDST/HNGD ngay 25/9/2006 vé viéc cong nhan thuan tinh ly hon
va thoa thuan ty phan chia tai san. Tai thoi diém nay, hai vo chong khong yéu
cau Toa &n phén chia tai san chung ma dé ty thoa thuan. Sau khi ly hén, ba va
6ng K da tién hanh thoa thuan nhu sau:

+ Dbi v6i dién tich dat 9.048m? tai xa T, huyén Vinh Cuu giao cho 6ng

Nguyén Hitu K toan quyén st dung va dinh doat, theo gidy Uy quyén ngay
06/5/2009.



+ D6i v6i thira dét s6 02, to ban do s6 63, ¢ dién tich 2292,7m?, toa lac tai
P.T, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai giao cho ba T toan quyén dinh doat.

Ngay 10/03/2011 6ng Nguyén Hiu K da 1am gidy oy quyén toan phan dbi
v6i thira dat s6 02 noi trén cho ba, ddng thoi ngay 15/3/2011 6ng Nguyén Hiru K
da lam don xdc nhan tai san riéng tai UBND phuong T, cong nhén thira dat néu
trén la tai san riéng cua ba,. Sau khi da 1am xong tat ca cac glay to hop 1€, ndm
2011 ba tién hanh 1am thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat va dugc UBND thanh phé Bién Hoa cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2018, ba 1am tha tuc ting cho thira dat
trén cho con trai 1a Nguyén Hiru Kh, d&én ngay 01/11/2018, UBND TP. Bién Hoa
d3 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CP 486300 mang tén Nguyén Hiru
Kh.

Vao thoi diém nam 2008, do ong Nguyén Hitu K khong c6 noi ¢ on dinh,
nén ba da cho dng K & nho trong cin nha cap 4, dién tich 20m? toa lac trén thira
dat s6 02, t ban d6 s6 63 phuong T. Sau khi ky vao vin ban thoa thudn, tir nim
2008 cho tdi nay 6ng K khong & trén dién tich dat néu trén.

Thuec té, thira dat s6 02, to ban do s6 63 phuong T c6 ngudn gde 13 tai san
riéng ctia ba; cu thé 13 cha me cho ba cin nha va thira dat khac, ba ban di 13y tién
mua lai cia ong T (1a thanh vién Hop tac xa G), sau d6 hop thirc hoa thu tuc
chuyén ba 1am x3 vién bang cach ghi ndi dung ba c6 ndép 2.000.000dong vao
Hop tac xa. Ban than ong K khong dong gop tai san, cong strc vao thira dat trén.

Hién nay thira dé:lt s6 02, to ban dd sb 63‘, co dién tich 2292,7m2, toa lac tai
phuong T, thanh pho Bién Hoa thudc quyén s dung dat cua con chung la
Nguyen Hiru Kh.

Viéc xdy dung buc tuong 1am ranh dét giita cin nha chinh anh Kh dang &
va phém dét ong K doi nhén 1a do 6ng K ép buc chiri boi nén ba maéi xay; vi tri
phia dat trong phia trudce phan dit 6ng K tranh chip trudc day Ong K ¢ chuyén
nhuong bang gidy tay cho nguoi khac nhung ba khong tranh chap.

Qua trinh td tung, 6ng K ndp céc tai liéu ban chinh gom co: Giéy chia tai
san ngay 03/6/2008, bién ban giai quyét viéc phan chia tai san ngay 19/6/2008;
ban thoa thuan phén chia ngay 06/12/2008. Ba T cho rémg chir ky, chir Viét trong
cac glay to trén khong phai do ba T ky, viét nén ba dé nghi Toa an tién hanh
trung cau giam dinh. Ba T cung cip cac ban chinh lam mau so sanh gom co: don
xin xac nhan ngay 15/8/2008, don xin cé mét hd so ngay, hop dong ting cho
quyén su dung dat ngay 09/4/2013, hoa don ban 1é ngay 21/3/2009 va ngay
14/9/2007. Déi voi két luan giam dinh s6 837/KL-KTHS ngay 16/3/2023 cia Bo
Cong an Phan vién KHHS tai Thanh phd H6 Chi Minh, néu c6 1a chit ky cta ba
thi cling khong phai y chi cua ba ma do sy ép budc cua ong K.

Ba khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng K vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop ddng ting cho QSDD ngay 15/10/2018 gita ba va anh
Nguyén Hitu Kh do Vin phong cong chimg H cdng chung d6i véi thira dét sb
02, to ban do sé 63 toa lac tai s6 33, khu phd 6, phuong T, thanh phd Bién Hoa,



tinh Pong Nai, yéu cau tuyén huy gidy ching nhén quyén st dung dat sb Cp
486300 dumng tén anh Nguyén Hiru Kh, yéu cau chia tai san chung 1a thira dat so
02, to ban do s6 63 phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai.

Theo cac bdn tw khai va tai phién toa, bi don anh Nguyén Hiru Kh trinh
bay:

Anh 13 con trai ciia ba Nguyén Thi Xuan T va ong Nguyén Hiru K. Hién
nay, anh 1a chu s& hitu thira dat s6 02, to ban do sb 63, c6 dién tich 2292,7m?,
toa lac tai phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai di duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét s CP 486300 ngay 01/11/2018.

Ngué)n géc dét 1a anh nhan tang cho tr me¢ rudt, anh da thuc hién tat ca cac
thu tuc tang cho sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ting
cho quyén sir dung dat néu trén da duogc thuc hi¢n theo ding quy dinh cua phap
luat nén anh de nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hitu
K va giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa ngay 27/9/2023, ba Lé Thi Tu O la ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia ba T, anh Kh trinh bay: Nam 2006, ba T va 6ng Nguyén Hiru K
dugc Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa cong nhan thuan tinh ly hon theo
quyét dinh s6 747/2006/QDST/HNGD ngay 25/9/2006, hai bén khong yéu cau
Toa an chia tai san chung ma tu thoa thuan V0’1 nhau. Pén nam 2011, ong K V1et
gidy Uy quyén va “gidy xac nhan tai san riéng” cua ba T thira s6 02, to ban d6 sb
63 dién tich 2292,7m, tai phuong T, TP. Bién Hoa, ndi dung 1a “dat giao khoan
riéng cua ba T, cam két khong khiéu nai tranh chép gi vé sau nay” duoc UBND
phuong T ky tén dong dau xac nhan.

Do con chuén bi 1ap gia dinh, ba T lam hop dong ting cho anh Nguyén Hitu
Kh 1a con chung ctia ba T va 6ng K, thtra 02 t& ban d6 63, dién tich 2292.7m?2 tai
phuong T, ngdy 01/11/2018 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CP
486300 dimg tén Nguyén Hitu Kh.

V& ngudn gdc thira 02, t ban dd 63 1a tai san riéng ctia ba T:

Trudce khi 13p gia dinh ba Nguyén Thi Xuan T sinh song cung cha me tai
thanh phd bién Hoa, cha me ba T 1 ngudi budn ban sét va mo xuong co khi nbi
tiéng tén 1a Sau Nop tai phuong Q. ba T 1am cong tai xudng sit dugc cha me tra
luong va chu cap sinh hoat phi hang thang nén ba tich Ity dugc sd von, ngay
12/8/1992, ba T mua dat xdy can nha liu 2 ting 13 tai san riéng cho minh.
(Thang 2/1996, ba T mua thém dugc thira dat, naim 1999 mua con duong di,
cling tir nguon ién ciaba T (BL 278).)

Pén nam 1993, ba T lap gia dinh v6i 6ng K nguoi tir Can Tho dén lam
cong cho cha me ba T. Nam 1998, ba T ban cin nha trén sang nhuong lai suat
dat cua ong Bui Chi T va ba Bui Thi T dang 1a thanh vién HTX G, di¢n tich
2490m?, hién nay la dién tich 2292.7m? (hinh anh cha ba T clng dat dai nha
ctra). Nhu vay thira dat 02 t& ban dd 63 1a ngudn tién dugc ban cin nha lau xay
dung ngay 12/8/1992 (dét do cha 13 ng S cho).



Theo Piéu 43 Luit Hon nhan va gia dinh 2014 vé tai san riéng cua vo
chdng va tai Piéu 46 Luat Hon nhan va gia dinh vé nhap tai san riéng cua vo,
chdng vao tai san chung; nhung thira dat 02, to ban d6 63 thi ba T chi cho 6ng K
& chir khong c0 bét ctr thoa thuan nao cho rang ba T ddng ¥ nhap thanh tai san
chung. Nhu vay ddi chiéu quy dinh trén, tai san can nha lau xdy dung ngay
12/8/1992, ¢6 trudce khi két hon ban di 1dy ngudn tién mua bat dong san 13 tai san
cuaba T, ba T khong c6 thoa thuan nao nhap vao lam tai san chung.

V1 vay ngay 10/3/2011, tai phuong T, TP. Bién Hoa 6ng K ky “gidy ay
quyén” va xac nhan® gidy xac nhan tai san riéng” 15/3/2011 giao cho ba T duogc
toan quyén quan 1y va st dung, Tuy thira dat s6 02, to ban d6 sb 63 dién tich
2292,7m, dugc mua trong thoi ky hon nhan nhung 1a tir sb tién riéng cua ba T ¢6
trude khi 1y chong, ong K khong déng gdp cong stc, tién bac vao mua chung,
bang y chi ty nguyén cua minh 6ng K dé ty cong nhén va khang dinh nguon goc
thira dat trén bang vin ban “xac nhan tai san riéng” 1a ciia ba T, cam két khong
khiéu nai tranh chap gi vé sau nay” c¢6 UBND phuong T ky tén dong dau xac
nhén theo trinh ty thu tuc va dung quy dinh phap luat du diéu kién dé cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba T. nén gidy “xac nhan tai san riéng” ngay
15/3/2011 c6 hi¢u luc phap luat, theo khoan 1 Piéu 92 B luat dan sy 2015,
nhitng tinh tiét, su kién khong phai ching minh: Yéu cau HDXX cong nhan giéy
xac nhan tai san riéng la c¢o hicu luc.

Ong K ¢6 muc dich chiém doat 466m? phan dat dan cu hién hitu cai tao:

Nam 2001, 6ng K biét duoc thong tin thira dat 02 to ban d6 63, dién tich
2292,7m?, phuong T ¢6 1360,7m? nam trong qui hoach dan cu hién hiru tu cai
tao, 932m? nim trong quy hoach m¢ duong, nén ngay 12/12/2002 ong K tu y cat
mot phan dat co chleu ngang 32mx dai 28m, tong 896m? ban cho ba Tran Thi
Lan Phuong voi gia tién 45 cay vang de tiéu xai riéng khong cho ba T biét (phan
dat nay nam trong ving dat & dan cu 6n dinh).

+ Ngay 06/12/2008 tu v& ban phan 16 xac dinh vi tri dat dé chiém thém
446m? nam trong phan dat ¢ tao von (ba T khong biét nén khong ky tén) nhu vay
dién tich 1362,7m? ph?m dat qui hoach dan cu hién hitu ty céi tao ong K da danh
tron tring khép véi dién tich tai HO so k¥ thuat thira dat s 210588-3-a ngay
29/11/2002, do Trung tam dia chinh nha dat do v&. Nhu vay viéc ong K chu
dong ban dat va gianh phan dat khong bi quy hoach, tu chia cho ba T phan dat
quy hoach giai téa trang, 1am cho ba T mat hét dat, nhu vy tai cac vin ban nim
2008 1a do bi ong K ép bugc 1a T ky vao, ba T khong ty nguyén chia tai san
riéng cua minh cho 6ng K. Cac van ban chia tai san nam 2008 1a y chi cua ong
K, tc hiép 1ong quyén ép ba T,

Cudc song hon nhan cia ba T 1a dia nguc thuong xuyén bi ong K nguoc
déi danh dap ba danh phai ly hén khong yéu cau chong cap dudng tién nudi con.
Sau khi khi ly hon 6ng K van thuong xuyén de doa chén ép, ltra ddo va ngang
nguoc.

+ Ty cho minh c¢6 quyén doi 446m?, sau d6 tu minh ting dién tich 1én
thanh 575 m? trén trong dién tich 2292, 7m?



+ Tu giao cho ba T “con duong di chung” nhung sau lai doi con duong di
chung 3x51m lai cho minh

+ Ty ¥ ban dat cho ba Tran Thi Lan P 896m? voi gia 45 cay vang dé tiéu
xai riéng ma khong c6 sy dong ¥ ky tén cua ba T. (gidy ban dit ngay
12/12/2002)

+ Ty v€ ban phan 16 ngay 06/12/2008, xac dinh vi tri dat dé giao choba T
dién tich 1826, 7Tm? phan dat bi quy hoach giai toa, chia phan ¢6 1oi cho minh
446m? nam trong phan dat ¢ tao von.

+ Ngay 15/6/2010 ty ban cho 6ng D voi gia 320.000.000 dong, bi ba T
phat hién ngan can, sau d6 6ng K con ban lai cho rat nhi€u nguoi.

Ong K ¢6 tinh lira déo:

+ Tai ban thda thudn phan chia tai san ngay 06/12/2008 (BL 276) 6ng K
chia cho ba T “dugc toan quyén s& hitu tai san dién tich 1826,7m?, nhung thuc
chat da chiém doat 13 ban dat 896m? phan dat ¢ dan cu hién hitu. cho ba Tran
Thi Lan P véi gia 45 cdy vang dé tiéu xai riéng ma khong. c¢6 sy dong y ciaba T
va danh thém 466m2, gian dbi giao thiéu di¢n tich cho ba T chi con lai 930m?
nam trong phan quy hoach mé dudng bi giai toa.

Ba T khong c6 ¥ chi ky tén chia tai san vi cac ly do sau:
+ Ba T khong duoc doc, khong duoc biét noi dung van ban phan chia tai
san.

+ Khong biét trong cac vian ban ghi noi dung gi,

+ Viéc ghi tén “T” vao chd ky 13 y chi ctia dng K ép budc, qua nhitng tran
don thuong xuyén danh dap uy hiép vo con (ba P, ba Ph lam chung), ba T luén
khiép so, dé binh an cho con ba phai nhuong nhin, nay trong vin ban du ba co
ky hay khong ciing khong nhd, nhung khong phai y chi ba T muén chia tai san
riéng ctia minh cho dng K vi ba khong c6 loi ich gi dé phai tw nguyén ky tén chia
tai san riéng cua minh cho ong K, thira 02, to ban d6 63.

Céc van ban chia tai san nam 2008 khong c6 hiéu lyc: Qua “vin ban gidy
chia tai san” ngay 03/6/2008; "ban thoa thudn phan chia tai san" ngay
06/12/2008, Bién ban chia tai san cua HTX G ngay 19/62008) c6 su vo ly nhu
sau: khong xac dinh vi tri dién tich dat duoc chia, giao dat cho ba T bj thiéu.

+ Viéc 1ap ban phan chia 466m? dién tich dat khong xac dinh tir can giap
ranh dé xac dinh phan dat ong K nhan 1a loai dét gi, phan dat ba T nhan 14 loai
dat gi, giap ranh voi ai, thudc vi tri nao trong tong dién tich 2292,7m . -“ong K
dugc toan quyén so hitu dién tich dit 466m trén thira 02, ban do 63” ban thoa
thuan phan chia tai san ngay 06/12/2008 (BL 276), “dat chia cho ong K, S6 nha
33 phuong T la 466m2 Tai gidy chia tai san ngay 03/6/2008 (Pt luc 278).Ba T
“ dugc toan quyén sé hitu tai san dién tich 1826. 7m?, khoéng co vi tri dat, giap
ranh tr can nén khong biét phan dat & nha tao von hay phan dat quy hoach mé
dudng ven sOng cai bi giai toa.



*V& hinh thuc:

1) Gidy chia tai san, khong c6 ngudi 1am ching ky tén.

2) Ban thoa thuan chia tai san lap ngay 06/12/2008 nhung dén ngay
08/12/2008, sau hai ngay méi dugc 6ng Lam Van M, Tran Van D Di lam ching.

nhu vay c6 hay khong 6ng K tu tao dung van ban, Vi cung ngay 06/12/2008, ba
T khong ky.

3) Bién Ban chia tai san HTX G khong dung thAm quyén chia tai san
chung vo chong.

Vi céc thira dét trén déu do ba T tich ity von tir tai san cd trudc hon nhan,
ong K khong tham gia dong gop kinh té gia dinh, suot ngay an choi, hét tién vé
danh vo con. Nhu vay muc dich ctia cac van ban trén khong phai 1a ti€u chi thoa
thuan chia tai sdn ma la cudp tai san riéng ciia ba T.

Toi dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong K.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong

tinh Pong Nai c6 ngwoi dai dién theo iy quyén 1a dng Hupnh Vin T trinh
bay:

Nguén géc thira dat s6 02 to ban dé s6 63 phuong T duoc UBND thanh
phé Bién Hoa cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat (sau ddy goi 1a gidy chting nhan) sé BG 647072
ngay 06/9/2011 cho ba Nguyén Thi Xuan T. Nam 2018 ba T ting cho tron dién
thira dat trén cho 6ng Nguyén Hiru Kh theo Hop dong ting cho quyén sir dung
dat duoc Vin phong cong chimg H chimg nhan ngay 15/10/2018.

Can cr Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh: Piéu kién thuc hién
cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chp quyén sir dung dat; £0p von bang quyen sir dung dat “I. Nguoi sir dung

dat dwoc thuwce hién cac quyen chuyen doi, chuyén nhwong, cho thué,...; gép von
bang quyén sir dung ddt khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chimg nhdn,...

b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dat ... "

Theo ho so thé hién, ba T da diéu kién thuc hién quyén tang cho theo quy
dinh cua phap luat.

Cin cir khoan 4 Diéu 95, Picu 188, khoan 3 Picu 191 Lut DAt dai nam
2013 va biéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;
ngay 01/11/2018 S¢ Tai nguyén va M6i truong da ky cap gidy ching nhén s6 CP

486300 cho 6ng Nguyén Hiru Kh thudc thira dat s6 02 to ban do sé 63 phuong T
la dung trinh ty thu tuc, ding quy dinh phép luat.



Viéc ong Nguyén Hiru K dé nghi Toa an huy gidy ching nhan s6 CP
486300 ngay 01/11/2018 do S¢ Tai nguyen va MOi truong cap cho ong Nguyén
Hiru Kh: nhu di trinh bay néu trén, viéc cap gidy ching nhén s6 CP 486300
ngay 01/11/2018 cho 6ng Nguyén Hiru Kh thudc thira dat s6 02 t& ban do sd 63
phuong T 1a dang trinh tu thu tuc, ding quy dinh phap luat. Do d6, viéc huy gidy
chtng nhan trong truong hop nay chi duoc thuc hién theo khoan 6 Piéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii “Viéc thu hoi Gidy
chtng nhan da cap khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 106 cia
Luat Dit dai chi duwoc thuc hién khi c6 ban 4n hodc quyét dinh cua Toa an nhan
dan da duoc thi hanh”.

Do ban cong vi¢c nén 6ng T d€ nghi vang mat khi xét xtr vu an.

Vian phong Cong chirng H (nay la Vian phong Cong chirng Nguye~n Tan
Y) cé van ban trinh bay: Van phong Cong chimg Nguyen Tan'Y dugc doi tén tur
Vian phong cong chimg H. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 cong ching
19452, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2018 gifra bén tang cho la
ba Nguyén Thi Xuan T va bén nhan ting cho la 6ng Nguyén Hitu Kh do Céng
ching vién Van phong cong chirng H ky thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta phap luat. Vin phong cong chimg Nguyén Tan Y gui cong vin
phuc dap dinh kém ban sao toan bd hd so céng chimg cho Toa an nhan dan
thanh phé Bién Hoa dé thyuc hién theo quy dinh.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la Ludt sw Pé
Thi Bao L trinh bay:

Qua nghién ctru ho so vu an va phan trinh bay ctia cac duong sy tai phién
Toa hom nay, t61 nhan thay yéu cau khaoi kién cuia ong K 1a ¢6 co so bdi €:
1. Pbi véi yéu cau phan chia 575m? va cong nhan dién tich 102, 9m2 la 101

di chung toi xin trinh bay quan diém ciia minh nhu sau: Thir nhat vé ngudn goc
dat:

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an thi éng K ciing di cung cip cho
Toa an Hop dong mua ban tay thira dat s6 02 t& ban do 63 phuong T, Tp. Bién
Hoa duoc ky két giita 6ng Bui Chi Thanh, ba Bui Thi Tam véi ba Nguyén Thi
Xuan T ngay 10/06/1998, cing nhu tai 02 Ban tu khai cua ba T vao ngay
17/04/2019 (BL 49), ngay 15/07/2019 (BL 72) va Pon d& nghi thu thap chimng
ctr ctia ba T nam 2019 (BL 136) thi ba T déu xac dinh thira dat 02 t& ban do 63
phuong T, Tp. Bién Hoa 1a tai san chung do ba va 6ng K cung tao 1ap nén, cling
nhu Bang giao khoan dét san xuat ngay 03/08/1998 ctia HTX G thi ngudi ky tén
nhan khoan 1a 6ng K khong phai ba T (BL 270).

Tai phién toa hom nay ba T ciing d3 bac bo nguon gdc thira dat s6 02 to
ban do s6 63 phuong T ma 6ng K da ghi trong Pon x4c nhan tai san riéng duoc
lap tai UBND phuong T vao ngay 15/03/2011.

Tai phién toa ngay 10/8/2023 ba T ciing thira nhan ngudn géc ma ba ké

khai trong don dang ky 1a dat do 6ng ba su dung dén nam 1976 dé lai cho ba
quan 1y st dung, ciing nhu ngudn géc dugc UBND phuong xét duyét dé cap
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Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho thtra dat s6 02 to ban dd 63 phuong T 12
khong ding sy that ma chi la dé horp thirc hoa cho viée cap Giéy, déng thoiba T
cling déd np cho toa an glay phep xin cat nha tai phuong Quyét Thing vao nam
1992 dé cho rang thira dat s6 02 to ban do 63 phuong T 13 ba sir dung tién ban
nha dat tai phuong Quyét Thang dé 1dy tién Vao ngay 22/05/2008 ong K chuyén
nhugng cho 6ng Lé Vian L dién tich 466m? (nay do dac lai thuc té 13 575m?)
thuoc 01 phém dién tich cua thira dat s6 02, to ban d6 63 phuong T va sau khi
nhan chuyén nhuong xong thi 6 ong L da quan ly su dung nhu xay dyng thém 01
phong dién tich khoang 65,7m (ket cau mong cot xay gach 100, 200, son nudc,
mai ton xa go + sét, cira khung st nén xi ming, cira di khung sét boc ton), xay
bé nude va trong cdy sake (cac tai san nay dugc thé hién trong bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 21/10/2019 cua Tda 4n nhan dan Tp. Bién Hoa (BL 88);

Vao nam 2008 khi tién hanh 1ap cac vin ban phan chia dién tich 466 m?
(nay do dac lai 1a 575 m?) thudc 01 phan thira 02 t& ban dd 63 phuong T, Tp.
Bién Hoa cho 6ng K duoc quyén su dung, thi ba T cling da biét phan dién tich
nay 6ng K da chuyén nhuong cho ngudi khéc, vi vay sau khi phan chia xong thi
ba T d3 x4y dung hang rao xac dinh ranh giéi gitta dat cua ba véi phan dién tich
d3 phén chia véi 6ng K (hang rao dugc thé hién trong bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 21/10/2019 cua Toa 4n nhan dan Tp. Bién Hoa (BL 88);

Gidy chia tai san ngay 03/06/2008 (BL 278); Bién ban giai quyét viéc
phan chia tai san cuia HTX G ngay 19/06/2008 (BL 271) va Bang thoa thuan
phan chia tai san ngay 06/12/2008 (BL 276) déu thé hién viéc ong K va ba T
cung thda thuan chia cho dng K duogc hudéng dién tich 466m? thude 01 phﬁn dién
tich ciia thira s6 02 to 63 phuong T; ba T dugc hudng phan dién tich con lai cia
thura 02 t& 63 phuong T va tai san gan lién trén dién tich dat nay; khi nao ba T
duoc cap Gidy chimg nhan d6i véi thira 02 td 63 thi s& lap thu tyc tach thura cho
6ng K va cac chi phi tach thtr va tha tuc chuyén quyén 6ng K tu chiu trach
nhiém véi ngudi mua; mic du ba T khong thira nhan chit ky chir viét trong cac
van ban nay la cua ba, tuy nhién Theo Két ludn Giam dinh sd 837/KL-KTHS
ngay 16/3/2023 cta Phan Vién KHHS tai Tp. H6 Chi Minh thi nhimg chir ky
chir viét trong cac vin ban ndy so voi cac chit ky chit viét trong cac vin ban do
ba T cung cap cho Toa an dé 1am can cir giam dinh thi 1a ciing 01 ngudi viét, ky
ra, tuy nhién tai phién toa ngay 10/8/2023 ba T lai cho rang chir ky chit viét
trong cadc Van ban trén la chir ky ctia ba nhung ba bi 6ng K ép budc ky vao
nhung ba hoan toan khong cé chimg cir gi thé hién ba bi ong K ép budc.

Cling nhu tai ban ty khai ngay 16/4/2019 cua ba T (BL 47) thi ba cling
thira nhan vao ndm 2008 c6 thda thuén chia cho 6ng K dién tich 466m? thira 02
td 63 phuong T dé ¢ bang gidy tay, nhung ba T cho rang nam 2011 thoéa thuan
chia lai 6ng K sé& lay thira dat s6 27, 28 xa T con ba thi dugc toan quyén sir dung
thtra 02 to 63 nhuong T, tuy nhién tai phan xét hoi phién toa ngay 10/8/2023 thi
ba T lai khang dinh rang vao nim 2011 giita ba v&i ong K khong c6 viéc thoa
thuan phan chia lai tai san;
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Vao ngay 15/6/2010 éng L ¢6 nhd 6ng K chuyén nhuong lai dién tich
466m thira 02 to 63 phuong T cho 6ng Lé Xuan D bang Gidy viét tay (BL 256),
sau khi nhan chuyén nhu’ong thi 6ng D da quan ly, st dung cho ba Nguyen Thi T
thué lai dé & va chan nudi nhung ba T, ong Kh hoan toan khong c6 y kién hay
tranh chap gi, dén ngay 16/6/2015 Cong an Tp. Bién Hoa dé can cu vao Gidy
chuyén nhuong dat giita ong K voi 6ng D dé cap s6 tam tra cho éng D tai dia chi
Khu ph 6, phuong T (BL 264).

Nhur vay ching to viéc thoa thuan phan chia tai san dbi véi thira dat sé (2
to ban do 63 phuong T, Tp. Bién Hoa gitra ba T va 6ng K vao nam 2008 1a hoan
toan dung su that.

2. Bbi voi yéu cau Huy Hop dong ting cho quyén st dung dat gittaba T
v6i 6ng Kh va yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Kh thi:

Thir nhat: Do thia dat 02 to ban d s6 63 phuong T ¢6 01 phan dién tich
1a tai san cua 6ng K da dugc phan chia, nhung ba T tu y ky Hop d6ng tang cho
toan bo thira dat nay cho con trai 13 ong Nguyen Hiru Kh ma khong c6 ¥ kién
ctia 6ng K 1 xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong K
va vi pham phap luat.

Thit hai: Can ¢t theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 191 Luat dat dai 2013 va
Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/09/2017 thi 6ng Kh khong thudc ddi
tuong duoc nhan tang cho dat tré)ng lta, boi theo 101 khai cua 6ng Kh tai phién
toa hom nay thi tir trude khi ong dugce ba T tang cho thira dat s6 02 to 63 phuong
T thi 6ng Kh chua timg duoc Nha nudc giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung
dat nong nghiép hay nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép cua bat ky ai
nhu vdy ong Kh khong c6 dat néng nghiép dong nghia véi viéc ong khong co
nguon thu nhap 6n dinh tir san xuat nong nghiép trén dat do.

Vi vay Hop dong ting cho quyén sir dung dat s 19452 quyén 01TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong chimg H chimg nhan ngay 15/10/2018 la vo
hiéu, do Hop dong tang cho quyén sur dung dat vo hiéu nén viéc So Tai nguyén
va Méi truong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng
Kh d6i v6i thira dat 02 to ban dd 63 phuong T, Tp. Bién Hoa, tinh Pong Nai 1a
chua phu hop quy dinh phép luat.

Tir nhitng phan tich trén toi kinh mong Hoi dong xét xir xem xét va giai
quyéet chap nhan toan b yéu cau khai kién cta dng K.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai
phit biéu y kién:

+ V& viéc tuan thu phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: da thyc hién ding
theo quy dinh tai Bg luat tb tung dan sy. Toa &n nhan dan thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai thu Iy vu an ding thdm quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu
cach ctua duong sy va thu thap chimg ctr dung quy dinh cua phép luat.
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+ V& viéc giai quyét vu an: Can clr vao viéc 6ng Nguyén Hitu K va ba
Nguyén Thi Xuén T ¢6 thoa thuan phan chia phan dét thudc thira dét s6 02, to
ban d6 sb 63, toa lac tai s6 33, Khu phé 6, phu:ong T, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai dugc thé hién qua Bién ban giai quyét viéc phan chia tai san ngay
19/6/2008 va Ban thoa thuén phan chia tai san ngay 06/12/2008 v6i ndi dung tai
Ban thoa thuan phan chia tai san nhu sau: “Ong Nguyén Hitu K duwoc toan quyen
s6 hitu dién tich dat la 466m trén thira dat s6 02 bdan do so 63; Ba Nguyén Thi
Xuan T duwoc todn quyén sé hitu tai san la dién tich dat 1826,7m? trén thira dat
56 02 to ban do 63, trén thira dat cd mot can nha cd}) 4, két cdu: twong gach, nén
gach, mai BTCT, dién tich nha khoang ]80m va co con c'hfo’ng di chung; Do
hién nay ddt chwa cé Gidy chimg nhdn quyén siv dung ddt va téi dung tén ké
khai, nén sau nay khi lgp xong Glay chwng nhédn quyén sir dung dat thi toi co
trach nhiém tach thira dién tich ddt 466m? cho 6ng K”. Nhu vy, ba T d3 xéc
dinh thira dat s6 02, to ban d6 s6 63, toa lac tai s6 33, Khu phd 6, phudng T 14 tai
san chung cta ba va 6ng K, dong ¥ phan chia cho 6ng K dién tich dat 466m? trén
téng dién tich 2292,7m? thudc thira sb 02, ban d6 s 63 toa lac tai P. T, TP. Bién
Hoa, tinh Péng Nai nhung ba T khong thuce hién ma lai tang cho toan b dién
tich dat thira 02 trén cho anh Nguyén Hiru Kh ma chua c6 su dong ¥ cua ong K.
Do d6, ong K yéu cau tuyén v0 higu dbi v6i Hop dong tang cho quyén sir dung
dat cong chimg s6 19452 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong Cong
chimg H ngay 15/10/2018 gitra ba Nguyén Thi Xuan T va anh Nguyén Hiru Kh
d6i v6i thira dat s6 02, to ban do sd 63, toa lac tai s6 33, Khu phd 6, phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai va yéu cau hiy Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 CP 486300 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cip ngay 01/11/2018 cho anh Nguyén Hiru Kh ddi véi
thira dat s6 02, to ban d6 sd 63, toa lac tai so 33, Khu phé 6, phuong T, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, cong nhan dién tich 102.9m? 1a 16i di chung va
chia cho dng K dién tich dat thuc té sir dung 575m? 13 ¢6 cin ctr chdp nhan.

Tir cac tai liéu chimg cr trong hd so, ddi chiéu cac quy dinh cua phap
luat; co6 du can cur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. pé nghi Hoi
dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tuy nhién do dién
tich dat thuc t& 6ng K yéu cau nhiéu hon ndi dung thoa thuén giita 6ng K va ba
T, d& nghi HDXX budc ong K tra gia tri phan dat chénh léch theo chung thu
tham dinh gia cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cy’ru cac tai li¢u co trong hd so vu 2:1n dugc xem xét tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai‘ phién toa, ¥ kién cua dai di¢n Vién
Kiém sat, cdc quy dinh cta phép luat, Hji dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Vé twr cdch t6 tung va quan hé tranh chép:

Ong Nguyén Hiu K khoi kién ba Nguyén Thi Xuan T, anh Nguyén Hiu

Kh yéu cau Toa an giai quyet tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong ting cho quyén
stt dung dat cong chimg s6 19452 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
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phong Coéng chimg H ngay 15/10/2018 giita ba Nguyén Thi Xuan T va anh
Nguyén Hiru Kh; hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat s CP 486300 do So Tai nguyén va Moi trudng cap
ngay 01/11/2018 cho anh Nguyén Hitu Kh; phan chia tai san chung giita 6ng va
ba Nguyén Thi Xuéan T 1a thira dat s6 02 to ban d6 63 phuong T, Tp. Bién Hoa,
Pong Nai.

C)ng Nguyén Hitu K ¢ don yéu cdu ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ba D6 Thi Bao L, Ong Pham Qudc T. Ba Nguyén Thj Xuén T, anh Nguyén
Hiru Kh ¢6 vin ban iy quyén cho ba Lé Thi Tu O dai dién tham gia t6 tung. SO
tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai c6 vin ban ty quyén cho 6ng Huynh
Van T dai dién tham gia tb tung.

Can ct vao Diéu 68 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 xac dinh 6ng
Nguyén Hitu K 1a nguyén don; ba Nguyén Thi Xuan T, anh Nguyén Hiru Kh la
bi don; So tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai va Vin phong Cong ching H
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; ba DS Thi Bao L, 6ng Pham Quéc T
1a nguoi bao vé quyén va loi ich ‘hop phap cho 6 Ong Nguyén Hitu K, ba Lé Thi Tua
O la nguoi dai di¢n theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Xuan T, anh Nguyén Hiru
Kh; dng T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta S¢ tai nguyen va moi truong tinh
Pong Nai. Cin cir Khoan 1 Diéu 28, Khoan 11 Diéu 26, Diéu 34 Bo luat T tung
Dan sy quan h¢ phap luat dugc xac dinh 1a “tranh chap chia tai san sau ly hon,
yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu va huy Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat .

- Vé tham quyén gidi quyét: bi don ba T, anh Kh cu tra tai thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai va dién tich dat 13 tai san tranh chap thudc phuong T, thanh
phé Bién Hoa. Can cir vao Khoan 11 Diéu 26 khoan 1 Piéu 28, Piéu 34, 35 va
diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 xac dinh yéu cau
khoi kién cua dng Nguyén Hitu K thudce thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai nén duoc xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé viéc ving mdt ciia cdc dwong sy Nguoi dai dién theo uy quyén cta
So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai c6 don xin xét xir vang mat, Van
phong Cong chimg Nguyén Tan Y d3 duoc triéu tip hop 1¢ 02 lan nhung vang
mat (Van phong cong chimg Nguyen Thi Thu T 14 don vi tiép quan ho s0 ¢6 don
xin giai quyét vang mat). Hoi dong xét xtr can ci Diéu 227,228 xét xir vang mit
cac duong su.

- Vé cdc thii tuc té tung khdc:

Ngay 10/8/2023, Toa an dua vu an ra xét xur. Tai phién toa anh Kh khai
hién nay trén phan dat tranh chap dang cho hai me con ba V thué ¢; ba T cung
cap don xin xay cat nha do ba dimg tén va cho rang tai san tranh chap 1a cta ca
nhan ba, khong phai tai san chung giira ba va ong Kh. Hoi dong xét xtr da tién
hanh tam ngurng phién toa dé thu thap tai li¢u, chung ctr 1am 6 thém mot s6 noi
dung cac duong su da trinh bay.
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Toa 4n di tién hanh 14y 16i khai hai nguoi thué dat caa anh Kh 1a ba Ho
Thi V, éng Huynh Hiru L; 6ng L, ba V xac dinh khong tranh chap hay lién quan
vu an, chi thué tam thoi, néu Toa &n phan quyét dat giao cho ai thi xin thué néu
dugc dong y. Cong an phuong T xac dinh tai thira dat tranh chap ba V, éng L
khong ding ky cu tri. Do d6, Hoi dong xét xtr khong dua ba V, 6ng L vao tham
gia to tyng trong vu 4n.

[2] Vé ndi dung tranh chip:

- Tai san tranh chip sau ly hon giita 6ng K, ba T 1a thira dat s6 02, to ban
d6 s6 63 phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, trude day 1a dat do Hop
tac x& G giao khoan cho x& vién (ba T 1a x3 vién cua HTX G). Lién quan dén
viéc HTX G thyc hién xac nhan dé xi vién ba Nguyén Thi Xuan T lam thu tuc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, di c6 Vin ban sé 873/TTCP-C.11I ngay
9/6/2022 cua Thanh tra Chinh phu vé viéc lién quan dén két luan thanh tra sd
2519/KL-UBND ngay 11/3/2022 ciia Chii tich UBND tinh Pong Nai doi voi
viéc chap hanh phap luat vé quan ly, st dung dat, xay dung, dau tu cua Hop tac
x4 Dich vu san xuit nong nghiép G, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

Qua trinh thy 1y vu 4n, Toa an da tién hanh gii van ban cho Uy ban nhén
dan thanh phé Bién Hoa dé xac dinh dat hién nay UBND thanh phé Bién Hoa co
bién phap xir 1y, xem xét va giai quyét thira dat 02, to ban d6 s6 63 phuong T do
HTX G dé nghi xet cap cho ba T nhu thé nao? Truong hop céc bén tranh chép,
Toa an giao quyén st dung dat cho duong su thi duong su c6 dugc quyén truc
tlep su dung, quan ly thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat theo phép luat
dat dai hay khong? Hién nay thira dat trén con thudc quyén st dung cta gia dinh
ba T khong? Tuy nhién, cho dén thoi diém Toa an dua vu 4n ra xét xir (ngay
20/9/2023), Uy ban nhan dan thanh phb Bién Hoa van chua c6 van ban tra 10i
cac ndi dung do Toa an yéu cau. Do d6, Toa 4n cin ¢t vao cac tai liéu, ching cu
do duong su cung cdp va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[2.1]. Xét vé nguon géc dit tranh chdp:

Dién tich dat 2.292,7m? thudc thira s6 02, to ban dd s6 63 phuong T dugc
xét cap lan dau cho ba Nguyén Thi Xuan T trén co so viéc ba T la xa vién, duogc
Hop tac xa Dich vu san xuit néng nghiép G (con goi 1a Hop tac xa G) giao
khoan dét. Ngay 06/9/2011, ba T dwoc UBND thanh phé Bién Hoa cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 BG 647072.

Ngay 15/10/2018, ba T ky hop dong tang cho anh Nguyén Hiru Kh toan bd
quyen sir dung dét 2.292,7m? thudc thira s6 02, to ban d6 sb 63 phuong T, hop
dong dugc Van phong cong chimg H cong chimg s6 19452, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD (buit luc 163,164). Trén co sé hop dong tang cho trén, anh Kh da
dang ky va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CP 486300 ngay 01/11/2018. Cung voi viéc duge ba T ky hop dong ting cho,
anh Kh cling lam thu tuc 1a xa vién cua Hop tac xa G tir ba T (but luc 37).
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Loi khai ban dau cta ba T trong hd so vu an cho rang dién tich dat
2.292,7m? thira dat s6 02, to ban d6 s6 63 phuong T 1a tai san do ba va 6ng K tao
lap trong thoi ky hon nhan; da duge ong K va ba thoa thuan chia trong d6 xac
dinh thtra dt nay 1a cta ba con dién tich dat tai huyén Vinh Ctru giao cho ong K.
Viéc phan chia thé hién qua Gidy uy quyén ngay 10/03/2011 cua 6ng K va don
xac nhén tai san riéng ngay 15/3/2011 6ng K da lam tai UBND phuong T. Tuy
nhién khi mé phién toa, ba T va ngudi dai dién theo uy quyén lai xac dinh dién
tich dét trén 1a ciia ba T c6 trude khi két hon véi ong K. Ba T cin cir Bang giao
khoan dit san xut (bat luc 270) va Thong bao thu hoi dién tich dat Hop tac xa
giao khoan cho x4 vién (but luc 275) cho riang dit do ba do ba tu bo tién mua rdi
giao ndp vao Hop tic xd va sau nay hét han thi nhan lai nhung céc tai liéu nay
chi thé hién ndi dung ba T 1a x3 vién da nhan dat tir Hop tac xa G va co trach
nhiém giao dat lai cho Hop tac xa G khi hét thoi han. Cac tai liéu ba T cung cap
bd sung (don xin giao dat ciia 6ng Nguyén Van Nbp nim 1992, don xin xay cat
nha ctia ba T nam 1992, hinh anh cha ba T cung xay nha)... déu khong phai
chtng ctr tryc tiép ching minh thira dat 02 t& ban do s6 63 phuong T 1a tai san
riéng ctia ba T theo Khoanl Diéu 32 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

Tai Khoan 3 Diéu 27 Luit Hon nhan va gia dinh 2000 quy dinh: “Trong
truong hop khong co can cw ching minh tai san ma vo; chong dang 6 tranh
chdp la tai san riéng ciia méi bén thi tai san dé dwoc coi la tai san chung.”

Do ba T khong ching minh dugc thira dat 02 to ban do s6 63 phuong T,
thanh phd Bién Hoa 1a tai san riéng nén thira dat trén duoc xac dinh 1a tai san
chung cia 6ng K, ba T tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Do khi ly hon, 6ng K va
ba T chua chia nén dng K dugc yéu cau chia tai san chung theo quy dinh phap
luat.

. [2.2]. Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc tuyén V6 higu doi voi Hop
dong tang cho quyén sw dung dat cong chirng va huy Gidy chirng nhin quyén
su dung dat.

- Vé viéc tuyén vé higu doi véi Hop dong ting cho quyén siv dung dit.

Ngay 15/10/2018, ba T ky hop dong ting cho anh Nguyén Hiru Kh toan
bd quyén sir dung dat 2.292,7m? thudc thira sé 02, to ban d6 sd 63 phuong T,
hop dong duoc Vin phong cong chimg H cong ching sé 19452, quyén sb 01
TP/ICC-SCC/HBGD (but luc 163,164). Nhu da nhan dinh tai muc [2.1], tai thoi
diém ngay 15/10/2018 thi quyén sir dung dat thira s6 02, to ban dd sb 63 phuong
T VENII’I dang tai san chung cua ong K, ba T chua dugc phén chia. Viecba T tu y
quyet dinh tang cho toan bo dién tich dat 2.292,7m? thudc thira s6 02, t& ban do6
s6 63 phuong T ma khong c6 sy dong y cua ong K la trai quy dinh tai Khoan 2
Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh 2014, Diéu 13 Nghi dinh 126/2014/ND-CP
ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat Hon
nhan va gia dinh 2014. Can ¢l theo quy dinh diém ¢ Khoan 1 Piéu 117, Diéu
123 Bo luat Dan sy 2015, Hop dong tiang cho bi vo hiéu. Do d6 yéu cau cua ong
K 13 ¢6 co s chip nhan.

- Vé viéc yéu cdu tuyén hiyy Gidy chirng nhan quyén sir dung dit:
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Trén co s& hop dong tang cho tu ba T, anh Kh da dang ky va dugce SO Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Glay ching nhan quyen str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 486300 ngay
01/11/2018.

V& trinh tu, thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho anh Kh duoc thuc hién ding quy dinh
phap luét. Tuy nhién do hop dong tang cho bi vo hiéu nén cin cir vao khoan 3
Diéu 106 Luat Dt dai 2013, Khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP thi
yéu cau ctia ong K vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CP 486300 ngay 01/11/2018 ding
tén anh Kh 1a c¢6 co s chip nhan.

[2.3]. Xét yéu cau khéi kién ciia ong K vé viéc yéu cau chia tai sin
chung:

Ong K cho rang dién tich dat 2.292,7m? thira dat s6 02, to ban d6 sb 63
phuong T chua dugc chia nén yéu cau chia theo thoa thuén tai cac tai liéu, chiing
ctr: Gidy chia tai san ngay 03/6/2008, bién ban giai quyét viéc phan chia tai san
ngay 19/6/2008; ban thoa thuan phan chia ngay 06/12/2008.

Ba T khéng thira nhan chit ky, chir viét trong Gidy chia tai san ngly
03/6/2008, bién ban giai quyét viéc phan chia tai san ngay 19/6/2008; ban thoa
thuan phan chia ngay 06/12/2008 14 cta ba va cho rang Két luan giam dinh co
xé4c dinh ding chit ky, chir viét cua ba thi khong phai ¥ chi ctia ba ma do dng K
&p budc ba ky, viét.

Xét ndi dung cua cac ching cr do ong K, ba T cung cap thé hién:

+ Gidy uy quyén ngay 10/03/2011 c6 ndi dung: “ong Nguyen Hitu K uy
quyen cho ba Nguyén Thi Xudan T lién h¢ vdi cdac co quan c6 tham quyén xin cap
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat thira ddt SO 02 to ban do 63; nhan Glay
chirng nhan quyén su dung dat. Thoi gian uy quyén ké tu’ ngay ky gidy uy quyén
cho dén khi hoan tat cdc thi tuc phép 1y ¢6 lién quan”. Gidy nay duoc UBND
phuong T quyén sb 04/2011 ngay 10/3/2011

+ Pon xac nhan tai san riéng ngay 15/3/2011 ¢6 ndi dung “6ng K cam
doan thira ddt so 02 to ban d6 63 tai phwong T la ddt giao khodn riéng cho vo
t6i la Nguyén Thi Xudn T...T6i cam két khéng khiéu nai va tranh chdp gi vé sau
nay...”. Pon dugc UBND phuong T ching thuc sé 122 ngay 15/3/2011 va
UBND phuong ciing xac dinh c¢6 ching thuc chit ky cua ong K (but luc 177)

+ Gidy uy quyén ngay 06/5/2009 c6 ndi dung: “Toi dong y uy quyen phan
dat 9048 m2 tqi xa T, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai cho éng Nguyén Hiru K
duoc quyén sir dung phdn dat ¢ sudi moi xd T, huyén Vinh Cuu; duoc toan
quyén sang nhiwong mua ban trén phan dit nay; ban do 15, sé thira 27.RST thoi
han sir dung 2051, s6 thira 6192.RST thoi han sir dung 4/2051”. Gidy nay duoc
UBND x& T ching thuec.
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+ Glay chia tai san ngay 03/6/2008 (buit luc 278) c6 ndi dung: “Toi dirng
tén Nguyen Thi Xudn T. Téi da dong y chia tai san phan ddt cho 6ng Nguyén
Hitu K 6 nha 33 phuwong T 466m% da dong y chia phan ddt xa T, huyén Vinh
Cuu, tinh Pong Nai cho ong Nguyén Hitu K; gidy do. Duong di chung vao dat
6 nha 33 phuong T. chiéu ngang tir cong vao 3m x chiéu dai 51m. Ong Nguyén
Hiru K déi dong y chia tai san cho ba Nguyén Thi Xudn T: chia mét can nha va
phdn ddt con lai cho ba T. S6 dat da déng y ban cho nguoi ta. Sau nay ba T ra
gidy do phai chlu trach nhiém dwa gidy to ban dét cho nhitng nguoi mua dat ciia
ba T dé ra giay”

+ Bang thoa thun phan chia tai san ngay 06/12/2008 (but luc 276) c6 noi
dung: “nay chung t6i dong y thod thudn viéc phan chia tai san chung theo quyét
dinh ly hon cua Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa nhu sau:

+ Ong Nguyén Hiu K dwoc toan quyén so hitu dién tich dat la 466m? trén
thwea dat so 02 to ban do 63

+ Ba Nguyén Thi Xudn T dwoc toan quyén sé hivu tai san dién tich dat
1826,7m?2 trén thira ddt s6 02 to ban dé 63, trén thira ddt do c6 01 cin nha cdp 4,
két cau: twong gach, nén gach, mdi BTCT, dién tich nha khodng 180m? va c6
con dwong di chung

Do hién nay dat chwa c6 gidy chieng nhdn quyén sir dung dat va ba T
dung tén ké khai, nén sau nay khi ldp xong Glay chu’ng nhdn quyén sir dung dat
thi ba T ¢6 trdach nhiém tach thira dién tich dat 466m? cho dng K va ong K phdi
chiu b6 ra phan chi phi tach thira va thi tuc chuyén quyén sir dung dat”

+ Bién ban giai quyét viéc phan chia tai san ngay 19/6/2008 (buit luc 388)
c6 noi dung:

“Hom nay luc 11 gio ngay 19/6/2008 tai Van phong HTX ..

Theo yéu cau éng Nguyen Hitu K d@é nghi UBND phu’ong T do tach phdn
dién tich dat néng nghiép dé phén chia

Pai dién UBND phiwrong huwong dan éng Kvaba T lap don yéu cau phan
chia tai san va HTX la trach nhiém quan Iy ddt san xudt nong nghiép ching
kién. Nay HTX G ¢6 moi ong K va ba T dén tai HTX dé gidi quyét néi dung trén

+ Y kién ciia éng K: xin tach thira va phdn chia tdi san nhur sau: ong K
nhdn di¢n tich 466m2, dwong di chung thi 2 bén su dung, phan dién tich con lai
thi ba T toan quyén sir dung

+ Y kién cia ba T: Dién tich 466m2 toi dong y chia cho anh K ma phai

cho khi ¢é Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat téi méi tach thira va sau ndy néu
ong K badn dién tich dat nong nghiép néu trén thi toi khong chiu trach nhiém

+ Y kién HTX: HTX chiing kién y kién cua 2 bén, HTX dé nghi: hai bén
phdi sir dung dat ding hién trang cho dén khi dwoc cdp quyén sir dung thi méi
thwe hién viéc phan chia. Néu ai lam trdi véi céc quy dinh vé quan Iy dat dai thi
hoan toan chiu trach nhiém...”
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Tai ban két luan giam dinh sé 837/KL-KTHS ngay 16/3//2023 cua B
Cong an Phan vién KHHS phia nam (but Iuc 504, 505) két luan: Chir ky dung
tén Nguyén Thi Xuan T trén “Gidy chia tai san” dé ngay 03 thang 6 nam 2008;
chir ky diung tén Nguyen Thi Xuan T, chir viét “Nguyen Thi Xuén T” dud6i muc
“da doc bién ban va dong ¥ ky tén” trén “Bién ban giai quyet viéc phan chia tai
san theo ban an 747/2006/QbDST- HNGD ngay 25/9/2006” dé ngay 19 thang 6
niam 2008; chir ky dimg tén Nguyén Thi Xuén Tt, chir viét “Nguyén Thi Xuan
T” dudi muc “Vo” trén “Don xin ¢& mat hd so” dé ngay 10 thang 9 nim 2001 so
v6i chir viét ho tén “Nguyén Thi Xuan T” dudi muc: “Ky tén” trén “Gidy chuyén
nhuong dudng di” dé ngay 11 thang 02 nam 1999; “Ngudi nhan hang” trén Hoa
don ban 18" dé ngay 14 thang 9 nam 2007, “Héa don ban 1¢” dé ngay 21 thang 3
nam 2009; “Kinh don” trén “Don xin xac nhan” dé ngay 15 thang 8 nim 2008;
“Bén B” trén “Hop ddng ting cho quyén sir dung dat” dé ngay 09 thang 4 nam
2013; “Nguot khai” trén “Ban tu khai” dé ngay 16 thang 4 nam 2019, “Ban tu
khai” d& ngay 17 thang 4 nam 2019, “Ban tu khai” dé ngay 15 thang 7 nim
2019; “Nguot giao nQp tai liéu, chimg ct” trén “Bién ban giao nhan tai li€u,
chtng cir” dé ngay 16 thang 4 nam 2019, “Bién ban giao nhan tai liéu, chimg
ctr” dé ngay 22 thang 11 ndm 2022; “Ngudi dé nghi” trén tai liéu mau so sanh ky
hiéu M13 va chit viét “Nguyén Thi Xuan T” dudi chit ky trén “Don dé nghi
giam dinh chi ky, chit viét” dé ngay 18 thang 8 nim 2022, chir viét trén “Bién
ban ldy mau chir ky, chit viét” dé ngay 18 thang 8 nam 2022 1a do cung mot
nguoi viét (ky) ra.

Mic du két luan giam dinh xac dinh chit ky, chir viét trén “Gidy chia tai
san’ dé ngay 03 thang 6 nam 2008 1a cua ba T ky va viét, tuy nhién ba T cho
rang néu do 13 chit ky cua ba thi cling khéng phai ¥ chi ciia ba ma do sy ép budc,
danh dap cua ong K. Tuy nhién ba T khéng dua ra duoc tai liéu ching minh vé
viéc bi ép budc nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co s& dé chap nhan 16i trinh bay
trén cua ba T.

Tong hop nodi dung cac tai liéu chimg cr do cac duong sy cung cip va Toa
an thu thap, xac dinh chir ky, chir viét trong Gidy chia tai san ngay 03/6/2008,
bién ban giai quyét viéc phan chia tai san ngdy 19/6/2008; ban thoa thuan phan
chia ngay 06/12/2008 la cua ba T; viéc thod thudn phan chia tai san la c6 that,
sau khi dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét tai thira dat s6 02 to ban
d6 63 ba T phai c6 nghia vu thuc hién thu tuc tach thira dién tich dat 466m? Cho
ong K va Ong K phai chiu bo ra phan chi phi tach thira va tha tuc chuyén quyen
su dung dat. Tuy nhién tor ndm 2011 sau khi ba T duge UBND TP. Bién Hoa cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho téi nay ba T chua thuc hién chia tai san
chung theo dung thoa thuadn, do d6 thoa thuan phan chia tai san chung gitra 6ng
K, ba T chua c6 hiéu luc phap luat. Do d6 xac dinh tai san quyén st dung dat tai
thira dit s6 02 to ban do 63 phuong T 13 tai san chung cua vo chong 6ng K va ba
T, chua duoc phan chia sau ly hén. Do d6, yéu cau chia tai san cta ong K ddi
v6i thira dat 2.292,7m? thira dat s6 02, to ban dd s6 63 phuong T 14 ¢o cin ct dé
chéap nhan.

- Vé cdch thirc phdn chia tai san chung
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Thira dat sd 02 to ban dd 63, phuong T, thanh phd Bién Hoa duge cip 1a
dat tréng laa nude (LUC); tuy nhién theo cung cap cua Phong Quan ly D6 thi
thanh phé Bién Hoa (but luc 384) thi thira dat trén quy hoach mot phan dat o dy
an, mot phan dat giao thong. Thyc té khi xem xét tham dinh tai chd thi thira dat
trén duoc stir dung vao muc dich & (c6 nha xdy ¢ ¢b dinh) va duong di. Do do,
viéc chia quyén str dung khong vi pham quy dinh vé diéu kién ddi véi nguoi truc
tiép str dung dat LUC theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Theo thoa thuan trong Gidy chia tai san ngay 03/6/2008, bién ban giai
quyét viéc phan chia tai san ngdy 19/6/2008; ban thoa thuin phan chia ngay
06/12/2008, dng K dugc chia 466m? dién tich dat tai thira dat s6 02 to ban dd 63,
toa lac tai s6 33, khu phé 6, phuong T, thanh phé Bién Hoa, c6 con duong di
chung. Mac du trong ban thoéa thuan khong thé hién rd dién tich t&r can cling nhu
cac mbc ranh gidi dé xac dinh cy thé dién tich dat 466m? chia cho 6ng K nim tai
vi tri nao trén thira dit trén nhung c6 xac dinh rd dién tich 16i di chung dé cat
ngang phan dét chia cho ong K va phan dét chia cho ba T.

Tai phién toa ngay 10/8/2023, ba T xac dinh da xay dung buc tuong lam
ranh dét giira can nha chinh va phan dat 6ng K doi nhan; vi tri phia dat tréng ong
ba xéac dinh trudc dy co chuyén nhuong bang gidy tay cho ngudi khac (6ng K,
ba T khong tranh chap véi ho).

Can ctr vao ban dd hién trang khu dat sé 2877/2019 ngay 28/9/2019 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa phat hanh, thé
hién dién tich dat thuc té ong K tranh chép co ranh gidi 0 rang, dién tich cu thé
la 575m?, trén dat c6 01 cin nha cap 4 tam. Con dudng dugce ba T, 6ng K thoa
thuan 13 16i di chung trong cac ban théa thuan van hién hitu va co vi tri gitta cin
nha hién anh Kh dang & va phan dat 6ng K yéu cau chia.

pé phu hop ranh dat thuc té, Hoi déng x¢&t XU xem xét chép nhan giao dién
tich dat thyc t€ stir dung cho 6ng K la 575m? nhung budc 6ng K phai thanh toan
gia tri phan dién tich dat chénh 1éch cho ba T. Cu thé:

_ Tai chimg thu thim dinh s6 46/TDG-CT ngay 01/4/2021 ctia Cong ty Co
phan Tham dinh gia D xac dinh gia dat loai dat LUC phan quy hoach dat giao
thong co gia 4.500.000dong/m?; dat quy hoach dat & du an co gia
7.000.000d6qg/m2. Cac duong su T gia cua chung thu nén Hoi dong xét xtr can
cir muc gid dat quy hoach dat giao thong dé xac dinh gia.

Budc 6ng K phai thanh toan gia tri dat chénh léch cho ba T 1a:

575m? — 466m? = 109m? (dién tich dat chénh léch) x 4.500.000d6ng/m? =
490.500.000d6ng (bon trdm chin muoi triéu nam tram nghin dong).

Déi véi tai san trén phan dat o ong K dugc chia cac duong su khong tranh
chap, hi¢n trang da xubng cap nén giao cho ong K tiép tuc sir dung goém co6: mai
che va nén san (kich thude 14,.9m x 7,5m, kg:t cau: tru sat tron @ 90, xa gd sit
hop, vi kéo sat vudng, mai lop tole, nén dat dam chat, lang xi méng); nha ¢ (kich
thude 4,2m x 11m; két cau: mong, cot xay gach, tuong gach, mai lgp tole, xa go
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sat, nén lat gach xi céamic, ctra di khung sat kinh; khu v¢ sinh: xi x0m, nén lat
gach ceramic, ctra nhya; chat lugng con lai 70%).

Vi tri dién tich dat 575m2 va tai san trén dét, duoc gidi han boi cac mdc
1,2,14,15,12,13,1 theo ban do hién trang khu dat s6 2877/2019 ngay 28/9/2019
do Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — chi nhanh Bién Hoa phat hanh.

Theo chimg thu thim dinh sb 46/TPG-CT ngay 01/4/2021 ctia Cong ty
C6 phan Tham dinh gia D xac dinh gid tri cua dién tich dat 575m? Ia
3.402.000. OOOdong (ba ty bdn tram 1¢ hai triéu dong); cac duong su khong co
kién vé gia tri ndy nén dugc xac dinh 1am can ct tinh an phi.

- Xét yéu cau cong nhan dién tich 102.9m? la 16i di chung:

Theo Glay chia tai san ngay 03/6/2008 (buit luc 278) c6 ndi dung: “Duong
di chung vao dat s6 nha 33 phuong T. chiéu ngang tur cong vao 3m x chiéu dai
517. Xét thay cac bén di ty nguyén thoa thuan vé 16i di chung 1a 153m? (but luc
278). Theo bién ban kiém tra hién trang tai san tham dinh gia: “thia dat khong
c6 dudng vio trén ban do dia chinh, thuc té tiép giap duong bé tong rong 3m,
cach duong Nguyén Thanh B khoang 200m”. Theo ban d6 hién trang khu dat sb
2877/2019 ngay 28/9/2019 phan 16i di chung trén thira dat thua dat s6 02 to ban
d6 63 co dién tich 1a 102.9m? (bt luc 453). Nay 6 ong K yéu cau cong nhan dién
tich 102.9m? 14 16i di chung 1a phu hop va ¢ co s& dé chap nhan.

Con duong di chung 102.9m? giita phan dit 6ng K duogc chia va con lai
ctia ba T duoc xac dinh boi cac moe 6,7,15,14,6 theo ban db hién trang khu dat
s6 2877/2019 ngay 28/9/2019 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Bién Hoa phat hanh.

- Cac vdn dé khac cua vu dn

Ngay 11/3/2022 Chu tich UBND tinh Pong Nai ban hanh vin ban sb
873/TTCP-C.III ngay 9/6/2022 ctia Thanh tra Chinh phu vé viéc lién quan dén
két luan thanh tra s6 2519/KL-UBND ngay 11/3/2022 vé viéc viéc chip hanh
phap luat vé quan 1y, sir dung dat, xay dung, dau tu cta Hop tac xa Dich vu san
xuat nong nghi¢p G, phuong T, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai. Theo cung
cap cuia cac duong sy, hién nay thira dat tranh chap dang vi tam ngimg giao dich;
dén thoi diém xét xir Toa an chua nhan dugce van ban caa UBND thanh phé Bién
Hoa vé viée xtr Iy ddi véi ndi dung xét cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
chobaT.

Thuec té tai thoi diém xét xt, thira dat s tranh chép van do con trai ong K,
ba T 1a anh Nguyen Hiru Kh quén 1y, ¢ trén dat, chua c6 quyét dinh thu hoi hay
huy Giay ching nhin quyén sir dung dat cuia ba T.

Do d6 dé dam bao quyén va loi ich hop phap ciia duong su khong bi han
ché, déng thoi tuan thu cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir xét thy tam
thoi giao dién tich 575m? cho 6ng K, dién tich 102,9m? duoc sir dung 1am 16i di
chung cta 6ng K, ba T, phan dién tich dat con lai cta thira dat s6 02 to ban do
63, toa lac tai sb 33, khu phé 6, phuong T, thanh phé Bién Hoa, Déng Nai cho
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ba T tiép tuc quan ly su dung cho dén khi c6 van ban giai quyét ciia co quan ¢
tham quyén ddi véi thira dat trén.

Trong truong hop, khi thira dat trén bi thu hoi theo quyet dinh cda co quan
nha nudc tham quyén thi moi bén s& dugc nhan phan quyén va nghia vu tuong
ung voi dién tich dat va tai san trén dat bi thu hoi trén phan dién tich da duoc
Toa an tam giao; ddi vé6i dién tich 102,9m? 16i di chung cta 6ng K, ba T thi hai
nguodi cung nhan phan quyén va nghia vu chung. Truong hop thira dat khong
thugc dién thu hoi thi cac bén duge truc tiép sir dung, quan 1y, thuc hién cac
quyén cla  nguoi st dung dat va thuc hién toan bo cac nghia vu phat sinh tir viée
dang ky cap quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[3] Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién
Hoa va nhirng nguoi tham gia to tung tai phién toa:

- Quan diém cua Vién Kiém sat cung cap v€ hudng gidi quyét vu an phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

- Quan diém ctia nguoi bao vé ‘quyén, loi ich hop phéap cua nguyén don phu
hop mot phan voi nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtr.

- Y kién cta cac duong su dugc xem xét khi nghi 4n va dugc chép nhan phﬁn
phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[4] Ve 4n phi va chi phi to tung: Can ct Picu 147 B§ luat T6 tung Dan suy,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi
va 1¢ phi Toa an:

- V¢ 4n phi:

+ Yéu gﬁu cua nguyén don Grng K duoc chép‘nhefm nén bi don phai chiu
100.040.000d6ng (mdt tram triéu bon muoi nghin dong) an phi dan sy so tham
(gia ngach 3.402.000.000dong ).

+ Ong K phai chiu 23.620. OOOdéng (hai muoi ba triéu sau tram hai muoi
nghin d6ng) 4n phi dan su so tham ddi voi phan tra cho ba T 490.500.000d6ng
(bén tram chin muoi triéu nam trim nghin dong).

+ Yéu cau khoi kién cua éng K vé viéc tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu 1a hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba T, anh Kh dugc chap nhan
nén bi don ba T, anh Kh mdi nguoi phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach la
300.000d0ng (ba tram nghin dong).

+ Yéu cau khoi kién cua 6ng K vé viée ‘tuyén huy Glay chung nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat dugce chap nhan nén
bi don ba T, anh Kh mdi ngudi phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000d6ng (ba trim nghin dong).

Do 6ng K khong tranh chip chia tai san chung toan bo thira dat ma chi yéu
cau nhan dién tich theo thoa thuan trudc do; phan di¢n tich con lai thudc quyén
sir dung cua ba T phia 6ng K khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong chia
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tai san con lai cho ba T ma ba duong nhién dugc huong. Do do, ba T khong phai
chiu &n phi d6i véi phan dién tich dat duoc stir dung.

- V& chi phi t tung:

+ Chi phi giam dinh: bi don ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu toan bd
3.000.000 dong (ba tri¢u dong) va da ndp xong.

+ Chi phi thim dinh gia va chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd: tai
phién toa, nguyén don ong K ddng ¥ chiu toan b 33.200.000d6ng (ba muoi ba
triéu hai trim nghin dong) chi phi thim dinh gia va 3.696.334 dong (ba triéu sau
trim chin muoi siu nghin ba trim ba muoi bon dong) chi phi do v& xem xét
tham dinh tai chd (d3 nop xong).

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 01 Diéu 28, Khoan 11 Qiéu 26, Diéu 34, 35, 39, 144, 147,
157, 161, 228, 266 va Diéu 273 cta Bo luat TS tung Dan su ndm 2015;

Can ctr diém ¢ Khoan 1 Diéu 117, Bidu 123, 254, 457, 459 B0 luat dan su
2015; Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013; Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai;
Khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu
stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

Ap dung Khoan 3 Diéu 27, Piéu 28, 29, 30 va Khoan 1 Dicu 32, 95, 97
Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hitu K vé
viéc “tranh chép chia tai san sau ly hon, tuyén bb vin ban cong chimg v0 hidu,
huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat” d6i voi bi don ba Nguyén Thi Xuan T, anh Nguyén Hitu Kh:

- Tuyén b6 Hop dong ting cho quyén st dung dat gitta va Nguyén Thi
Xuan T va anh Nguyén Hiru Kh d6i véi thira dat s6 02, to ban d6 sb 63, toa lac
tai. s6 33, Khu phd 6, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai duoc Vian
phong Cong ching H cong chimg s6 19452 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/10/2018 la vo6 hiéu.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6 CP 486300 do S& Tai nguyén va Mbi truong cip ngiy
01/11/2018 cho anh Nguyén Hitu Kh d6i véi thira dat s6 02, to ban do sb 63, toa
lac tai s6 33, Khu phd 6, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Budcba Nguyén Thi Xuan T phai chia cho 6ng Nguyén Hutu K dién tich
dat 575m? cat thira 02 t& ban d6 63, phuong T, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong
Nai.
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Tam thoi giao cho 6ng Nguyén Hitu K duge sir dung dién tich dat 575m?
cat thira 02 to ban d6 63, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Dién
tich dat trén dugc gidi han tai cac moc 1,2,14,15,12,13,1 theo ban d6 hién trang
khu dat s6 2877/2019 ngay 28/9/2019 do Vian phong ding ky dét dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Bién Hoa phét hanh (kem theo ban dan).

- Cong nhén cho ong Ngyyén Hitu K quyén so hiru tai san trén dién tich
dat 575m? cat thira 02 to ban do 63, phuong T, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong
Nai.

Budc ba Nguyén Thi Xuan T, anh Nguyén Hiru Kh phai ban giao quyén
str dung dat va quyén so hitu cic cong trinh tai san trén dién tich dat 575m? cit
thira 02 to ban dd 63, phuong T, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai cho 6ng
Nguyén Hitu K. Cac cong trinh tai san gdm co:

+ Mai che va nén sin (kich thuéc 14,9m x 7,5m, két cau: tru sat tron @ 90,
xa go sat hop, vi keo sa vuong, mai lop tole, nén dat dam chat, lang xi mang);

+ Nha o (kich thuoe 4,2m x 11m; két cau: mong, cot xay gach, tuong xay
gach, mai lgp tole, xa g0 sat, nén 1at gach xi ceramic, ctra di khung sat kinh; khu
vé sinh: xi x6m, nén lat gach ceramic, cira di nhya; chat luong con lai 70%).

- Cong nhan dién tich 102.9m? cit thira 02 to ban d6 63 phuong T, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai 14 16i di chung ciia 6ng K va ba T. Dién tich dat
trén duoc gidi han tai cac mdc 6,7,15,14,6 theo ban dd hién trang khu dat sb
2877/2019 ngay 28/9/2019 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh Bién Hoa phat hanh; (kem theo ban dn).

Trong truong hop co quan nha nude co tham quyén cho ding ky bién dong
vé chuyen quyén st dung dat Ong Nguyen Vian K ¢6 trach nhiém thyc hién dang
ky cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat d6i voi 575m? cat thira 02 to ban d6 63, phuong T, thanh phd
Bién Hoa theo quy dinh phép luat dét dai.

_Truong hop cac duong sy khong cung cap ban chinh glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat dé thuc
hién viéc dang ky bién dong, dleu chinh lai dién tich; kién nghi Co quan Nha
nudc co tham quyen quan ly vé dét dai thuc hién thu hoi cac Glay chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cip cho anh Nguyen Hiru Kh s6 CP
486300, ngay 01/11/2018, Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BG 647072 ngay 06/9/2011 do Uy ban
nhan dan thanh phé Bién Hoa cap cho ba Nguyén Thi Xuan T dung tén dé cap
lai cho cac duong sy theo hién trang thuc té sir dung dat.

Trong truong hop thira dat s6 02 to ban d6 63, phuong T, thanh phd Bién
Hoa bi thu hoi theo quyét dinh ctia co quan nha nudc thAm quyén thi ong K, ba
T c6 quyén va thyc hién nghia vu cua nguoi str dung dit theo quy dinh cta phap
luat dat dai.
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- Bugc 6ng K phai thanh toan cho ba T sd tién gia trj dién tich dat chénh
1€ch 490.500.000d6ng (bon tram chin muoi tri¢u ndm tram nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khéng thanh toan sb tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai thanh toan cho nguoi duge thi hanh an s6 tién 13i theo muc 1ai
suét quy dinh tr;u’ D}eu 357 va Khoan 2, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
tuong tng vadi s6 tien va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& 4n phi va chi phi t6 tung

- V& 4n phi:

+ Nguyén don 6ng Nguyén Hiru Kh phai chiu 23.6%0.00066ng (hai muoi
ba triéu sau tram hai muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

Khau trir s6 tién tam tng 4n phi ong K da nop 5.000.000d6ng (nam triéu
d6ng) theo bién lai thu sé 0003675 ngay 03/01/2019 va 12.300.000d0ng (mudi
hai triéu ba traim nghin dong) theo bién lai thu sé 0001553 ngay 01/6/2021 cua
Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai; 6ng K con phai
phai nop thém so tién 1a 6.320.000d6ng an phi so tham con lai.

+ Bi don ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu 100.040.000d6ng (mdt tram
triéu bon muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

+ B1 don anh Nguyen Hitu Kh phai chiu 600.000déng (sau trim nghin
d6ng) an phi dan sy so tham.

- Vé chi phi t tung:

_+ Chi phi gidm dinh: bi don ba Nguyén Thi Xuan T phai chiu 3.000.000
dong (ba triéu dong) va da nop xong.

+ Chi phi tham dinh gia va chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd: tai
phién toa, nguyén don 6ng K dong ¥ chiu toan bd 33.200.000d0ng (ba muoi ba
triéu hai trim nghin dong) chi phi tham dinh gia va 3.696.334 dong (ba triéu sau
trim chin muoi siu nghin ba trim ba muoi bén dong) chi phi do v& xem xét
tham dinh tai chd (6ng K d& ndp xong cac chi phi trén).

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit duge quyén khang cao ban
an so thAm trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. ‘DPuong sy vang mat dugc
quyén khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoac ban an duoc ban an duoc tong dat, niém yet hop 1¢.

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (da duoc stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi dugc
thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(43 duogc stra do6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Pidu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (d3 dugc stra ddi, bd
sung nam 2014).
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Noi nhan:

- Cac duong su;

- Vién Kiém sat nhan dan cing cap;

- Vin phong Ding ky D tinh Dong
Nai — chi nhanh Bién Hoa;

- Luu ho so vu an;

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P56 Thi Hué
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