TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HUE Poc ldp - Tw do -Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 38/2024/DS-ST
Ngay: 11-9-2024

V/v “tranh chép hop ddng dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HUE TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Gai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Tan Ron.

Ong Duong Tan Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong V6 DPong Sang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
buc Hug, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huy¢n Dirc Hué, tinh Long An tham
gia phién toa: Ba Tran Thanh Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 9 nam 2024, tai tru so, Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hué xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 55/2024/TLST-
DS ngay 20 thang 3 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb: 48/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc P - Sinh ndm 1976 - Dia chi: khu pho C,
thi tran B, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin P - Sinh nam 1959 - Dia
chi: khu pho D, thi tran D, huy¢n D, tinh Long An. (van ban uy quyén ngay 27-
11-2023)

- Bi don: Ong Lé Vin C - Sinh ndm 1971 va ba Nguyén Thi P1 - Sinh
nam 1971 - DPia chi: ap D, xa M, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Hong P2 - Sinh nim
2001 - Pia chi: ap D, xa M, huyén D, tinh Long An.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khéi kién ngay 19-3-2024, qud trinh t6 tung nguyén don éng
Tran Ngoc P do dng Nguyén Vin B dai dién theo iy quyén trinh bay va yéu
cau:

Ngay 06-9-2022, 6ng P dit coc cho ong C ba P1 sb tién 365.000.000
ddéng dé nhan chuyén nhuong dién tich dat ngang 15m x dai 42m, mdt phan
thira s6 517, to ban do sb 4, toa lac tai ép D, xa M, huyén b, loai dat Iaa, gia
chuyén nhuong 1.365.000.000 dong, c6 lam gidy tay ghi “Hop ddng dit coc”.
Hai bén thoa thuén trong vong 90 ngay tic tur ngay 06-9-2022 dén ngay 06-12-
2022, 6ng C ba P1 hoan tt cac thu tuc phap ly ra cong chung dé chuyén quyen
st dung dat cho dng P. Bén thoi han giao két ong C ba P1 khong lam tha tuc dé
chuyén quyén cho 6ng P.

‘ Ong P khai kién yéu cau: Hay hop dé)pg dat coc ngay 06-9-2022 giira 6ng
Tran Ngoc P voi ong Lé Van C, ba Nguyen Thi P1. Budc ong Lé Van C ba
Nguyen Thi P1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng P 365.000.000 dong.

- Tai ban ty khai (khong dé ngay thang ndam), qud trinh t6 tung bi don éng
Lé Van C, ba Nguyéen Thi P1 trinh bay:

Ong ba thong nhét 10i trinh bay cia 6ng P vé thoi gian ky hop dong dat
coc, sb tién dit coc, dién tich nhan chuyén nhuong, thoi gian thoa thuan ky hop
d6ng chuyén nhuong. Khi ky hop dong dit coc ong ba biét dién tich dat laa dudi
1.000m? thi khong du diéu kién chuyén nhuong, nén hai bén théa thuin 6ng ba
lam thu tyc tang cho con rudt cua 6ng ba ding tén, sau dé con rudt 6ng ba
chuyén nhugng cho 6ng P. Tuy nhién, khi lam tha tuc tach thira khong dam thoi
gian giao két hop dong, bi tré nén ong P khong dong ¥ nhan chuyén nhugng
nita. Hién tai dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng P do con 6ng ba la Lé Thi
Hong P2 dung ten. Ong ba khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ong P.
Ong ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hong P2 trinh bay: Ba
théng nhit toan bo trinh bay ctia 6ng C ba P1. Mot phan thira dat 517, toa lac tai
ap D, xd M, huyén D ma ba me ba 1 6ng C, ba Phién chuyén N cho 6ng P hién
do ba ding tén, dién tich 735,7m?, thira sd 5240, to ban d6 sb 4, toa lac tai ép D,
x3 M, huyén B. Ong C ba P1 ting cho ba vi khi 6ng C ba Phién chuyén N cho
6ng P khong du diéu kién tach thira, nén ting cho ba dé ba chuyén nhugng cho
6ng P. Ba dong y chuyén nhuong dién tich 735,7m? thira sb 5240, loai dat lua,
to ban do sb 4, toa lac tai 4p D, x4 M, huyén B cho éng P. Trong vu 4n nay ba
khéng c6 yéu cau doc 1ap.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dtc Hué phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: trong qua trinh thu 1y, chuan bi dua vu an
ra xét xit, ThAm phan thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cia Bo luat
T4 tung Dan sy. Tai phién t0a so tham, Hoi dong xét xir dd thuc hién ding trinh
tu, thii tuc theo quy dinh cta B luat T tung dan su. Quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su dugc dam bao.
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- Vé quan diém xur Iy vu an: dé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan toan bd
yéu cau khai kién cua éng P: huy hop ddng dit coc ngdy 06-9-2022, budc dng C
ba P1 tra lai cho ong P 365.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don éng Tran Ngoc P khéi kién “tranh chdp hop dong dit
coc” dbi véi bi don dng Lé Vian C, ba Nguyén Thi Phién Toa A nhan dan huyén
b, tinh Long An thu 1y giai quyét vu an 13 dung thim quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luét
T tung Dan su nam 2015.

[2] Noi dung cac du’O’ng su théng nhat: Nguyén don va bi don théng nhat
da xac lap viéc dat coc bang gidy tay (Hop dong dit coc ngay 06-9-2022) khong
co cong chung, dién tich dat dat coc dé nhan chuyén nhugng, s tién coc; Viéc
théng nhat vé viéc xac 1ap dit coc clia cac bén 13 tu nguyén, phu hop theo quy
dinh tai 328 B luat Dan sy nam 2015.

[3] NGi dung cac duong sy khong thong nhat: Ong P yéu cau hiy hop
dong dat coc, ong C ba P1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién, qua thoi han 6ng C ba P1 khong 1am thi tuc khéi
kién phan t6 yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat nén khong xem xét.

[4] Xet nguyén don 6ng P yéu cau huy hop dong dit coc va 6ng C ba P1
c6 nghia vu tra lai s6 tién dit coc 365.000.000 ddng, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta cac duong sy trong sudt
qua trinh t6 tung thé hién: Khi ky hop dong dit coc ca hai déu biét dién tich dat
lGa dudi 1.000m? thi khdng du diéu kién tach thira, nhung hai bén van tién hanh
ky hop dong dit coc. Hop dong dit coc ngay 06-9-2022 do 6ng P va ong C ky
tén ndi dung cam két thoi gian thuc hién ‘hop d6ng chuyén nhuong quyén str
dung dat 1a 03 thang (tr ngay 06-9-2022 dén 06-12-2022) va hai bén thoa thuan

“néu bén A c6 sd vé som s& cong ching sém con sau nay bén A khong cit so
duoc thi s& dén C1”. Nhu vay, da qua thoi han cam két ong C, ba P1 khdng hoan
tat thi tuc ra cong ching. Noi dung cam két ghi chung chung, khong thé hién
6ng C, ba P1 lam thi tyc ting cho dién tich dat chuyén nhugng cho 6ng P cho
con rudt ong C ba P1 dtng tén roi con rudt 6ng C ba Phién chuyén N cho 6ng P.
Dién tich dat 6ng P nhan chuyén nhuong hién tai do ba P2 dung tén trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo
luat Dan sy nam 2015, thi ca 6ng P va dng C déu c6 16i dan dén khong thyc hién
dugc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Do d6, co cin ci hay hop
dong dat coc ngay 06-9-2022 nén hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Budc ong
C ba P1 c6 nghia vu tra cho 6ng P s tién dit coc 365.000.000 dong.

[5] Ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Dicu 468 cta B¢ luat Dan
su 2015 trong viéc tinh 1ai 61 vo1 s6 tien cham thi hanh an.
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[6] V& an phi, can cir Diéu 147 Bo luat TH tung dan su va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc Hoi, xét
thay:

- [61] Ong C ba P1 c6 nghia vu chiu 18.550.000 ddng an phi dan sy so
tham (gom: 300.000 dong an phi huy hop dong dat coc, 18.250.000 dong an phi
5% trén so tién phai tra cho ong P).

[6.2] Ong P khong phai chiu tién an phi, hoan lai cho 6ng P tién tam tng
an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cian ct vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 147 va Diéu 266 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 288,
khodn 8 Piéu 320, Piéu 328, khoan 2 Dicu 357 va Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy
nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chéap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Trﬁn Ngoc P d6i voi 6ng
Lé Van C, ba Nguyen Thi P1 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Huy hop dong dat coc ngay 06-9-2022 giita 6ng Tran Ngoc P va 6ng Lé
Vin C vé viéc ong P dit coc so tién 365.000.000 dong cho 6ng C dé nhéan
chuyen nhuong dién tich dat ngang 15m x dai 42m, mot phan thira s6 517, to
ban d6 s6 4, toa lac tai 4p D, x4 M, huyén D, tinh Long An.

Budc 6ng Lé Van C, ba Nguyén Thi P1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran
Ngoc P 365.000.000 dong (Ba tram sau muoi lam triéu dong).

’ Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an (cua nguoi dugce thi hanh an) cho
deén khi thi hanh xong tat ca cac Khoan tién (phai tra cho ngudi duge thi hanh
an), hang thang, bén phai thi hanh an con phai phai lién doi tra 181 doi voi so tién
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va bi¢u 468 B0 luat dan su 2015.

2. Vé an phi:

- Bugc 6ng Lé Van C, ba Nguyén Thi P1 ¢ nghia vu chiu 18.550.000
dong (muoi tdm tri¢u, ndm tram ndm muoi nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

- Tré lai cho ong Tran Ngoc P 9.425.000 dong (chin triéu, bén trim hai
muoi ldm nghin dong) tién tam Ung an phi d3 ndp (theo cac bién lai thu sb
0004363, 0004364 cung ngay 20-3-2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Duc Hug).

3. Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit co

quyén khang cdo ban an theo thu tuc phiic thdm trong thoi han 15 ngay ké tur
tuyén an (ngay 11-9-2024).
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4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan sy. _
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Duong su;
- Luu ho so, 4n van.
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