TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 387/2023/DS - PT
Ngay: 31 - 03 -2023
VIV “Tranh chip hop dong dat
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coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Kim Thuong
Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ong Lai Huynh Tu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba DS Thi Van — Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 30 va 31 thang 03 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu Iy s
613/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do ban an dan su so thdm sé 58/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 342/2023/QP - PT ngay 06
thang 02 ndm 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 2423/2023/QD-PT ngay
06 thang 03 nim 2023 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac
duong su:

- Nguyén don: : Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1963.

Dia chi: S6 1 duong C, Phuong M, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Pinh H, sinh nim
1959 (co6 mat).



Pia chi: S6 1 duong C, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh; La
ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don (Gidy ty quyén ngdy 28 thang 02
nam 2023).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1951 (c6 mit).

Dia chi : 476/27B Puong S, Phuong O, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang TMCP D

Dia chi lién hé: 02 duong V, phuong Y, quéan I, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Diang Vin E, 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Gidy uy quyén ngay 07/02/2023); (vang mit ngay 31/3/2023).

2. Ong Huynh Vin Q, sinh ndm 1975; (xin vang mit).
Pia chi: 211 Puong C, Phuong K, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Bi don — ba Nguyén Thi T khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kien dé ngay 11/9/2020, cdc loi khai va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi Lan A c6 6ng Nguyén Dinh H, la nguoi dai
dién hop phdp theo 1y quyén trinh bay:

Nguyén trudc ddy ba Nguyén Thi Lan A c6 tién hanh dit coc dé mua cin nha s6
476/27B Puong S, Phuong O, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh do ba Nguyén Thi
T lam chu s& hitu theo hop dong dit coc ngay 19/11/2019 do Van phong Céng
ching P ching nhan, véi sb tién dat coc 14 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram
triéu dong), dén ngay 03/12/2019 ba T tiép tuc nhan thém sd tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) theo gidy nhan tién ngay 19/11/2019 va ngay
03/12/2019.

Can cu vao hgp déng dat coc ngéy 19/11/2019 thi thot han dat coc 1a 06 (sau)
thang duoc tinh ké tir ngay ky hop dong dét coc.

Tuy nhién dén nay thoi han da hon 01 nim ma ba T van khong chiu tién hanh
thu tuc mua ban nha néu trén cho ba Nguyén Thi Lan A. Do d6 ba Nguyén Thi Lan
A khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi T phai tién hanh thu tyc mua ban cin nha
476/27B Duong S, Phuong O, Quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh tai phong cong
chung ké tir ngay quyét dinh, ban an ciia toa c6 hiéu lyc phap lut.

Truong hop ba Nguyen Thi T khong chiu tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong theo hop dong dat coc ngay 19/11/2019 do Van phong Cong ching P
ching nhan thi yéu céu toa budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Nguyen Thi
Lan A s6 tién ma ba Lan A da dat coc cho ba T 1a 2.000.000.000 déng va dong thoi
ba T phai bdi thudng do vi pham hop dong dit coc 1a 2.000.000.000 ddng. Tong sb
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tién ma ba T phai tra cho ba Lan A 1a 4.000.000.000 dong. Yéu cu tra mot lan
trong vong mdt thang ké tir ngay ban an, quyét dinh cia Toa an c6 hi¢u luc phap
luat.

Tai cdc ban khai va trong qud trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Chau ba tén Nguyén Ta Mong U ban can tin tai truong R, Quan T, Thanh
phd H Chi Minh (chau rudt goi bang ¢6) gidi thiéu 6 Oong Huynh Van Q dia chi 211
duong Buong C, Phuong K, Quéan H, Thanh phd HO Chi Minh 1am hd so vay tién
Ngén hang, ba 16n tudi khong vay duoc.

Ngay 14/11/2016, 6ng Huynh Van Q lam hd so vay tién Ngén hang TMCP
D s6 tién 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). S6 tién nay dugc dung
de stra chita can nha mua nim 1968, may chuc nim khong dugc stra chira va so
tién con lai tra ng. Luc sta chita lai phat sinh nén thiéu tién muon ong Huynh Van
Q sd tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), 14i suat thang dau 8% la
16.000.000 déng (muoi sau triéu dong) thang sau dong 13i 4% la 8.000.000 dong
(tam triéu dong).

Ngay 14/11/2017 dung mot nam dao han Ngan hang, 6ng Q lam ho so cho
muon 1.500.000.000 dong (mot ti ndm triéu dong) 1ai suat 4% la 60.000.000 dong

(sau chuc triéu dong) vay thém ngan hang 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu
d6ng). Tong cong 1a 2.000.000.000 dong (hai ty ddng chan).

- Lam ho so vay 2 ty 60.000.000 dong

- Lé phi cong chimg 8.000.000 dong

- Tién muon 1 ty ddo han 60.000.000 dong

- Tién 13i 200.000.000 thiéu 16.000.000 dong

- Tré tién ong Q 144.000.000 dong

- Vay thém 500.000.000 dong 144.000.000 dong
Du 356.000.000 dong

S6 tién ndy 1am nha dé cho thué (07 phong, 01 phong ¢, 06 phong cho thué),
mua may lanh, quat may, déng ho dién gan trong phong. Ba ban ca phé va giir xe
tai nha 46/1 dudng K, phuong D, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh, cha me mat dé
lai miy chi em ¢ budn ban va tho cung, nha ciing bi xudng cip nhiéu, khong co
tién sira chira.

Ba muon ong Q thém 200.000.000 ddong (Hai tram triéu dong), 1ai sut 8%
16.000.000 dong (mudi sau triéu dong), thang dau iy tién trudc, thang sau 14y 4%
1a 8.000.000 dong (tam triéu dong).

-No cii 200.000.000 dong
- No méi 200.000.000 ddng



Téng cong 400.000.000 dong

Di cong chimg tai Vin phong Cong chimg P duong Hong Bang, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh (6ng Q lam Hop ddng dit coc khong 1am Hop dong vay
tién, sb ghi tién 1ai suat 8% ba va ba Nguyén Thi Lan A ky tén (co6 mit tai phong
Cong ching). Ong Q 1am hop dong san tai Van phong Cong chung P. Gidy hop
ddng khong dua ba ban nao.

Ngay 14/10/2018 ding moét nam dao han Ngan hang TMCP D
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

- H6 so giai chap 2 ty: 60.000.000 dong

- Cong chung : 8.000.000 dong

- Tién 14i (400.000.000 ddng) thiéu: 32.000.000 ddng

- Tién 1i 2 ty muon d4o han: 80.000.000 dong

- No ong Q tong cong: 180.000.000 dong

No cil 400.000.000 dong, tién dao han tién 16i 180.000.000 dong. No tong
cong 580.000.000 dong (ndm tram tdm muoi tri¢u dong).

~ Muon 200.000.000 dong (hai trim tri¢u dOng) lai suat 4% la 16.000.000
dong (muoi sau triéu dong), thang sau dong 8.000.000 dong (tdm tri¢u dong).

Pi cong chimg Cho Lén, Quan A, duong Hong Bang ky tén ban Hop dong
Pit coc nha ong Q dé san tai Vin phong Cong chimg P Quén A, c6 mit ba Nguyén
Thi Lan A ky tén va ba ky tén. Ong Q ciing c6 mat tai d6, khong dam dé Hop dong
vay tién vi so biét 14i suét, tién 10i. Ngay 15/8 va 05/9/2019 muon ong Q hai lan
lan luot 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va 200.000.000 (hai tram triéu
ddng) 13i suat 8% lay trudc thang dau 1a 40.000.000 dong, thang sau mdi thang lay
20.000.000 dong Sb tién tong cong 500.000.000 (nam tram triéu dong) trur
40.000.000 bang 460.000.000 dong, du 310.000.000 dong. Tién niy ba va chau ba
thau can tin truong R, Quan T. Tong cong:

- No cii: 780.000.000 dong

- No méi: 500.000.000 dong

- Tong cong:  1.280.000.000 dong

S6 tién 1.280.000.000 dong mot thang dong 1ai 5.000.000 dong, khong du
tién 13i thiéu 250.000.000 dong. No tong cong 1.530.000.000 dong (mot ty nim
tram ba muoi triéu dong).

Ngay 14/11/2019 ding mot nam dao han Ngan hang TMCP D, 6ng Huynh
Vin Q 1am hd so ddo han cho ba muon 2.000.000.000 dong (hai ty dong) 13i suét
4% 1a 80.000.000 dong vay thém ngan hang 1.000.000.000 déng (mot ty dong),
téng cong 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

- L4i Ngan hang: 27.000.000 dong
- Giai chip 2 ty: 30.000.000 dong
- Phi rat von: 45.000.000 dong
- Cong chung: 6.000.000 dong
- H6 so vay 3 ty: 90.000.000 dong
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- Hily gidy hop dong: 18.000.000 dong
- Tién 13i 2 ty (6ng Q):  80.000.000 dong

- Tong cong: 269.000.000 dong
- No: 1.530.000.000 dong
- Tong cong: 1.826.000.000 dong (mot ty tdm tram hai muoi

sau triéu dong)

Vian phong Cong chimg P khong lam glay Hop dong vay tién 6ng Huynh
Vin Q néi phong cong chung lam san gidy to roi chi can ky tén. Ba déu ky tén
trude. Khoang 15 phuat sau Ba Nguyén Thi Lan A ky tén, sau cing 6ng Q dén.
(Hop ddng dit coc 1 ty 800) no 26.000.000 dong (hai muoi sau triéu dong).

So tién 1.800.000.000 dong tién muon khoang 1.000.000.000 dong (mot ty
d6ng) tién 1ai 800.000.000 dong. Ba con dong 13i nhiéu hon bdén nim lién, dén
thang 02 nam 2020 thi khong dong nira vi dich covid 19 truong hoc nghi, buén ban
khong dugc. Nha thé chap Ngan hang TMCP D 3.000.000.000 dong tién 13i khong
dong, gan 500.000.000 dong, tong cong 3.500.000.000 dong.

Ba khong muon tién ba Nguyén Thi Lan A, Toa 4n gui giay khoi kién nhan
dugc dén nha ba Nguyén Thi Lan A gan hai tiéng dong ho, dién thoai 6ng Q xin s6
dién thoai ba Lan A thi dan vo nha co chéng ba Lan A hoi tai sao thua kién, ba Lan
A néi khong biét, mudn gi thi gip ong Q noi chuyén. Con trai dién thoai héi me t6i
c6 muon tién cd Lan A khong, ¢ tra 101 khong c6 muon. (Con trai ba ¢ ghi 4m)

Khéng nhan tién dit coc nha, khong biét nha, khong c6 sd dién thoai ba Lan
A. Va ba Lan A khong biét nha ba, chua bao gio dén nha ba, ba khéng ban nha cho
ai hét, nha dang cho thué lay tién dong Ngan hang TMCP D. Ong Huynh Vin Q
kéu dén ky tén trong hop dong, ngoai ra khong muon tién, khéng quen.

Pao han Ngan hang TMCP D s6 02 V& Van Kiét phuong Nguyén Thai Binh
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh 2.000.000.000 dong (hai ty dong), vay thém
1.000.000.000 dong (mot ty dong), tong cong 3.000.000.000 dong (ba ty dong)
(ngay 14/11/2019). S tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) ba khong nhéan, 6ng R
phong vay vén di chuyén vao tai khoan 1600200500425 tai Ngan hang TMCP D
chi nhanh Sai Gon tén Huynh Thi Ngoc X dija chi s6 211 duong Puong C, Phuong
K, Quan H 1 em gai ctia 6ng Q. Pén ngan hang gip 6ng R vay von, tai sao khong
nhan tién 3 ty, dd chuyén vao tai khoan c6 Huynh Thi Ngoc X, khong muon tién,
may nam khong gip mit, khong biét s tai khoan.

Ong R dién thoai cho 6ng Huynh Vin Q néi ba dang & ngan hang tai sao tién
vay 3 ty khong co dugc nhan dugc thi ong Q noi khong biét, 6ng R va ong Q dua
s0 dién thoai tai khoan va dia chi ctia c6 Huynh Thi Ngoc X.

S tién dong 1i hang thang 2 nam tai nha 6ng Q va 1 nam thi chuyén vao tai
khoan Ngan hang TMCP V va Ngan hang TMCP D. Hién ba gap nhleu kho khan,
nha ba thi Ngan hang TMCP D lay nha khong c6 tién tra vira tién goc va tién lai
khong co dong, khong biét cudc séng sé ra sao, con trai bénh tdm than va 5 dua
chau ndi. Nhitng 101 khai trén 1a sy that, néu khai khong ding su that ba chiu to1
trudc phap luat.



Tai ban khai va bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc trong qud trinh
gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Huynh Van O trinh
bay:

Nguyén trude day ong co quen biét v6i ba Nguyen Thi Lan A va biét thong
tin ba Nguyén Thi T ¢6 nhu cau mudn ban cin nha sé 476/27B Puong S, Phuong
O, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh nén éng di gi6i thiéu ba Lan A gip ba T dé
tién hanh dit coc mua ban cin nha néu trén, ba Lan A va ba T c6 gip nhau dé
thuong lugng, thoa thudn gia ca nha va tién hanh dit coc cin nha trén theo Hop
ddng dat coc ngay 19/11/2019, do Vian phong Cong chimg P chimg nhan va ba Lan
A di thanh toan cho ba T sd tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tim tram triéu dong),
dén khoang thang 12/2019 ba T c¢6 nhu cdu mudn nhan thém tién coc, nhung vi ba
Lan A ban viéc nén c6 nhd 6ng dén gapba T dé dua thém tién coc 13 200.000.000
dong (hai tram triéu d6ng) theo gidy nhan tién dat coc lan 2 ngay 03/ 12/2019.
Trong gidy nhan tién ngay 03/12/2019 ba T c6 ghi ndi dung “...cé nhdn sé tién
200.000.000 dong ciia ba Nguyén Thi Lan A va éng Huynh Vin Q ”

Nhung thyec té thi sb tién 200.000.000 d6ng ma ong giao cho ba T theo gidy
nhan tién ngay 03/12/2019 khong phai tién cta 6ng ma 1a tién cta ba Nguyén Thi
Lan A, ong chi la nguoi thay mat ba Lan A giao gitip ma thoi. Viéc ba Lan A thanh
toan tién coc mua can nha néu trén cho ba T 1a viéc cua hai nguoi va khong lién
quan dén tién bac cua 6ng. Do d6 ong cam két khong co tranh chap, khiéu nai gi
lién quan dén sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) theo gidy nhan ngay
03/12/2019 va Hop dong dat coc ngay 11/9/2019.

Tai ban khai va cdc Bién ban hoa giai trong qud trinh giai quyét v dn nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D co ong DPang Van E, dai dién
trinh bay:

Ngay 08/06/2022, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
— Chi nhanh Sai gon (sau day goi tat la Ngan hang TMCP D) nhén duogc Thong
bao (bd sung) thu ly vu an s6 825 .1/TB-TLVA ngay 06/04/2021 cua Toa an nhan
dan Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bang vin ban nay, Ngan hang TMCP D trinh bay y kién cta minh nhu sau:

1. V& quan hé tin dung giita Ngan hang TMCP D va ba Nguyén Thi T.

Ngay 19/11/2019, Agirbank va ba Nguyén Thi T ky két hop dong tin dung s
1600-LAV-201902014 va phu luc hop dong nhén tién vay va dinh ky han tra no.
Theo do, Ngan hang TMCP D da giai ngan cho ba Nguyén Thi T vay s6 tién 1a 3 ty
dong nham muc dich thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gap lién véi datv tai dia chi 173/36/11C6 Puong D, Phuong S, quan O, Thanh
pho Ho Chi Minh de¢ 6.

Tam tinh dén ngay 08/06/2022, du no cta ba Nguyén Thi T la:

No gdc: 3.000.000.000 dong;

No lai: 788.732.875 dong;



Téng no: 3.788.732.875 dong;

S6 ngay qua han: 833 ngay.

Ba Nguyén Thi T da dung tai san cua minh Qé thé chip, bao dam cho khoan
vay trén theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
1600-LCL-201901572 ngay 19/11/2019. Tai san bao dam la:

Quyén sir dung dat:

- Thira dét sb: 32; To ban dd sb: 2;

- bia chi: 476/27B DBuong S, Phuong O, Quan B, TP. HCM;

- Dién tich: 51,4 m* (Bang chir: Nam muoi mdt phdy bon mét vudng);

- Hinh thte str dung: Riéng: 51,4 m% Chung: Khong m®;

- Muyc dich str dung: DAt & tai do thi; Thoi han st dung: Lau dai;

- Ngudn gde st dung: Céng nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Tai san gan lién véi dat: Nha o

- Bia chi: 476/27B PBuong S, Phuong O, Quan B, TP. HCM;

- Dién tich xay dung: 51,4 mz; Dién tich san: 98,4 m?;

- Két cau: Tuong gach, san gs, mai ton;

- Cap (hang): Cap 3; SO tang: 02 tang.

, Theo Giéyr ching nhén quyén st dung dét,,quyén sO hiru nha va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh BP991170, s6 vao sé cap gidy ching nhan
CHO09572/2013/GCN do UBND Quéan B, TP. HCM cap ngay 15/11/2013.

Hop dong thé chép dugc 1ap tai Van phong Céng chimg E theo sd cong
chung 039777, quyén sd 11 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san bao dam duoc dang ky
thé chap tai 'Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh theo s6 2019-1471-CPBK vao luc 15 gio 30 phit ngay 19/11/2019. Cap nhat
thé chap vao Glay ching nhén ngay 19/11/2019. Nhu vay giao dich nay da hoan
thanh va hop ddng thé chap dam bao cho khoan vay trén ctia Nguyén Thi T duoc
thiét 1ap theo dung quy dinh cta phéap luat. Cin ctt theo quy dinh tai diém a, khoan
3, Piéu 167 Luat bat dai 2013, thi hop dong thé chip bang quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat phai duoc cong chimg hodc chimg thyc. Ngoai ra, viée thé
chap quyén st dung dat da duoc ding ky tai chi nhanh van phong dang ky dat dai
Quan B theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Tai san bao dam néu trén da duogc thé chap tai Ngan hang TMCP D. Viéc ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Lan A ky hop dong dit coc khong duoc thong
bao va ciing khong dugc chip thuin béi Ngan hang TMCP D. Hon nita, ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Lan A c6 dau hiéu cb tinh lgi dung quy trinh cap
nhat ctia cac Van phong cong ching dé thuc hién viéc cong chimg hop dong dat
coc cung ngdy voi cong chimg Hop dong thé chap.



Ngoai ra, can cu theo khoan 3, Piéu 188 Luat Dt dai thi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc
ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh. Do d6, hop dong dit coc giita ba Nguyén
Thi T va ba Nguyén Thi Lan A dugc xem la chua hoan thanh giao dich.

Trong khi do, qua trinh cho vay va nhén thé chip tai san gitta Ngan hang
TMCP D va ba Nguyén Thi T 1a ding véi quy dinh cta phap luat. DPong thoi, ba
Nguyén Thi T vi pham nghiém trong nghia vu tra no. Ké tir ngay 30/ 11/2020
khoan ng da chuyen thanh no xau. Do vay, hién tai Ngan hang TMCP D dang tién
hanh cac tha tuc dé xtr Iy tai san bao dam theo quy dinh phap luat.

Péi voi viec ba Nguyén Thi Lan A khai kién ba Nguyén Thi T vé Hop dong
dit coc mua ban nha thi khong lién quan dén Ngan hang TMCP D. Do d6 Ngan
hang TMCP D khéng c6 v kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Lan A c6 6ng Nguyén Van Hai la nguwoi dai dién
hop phdp theo 1y quyén xdc dinh lai yéu cau khéi kién nhw sau:

1. Ba Nguyén Thi Lan A xin dugc rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc
budc ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay 19/11/2019
duoc Vin phong Cong ching P, Thanh phdé H6 Chi Minh chimg nhén.

2. Rat la1 mot phén yéu cau vé viée phat coc do vi pham hop déng dat coc la
1.000.000.000 dong.

3. Yéu cau Toa budc ba Nguyén Thi T phai hoan tra sb tién da dat coc 1a
2.000.000.000 dong (hai ty déng) theo Hop ddng dit coc ngay 19/11/2019 do Vian
phong Cong chimg P, Thanh pho Ho6 Chi Minh chimg nhéan va budc ba T phai boi
thuong s6 tlen do vi pham hop ddng dit coc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong).
Téng cong sd tién 1a 3.000.000.000d dong (ba ty dong). Yéu cau tra mot 1an ngay
khi Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phép luat.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba xac nhan vao ngay 19/11/2019 ba ¢
ky hop ddng dit coc véi ba Nguyén Thi Lan A tai Van phong Cong chimg P, Thanh
phé H6 Chi Minh va xdc nhan hai to gidy ghi tay ngdy 19/11/2019 va ngay
03/12/2019 1a do ba ghi, k¥ tén va lan tay. Tuy nhién, s6 tién 1.800.000.000 dong
thie chét 13 tién ba di muon va tién céng do ong Q dung ra 1am hd so vay Ngan
hang cho ba, con sb tién 200.000.000 dong 1a tién ba no 14i cta ong Q.

Do ba khong c6 ban nha va nhan tién dit coc cua ba Nguyén Thi Lan A nén
ba khong dbng ¥y voi toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Lan A, va ba dé
nghi Ho1 dong xét xir tién hanh xac minh Camera tai Vin phong Cong ching P,
Thanh phé H6 Chi Minh xem vao ngay 19/11/2019 ba c6 nhan tién cta ba Nguyén
Thi Lan A hay khong.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Vian Q c6 don xin vang
mat.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D ¢6 6ng Pang
Van E, dai di¢n trinh bay: c6 don xin Ve"lng mat
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Tai ban dn ddn sw so tham so 58/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
ciia Toa én nhan dan Qudn B, Thanh phoé Hé Chi Minh dd cin cir Diéu 116; Diéu
117; Piéu 119 va khodn 2 Piéu 328 cia Bé ludt dan sw nam 2015.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don ba Nguyén Thi Lan A.

1.1 Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi Lan A sb tién dit coc
14 2.000.000.000 d6ng (Hai ty dong) va tién boi thuong do vi pham hop dong dit coc
1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), tong cong 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).
Thuyec hién tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy dén han thi hanh 4n va ba Nguyén Thi Lan A c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba Nguyén Thi T khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh
toan khong du thi ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién 14i ciia sé tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 20135.

1.2. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi Lan A vé yéu cu budc ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién Hop dong
dat coc ngay 19/11/2019 dugc Van phong Cong ching P, Thanh phb Ho Chi Minh

ching nhan va yéu cau vé viéc phat coc do vi pham hop dong dit coc sb tién
1.000.000.000 dong.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
2. V& an phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thi T duoc mién an phi.

‘ Hoan tra cho ba Nguyéq Thi Lan A sd tién an phi da tam ndp la 56.000.000
dong (Nam muoi sau triéu dong) theo bién lai thu so AA/2019/0007875 ngay
30/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 23 thang 9 nidm 2022, bi don ba Nguyén Thi T ¢6 don khang céo yéu
cau stra ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién; nguoi khang cao khong rat don khang
cao.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1a chu s¢ hitu nha dat s0 476/27B Puong S, Phuong O, Quan B, TPHCM.
Vao ngay 19/11/2019, tai Van phong Cong chimg P, ba co ky Hop dong dat coc
vGi ba Nguyén Thi Lan A vé€ viéc chuyén nhugng nha dat néu trén véi gia la
2.500.0‘00.000 dong. Ba thura nhén chir viét, chit ky va dau lan tay trén 02 giay
nhan tién ngay 19/11/2019 va ngay 3/12/2019 chinh 1a chir viét, chit ky va dau lan

tay cua ba. Nhung thuc chat, hop dong dit coc nay 1a khong co that. Do ba ¢ vay
muon tién cia 6ng Huynh Vian Q nén vao ngay 19/11/2019, 6ng Q kéu ba dén
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phong cong chimg dé ky hop dong, khi ky ba khong doc lai ndi dung cua hop
ddng. Vi tin tudong 6ng Q cho nén ba méi ky vao hop ddng dit coc. Ba khong cd
ban nha cho ba Lan A ciing nhu khéng nhan ddng nao cia ba Lan A. Do éng Q 1a
bén thudng 1am cac thu tuc vay tién tai ngan hang cho ba nén khi 6ng Q kéu ba ra
phong cong chung ky thi ba ky cting nhu khi 6ng Q kéu ba viét 2 to Glay nhan tién
thi ba viét va ky tén vi ba tin tuong 6ng Q. Nay ba khang cao yeu cau Toa an xem
xét stra 4n so tham, bac yéu cau khoi kién cua ba Lan A.

Ong Nguyén Pinh H la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lan A trinh bay:

Ong 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lan A ddng thoi ciing 1a chong caa
ba Lan A. C)ng 6 biét viéc ba Lan A thoa thuan dit coc mua nha cta ba T. S6 tién
ba Lan A dit coc cho ba T 1a cua chung gia dinh. Ong ton trong ba Lan A nén moi
viéc ba Lan A lam 6ng khong c6 ¥ kién ciing khong tranh chap gi. Trong vu an
nay, do ba T vi pham thoa thuan tai hop déng dat coc nén ba Lan A mdi khai kién
ba T ra Toa an. Ban 4n so tham da xét xir ding phap luat, dé nghi gitt nguyén ban
an so tham.

Dai dién Ngdn hang trinh bay: Gitt nguyén phan trinh bay trudc ddy tai Toa an
so tham, khong ¢ yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tién hanh té tung va ngudi tham
gia t tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, viée
chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia to tung trong giai doan xét xir phiic thAm
dung theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung dén su.

Vé ndi dung va t6 tung: Toa 4an nhan dan Quan B triéu tdp Ngan hang
TMCP D — Chi nhanh Sai Gon tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a khong dung quy dinh cta phap luat vé tu
cach tham gia t0 tung cta phap nhan (theo quy dinh tai Diéu 74, Piéu 84 B luat
dan sy nam 2015). Cung ngay 19/11/2019 ba T thyuc hién 03 giao dich déu lién
quan dén nha dit 476/27B Puong S: Hop dong tin dung, thé chip nha dat
476/27B Puong S dé vay Ngan hang TMCP D 03 ty dong; Hop ddng dit coc
chuyén nhuong nha dat s6 476/27B Pudng S cho ba Lan A tai Vin phong Cong
chimg P, nhan coc 02 ty ddng; Hop ddng Gy quyén cho ong Q tai Vin phong
Cong ching E. Theo Hop dong uy quyén, sau khi thuc hién cac thi tuc giai
chap tai san, 6ng Q c6 quyén huy bo Hop dong dit coc va co cic quyén dinh
doat khac nhau d6i véi tai san. Nhung Hop dong oy quyén khong c¢é ndi dung
iy quyén cho 6ng Q phai thuc hién ky hop dong chuyén nhuong cho ba Lan A
nhu thoa thuan gitra ba T va ba Lan A tai Hop dong dit coc. Nhu vay, ba T ky
Hop ddng dat coc trong khi tai san dang thé chap va dong thoi lai uy quyén cho
ong Q duoc quyén hily bo Hop dong dit coc nay va dugc thuc hién cic quyén
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dinh doat khac nhau dbi vé&i tai san, nén viéc ky két Hop dong dit coc nay
khéng nham muc dich dé thuc hién giao dich chuyén nhuong tai san nhu ghi
nhén tai Hop ddng dat coc.

Theo Phu luc Hop déng nhén tién vay va dinh ky han trd no kém theo Hop
d6ng tin dung thé hién: Ngan hang TMCP D da cho ba T vay 03 ty dong dé thanh
toan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai dia chi
s6 173/36/11C6 Puong D, Phuong S, quan O, TPHCM dé &; Phuong thuc giai
ngan: chuyén khoan cho bén thy hudng 1a ba Huynh Thi Ngoc X. Toa an so tham
chua triéu tap ba Huynh Thi Ngoc X vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, chua cho cac duong sy ddi chat lam rd
muc dich ky két cac giao dich dit coc, uy quyén, vay thé chip tai san, chwa xéac
minh 1am rd thuc chit ba T c6 giao dich mua nha sé 173/36/11C6 Puong D,
Phuong S, quan O, TPHCM khong; Vi sao cung ngay 19/11/2019, ba T da thé
chap nha s6 476/27B Puong S dé vay Ngan hang TMCP D 03 ty dong dé mua nha
s6 173/36/11C6 duong D va chuyén toan bd sd tién vay 03 ty dong cho ba Huynh
Thi Ngoc X; Pong thoi lai giao dich dit coc ban nha 476/27B Pudng S nhén tién
coc 02 ty dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, can ctr khoan 3, Piéu 308 Bo luat TTDS 2015;

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh huy Ban 4n dan sy so tham s6 58/2022/DS-ST ngay
21/9/2022 ctia Tda an nhan dan Quan B, TPHCM, dé giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ndp don khang cdo trong thoi han luat dinh nén xac dinh
la hop 1é.

[2] V& sy ving mit ctia duong su: ong Huynh Vin Q c¢6 don xin ving mit. Can
ct bicu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr theo quy dinh cua
phap luat.

[3] V& su iy quyén cla duong sy: Tai cap so tham, ba Lan A ty quyén cho 6ng
Nguyén DPinh H dai dién. Tai cap phic tham, ba Lan A chim dat viéc uy quyén d01
v6i 6ng Hai va 1ap Gidy iy quyén cho 6ng Nguyén Pinh H dai dién. Viéc iy quyén
cua duong su la phu hop theo quy dinh phép luat.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham c6 dua Ngan hang TMCP D vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a xac dinh dung
tu cach duong su.
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[5] Vé noi dung: Theo cac tai liéu, chirng cr c6 tai hd so, trinh bay cua duong su
tai phién toa, thé hién:

[5 1] Ba Nguyen Thi T la nguoi st dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat d6i voi nha dat sb 476/27B Buong S, Phuong O, Quén B, Thanh
phé Ho6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vé6i dat, s6 vao sd cap GCN: CH09572/2013/GCN do UBND
Quan B cép ngay 15/11/2013.

[5.2] Vao ngay 19/11/2019, tai Van phong Cong ching P, ba Nguyén Thi T xac
nhan c6 ky Hop dong dat coc voi ba Lan A. Noi dung hop dong thé hién: baT
ddng ¥ ban, chuyen nhuong cho ba Lan A toan bo quyén sir dung dat va quyen SO
hiru nha ¢ d6i voi nha dat sb 476/27B Buong S, Phuong O, Quén B, Thanh phé Ho
Chi Minh voi gia la 2.500.000.000 dong. Thoi han dét coc la 06 thang ké tir ngay
ky cong chirng hop dong dat coc.

Pé dam bao cho yiéc chuyér} nhu’o‘ng,‘ ba Lan A déng y dat coc cho ba T sb tién
1a 1.800.000.000 dong theo giay nhan tién ngay 19/1 1/2019. bén ngay 03/12/2019,
ba Lan A giao cho ba T thém 200.000.000 dong. Nhu vay, theo hai glay ghi tay
ngay 19/11/2019 va ngay 3/12/2019 thé hién ba Lan A da giao cho ba T sb tién dat
coc 14 2.000.000.000 dong.

[6] Nhan thdy, vé hinh thic Hop dong dit coc ngay 19/11/2019 duoc Vin phong
Vin phong Cong chimg P chung thuc. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén co
day du ning luc hanh vi dan sy, phu hop véi diéu kién c6 hiéu luc duge quy dinh
tai cac Piéu 116, 117, 119 Bo luat dan sy. Khi ky két hop dong dit coc, ba Lan A
c6 biét nha dat ba T dang thé chap Ngan hang. Tuy nhién giira hai bén chi méi ky
hop ddng dit coc dé dam bao cho viée giao két hop déng chuyén nhuong. Vi cac
bén c6 thoa thuan thoi han dit coc 1a 6 thang dé ba T tat toan cac khoan vay cho
ngan hang xong thi médi ky hop dong chuyén nhuong.

[7] Ba T khang c4o cho rang ba khong c6 ban nha cho ba Lan A ciing nhu khong
c6 nhan dong tién nao ciia ba Lan A. Viéc ba ky vao hop dong dit coc ciing 1a do
ong Q kéu ba ky, khi ky ba khong doc ndi dung cta hop déng nén hop dong dat
coc nay la khong c6 that.

[7.1] Xét, hop dong dat coc duoc cac bén ky két tai Van phong cong chung.
Viéc ba T trinh bay 6ng Q kéu ba ky thi ba ky, khi ky khong doc ndi dung nhung
khong co bat ctr tai liéu, chimg ¢t ndo chimg minh cho 10i trinh bay ctia ba T 1a ¢
co s& nén Hoi dong xét xtr khong xem xét cho 15i trinh bay nay ctia ba T.

[7.2] Xét, tai Gidy ghi tay ngay 19/11/2019 c6 ndi dung: “Toi Nguyén Thi T,
sinh nim 1951. S6 CMND: 020669622. C6 nhan du sb tién 1.800.000.000 dong
(MOt ty tam tram triéu dong) cua ba Nguyén Thi Lan A vé viéc ban cin nha sd
476/27B Puong S, Phudng O, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh”.
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[7.3] Va tai Gidy ghi tay ngay 03/12/2019 c6 nodi dung: “...c6 nhan sb tién
200.000.000 ddng cua 6ng Huynh Vin Q. TC 2 dot c6 nhan sb tién la
(2.000.000.000d) (Hai ty ddng) ctia ba Nguyén Thi Lan A va 6ng Huynh Van Q vé
viéc dit coc mua ban nha sb 476/27B Puong S, Phuong O, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh”.

[7.4] Tai phién toa, ba T thira nhan 02 gidy ghi tay ngay 19/11/2019 va ngay
03/12/2019 1a do chinh ba viét, ky tén va lan tay nhung ba khong thira nhan co
nhan sb tién nay ctia ba Lan A.

[8] Nhan thay, ba T tuy thira nhan ¢6 viét, ky tén va lan tay trén 2 gidy ghi tay
ngay 19/11/2019 va ngay 03/12/2019 nhung khong thira nhén c6 nhén tién. Qua
trinh giai quyét vu an, ba T khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr nao phu nhén
viéc khong nhan tién. Do d6 khong co co s& xem xét cho 10i trinh bay cua ba T.
Mit khac, trong ho so c6 thé hién gidy muon tién ngay 28/12/2019 (BL 76) c6 ndi
dung ba T muon ctia 6ng Huynh Van Q sO tién 2.100.000.000 dong. Tai phién toa
ba T xac nhan quan h¢ vay mugn s6 tién nay giira ba va 6ng Q di dugc Toa an cap
phtc tham xét xir tai ban 4n s6 818/2022/DS-PT ngay 23/12/2022.

[9] Theo thoa thuin cla cac bén tai Diéu 3 ctia Hop dong dit coc vé thoi han
dit coc : Thoi han dit coc 1a 06 thang ké tir ngay ky cong ching hop dong dat coc
nay. Bén A phai tat toan ng vay ngan hang, tién hanh thu tuc giai chap, nhén toan
bd glay, to ban chinh va lién h¢ v6i bén B dé ky hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ néu trén cho Bén B.

[10] Va thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong dit coc: “...Hét thoi gian dit coc
néu bén A tlr chdi viéc ban, chuyén nhuong tai san néu trén thi phai tra lai cho bén
dit coc tai san dit coc va phai bdi thuong mot khoan tién 1a 1.800.000.000 dong”.

[11] Nhén thay, theo thoéa thuan néu trén thi thoi han dit coc 1a 06 thang dé bén
ba T tat toan cac khoan vay cho ngin hang, 1dy ban chinh gidy to nha ra va lién hé
v6i ba Lan A dé ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha & cho ba Lan A nhung phia ba T da khong thuc hién. Toa an cip so tham xac
dinh ba T 1a bén vi pham hop dong dit coc va chap nhan yéu cau cua ba Lan A vé
viéc bude ba T tra lai 2.000.000.000 dong tién dit coc va tién bdi thuong do vi
pham hop dong dat coc 1.000.000.000 dong, tong cong 3.000.000.000 dong 1a co
can ctr theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 328 Bo luét dan sy 2015. Do do, yéu cu
khang cao cua ba T khong c6 co s& nén khong duge Hoi déng xét xur chép nhan.

[12] Tir nhitng phan tich trén, khéng chap nhan khang co cua ba T, gitt nguyén
ban an so tham s6 58/2022/DS-ST cua Tda 4n nhan dan Quan B.
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[13] Khong chdp nhan quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc huy ban an so tham.
V& an phi phtic thim: ba T thudc trudng hop duge mién an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung Dan sy nam 2015; céc Dléu
116, 117, 119 va khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Luéat Thi hanh an dan su.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi T.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd 58/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don - ba Nguyén Thi Lan A.

1.1 Budc ba NgUyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi Lan A sb tién dit coc 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va tlen boi thuong do vi pham hop dong dit coc 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong), tong cong 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).
Thuyc hién tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngay dén han thi hanh an va ba Nguyén Thi Lan A c6 don yéu cau thi hanh
an, néu ba Nguyén Thi T khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan
khong du thi ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nam 2015.

1.2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Lan A vé yéu cau budc ba Nguyén Thi T tiép tuc thyc hién Hop dong dit coc
ngay 19/11/2019 duge Van phong Cong chimg P, thanh pho H6 Chi Minh ching
nhan va yéu cau vé viéc phat coc do vi pham hop dbéng dit coc sb tién
1.000.000.000 ddng.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh an déan sy c6 thAim quyén.
2. V& 4n phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thi T dwoc mién an phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Lan A s6 tién 4n phi da tam ndp 1a 56.000.000 dong
(Nam mueoi sau tri¢u dong) theo bién lai thu so6 AA/2019/0007875 ngay 30/9/2020
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi phuc tham: Ba T thudc trudng hop dugce mién 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 , 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh an dan su; thoi hiéu thi }qléll’lhq an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bé sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; 3 (N _ > A 3
TAND Cipono tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;
- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM;
- Chi cuc THADS Quan B;
- TAND Quén B;
- Cac duong su;
- Luu.

1 00(]113 1“582 1J

Nguyén Thi Lan Anh

Vo Thi Kim Thwong

2022DSPT30837
03.02.2023 11:00

15



