TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 51/2024/DS-ST
Ngay 26 thang 7 nam 2024
“V/v Tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Lan Huong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Diép Anh

Ong Nguyén Ngoc Hian

- Thu ky phién toa: Ba Piang Thi Ngoc Anh — Thu ky Toa 4n

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan quan Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hanh Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024 tai try sé Toa an nhan dan quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi xét xu cong khai vy an dan su so tham thu ly $6:
81/2024/TLST-DS ngay 12/4/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 75/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 6 nim
2024; Quyét dinh hodn phién toa so: 81/2024/QDST-DS ngay 28 thang 5 nim
2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P1 (B1); Tru so: S6 A T, quan H,
Thanh phé Ha Nbi; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L - Chirc danh:
Tong giam dbc Ngan hang TMCP D1; Pai dién theo oy quyén: Ong Lé Huy H -
Giam ddc Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh H4 (Quyét dinh Gy quyén tham gia
t6 tung s6 3828/QD-BIDV ngay 01/7/2024 cua Tong giam doc Ngan hang TMCP
P1); Ong Lé Huy H ay quyén cho: Ong Trinh Minh K, Ba Nguyén Thi Thu H1,
Ba B4 Thi Lan A, Ong Tran Van B, Ong Tran Minh Q, Ong Duong Pinh C, Ong
Pham Ngoc V, Ong Luu Vin H2, Ong Ly Quang Diéu M (Quyét dinh ty quyén
sO 1432/QD-BIDV.HN ngay 01/7/2024 ctia Giam déc Ngan hang TMCP D1 -
Chi nhanh H4). (Ong C, ba Lan A, 6ng M ¢6 mdt).

- Bi don: Ba Nguyén Hong P, sinh nim 1972 va 6ng Tran Pinh V1, sinh
nam 1974; Cung dang ky ho khau thuong tr tai: S6 B N, phuong D, quéan B,
thanh phd Ha Noi. ( Ba B, 6ng V1 ving mdt).

NOI DUNG VU AN:
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*Tai don khéi kién dé ngay 29/02/2024, ban tw khai, 107 khai tai Toa
an, nguyén don va ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ng Dwong
Pinh C trinh bay:

1. Vé quan hé tin dung:

Ba Nguyén Hong D va dng Tran Pinh V1 vay vdn tai B1 theo Hop dong
tin dung s 01/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021; Hop déng cip han mirc
thau chi s6 02/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021; Pang ky kiém hop dong
phat hanh va str dung thé tin dung s6 01/2021/5619484/HDTD ngay 29/10/2021
cling cac vian ban stra doi, bo sung cac Hop dong néu trén (néu cd) voi thong tin
cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021:Muc
dich vay: Phuc vu ti€éu dung ca nhan ctia Bén vay va gia dinh; Thot han cho vay:
96 thang. T ngay 25/06/2021 dén ngay 25/06/2029; So tién cam két cho vay
theo HDTD: 1.000.000.000 dong.

* Hop dong cdp han mirc thdu chi s6 02/2021/14038173/HPTD ngdy
25/06/2021: Muyc dich vay: Thanh toan cac chi phi cho muc dich tiéu dung, sinh
hoat cua Bén vay va gia dinh Bén vay; Thoi han cho vay: 12 thang. Tur ngay
25/06/2021 dén ngay 25/06/2022; S6 tién cam két cho vay theo HPTD:
1.000.000.000 dong.

* Ping ky kiém hop dong phdt hanh va s dung thé tin dung sé
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021: Muc dich vay: Phuc vu ti€u dung cé
nhan cua Bén vay va gia dinh; Thoi han cho vay: 05 nam. Tu ngay 05/11/2021
dén ngay 05/11/2026; Sé tién cam két cho vay theo HDTD: 200.000.000 dong.

- Bién phap biao dam chung cho cac khoan cép tin dung néu trén la:

Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai dia chi: Thén T, Xa D,
Huyén G, Ha Noi theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat sb AD 854183, S
vao sb cip gidy chirng nhan Quyén sir dung dat s6 0185, S6 Qb: 1274/QD-UB
MS: 101190415 do Uy Ban Nhan dan Huyén G cép ngay 28/12/2006 cho Ong
Tran Pinh V1 va ba Nguyén Hong b;

Tai san néu trén dugc thé chap dé bao dam cho cac khoan no vay tai Ngan
hang theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/2020/5619484/HDBD
ngdy 24/06/2020, sb coéng ching 1579/2020/HPTC, quyén sé 16-TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 24/06/2020 giita Ngan hang va Ba Nguyén Hong P va éng
Tran Pinh VI va duoc ding ky giao dich bao dam ngiy 25/06/2020 tai Vin
phong B2 — Chi nhanh Huyén G.

2. Qud trinh thuc hi¢n hop dong:

Pé thyc hién cac Hop dong tin dung/Ping ky kiém hop dong phat hanh va
st dung thé tin dung da ky két, B1 Chi nhanh H4 da thuc hién giai ngan/cép tin
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dung cho Ba Nguyén Hong D va 6ng Tran Dinh V1 toan b sd tién theo cac Hop
ddng tin dung da ki két.

Theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung/Pang ky kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung da ky két, Ba Nguyén Hong P va dng Tran Dinh
V1 c6 nghia vu tra no vay cho Ngan hang day du va ding han. Tuy nhién, tir
thang 06/2022 Ba Nguyén Hong P va dng Tran Dinh V1 bit dau khong tra ding,
du no vay cho Ngan hang nhu di cam két tai cac Hop dong tin dung/Dang ky
kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung da ky két. Trong subt thoi gian
Ba Nguyén Hong P va 6ng Tran Pinh V1 phat sinh ng qua han, Ngan hang da
nhiéu 1an théng bao dén Ba Nguyén Hong D va 6ng Tran Dinh V1 vé tinh hinh
ng qua han, don déc, nhic nhd Ba Nguyén Hong P va dng Tran Pinh V1 tra no
theo cac Thong bdo ng qua han, Bién ban hoa gidi, bién ban lam vi¢c nhung Ba
Nguyén Hong P va 6ng Tran Dinh V1 van khong thuc hién tra ng theo cam két.

Tam tinh dén ngay 02/02/2024, Ba Nguyén Hong D va 6ng Tran Dinh V1
con no Bl sb tién: 1.983.031.117 dﬁng (Mot ty, chin tram tdm muoi ba tri¢u,
khong tram ba muoi mbt nghin, mot tram mudi bay déng). Cu thé:

*) Hop dong tin dung s6 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021: Tén
khach hang vay: Ba Nguyén Hong D; Tai khoan vay: 402110705602; Du no:
1.022.702.799 dong, trong d6: No gbc : 870.696.000 dong; No 13i va Phi phat:
152.006.799 ddng. Pa tra dugc: 129.304.000 dong no gbc, 68.362.596 déng no
13i. Qua han tir ngay 25/7/2022. Hién dang ap dung 13i suat thay doi: 8,2%/nam.

*) Hop dong cdp han mikc thau chi sé 02/2021/14038173/HPTD ngay
25/06/2021; Tén khach hang vay: Ba Nguyén Hong D; Tai khoan vay:
402110822538; Du no: 759.487.523 dong, trong d6: No gbc : 633.019.512 dong;
No 13i va Phi phat: 126.468.011 dong. Pi tra dugc: 366.980.488 dong no gbc,
46.448.981 dong no 13i. Qua han tir ngay 25/6/2022. Hién dang ap dung 13i suét
thay d6i: 8,2%/nam.

*) Pang ky kiém hop dong phdt hanh va s dung thé tin dung sé
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021; Tén khach hang vay: Ong Tran Pinh
V1; S thé tin dung: 4271 2600 1816 2101; Du ng: 200.840.795 dong, trong do:
No gbc : 200.840.795 dong; No 14i va Phi phat: 0 déng. Chua tra dugc no gbe, ng
1ai. Hién dang ap dung 13i suat ¢ dinh: 10,5%/nam.

3. Nhitng vin dé Ngin hang yéu cau Toa dn nhin din quin Hoan Kiém
gidi quyét gom:

- Budc Ba Nguyén Hong D va Ong Tran Pinh V1 thuc hién nghia vu thanh
toan cho B1 toan bo sb tién ng géc, no 1a1 va cac khoan chi phi phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021; Hop dong cép
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han mirc thau chi s6 02/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021; Pang ky kiém
hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung s6 01/2021/5619484/HDTD ngay
29/10/2021 véi tong so tién tam tinh dén ngay 02/02/2024 1 1.983.031.117 dong
(MGt ty, chin tram tdm muoi ba tri€u, khong tram ba muoi mot nghin, mot tram
muoi bay dong). Trong d6 Du ng gbe: 1.704.556.307 dong (Mot ty, bay trim
linh bdn triéu, ndm trdm nim muoi sau nghin, ba tram linh bay dé)ng); Du no lai
+ phi phat: 278.474.810 dong (Hai trim bay muoi tim triéu, bdn trim bay muoi
tu nghin, tim trim mudi dong) va toan bo 13i, 1i phat va phi phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 01/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021; Hop
ddng cap han muc thau chi s6 02/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021; Pang
ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung s6 01/2021/5619484/HDTD
ngay 29/10/2021 cho dén khi Ba Nguyén Hong B va Ong Tran Pinh V1 thuc
hién xong toan bd nghia vu dbi voi B1.

- Truong hop Ba Nguyén Hong P va Ong Tran Pinh V1 khong thuc hién
hozc thyc hién khong day di nghia vu tra no thi B1 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san biao dam noi trén dé thu
hdi toan bd khoan no.

- Trudng hop phat mai tai san thé chip néu trén khong thu hdi du ng thi Ba
Nguyén Hong B va Ong Tran Pinh V1 phai tiép tuc ¢ nghia vu tra no cho Bl
cho dén khi tra xong cac khoan ng.

Déi voi két qua xem xét tham dinh tai chd, khong c6 ¥ kién gi, dong y lam
can ctr giai quyét vu an.

* Tai cac 101 khai tai Toa an, bi don ba Nguyén Hong P trinh bay:

Bi don da nhan duoc Thong bdo thu Iy vu &n va cac van ban tb tung cua
Tda 4n va nhat tri viéc Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y giai quyét vu an.
Vé viéc ki két, thuc hién cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap ding nhu
dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang trinh bay. Tai san dam bao cho khoan vay
|a Thira dat s6 104 (1), to ban d6 s6 6, Thon T, Xa D, Huyén G, Ha Nbi theo
Gidy chung nhan Quyén st dung dat sd AD 854183, Sb vao sb cap gidy chung
nhan Quyén sir dung dét s6 0185, S6 QP: 1274/QP-UB MS: 101190415 do Uy
ban nhan dan huyén G cip ngay 28/12/2006 cho 6ng Tran Dinh V1 va ba Nguyén
Hong P 1a khu dat tréng, khong c6 tai san trén dat va khong co ai an 6, sinh song
tai thira dat trén.

Tinh tir thoi diém thé chap tai san chua xay dung, stra chira, coi ndi gi. Tai
san van nguyén trang so véi thoi diém thé chap cho ngan hang. Déi véi yéu cau
khoi kién cta nguyén don, bi don mong ngan hang tao diéu kién cho bi don thu
xép tra ng gbe va 1ai dan do bi don dang kho khan.



Bi don dng Tran Pinh V1: Sau khi Toa an thu Iy vu an, Toa an di tong
dat hop 1& cic vin ban t6 tung cua Tda 4n cho 6ng V1 theo quy dinh cua phap
luat, nhung ong V1 khong dén Toa 4n, khong trinh bay ¥ kién ciia minh trudc
yéu cau khoi kién cua nguyén don va ciing khong giao ndp tai liéu, ching cir cho
Toa an.

Tai phién toa:

Pai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khoi kién va dé nghi ba Nguyén Hong D, 6ng Tran Pinh V1 phai tra no gbc, no
|ai cho B1, tam tinh dén ngay 26/7/2024 s6 tién: 2.057.538.325 dong. Trong d6
no géc: 1.694.442.696 déng, no 1ai trong han:298.834.646 déng, no lai phat
cham tra gdc: 51.828.483 dong, no 13i cham tra 14i: 12.432.500 dong.

*) Hop dong tin dung sé6 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021: No
gbc: 870.696.000 dong; No 13i trong han: 175.575.089 dong; no 1ai phat cham tra
gbc: 11.913.585 dong, no 1ai cham tra 13i: 12.432.500 dong.

*) Hop dong cdp han mirc thau chi s6 02/2021/14038173/HPTD ngady
25/06/2021; No gbc: 633.019.512 dong; No 14i trong han: 123.259.557 dong; ng
1ai phat cham tra gdc: 39.914.898 dong, no 13i cham tra 14i: 0 dong.

*) Dang ky kiém hop dong phat hanh va sie dung thé tin dung sé
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021; No gbc: 190.727.184 dong; No 13
trong han: 0 déng; ng 1ai phat cham tra géc: 05 déng, no 1ai cham tra 1ai: 0 d@)ng.

Vé an phi dan sy so tham: Pé nghi budc dong bi don phai chiu an phi dan sy
so tham.

Bi don ba Nguyén Hong P trinh bay: Toa an d triéu tap hop 1& 1an thi hai,
vang mit khong c6 1i do.

Bi don ong Tran Pinh V1: Ving mit, khdng trinh bay y kién cta minh

trudc yéu cau khdi kién cta nguyén don va ciing khong giao ndp tai lidu, chimg
ctr cho Toa an. Toa an da triéu tap hop 1€ 1an thit hai, V'Eing mat khong co6 1i do.
* Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

V& t6 tung, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa di chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T4 tung
dan sy vé viée téng dat cac van ban td tung, thu thap chung clt, ddm bao ding cac
thu tuc td tung khac, viéc chuyén ho so cho Vién kiém sat dﬁy du, dung quy dinh,
dam bao ding thoi han xét xir. Viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6
tung, trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don, bi don chap hanh ding
quy dinh cua B luat T tung dan syu. Bi don 6ng Tran Pinh V1 vang mit tai



phién toa. Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr ving mat ong Tran Dinh V1 14 phi
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B9 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc bi don phai c6 trach nhiém thanh
toan toan bo so tién gdc, 14i cho nguyén don theo cac Hop dong tin dung da ki
két. Truong hop bi don khong tra duoc no, nguyén don c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chdp dé thu hoi toan bd khoan ng cho B1.
Truong hop phat mai tai san thé chip néu trén khong thu hoi du ng thi Ba
Nguyén Hong P va Ong Tran Pinh V1 phai tiép tuc c6 nghia vu tra no cho Bl
cho dén khi tra xong cac khoan no.

Vé an phi va quyén khang cdo: Bi don phai chiu tién an phi dan su so
tham. Cac duong sy ¢6 quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va thii tuc t6 tung:

1.1 Ve tham quyén: Xét théy, tai muc 9 cua Hop déng tin dung )
01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021 duogc ky két giita bén cho vay (Bén
A) Ngan hang B1, co tru so tai: S6 C H, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi
v6i bén vay (Bén B) 1a ba Nguyén Hong D, cac bén co thoa thuan: “Moi tranh
chdp phdt sinh trong qud trinh vay vén dwoc gidi quyét trén co sé thwong lrong
binh dang giita hai bén. Truwong hop khong thwong lwong dwoc, cdc bén cé quyén
khéi kién dé bdo vé quyén loi ciia minh. Hai bén théng nhdt Toa dn c6 tham
quyén gidi quyét tranh chdp la Toa dn nhédn dan qudn Hoan Kiém, Thanh phé Ha
Noi”. Tai cac bién ban hoa giai tai Toa an, cac bén duong su cling déu nhét tri
viéc Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu Iy giai quyét vu an. Do d6, Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém thu Iy vu an dan sy vé viéc tranh chap hop dong tin
dung giita cac duong sy nhu trén 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39 cua B Luat té tung dan su
nam 2015.

1.2 Vé quan hé phdp ludt:

Ngan hang B1 khoi kién ba Nguyén Hong P va 6ng Tran Pinh V1 yéu cau
Toa an giai quyét ba Nguyén Hong P va ong Tran Dinh V1 phai tra s tién ng
gbc va 1ai, phi phat sinh theo cac hop dong da ky giita cac bén. Do 06, quan hé
phap ludt cta vu an 13 “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

1.3 Vé thoi hién khoi kién:

Ngan hang Bl va ba Nguyén Hong P ky Hop dong tin dung sb
01/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021, Hop dong cap han mirc thau chi so
02/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021. Ngan hang TMCP D1 va dng Tran
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Pinh V1 ky Ping ky kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung sd
01/2021/5619484/HDTD ngay 29/10/2021. Theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo
luat dan sy nam 2015, vu an con thoi hiéu khoi kién.

1.4 Vé viéc ving mat dwong sw tai phién toa: Xét thiy, dong bi don: Ba b,
ong V1 da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén phién toa lan thir hai nhung van Véng
mit, nén viéc Toa 4n van tién hanh xét xr Véng mat 6ng V1 la c¢6 can cur va dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228 Bo Luat tb tung dan sy nam
2015.

1.6 Vé cdc chitng cir tai liéu trong vu dn:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém da thu thap,
cong khai chung ctr va hoa giai ding quy dinh cua phap luat.

[2] Xét cac yéu cAu ciia nguyén don trong vu an:

2.1 V& yéu ciu budc bi don phai ¢é nghia vu thanh toan khoan no theo
cac hop dong tin dung da ki két:

Xét, Hop dong tin dung s6 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021
ky két giira B1 va ba Nguyén Hong P: Sb tién vay 1a 1.000.000.000 dong. Muc
dich vay dé phuc vu tiéu ding c4 nhan cta bén vay va gia dinh. Lai suét cho vay
1a 7,2%/mam cb dinh 12 thang ké tir thoi diém giai ngan 1an dau tién; Lai suat cho
vay sau 12 thang ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién duoc diéu chinh 06 thang/lan
vao ngdy 01 cua thang diéu chinh va bang 14i suét tiét kiém VND ky han 12
thang tra 13i cudi ky cua Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3.5%/nam; Lai suat cho vay tudn theo quy dinh 1ai suét toi thiéu, toi da ciia Ngan
hang cong bo timg thoi ky (néu co); Lii suat qua han ap dung dbi véi ng goe qua
han 1a: 150% 13i suét cho vay trong han (I4i suat vay da dugc diéu chinh néu co)
néu tai Piém a Khoan nay tai thoi diém chuyén no qua han tinh trén s du no gbc
bi qué han tuong tGng voi thoi gian cham tra; L1 cham tra 4p dung d6i véi no 1ai
cham tra 13: 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong Ung véi thoi gian cham
tra.

Ngay 25/6/2021, Ngan hang d3 giai ngan cho ba P s6 tién trén. Qu4 han tir
ngay 25/7/2022; LS cho vay hién dang ap dung tir ngay 01/6/2024 1a 8.20%/
nam.

Xét, Hop dong cAp han mirc thau chi s6 02/2021/14038173/HPTD ngay
25/06/2021 giira B1 va ba Nguyén Hong : Sb tién vay la: 1.000.000.000 dong.
Muc dich vay dé phuc vu tiéu dung c4 nhan cia bén vay va gia dinh. Thoi han
vay 1a 12 thang. Tir ngay 25/06/2021 dén ngay 25/06/2022. Lii suat cho vay 1a
8.3%/nam va duoc diéu chinh dinh ky vao ngiy lam viéc dau tién hang Q1, l4i
suat ky diéu chinh bang 14i suat tiét kiém VND c6 ky han 06 thang ciia Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 4.0%/nam; Lai suat cho vay tuan
theo quy dinh 13i suat tdi thiéu, t6i da ctia Ngan hang coéng bd timg thoi ky (néu
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c6); Lai suat qué han (4p dung voi no gdc qua han) bang 150% lai suat trong han;
Lai cham tra ap dung voi sb tién 13i cham trd): 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham
trd trong ung vai thot gian cham tra.

Ngay 25/6/2021, Ngan hang di giai ngan cho ba Nguyén H3 s tién trén.
Qua han tir ngay 25/7/2022; LS cho vay hién dang ap dung tir ngay 01/6/2024 1a
8.20%/nam.

Xét, Ping ky kiém hop ddng phat hanh va sit dung thé tin dung sb
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021 giira B1 va 6ng Tran Pinh V1: S6
tién vay la: 200.000.000 dong. Muc dich vay dé phuc vu tiéu dung ca nhan cua
bén vay. LS cd dinh 1a: 10,5%/nam.

Vé hinh thtic cta cac hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu 119 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Xét, noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong tin dung la hoan toan
tu nguyén, tuan tha vé hinh thic va noi dung, phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat.

Vé 1ai suit trong han, 1ai suét qua han, phi, phat vi pham: Cac bén tu
nguyén thoa thuan 13i suat cho vay dugc thé hién trong timg Hop dong tin dung
va c6 thé dugc diéu chinh tai Hop dong tin dung, tiy theo timg Hop dong s& ap
dung muc 13i suét trong han tir 7,2% dén 10,5%/nam tai thoi diém giai ngan; 13
suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han; P va phi phat vi pham ap
dung theo quy dinh ctia Ngan hang trong timg thoi ky quy dinh tai Cong van s6
978/BIDV.HN — KHTC ngay 01/6/2022 vé viéc diéu chinh LS HDPTV niém yét
d6i v6i khach hang ca nhan, Biéu 1ai suat huy dong danh cho khach hang c4 nhan
dap dung tai Chi nhanh H4. Phuong thirc tinh 13i tién vay ( 4p dung cho ca viéc
tinh 131 qua han): Tién 13i duoc tinh trén s du ng vay nhan véi s ngay vay duy
tri ng thuc t& nhan vé6i 13i sudt nam) chia 365 ngay. Ngan hang cam két da tinh 14i
suét ding theo thoa thuan, thé hién tai bang tinh téng hop géc, 1ai. Su thoa thuan
vé 13i sudt ciia cac duong su 1a pht hop véi Diéu 94, 95 Luat cac t6 chire tin dung
nam 2010; Thong tu 39/2016 ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6 1425/QD — NHNN
ngay 07/7/2017 ctia Ngan hang N1 vé muc 13i suat cho vay ngan han bang dong
Viét Nam; Piéu 7, 8 ,12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Tda an nhan dan tdi cao huéng ddn mot sé quy dinh phap luat vé 1ai suat va Diéu
468 BLDS 2015 nén Hoi dong xét xtir (HDXX) chip nhén.

Tai Toa 4n, bi don ba Nguyén Hong P ciing thira nhan nghia vu theo hop
déng tin dung, xac nhan s6 tién ng géc, lai theo yéu cu khoi kién cua nguyén
don, x4c nhan khong c6 tranh chép gi vé nhiing ndi dung da thoa thuan trong hop
dong tin dung. Phia bi don khong giao ndp tai liéu, ching cr phan ddi yéu cau
ctiia Ngan hang. Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t tung dan sy, Toa
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cdng nhan Hop ddng tin dung sd 01/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021,
Hop ddng cap han muc thau chi sé 02/2021/14038173/HDTD ngay 25/06/2021
giita Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh H4 va ba Nguyén Hong D la c6 that va
hop phap.

Ba B, 6ng V1 di vi pham nghia vu thanh toan, tam tinh dén ngay
26/7/2024, con no Ngan hang B1 sb tién: 2.057.538.325 dong. Trong d6 ng goc:
1.694.442.696 ddng, no 13i trong han:298.834.646 dong, ng 1di phat chdm tra
gbc: 51.828.483 dong, no 13i cham tra 13i: 12.432.500 dong. Cu thé:

*) Hop dong tin dung sé 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021: No
gbc: 870.696.000 dong; No 13i trong han: 175.575.089 dong; no 13i phat cham tra
goc: 11.913.585 dong, no 13i cham tra 13i: 12.432.500 dong.

*) Hop dong cdp han mirc thau chi s6 02/2021/14038173/HPTD ngdy
25/06/2021; No gbc: 633.019.512 dong; No 1di trong han: 123.259.557 ddng; no
1ai phat cham tra goc: 39.914.898 dong, no 13i cham tra 14i: 0 dong.

*) Dang ky kiém hop dong phdt hanh va siv dung thé tin dung s
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021; No gbc: 190.727.184 dong; No 1ai
trong han: 0 d6ng; no 13i phat cham tra goc: 05 dong, no 13i cham tra 13i: 0 dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong V1 khong c6 mit, khong

c6 10i khai lién quan dén tranh chip ma Ngéan hang dang khdi kién. Tuy nhién,
tir nhimg tai liéu c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay viéc ky két
Pang ky kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung sd
01/2021/5619484/HDTD ngay 29/10/2021 1a tg nguyén, phu hop véi quy dinh
phap luat, dGng chi thé tham gia ky két Hop dong nén Hop dong sir dung thé tin
dung trén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.
Mic du cac Hop dong tin dung chi ding tén mot minh 6ng Tran Pinh V1 hoic ba
Nguyén Hong P nhung trong cac Hop dong c6 ghi: Muc dich vay dé phuc vu tiéu
dung ca nhan cua bén vay va gia, Hoi dong xét xir xac dinh ddy 1a khoan no
chung cua vo chong, 6ng V1, ba P phai c6 nghia vu lién déi tra khoan no ding
tén vo/ chong cho B1 theo cac Hop dong tin dung da ki véi B1 1a phu hop voi
quy dinh tai Diéu 27 va khoan 2 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014.

Pbi chiéu véi khoan no gdc da giai ngan va sb tién ng goc, no 13i ba B, ong
V1 con ng, yéu cau cua nguyén don yéu cau dong bi don thanh toan tra ng s tién
ng gdc, 1ai d6i v6i cac Hop ddng tin dung da ky két véi Ngan hang 13 ¢6 can cir
va dung nodi dung cac thoa thuan hop dong tin dung nén dugce Toa an chip nhan.
Xac dinh, tam tinh dén ngay 26/7/2024 6ng V1, ba D phai tra cho N B1 sé tién:
2.057.538.325 dong. Trong d6 ng goc: 1.694.442.696 dong, ng lai trong
han:298.834.646 dong, no 1ai phat cham tra gbc: 51.828.483 dong, no 13i cham
tra 14i: 12.432.500 dong.



Ong V1, ba B con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo muc 13i
suit thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ki két voi Ngan hang B1 ké tir
ngay ké tiép theo ngay xét xur so tham ( ngay 27/7/2024) cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no 13 phu hop véi Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015 nén
Hoi dong xét xir (HDXX) chip nhan.

2.2 V& yéu cau xir Iy tai san thé chap ciia nguyén don:

Dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung s6 01/2021/14038173/HDTD
ngay 25/06/2021, Hop dong cap han mirc thdu chi sb 02/2021/14038173/HDTD
ngay 25/06/2021, Pang ky kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung sb
01/2021/5619484/HDTD ngay 29/10/2021, éng Tran Pinh V1 va vo 1a ba
Nguyén Hong P d3 thé chap: Quyén sur dung dat thira dat ¢ sé A(1), T ban d6
s6 6, dién tich 112.5m? tai dia chi: Thon T, X4 B, Huyén G, Ha Noi thudc quyén
sir dung ctia 6ng Tran Pinh V1 va ba Nguyén Hong D, duoc UBND huyén G,
thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat so AD 854183, S
vao so cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 0185, S6 Qb: 1274/Qb-UB
MS: 101190415 cho Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh H4 theo Hop dong thé
chip quyén str dung dat s6 01/2020/5619484/HPBD ngay 24/6/2020 duogc 1ap tai
Vin phong C1, S6 cong ching 1579/2020/HPTC va duoc Pang ky giao dich bao
dam ngay 25/6/2020 tai Van phong D2 — Chi nhanh huyén G

Tai khoan 4, Diéu 1 vé Dinh nghia; diém a khoan 1 Diéu 4 vé Pham vi nghia vu
bao dam cua tai san thé chp d6i véi Hop dong thé chap trén quy dinh: “ Hop
dong cdp tin  dung ..bao gom.... Hop dong tin dung s0:
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021 va cic Hop dong tin dung /Hop dong
cdp han mirc thau chi....giita Ngan hang va éng Trdan Dinh VI1: Hop dong tin
dung s6 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021 va va cic Hop dong tin
dung /Hop dong cdp han mirc thdu chi....giita Ngdn hang va ba Nguyén Hong D;,
...Ddng ky kiém hop dong phdt hanh va sir dung thé tin dung ..ké tir ngay
24/6/2020.. gitta Ngdn hang va bén dwoc bdo dam”; “Bén thé chdp dong y ding
toan bo TSTC ....dé dam bdo cho viéc thue hién toan bo nghia vu cua Bén duoc
bdo dam déi véi Ngdn hang phdt sinh tir cdc Hop dong tin dung nhiwe dinh nghia
tai Piéu 1 Hop dong nay, bao gom nhung khéng gidi han nghia vu trd no goc,
ldi, cdc khoan phi, tién boi thieong thiét hai, chi phi xit Iy tai san thé chdp... va
tdt ca cac nghia vu lién quan khac”.

Tai diém j Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ngan hang va diém a, b khoan 1 Diéu
9 vé xtr Iy tai san dam bao cua Hop dong thé chip c6 néu: “j) Trong moi truong
hop néu Bén thé chap khéng thuc hién ding cdc nghia vu ciia minh ...... thi Ngadn
hang c¢é quyén va Bén thé chdp theo day 1y quyén cho Ngdn hang nhéan danh Bén
thé chdp thiee hién nghia vu d6, Bén thé chdp phdi hoan trd cho Ngdn hang cdc
khoan thanh toan hodc chi phi tha Ngan hang phai chiu khi thuc hién thay cdc
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I, ¢

nghia vu cua minh theo noi dung thoa thudan nay”; *“ 1. Cdc truong hop xu ly tai
sdn thé chdp: a) Pén han thuc hién nghia vu theo bat ky HPCTD ndo ma Bén
dwoc bao dam khéng thuc hién hodc thuc hién khéng ding, khéng ddy di nghia
vu...: b) Bén dwoc bao dam vi pham nghia vu theo bat ky Hop dong cdp tin dung
nao dwoc bao dam bang Hop dong nay dan dén viéc phdi thuc hién nghia vu trd
no truoc han...”

Hop dong thé chip dugc ky két tu nguyén, boi ngudi ¢ thAm quyén, Bén thé
chép dong 14 thoi 1a chu so hitu hop phap cia tai san thé chap da ty nguyén dung
tai san thudc quyén so hiru ciia minh, dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
B1 va khong trai v6i quy dinh ctia phap luat, tai san thé chdp duoc Pang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cta phéap luat, do d6 xac dinh Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 01/2020/5619484/HPBPD ngay 24/6/2020 c6 hiéu lyc
phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san

thé chap la dat tréng, khong c6 tudng cira bao quanh, khong c6 cong trinh nao
trén dat. Uy ban nhan dan x D, huyén G cung cap tai san thé chap ma Toa &n
tién hanh xem xét thim dinh 1a dat trong, Uy ban nhan dan xi D khong nhan
duge don thu khiéu nai vé viéc c6 tranh chép, coi néi, 1am chiém véi cac hd xung
quanh. Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: tir thoi diém thé chap
cho ngan hang (nim 2020) dén nay, thira dat van gitr nguyén hién trang, van 1a
manh dat trong, ngan hang khong nhan duoc thong bao hay cac hop dong thé
hién viéc ba D, 6ng V1 ¢6 cho ai thué mudn, muon, & nho. Ba D cling ¢6 101 khai
xéc dinh tai sai thé chap 1a khu dat trong, khong co tai san trén dat va khong co ai
an 0, sinh song tai thira dat trén.
Ngan hang B1 yéu cau vé viéc duoc ké bién, phat mai tai san bao dam néi trén dé
thu hdi toan bd s6 ng khi ong V1, ba B vi pham nghia vu la c6 can ctr nén dugc
Hoi dong xét xtr chdp nhéan 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 117; Piéu 118; Piéu
119; Diéu 223, Dieu 299; Diéu 303; Diéu 317; Dicu 318; Dicu 319; Diéu 320;
Diéu 323; Diéu 351; Dicu 357; Diéu 385; Diéu 398; Dicu 401 Bo luat Dan sy
nam 2015.

Trong qua trinh xur Iy c4c tai san dam bao:

Truong hop phat sinh: “ Cdc vdt phu, trang thiét bi, tai san dau tw, ldp dét
thém cho va/hodc gdn lién véi tai san thé chap ( TSTC) déu thudc tai san thé
chdp. Moi tai san gan lién.... TSTC trude va trong qud trinh xit 1y TSTC déu
thuéc TSTC va Ngdn hang dwoc quyén xit Iy, cho tii tai san dé ton tai trude hay
sau thoi diém ky Hop dong nay, cho di tai san d6 do Bén thé chap dau tw hay
cho phép bén thir ba dau t” theo khoan 3 Piéu 3 ctua Hop dong thé chip quy
dinh vé Gia tri tai san thé chép.
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Tat ca cac ca nhan sinh sOng va cu tra trén tai san thé chap c6 nghia vu ban
giao tai san thé chap cho co quan c6 tham quyén dé xur 1y tai san thé chap.

[3]. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhin din quian Hoan Kiém:
Phu hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong xét xir nén duge chip nhan.

[4] Vé an phi: Pdng bi don: ba Nguyén Hong B, 6ng Tran Pinh V1 phai
chiu 4n phi dan sy co gia ngach d6i v6i s tién phai thanh toan tra nguyén don
theo quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don s6
tién tam Ung 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ct khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Piéu 184; khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 235; Piéu 273 - Bo
Luat to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 117; biéu 118; biéu 119; biéu 223, Diéu 299; biéu 303; biéu 317;
Piéu 318; biéu 319; Diéu 320; Diéu 323; biéu 351; Diéu 357; Diéu 385; Piéu
398:; Diéu 401; Diéu 466 va Diéu 468 - Bo luat Dan sy nam 2015.
- Piéu 27 va khoan 2 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014.

- Piéu 91, 95 Luat céc t6 chuc tin dung 2010;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xir:

I. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP Pl
(B1) ddi véi bi don ba Nguyén Hong B, 6ng Tran Pinh V1.

1. Budc bi ba Nguyén Hong D, 6ng Tran Pinh V1 phai thanh toan tra
nguyén don sd tién ng gdc, 13i tam tinh dén ngay 26/7/2024 la: 2.057.538.325
dong. Trong d6 no gbc: 1.694.442.696 ddng, no 13i trong han:298.834.646 dong,
no 14i phat cham tra gdc: 51.828.483 dong, no 14i cham tra 13i: 12.432.500 dong.
Cu thé:

*) Hop dong tin dung sé 01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021: No
gbc: 870.696.000 dong; No 14i trong han: 175.575.089 dong; ng 14i phat cham tra
gbc: 11.913.585 ddng, no 1ai cham tra 13i: 12.432.500 dong.

*) Hop dong cdp han mirc thau chi s6 02/2021/14038173/HPTD ngdy
25/06/2021; No gbc: 633.019.512 ddng; No 14i trong han: 123.259.557 ddng; ng
1ai phat cham tra gdc: 39.914.898 ddng, no 13i cham tra 13i: 0 dong.
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*) Pdng ky kiém hop dong phdt hanh va st dung thé tin dung sé
01/2021/5619484/HPTD ngay 29/10/2021; No gbc: 190.727.184 ddng; No 1ai
trong han: 0 déng; no 1ai phat cham tra géc: 05 déng, no lai cham tra 1ai: 0 déng.

Bi don ba Nguyén Hong D, 6ng Tran Pinh V1 con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay 27/7/2024 cho dén khi thanh toan xong sb no
géc, 1ai theo mirc 13i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung. Theo hop dong
tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan ciing s&
duoc didu chinh cho phu hop véi sy diu chinh 1i sut ctia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop bi don ba Nguyén Hong B, 6ng Tran Pinh V1 khong thuc
hién nghia wvu thanh toan s no theo Hop dong tin dung sb
01/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021, Hop dong cap han mirc thdu chi s6
02/2021/14038173/HPTD ngay 25/06/2021, Pang ky kiém hop déng phat hanh
va sir dung thé tin dung s6 01/2021/5619484/HDTD ngay 29/10/2021 thi nguyén
don Ngan hang TMCP P1 (B1) c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xu 1y tai
san thé chap 1a thira dat & s6 104(1), T ban do sb 6, dién tich: 112,5m2, tai dia
chi: Thon T (nay 1a s6 C Ngd D), xa D, huyén G, Ha Noi theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dit s6 AD 854183, S vao sb cip gidy ching nhan Quyén sir
dung dit s6 0185, S6 QD: 1274/QD-UB MS: 101190415 do Uy ban nhan dan
huyén G cip ngay 28/12/2006 cho 6ng Tran Pinh V1 va ba Nguyén Hong D
(Theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 01/2020/5619484/HDBD ngay
24/06/2020, s6 cong ching 1579/2020/HPTC, quyén sé 16-TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 24/06/2020).

Khi xir 1y tai san thé chap, ba Nguyén Hong P, 6ng Tran Pinh V1 duoc
quyén uu tién mua lai.

Trong qua trinh xir Iy cac tai san dam béo, tat ca cac ca nhan sinh sdng va
cu tru trén tai san thé chap c6 nghia vu ban giao tai san thé chip cho co quan c6
tham quyén dé xu 1y tai san thé chap.

Truong hop s tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
no thi ba B, 6ng V1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tat toan
toan bo khoan vay.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

I1. V& an phi dan sy so' tham:
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DPdng bi don: Ong Tran Pinh V1 va ba Nguyén Hong D phai chiu an phi
dan su so tham 13: 71.150.000 dong ( Bang chir: Bay muoi mét triéu, mot trim
nam muoi nghin déng).

Ngan hang TMCP P1 (B1) duoc hoan lai s tién tam tmg an phi dan sy so
tham 1a: 35.746.000 dong ( Bang chir: Ba muoi 1am triéu, bay trim bon muoi sau
nghin dong) theo bién lai thu s6 0006366 ngay 29/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Hoan Kiém.

I11. Vé quyén khéng cio:

An xtr cong khai so thim, c6 mit dai dién theo uy quyén cia Ngan hang
TMCP P1 (B1); Vang mit dong bi don: Ba Nguyén Hong P va 6ng Tran Pinh
V1. Cac duong su c6 mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh cta phép luat.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Hoan Kiem;
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;
- Cac dwong su;
- Luu HSVA.

Phan Lan Huwong
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