TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
, NHAN DANH
Ban an so: 328/2019/DS-PT . . LY d . i
Ngay: 30/10/2019 NUOC C(:)l\TG HOiA XAA HOI (‘EHU NGKHLA“ VI}ET NAM
Viv: Tranh chap hop dong chuyen TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

nhwong cho quyén sic dung ddt va tai
sdn gin lién trén dit, hop dong doi dit,
tranh chdp quyén sir dung dit

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc tham phén: Ong D4 Minh Hoang

Ong Nguyén Qudc Thai

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Can bd
Toa an nhan nhan thanh phd Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda: Ba
Ngo Phuong Lién - Kiém sét vién

Trong ngay 29, 30/10/2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s0 146/2019/TLPT - DS ngay 18/4/2019

vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat, hop dong doi dat, tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 08/2018/DS-ST ngay 25/12/2018 cta Toa an
nhan dan thi xa Son Tay, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 208/2019/QP-PT ngay
25/6/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Ngo Thi Nguyét; sinh nam: 1961; tra tai: sé nha 98, t6 dan pho 02,
duong Trung Son Tram, phuong Trung Son Tram, thi x4 Son Tay, Thanh phb Ha
Noi; c6 mat tai phién toa.

1.2. Ong Ngo Quang Trung; sinh nam: 1969; tra tai: s6 nha 96, to dan pho

02, dudng Trung Son Tram, phuong Trung Son Tram, thi x4 Son T4y, Thanh phd
Ha No1; vang mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Ngo Quang Trung 1a ba Nguyén Thi
Nguyét; sinh ndam: 1961; tru tai: s6 nha 98, t6 dan phd 02, duong Trung Son
Tram, phuong Trung Son Tram, thi x4 Son T4y, Thanh phd Ha Noi; ba Nguyét c6
mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a ba Ngo Thi
Nguyét c6 Ong Nguyén Danh Son; sinh nim: 1982; 1a Tro gitip vién phap 1y —
Trung tAm tro gitp phap 1y nha nudc thanh phd Ha Ni; dia chi lién hé: s6 319 B
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phé Lé Loi, phuong Lé Loi, thi xd Son Tay, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién
toa, vang mat khi Toa tuyén an.

2. Bi don: Ong Phung Vin Thach; sinh nim: 1940; vang mdt tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quy%:n ctua ong Thach la anh Phung D¢ Toan; sinh
nam: 1980; theo van ban uy quyén lap ngay 23/11/2016; c6 mdt tai phién toa,
vang mat khi tuyén an.

C)ng Thach, anh Toan cﬁng tra tai: sb nha 86, té dan ph(f) 02, duong Trung
Son Tram, phuong Trung Son Tram, thi xa Son Tay, Thanh pho Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don la Luat su Pao Thi Thu
Hanh — Van phong Luat su P6 Cao Thang - Poan luat su thanh phd Ha Noi; dia
chi lién hé: P 801, tap thé B4 Kim Lién, dudng Nguyén Co Thach, phuong Kim
Lién, quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi; Luat sy Hanh c6 mat tai phién toa, vang
mat khi Toa tuyén an.

3. Nhitng nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Hong; sinh ndm: 1970; c6 mit tai phién toa.

3.2. Chi Phung Thi Thu Trang; sinh nam: 1995; Véng mat tai phién toa.

3.3. Anh Phung Puc Khanh; sinh ndm 2000; ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Phung Thi Trang va anh Phung Dirc
Khanh la ba Tran Thi Hong; sinh ndm: 1970; theo van ban uy quyén lap ngay
20/11/2016; ba Hong cO mat tai phién toa.

Ba Hong, chi Trang, anh Khanh cung trii tai: s0 nha 102, 6 dan pho 02,
duong Trung Son Tram, phuong Trung Son Tram, thi x4 Son Tay,Thanh pho Ha
Noi.

3.4. Ba Phung Thi Phuong; sinh nam: 1953; c6 mat tai phién toa.

3.5. Ong Nguyén Vin Loc; sinh nam: 1941; ving mit tai phién toa.

3.6. Anh Nguyén Hong Quan; sinh nim: 1998; vang mit tai phién toa

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén vin Loc va anh Nguyén
Hong Quan 1a ba Phung Thi Phuong; sinh nam: 1953; theo van ban ty quyén lap
ngay 18/12/2018; ba Phuong mat tai phién toa.

Ba Phuong, ong Loc, anh Quan cung tru tai: T6 dan phd 02, phuong Trung
Son Tram, thi x4 Son Tay, Thanh pho Ha Noi.

4. Nguoi khang cdo nguyén don la ba Ngo Thi Nguyét; bi don la ong
Phung Van Thach; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Hong va
ba Tran Thi Phuong. _

NHAN THAY :

Theo an so tham vu an c6 ngi dung nhw sau:

Theo don khoi kién va trong quy trinh té tung nguyén don la ba Ngé Thi
Nguyét va ong Ngo Quang Trung trinh bay:
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Vo chong 6ng Ngoé Quang Nam va ba Phung Thi Thanh sinh dugc hai
nguoi con la chi Ngo Thi Nguyét va anh Ngbé Quang Trung.

Tai san chung ctia vo chong 6ng Nam, ba Thanh 14 thira dat 409, to ban do
5O 6 dién tich 938 m® tai thén Son Loc, xa Trung Son Tram, Ba Vi, Ha Noi (nay
1a to dan pho 2, phuong Trung Son Tram, thi xd Son Tay, Ha No1) cung mot s6
tai san cdy coi hoa mau trén dat. Nam 1974, hai vo chong 6ng Nam ba Thanh ly
hén. Tai Ban an so thAm sb 05 ngay 28/2/1974 Toa an nhan dan huyén Ba Vi da
quyét dinh: Chia cho ba Thanh 3 sao dit & va toan bo tai san trén dat gdm 3 gian
nha ngoi, chia cho 6ng Nam phan dat con lai trén ¢ nha ngdi 2 gian. Ong Nam
khang céo ban an so thAm. Thang 5/1974 Tda 4an nhan dan tinh Ha Tay ( nay la
Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi) da xét xir phc thAm va quyét dinh stra an so
tham vé phan chia tai san chung vo chong, nhung chi Nguyét khdng cung cap
dugc ban an phuc tham. Theo anh chi Toa an stra 4n chia thém cho me chi dong
san con bat dong san giit nguyén nhu an so tham da tuyén. Trén thuc té ba Thanh
duogc chia 3 sao dit rong 24m; dai 45m = 1.080 m* giap miat dudng qudc 16 21A
con 6ng Nam duge chia 858 m? dét phia sau dat ciia ba Thanh va khong c6 16i di
ra qudc 16 21A. Hién nay do dac lai thira dét chi con 954,6 m* chi Nguyét dong y
v6i sb do thuc té nay.

_ Saukhi ly hon, 6ng Nam,ké't hon v6i ba Van Thi Kheo va hai nguoi ¢ trén
phan dat dugc chia, nhung do dat khong c6 161 di nén vo chong 6ng Nam phai di
nho qua phan dat cua ba Thanh nén hai bén phat sinh méu thuan, 6ng Nam phai
doi toan bd 858 m? déat cho Hop tic xa Trung Son Tram lay déat ¢ thon DOi
Tuong, phuong Trung Son Tram va vg chong 6ng Nam, ba Khéo ¢ do.

Théng 6/ndm 1979 ba Phing Thi Thanh chét, khong dé lai di chac. Chj
Nguyét, anh Trung ti€p tuc quan ly nha dat ba Thanh deé lai.

Nam 1981, chi Nguyét chuyén nhuong cho ba Phung Thi Phuong (em rudt
ba Thanh) 7 thudc dit = 168 m? giap qudc 16 21A (rong 7m, dai 24m).

Nam 1982 chi Nguy¢t di tu, anh Trung lac do chua thanh nién tiép tuc quan
1y str dung dién tich dat con lai.

Ngay15/11/1983, 6ng Nam chuyén nhuong cho 6ng Thach 96 m? dét (rong
4m mat quoc 10 21 dai 24m).

Niam 1984, dng Ngbé Quang Nam chét.

Ngay 18/9/1988, anh Trung d6i cho ong Phung Van Thach (em rudt ba
Thanh) dién tich dat c()‘chié,u rong 3m mat duong 21A, chiéu c,1é1i l}ét’phén d"&t c@a
ba Thanh (Giap voi phan dat cia anh Trung dang st dung) dat d€ lay 1 phan dat
cua ong Thach thoi diém nay chi Nguyét dang di chap hanh an tai Thanh Hoa.

Ném 2002, ch; Nguyét ra tu t}‘léy 6ng Thach st dung dién tich dat nhiéu
hon dat anh Trung d6i nén lam don d€ nghi Uy ban nhan dén xa Trung Son Tram
gidi quyét nhung khong co két qua.



Ngay 21/10/2009, chi Nguyét va anh Trung khoi kién yéu cau ong Thach
tra lai dién tich dat 155,36 m’ (Rong 4,4 m, dai 35 m, giap Quoc 1§ 21A, da tru
chi gidi giao thong) do 6ng Thach 1an chiém cua gia dinh chi Nguyét.

- Ngay 19/8/2011, chi Nguyét bo sung don khoi kién: Yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong hoa mau trén dat d€ ngay 15/11/1983 gitra 6ng Nam va ong
Thach.

Ngay 19/4/2017, chi Nguyét, anh Trung c6 don khéi kién bd sung yéu cau
ong Thach tra lai 403,5 m® dit (trong d6 c6 76,4 m* dit thude chi gisi giao thong)
Vi ngay 27/1/2015 Uy ban nhén dan thi x Son Tay c6 van ban 1174/UBND —
TNMT di xac dinh ranh giéi dit ciia 6ng Nam, ba Thanh theo ban an ly hon nim
1974.

Trong qua trinh giai quyet vu an, chi Nguyét yéu cau 6ng Thach tra lai
phan dat 6ng Thach 14n chiém c6 chiéu mat quéc 16 rong 0,4m, dai 34,85m, huy
hop dong mua ban dat gifta ong Nam va ong Thach, budc 6ng Thach tra lai dat
cho chi va anh Trung, huy hop dong doi dat giira anh Trung va 6ng Thach.

Bi don la 6ng Phung Van Thach trinh bay:

Nam 1981 ong Thach déi 655 m* dat cia ong & D6i Clc cho HTX Trung
Son Tram lay 858 m* dat tai thén Son Loc, xd Trung Son Tram (dat nay c6 ngudn
gbc cla 6ng Nam duoc chia khi ly hon ba Thanh) va dat nay khong c6 16i di ra
duong quoc 16 21A.

Niam 1983, 6ng Nam chuyén nhuong cho 6ng 4 thuéc dat cua ba Thanh
gidp Quéc 16 21A = 96 m* (rong 4m, dai 24m), trén dat co 1 cy vai, 4 cay xoan
dé ong Nam lay tién boi thudng cho nhitng nguoi bi hai bi chi Nguyét lira dao.
Viéc mua ban c6 Gidy chuyén nhuong hoa mau trén dét, c6 xac nhan ciia Uy ban
nhan dan xa Trung Son Tram. Sau khi mua dat 6ng di phai san 14p 1m chiéu cao
trén toan bo dién tich dat mua dé tién viéc sir dung.

Nam 1987, anh Trung d6i cho 6ng 3m dét chiéu rong mat duong giap Quédc
16 21A, chiéu dai chay hét dat ciia ba Thanh (phan dat giap v6i dat anh Trung
dang sir dung) dé 14y 565 m? dét phia sau cta ong.

Nam 1988, ong dbi dat cho ba Phuong léy 2,4m chiéu réng mat quéc 153
21A, dai 24m va thoa thudn miéng khi nao c6 giay chung nhén quyén st dung dat
thi s€ cat mot phan dat cua 6ng cho ba Phuong.

_ Nam 1991, 6ng 1am nha cho vo chong anh Vinh, chi Héng con gai Ong trén
phén dat nhén chuyén nhuong ctua 6ng Nam. Nam 2004, v¢ chong chi Hong pha
bo nha cii, xay nha 3 tang cé chicu rong 4,5m mat duong dai hon 20m nhu hién
nay.

Qua4 trinh & trén dét 6ng con khai hoang dugc 72 m® & phia tay giap dam,
d3 duoc Uy ban nhan dan xa Trung Son Tram hop 1y hoa vao thira dét trén cua
ong.
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Vi vay, 6ng khong dong v voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
vi¢c Oong mua dat ctia 6ng Nam va doi dat cho anh Trung c6 gidy to, ong da st
dung 6n dinh.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Hong trinh bay:
Nam 1991, 6ng Thach cho vo chéng chi toan bo dién tich dat nhu hién nay chi
dang st dung. Nam 2004 vo chéng chi da lam nha 03 tﬁng & 6n dinh. Nam 2008,
anh Vinh la chéng chi chét khong dé lai di chuc, hién chi va 2 con tiép tuc su
dung nha dat trén. Chi khéng ddng v tra lai dit cho nguyén don vi dit d6 ong
Thach da mua ctia 6ng Nam va cho vg chéng chi, viéc cho dat chi bﬁng miéng,
khong co gidy to, khong dang ky vé6i dia phuong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Phung Thi Phwong trinh
bay:

Nam 1981, ba nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Ngo Thi
Nguyét dién tich 168 m? (co chiéu rong mat duong Quéc 16 21A 1a 7 m, chay sau
24 m. Viéc chuyén huong quyén sir dung dit giira ba voi ba Nguyét 1a hop phap
c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3 Trung Son Tram. Nam 1988, ba c¢6 d6i cho
ong Thach dién tich dét cua ba c6 chiéu rong mat quéc 16 1a 2,4m, dai 24 m léy
dién tich dat phia sau ctia 6ng Thach nhung d6i miéng khong co gidy to.

Niam 1995, ba Phung Thi Luu ban dat cua ba Luu gidp thira dat cta ba cho
ba Phung Thi Chién. Sau khi giao dat cho ba Chién thi con thira 1 déo dat nho
trén cO tuong va chan moéng tuong khong lam dugc gi nén ba Luu cho ba, ba
khong do dac nén khéng biét dién tich 13 bao nhiéu va hién tudng va mong tuong
van con. Hién ba dang st dung 175,5 m* dat (rong giap qudc 16 21A 5,7m, dai
hon 24m) bao gdm 1 phan ong Thach d6i cho, 1 phan ba Luu cho. Phan dit phia
sau ong Thach ddi cho ba st dung dai khoang 20m, néu co can ctr 1a dat cua ba
Nguyét, dng Trung thi ba dng v tra lai dat cho hai ngudi.

Uy ban nhin déan thi xa Son Ty cung cap:

Thira dat 409 to ban do sé 6 (do dac nam 1985) tai thon Son Loc, xd Trung
Son Tram, Ba Vi, Ha Noi (nay 13 t6 dan phd 2, phuong Trung Son Tram, thi xa
Son Tay, Ha Noi) c6 ngudn goc 1a cta vo chong 6ng Nam, ba Thanh mua nim
1958 — 1959. Thira dat trén ban dau c6 dién tich 1938 m? (chiéu rong phia dong
giap mit duong qudc 160 24m, phia tay giap dam 1a 30,5m phia nam giap ho ong
T6 1a 78m, phia bac giap nha ong Cach 1a 54m). Nam 1974 vo chong dng Nam,
ba Thanh ly hon. Nam 1976 nha nudc lam duong quoc 16 21A (trude 1a duong
dat). Nam 1985 nha nudc xac dinh chi gi6i giao thong qubc 16i 21A 1 17,5m tinh
tir tim duong. Vi vay néu trir chi gidi giao thong thi dat cia ba Thanh it hon. Tai
Uy ban nhan dan thi xa Son Tay hién khong cé cac tai li¢u dia chinh trudc ndm
1985. Theo ban d6 dia chinh va s6 dia chinh nim 1985 thi thira dat 409 t ban do
s6 6 tach 1am 3 thira gom:

-Thira 409 6ng Thach st dung 880 m? (mit dudng khoang 8m, sau hét dat).
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-Thira 444 anh Trung st dung 923 m* (mit dudng 10m, sau hét dat).
-Thira 469 ba Phuong st dung 130 m® (mit duong khoang 5m, sau 26m).

Viée ong Tran Vin Sy nguyén can bo dia chinh xa xac nhén 6ng Thach
khai hoang 14n ¢dm 72 m’ khong co tai liéu nao thé hién.

~ Qua trinh cac h¢ sir dung dét tor nam 1985 (zlé'n nam 2002 khong thay d6i.
D,én né,m 2003 khi tong kiém tra dat da}i, 1ap ban d6 dia chinh s6 8 va lam thu tuc
cap Giay chiing nhan quyén st dung dat thi:

+ Thira dat ong Thach §ﬁ’ dung dién tich 934 m2, ong Thach dé nghi tach
thira dat cia 6ng lam 3 thira gdm: 1 16i di khong ghi thira 28 m? (kich thude Imx
28m), thira 442 dién tich 337 m? dimng tén 6ng Thach, thira 443 dién tich 569 m®
dirng tén anh Phung Puc Vinh (con 6ng Thach, chong chi Hong).

+Ba Phuong sir dung thira 443 dién tich 145 m?.

Uy ban nhén dan thi xa khong luu giif tai liéu gi vé viéc Hop tac xa doi dat
cho 6ng Thach va cac h§ chuyén nhugng, 461 dat cho nhau.

Ong T ran Vin Sy (nguyén cdn bg dia chinh xa tir nam 1968 dén nam 1992)
trinh bay: Ong Thach c6 khai hoang lan chiém khoang 72 m? dat phia ddm Gira
nhung chua dugce chinh quyén hgp thirc.

Ong Khudt Van Tic (phé chii nhiém Hop tic xd Trung Son Tram) trinh
bay: Hién Hop tac xa khong luu giit tai liéu vé viéc d6i dat voi ong Nam, ong
Thach.

Ba Vin Thi Khéo (vo hai 6ng Nam) trinh bay:Ba va ong Nam két hon cudi
nam 1974. Khi 6ng Nam ly hon ba Thanh thi 6ng Nam dugc chia phan dat phia
sau, khong c6 16i di ra qudc 10 21A nén éng Nam d3 d6i toan bd dat duoc Toa an
chia khi ly hén cho Hop tac x& Trung Son Tram lay dat ¢ Doi Gira. Ranh gidi dat
giita ba Thanh va 6ng Nam 1a tir tuong hau bép ctia ba Thanh trd 1én qubc 16 21 1a
ctia ba Thanh, phan phia sau 14 ciia 6ng Nam.

Ba Phung Thi Luu trinh bay: Sau khi chuyén nhuong dat cho ba Phung Thi
Chién thi nha ba con 1 déo nhé dat giap dat nha ba Phuong, trén dat c6 tuong bao
va chan tru c6t mong khong lam duogc gi nén ba cho ba Phuong.

Qua trinh gidi quyét vu an:

_Ban an s6 16 ngay 17/9/2012 ciia Téa an nhan dan thi xi Son Tay
quyeét dinh:

- Xac dinh chi Ng6 Thi Nguyét va anh Ngo6 Quang Trung dugc quyen sur
dung chung thira dat ctia ba Phung Thi Thanh dién tich 665,9 m® tai t6 dan phd 2,
P. Trung Son Tram, TX. Son Tay, tri gid 16.647.500.000d.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat ngay
15/11/1993 gitra 6ng Nam vo1 6ng Thach vo hi¢u.
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- Cong cai tao dat cua ong Thach 1a 45.000.000d.

- Giao 6ng Thach st dung 117,41 m? dit giita dat cua ong Thach va ba
Phuong.

- Budc oOng Thach phai thanh toan cho chi Nguyét, anh Trung
1.199.997.000d + 535.250.000d = 1.735.247.000d, d6i trir cong cai tao dat cua
ong Thach 45.000.000d, 6ng Thach con phai thanh toan cho chi Nguyé¢t, anh
Trung 1.690.247.0004.

- Béc céac yéu cau khac cua duong su.

~ Ban 4n phiic thAm sb 89 ngay 18/4/2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Noi quyét dinh:

Huy ban an sb 16 ngay 17/9/2012 cta Toa an nhan dan thi xa Son Tay va
dinh chi giai quyét vu an véi Iy do: Méc gidi giita thira dat cua ba Thanh va éng
Nam chua duoc x4c dinh cu thé. Viéc ddi dat ong Thach va Hop tac xa Trung
Son Tram khong c6 tai liéu luu giir thé hién mdc gidi thira dat nén vu an thudc
truong hop khong du diéu kién khai kién.

Quyét dinh giam ddc thim sb 45 ngay 31/8/2016 ciia Toa an nhéin din
cAp cao tai Ha Noi quyét dinh:

Huy ban an s6 16 ngay 17/9/2012 ciia Toa an nhan dén thi x4 Son Tay va
Ban an phuc tham s6 89 ngay 18/4/2013 ctia Toa 4n nhan thanh phé Ha Noi véi
1y do: Co can cir xac dinh Hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Nam va 6ng
Thach c6 hiéu lyc. Giao ho so cho Toa an nhan dan thi xa Son Tay xét xir lai theo
tha tuc so tham.

Ban dn dan sy so tham so 08/2018/DS-ST ngay 25/12/2018 ciia Toa &n
nhan dan thi xa So Tdy da xir va quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién va mot p}lﬁn don khoi kién bd
sung cua chi Ng6é Thi Nguyét, anh Ng6 Quang Trung doi v6i ong Phung van
Thach.

- Xac nhan ba Ngd Thi Nguyét va ong Ngo Quang Trung dugc quyén sir
dung chung thtra dat cua ba Thanh dién tich 714,86 m? tai T6 dan phd 02, phuong
Trung Son Tram, thi xa Son Tay, Thanh ph6 Ha Noi tri gia 14.297.200.000 dong
(Muo1i bon ty hai tram chin bay triéu hai trdm ngan dong).

- X4c nhan nam 1981 chi Ngb Thi Nguyét chuyén nhugng cho ba Phing
Thi Phuong 168 m® ( 7m x 24m).

- Xé4c nhan nam 1983 cy Ngoé Quang Nam chuyén nhuong  dién tich dat
ctia cu Phung Thi Thanh cho dng Phung Vian Thach 96 m? dat (4m x 24m).



- Ong Phung Vin Thach phai tra lai cho chi Ngé Thi Nguyét, anh Ng6
Quang Trung 15,86m2 dat & do6 thi phia sau (Phan gidp dat phia sau cua ong
Thach).

- Ba Phung Thi Phuong phai tra lai 25 m” dat ¢ do thi phia sau cho chi Ngo
Thi Nguyét, anh Ngd Quang Trung (phan dat giap phia sau dat cua ba Phuong).

- Giao cho 6ng Phung Van Thach dugc quyén st dung 40,86 m? (Gom
15,86 m + 25 m?) dét & d6 thi. Ong Phung Van Tahchj phai thanh toan lai trj gia

bang tién cho chi Ngoé Thi Nguyét, anh Ngo Quang Trung 408.600.000 dong
(Bén tram linh tAm triéu sau trim ngan dong).

- Opg Phung Van Thach du’qc quyen st dung 136,86 m® dat & d6 thi va
dugc quyén sir dung 1.157,26 m” dét (Gom P 01 va P 02, trong d6 c6 85 m” dét
a0 va 1.072,26 m* dat trong cay lau nam).

- Ba Phung Thi Phuong duoc st dung 168m?2 dat ¢ d6 thi.

- Chi Ng6 Thi Nguy¢t, anh Ng0d Quang Trung duoc quyéq st dung chung
phan dién tich dat con lai ciia ba Phung Thi Thanh 1a 410,03 m* dit & d6 thi.

- Co so dd phan chia cu thé cac thira dat trén vé ranh gid1, kich thudce, dién
tich kém theo ban an.

Toan bo dién tich dat ¢ do thi cua ong Thach, ba Phuong, chi Nguyét, anh
Trung c6 tai T6 dan phé 02, phuong Trung Son Tram, thi x3 Son Tay, Thanh phd
Ha Noi. Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat cac duong su phai dang ky véi co
quan nha nuéc c6 tham quyén vé dién tich dat dugc sir dung theo ban an

- Phan tai san, cdy co1 hoa mau cua ai ¢6 trén dat phai cé trach nhiém tu
thdo do, di doi vé phan dat thudc quyén cua stir dung minh.

- Toan bo dién tich dat thudc hanh lang giao thong (17,5m) (24 m mat
duong) qudc 16 21A di duoc do dac giai phong mit bing cai tao ning cip QL21A
phan bdi thuong, hd tro (néu cd) chi Nguyét, anh Trung duoc hudng theo dién
thira ké theo phap luat phan dit cua ba Phung Thi Thanh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé€ an phi, 1ai suat cham trd va quyén
khang c4o cua cac duong su.

Ngay 7/1/2018, chi Ngb Thi Nguyét khang cdo ban an so tham véi ly do:

- Khi chi ban dat cho ba Phuong va 6ng Nam ban dat cho 6ng Thach thi
nha nudc chua mé rong quéc 16 21A. Vi vay, khi nha nudc thu hdi dat dé mo
rong quoc 19i 21A thi da ldy & phan dat ma chi, 6ng Nam ban cho ba Phuong, ong
Thach nhung ban 4n so tham lai xac dinh: Toan bd dién tich dat bi thu hoi 1a
thudc phan dat ciia me ba va ba Phuong, 6ng Thach duoc st dung nguyén ven
dién tich nhu dd mua cia gia dinh chi khong bi trir dién tich nha nudc thu hdi mé
rong duong la khong ding.



- Pbi voi dién tich 40,81 m* ma &n so thim xac dinh ba Phuong, 6ng Thach
lan chiém cua gia dinh chi, Toa 4n so thim tu ¥ giao cho 6ng Thach st dung dé
ong Thach co 16i di ra dat phia sau ctua ong Thach nhung chi budc ong Thach
thanh toan cho chi bang Y gi tri theo dinh gia 1a khong dung. Gia dinh chi ¢ 2
sdo dat nong nghiép tai Pam Gira phia sau dién tich dit Toa an giao cho 6ng
Thach ciing chi c6 mot 16i di ra dudng qua dién tich dat Toa an giao cho 6ng
Thach st dung nhung Tda so thdm khéng cho gia dinh chi sir dung lai chi cho
nhén bang gia tri 12 khong cong bang.

Ngay 7/1/2019, vo chéng 6ng Phung Vin Thach, chi Tran Thi Hong khang
cdo ndi dung:

- Pé nghi cong nhan hop dong d6i dat ngay 18/9/1987 giita anh Trung va
ong vi khi doi dit anh Trung du tudi trudng thanh va duoc Uy ban nhan dan x
xac nhan. Khi chi Nguyét ra tu khong c¢6 v kién gi va gia dinh chi Nguyét xdy
tuong bao ranh gidi dat cua gia dinh chi Nguyét. Hién chi Nguyét, anh Trung da
xay nha & kién cd trén dat 6ng doi cho anh Trung. Viéc anh Trung ddi dit cho
ong khong lam anh hudong dén quyén loi cua chi Nguyét vi anh Trung c6 quyén
sir dung Y thtra dat ctia ba Thanh.

- Khong dong y tra cho chi Nguyét, anh Trung 15,86 [T]2 dat bang tién vi
dién tich dat nay anh Trung da do6i cho 6ng, 6ng khong lan chiém.

- Dién tich 17,5m dai x 7m rong mat duong 21A, phan hf) trg dén bu giai
phong mat bang gia dinh 6ng phai dugc hudng vi 6ng da mua, doi hop phap.

- Hién khong c6 ban an so tham, phiic thim. Ban an so thAm khong c6 hiéu
luc, s6 thu ly cua Toa &n Ha Tay cii hién chi thé hién stra 4n so tham vé tai san
khong ghi ro stra thé nao nén viéc xac dinh ranh gidi dat ctia vo chong ba Thanh
ong Nam sau‘ly hon ndm 1974 khong c6 co sé. Vi vay, viéc xac dinh phan dat bi
giai toa thu hoi ciia moi gia dinh 1a khong chinh xac.

- Gia dinh 6ng khong dong y voi cong van 1174 cia Uy ban nhan dan thi
xa son Tay veé viéc xac dinh ranh gidi dat cia ba Thanh, dng Nam vi khdng c6 co
SO.

Ngay 7/1/2019, ba Phung Thi Phuong khang céo ly do:

-Khong dong ¥ tra 25 m’ dat cho gia dinh chi Nguyet vi dat nay anh Trung
da d6i cho 6 6ng Thach va viéc d6 dat nay duoc chinh quyén xac nhan va hai bén
da st dung 6n dinh nhiéu nim nay. Dién tich dat hanh lang giao thong 17,5m x
7m = 122,5 m’ da duoc do dac giai phong mat bang phan hd trg giai phong mat
bang gia dinh ba phai dugc hudong.

Ngay 8/1/2019, ba Phung Thi Phuong rat don khang cdo, dén ngay
16/1/2019 ba Phuong lai c6 don dé nghi ti€p tuc giai quyét don khang cdo ngay
7/1/2019 cta ba Phuong.

Tai phién toa hom nay:



Nguyén don 1a ba Ngo Thi Nguyét trinh bay ba van giir nguyén yéu cau
khoi kién va cac noi dung khang cdo. Ba Nguyét cing trinh bay sau khi chip
hanh hinh phat tu vé dija phuong ba ¢ tai dia chi nha dat cia me ba Nguyét 1a té
dan pho s6 2, phuong Trung Son Tram, thi x3 Son Tay, Thanh phd Ha Noi; sd
tién dén bu giai phong mit bang dbi véi 100 m? ba va 6ng Trung d nhan va st
dung dé xay nha cho 6ng Trung dé 6.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyét 1a Tro giip vién
phap 1y Nguyén Danh Son trinh bay ban luan ctr bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua ba Ngo Thi Nguyét dé nghi Hoi ddng xét xtr Bac toan bd don khang co
ctia 6ng Phung Vian Thach va ba Phung Thi Phuong; khong cong nhan hop dong
d6i dat gitra 6ng Thach va anh Trung nam 1987 va tra lai nguyén trang thira dat;
chi Nguyét va anh Trung duoc quyén sir dung thira dit nhu trude khi anh Trung
va 6ng Thach dbi dat cho nhau; Ba Phuong dugc quyén huong s6 tién boi thuong
hd tro giai phong mit bang trén phan dat ba nhan chuyén huong tir chi Nguyét.
Ong Thach duoc hudng sb tién boi thuong ho tro giai phong mit bang trén phan
dat 6ng Thach nhan chuyén nhuong tir ong Nam. Chi Nguyét va anh Trung duoc
huong sb tién boi thuong hd trg giai phong mit bang con lai.

Ngudi bao vé quyén loi cho 6ng Phung Vian Thach 13 Luat su Dao Thi Thu
Hanh trinh bay luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Phing Vin
Thach dé nghi Hoi déng xét xir can ¢t Bo luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai
nam 1993, nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP chua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan toi cao ngay 10/8/2004 khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi
Nguyét va ong Ngo Quang Trung.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Phung Van Thach 14 anh Phung Dtrc
Toan trinh bay anh nhat trinh vi 101 trinh bay cta Luat su Pao Thi Thu Hanh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Hong trinh bay ba
nht tri voi 101 trinh bay ctia Luat su Dao Thi Thu Hanh. Ba Hong ciing trinh bay
ba va 6ng Vinh dugc 6ng Thach 13 bd dé ong Vinh cho ra ¢ dién tich mua va ddi
dét cua ba Phung Thi Thanh nam 1991, ndm 1994 ba lam nha bon gian, nam 2004
ba va chong xay nha 03 tang & 6n dinh cho dén nay.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 14 ba Phung Thi Phuong trinh bay
nam 1981 ba mua dat ctia ba Nguyét v6i chiéu rong 1a 07 m mat duong va chiéu
dai 12 24 m tong dién tich 1a 168 m?, nim 1989 ba xdy nha & cung vdi gia dinh tir
d6 cho dén nay; trong qua trinh st dung dat ba c6 doi mot phan dién tich dat cho
ong Phung Van Thach rong 2,4 m mét dudng va dai khoang 24 m c6 dién tich
khoang 48 m’® va ba lay phan dién tich phia dang sau cua 6ng Thach rong khoang
24,5 m%, trén dién tich dit nay ba di trong mot s6 cdy. Nam 1995, ba Phung Thi
Luu ban dat cta ba Luu cho ba Phung Thi Chién; sau khi giao dit cho ba Chién
thi con thira 1 déo dét nho trén c6 tudng va chan moéng tudng khong 1am dugc gi
nén ba Luu cho ba Phuong chiéu rong 30 dén 40 cm va chiéu sau hét dit. Ba
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Phuong ciing trinh bay phan dat ba s dung thira bao nhiéu thi sé tra lai ba
Nguyét, ong Trung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich n6i dung vu an da dé nghi Hoi ddng xét xur
ap dung Khoan 2 Biéu 308 B0 luat To6 tung dan su stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so dugc tham tra tai phi€n toa, can cir vao
ket qua tranh tung tai phién toa Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Toa an cip so tham di tuan thi cac quy dinh cta B luat t6 tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan xét xur so tham.

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam Ung an phi dan sy phic tham ba
Ng6 Thi Nguyét, ong Phung Van Thach, ba Tran Thi Hong, ba Phung Thi
Phuong da ndp trong han luat dinh nén duoc xac dinh 1a khang cdo hop I¢.

[2] Vé ndi dung: xét yéu cau khang cdo ciia cac dwong sur

Can ctr vao 101 khai cua cac duong su cling nhu céc tai liéu chirng ctr co
trong ho so vu an Hoi dong xét xir xét thay ba Ngo Thi Nguyét, sinh nam 1961 va
6ng Ngd Quang Trung, sinh nam 1969 c6 b dé 1a 6ng Ngd Quang Nam va me dé
1a ba Phung Thi Thanh; trong qué trinh sinh song hai 6ng ba da ly hon nim 1974
va c6 viéc Toa an phan chia tai san chung cta hai vo chong.

*V¢ dién tich dat ong Nam, ba Thanh dugc chia khi ly hén nim 1974:

Thira dat 409, to ban dd s6 6 duogc do dac ndm 1985 tai thon Son Loc, xa
Trung Son Tram, huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Nbi hién nay 1a t0 dan phé 2,
phuong Trung Son Tram, thi xd Son T4y, thanh phd Ha Noi ¢ ngudn gbc 1a cua
vo chong 6ng Nam, ba Thanh (b me ba Nguyét va ong Trung) mua nam 1958 —
1959. Trong qua trinh sinh sdng vao nim 1974 vo chong dong Nam, ba Thanh ly
hon. Toa an cap so tham d3 xac minh tai Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi va Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi nhung hién 2 co quan nay khong con luu giit ban an
so thim va ban an phuc tham xét xir vu ly hon gitta 6ng Nam va ba Thanh. Tai so
thu 1y ctia Toa 4n nhan dan tinh Ha Tay cii (nay 1a Toa an thanh ph6 Ha Noi) thé
hién: Ban an so thim s6 05/1974/HST ngay 28/02/1974 cua Toa an huyén Ba Vi
quyét dinh:

- Cong nhan su thudn tinh y hon gitta chi Phung Thi Thanh va anh Ng6
Quang Nam.
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- Giao chau Ngb Thi Nguyét 13 tudi, chau Ngé Quang Trung 05 tu6i cho
chi Thanh tiép tuc nudi. Anh Nam phai dong tién nudi 02 chau mdi thang 20
dong.

- Giao chi Thanh dugc s¢ hiru 01 nha ba gian lop ngoi, 01 xe dap khung
phap cii, 01 giudng d6i, 01 man cii, 03 sdo dat va toan bo ciy cbi trong vuon tri
gi4 4.150 ddng. Chia cho anh Nam s& hitu 02 gian lop ngéi, 01 xe dap théng nhét,
01 ban 06 ghé, 01 giwdong ca nhan, 01 ti ding, 01 chan bat, 09 cidy xoan da chat,
01 beé tre ngam, 01 con lon tri gia 3.166 dong (Chu toa HO S§ Quynh)

Tai cot két qua phién toa cia sb thu Iy nam 1974 thé hién: én s6 74 ngay
27/6/1974, Y vé than phéan con cai; stra vé tai san (Chu toa Nguyen Thi Tuyét);
khong ghi noi dung cu thé viéc stra an vé tai san.

Tuy khong thu thip dugc ban an ly hon phic tham xét xir vu ly hon giita
6ng Nam, ba Thanh nhung trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira
nhan: Khi ly hdn thi ba Thanh duoc chia toan bd phan dat mat dudng quéc 16 21A
con 6ng Nam dugc chia phan dat phia sau khong c6 16i di ra quéc 16 1A nén 6ng
Nam phai d6i toan bo dién tich dat dugc chia khi ly hon cho Hop tic xa Trung
Son Tram ldy dat & Pam Gira. Sau d6 ong Thach lai ddi thira dat cua 6ng ¢ Doi
Citic cho Hop tac xd Trung Son Tram ldy 858m2 c6 ngudn goc 1a dat cua ong
Nam dugc chia khi ly hon.

Theo cung cap ciia Uy ban nhan dén thi xa Son T&y thi: Thira dat 409 cta
vo chong 6ng Nam, ba Thanh ban dau c6 dién tich 1938 m* (chiéu rong phia dong
giap mat duong quéc 16 24m, phia tay giap dam 1a 30,5m phia nam giap ho ong
T6 12 78m, phia bic giap nha 6ng Cach la 54m. Nhu vdy, c6 cén ctr xac dinh dién
tich dat 6ng Nam thuc té sir dung sau khi ly hon sau nay ong Nam d6i cho Hop
tac x4 Trung Son Tram va Hop tac x4 Trung Son Tram lai d6i cho 6ng Thach sir
dung c6 dién tich 858 m? va dién tich dat ba Thanh thyc té sir dung sau khi ly hon
la 1938 m? — 858 m* = 1080 m?, phan dién tich nay phu hop voi 10i khai cta ba
Ngo6 Thi Nguyét.

*Vé ranh gidi dat 6ng Nam, ba Thanh dugc Toa 4n chia khi ly héon:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap so tham, ba Nguyét, 6ng
Thach, ba Khéo 13 vo hai ctia 6ng Nam trinh bay: Ranh gi6i dat ciia 6ng Nam, ba
Thanh dugc chia khi ly hon la Tuong héu bép ciia ba Thanh hién 6ng Trung dang
sir dung. Vi vdy, tai cong vén so 1174 ngay 27/10/2015, Uy ban nhan dan thi xa
Son Tay lay diém sau tudng hau bép cua ba Thanh lam mdc gidi gitta dat ctia 6ng
Nam, ba Thanh sau ly hon 1a c¢6 can cu. Viéc 6ng Thach, chi Héng khang cao
khong dong ¥ viéc xac dinh médc gidi dat cua Uy ban nhan dan thi x Son Tay la
khong c6 can ct chip nhan.

* V& qua trinh quan 1y str dung dién tich dat cia ba Phung Thi Thanh dugc
chia sau khi ly hon; Hoi dong xét xtr xét thdy nam 1979 ba Thanh chét khong dé
lai di chuc; hang thira ké thtr nhat cua ba Thanh c6 ba Ngb Thi Nguyét va éng
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Ng6 Quang Trung; vi vy ¢6 cin cur dé xac dinh thira dat ba Thanh dugc chia sau
khi ly hon thudc quyén str dung chung ctia ba Ngb Thi Nguyét va ong Ngd Quang
Trung.

,*Vé dién tich dat ba Ngo Thi Nguyét va ong Ngoé Quang Trung su dung
thuc té:

Theo Uy ban nhan dan thi x3 Son T4y cung cép thi: Vo chong ong Nam, ba
Thanh Iy hon, chia dit nim 1974, dén 1976 nha nudc 1am dudng Qudc 16 21A
(trwde 1a dudng dat). Nam 1985 nha nudce xac dinh chi giéi giao thong Qudc 16
21A 13 17,5m tinh tir tim dudng. Do nha nude lam duong nén dién tich dat do
thuc té ciia ba Thanh dé lai cho dng Trung, ba Nguyét hién chi c6 957,6 m? (bao
gdm ca phan ba Nguyét da ban cho ba Phuong, 6ng Nam ban cho 6ng Thach va
6ng Trung doi cho dng Thach).

Theo ban d trich do hién trang chong khdp véi ban dd giai phong mit
bang ngay 19/6/2018 (but luc 607) thi: Phan dit thudc chi gidi giai phong mit
bang Qudc 16 21A cua: ba Nguyét, 6ng Trung 12 100 m?; cua 6ng Thach 43,4 m?
+ 46,1 m? (phan chi Hong dang sir dung) = 89,5 m?; ctia ba Phuong = 55,2 m>.

* V& hop dong chuyén nhuong dat giira bd Nguyét va ba Phuong:

Nam 1981, ba Ngd Thi Nguyét chuyén nhugng cho ba Phung Thi Phuong
dién tich dat 1a c6 chiéu rong 12 07 m mit duong, chiéu dai 1a 24m, tong dién tich
168 m” trong thtra dat ba Phung Thi Thanh dugc chia sau khi ly hén va phan dét
ban nay giap nha ba Phung Thi Luu; viéc mua béan c6 1ap “Van tu sin ban dat tho
cu va hoa mau”, c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong; cac duong sy khong
c6 tranh chép vé viéc chuyen nhuong nay nén Tda an cap so thim xac nhan 1981
ba Ngo Thi Nguyét chuyén nhuong cho ba Phung Thi Phuong dién tich dat 168
m? (07mx24m) 14 ¢6 cin c.

* V& hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng Nam va 6ng Thach:

Ngay 15/11/ 1983, ong Ngo6 Quang Nam ban cho 6ng Phung Van Thach
dién tich dat 1a 96 m* trong thira dat ba Phung Thi Thanh dugc chia sau khi ly
hon phan dat giap nha ba Phuong, hai bén c6 1ap “Don xin chuyén nhu:orng hoa
mau ngdy 15/11/1983”, Hoi dong xét xur xét thay mac du trong gidy chuyen
nhuong hoa mau lap ngay 15/11/1983 khong thé hién vi tri, tir can cta thira dat
chuyén nhuong nhung cac duong su déu thira nhan ong Nam ban cho dng Thach
96 m? dét co chiéu rong mat dudng 4m, sau 24m, giap phan dat ma ba Nguyét
chuyén nhuong cho ba Phuong. Khi ban dat 6ng Nam c¢6 viét don xin nhuong hoa
mau ngay 15/11/1983, c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhin dan xi Trung Son Tram
cuing ngay. Thoi diém 6ng Nam ban dét thi ba Nguyét dang bi bat vé toi lira ddo
va 6ng Trung khi d6 méi 14 tudi, 6ng Nam 1a ngudi dai dién theo phéap luat cua
ong Trung theo luat. Trong don xin nhuwong hoa mau ngay 15/11/1983 6ng Nam
c6 néu Iy do ban dat 1a dé 14y tién boi thudng cho nhimg nguoi bi hai bi ba
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Nguyét lira. Ong Nam da nhan du tién ban dat, ong Thach da nhan dat va xdy nha
cho vo chdng con trai 1a anh Vinh, chi Hong & va dén ndm 2004, vo chong chi
Hoéng da xay nha 3 ting trén dit ¢ 6n dinh cho dén nay. Trong qué trinh giai
quyét vu an tai Toa an cip so thim ba Nguyét trinh bay: “...Thang 4/1984 chi ra
trai, khi d6 ba Phuong, 6ng Thach chwa 1am nha. Cudi ndm 1984, chi lai di tu dén
thang 12/1989 mén han tu thi thdy ba Phuong di 1am nha con éng Thach chwa
lam nha. Ong Thach c6 néi véi chi viéec 6ng Nam ban dat cho éng Thach dé bdi
thudng cho chi nhung chi ciing khong néi gi. Gitta ndm 1990 chi di ti dén nim
1999 chi ra trai thi théy VO chéng anh Vinh, chi Hé)ng da lam nha & trén dat, chi
hoi anh Trung thi anh Trung néi 6ng Nam ban dat con anh ddi dat cho ong Thach.
Chi khong hoi ong Thach vi tin 161 6ng Thach 1a ciu chi nén chi khéng co ¥ kién
gi. Cudi nam 1999 chi lai di tu den 12/2002 chi ra tu. Nam 2003, nha nudc c6 chu
truong cap glay chtng nhan quyén st dung dat chi tim hiéu moi biét 6ng Thach
mua dat cta bd chi khong 1 rang nén c¢6 don dé nghi khong cap Giay chimg nhan
cho 6ng Thach”, nhu vay, tir nam 1989, ba Nguyét da biét viéc ong Nam ban dat
cho 6ng Thach. Tai thoi diém ma ong Nam chuyen nhuong dat cho 6ng Thach thi
ba Nguyét phai di tt va co trach hiém phai boi thudng dan sy cho ngudi bi hai 1a
3.709 dong va phai nop 70 dong tién an phi nén co co so xac dinh ong Nam ban
dat dé thue hién nghia vu boi thudng dan sy cho ba Nguyét.

Theo quy dinh tai diém B.3 tiéu muc 2.2 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao; Toa &n
cip so thAm xac nhan nam 1983 dng Ngb Quang Nam chuyén nhuong 96 m? dat
cta ba Phung Thi Thanh (4m x 24m) cho 6ng Phung Van Thach 1a ¢6 can cu.

*V/& hop dong chuyén doi dat giita 6ng Trung va 6ng Thach:

Céac duong sy déu thira nhan: 6ng Trung d6i cho 6ng Thach 1 phan dat c6
kich thudc 3m mat quéc 16 21A, sau hét phﬁn dit ctia ba Thanh dé lai dé léy ph?m
dat cua ong Thach phia sau rong gap 3 lan. Sau khi doi dat ong Thach da xay
tuong bao, xAy nha va & on dinh trén dat nhu hién nay. Ong Trung, ba Nguyét
cing da xay nha, nha v¢ sinh, chuong lon, tréng cdy trén phan dat nhin ddi cua
ong Thach va & 6n dinh cho dén nay. Ong Trung d6i dat cho 6ng Thach ngay
18/9/1987, khi doi dat 6ng Trung c6 viét don xin doi dat tho cu (co chir ky cua
6ng Trung, 6ng Thach va c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan x4 Trung Son Tram
ngay 9/8/1988). Nhu da phan tich ¢ trén nam 1999 thi ba Nguyét biét viéc 6ng
Trung d6i dat cho 6ng Thach. Tai thoi diém biét viéc dng Trung d6i dat thi ba
Nguyét, ong Trung khong c6 y kién gi. Hién gia dinh ba Nguyét, 6ng Trung ciing
da xay dung nha, trong cay st dung 6n dinh trén dat nhan d6i ctia ong Thach va
gia dinh 6ng Thach ciing d4 xay dung nha st dung on dinh trén dat nhan doi cia
ong Trung.

Hoi dong xét xir xét thiy ong Trung sinh ngdy 05/4/1969, khi doi dét ong
Trung da 18 tudi. Thura dat ba Thanh dé lai c6 chi€u rong mat duong 24m sau khi
da ban cho ba Phuong, 6ng Thach con lai chi€u rong mat duong 13m 1a tai san
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chung cua ba Nguyét, ong Trung Vi vay, viéc 6ng Trung d6i dat cho 6 ong Thach
khong vuot qué ky phan cta 0ng Trung dugc hudng tai thira dat trén, néu nhu cac
duong sy co yéu cau chia thua ké di san cta ba Phung Thi Thanh dé lai nén
khong lam anh huong dén quyén loi ctia ba Nguyét.

Theo quy dinh tai diém B.3 tiéu muc 2.2 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng thAm phan T0a an nhan dan Tbi cao; Hoi
ddng xét xir xét thay hop ddng dbi dat gitra ong Trung va ong Thach noi trén co
hiéu lyc. Vi vay can phai stra an so thim vé ndi dung nay.

* V& viéc doi dat giita 6ng Phung Vin Thach v6i ba Phung Thi Phuong;

Cac duong su déu thira nhan: nam 1988, 6ng Thach doi dat cho ba Phuong
6ng Thach 1ay rong 2,4 m giap mit Qudc 16 21A, dai khoang 24 m con ba
Phuong iy dat ¢ phia sau chinh 12 phan dat 6ng Thach dbi dat cho 6ng Ngo
Quang Trung ma cé, viéc doi dat niay chi thong nhat bang miéng chua lap vin
ban, nam 2003 khi ké khai do dac dé lap ban d6 thi ba Phuong va 6ng Thach
thong nhét dé nghi do v& vao ban d6 2003 phan dat ba Phuong d6i cho 6ng Thach
duoc ong Thach ké khai vao ban dd con phan dat ma 6ng Thach ddi cho ba
Phuong nam phia sau lién ké v6i phan dat gia dinh ba Phuong sir dung ¢ dién
tich do v& thuc té 1a 24,5 m” thi gia dinh ba Phuong dang sur dung. Hoi dong xét
XU xét thy viéc d01 dat va chi duoc thuc hién bang miéng khong c6 ké khai dang
Ky voi chinh quyén dia phuong; trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Thach, ba
Phuong déu khong co yéu cau gi vé viéc dbi dat va cling nhu cac phan tich ¢ trén
Ho1 dong x¢&t xur xét thay gia dinh 6ng Thach, ba Phuong da stir dung 6n dinh dién
tich dat duoc ddi, viéc mua ban dat gitta 6ng Nam va ong Thach va viéc doi dat
gitra 6ng Trung va 6ng Thach c6 hi€u lyc nén cian cu vao cac 1oi trinh bay cua
duong sy va can ctr vao hién trang st dung dat Hoi déng xét xur xét théy viéc d6i
dat giira 6ng Thach va ba Phuong 1a c6 thuc, dién tich 6ng Thach sir dung 13 48
mz, dién tich ba Phuong st dung 1a 24,5 m?.

* Ve viéc ong Thach cho con trai va con dau dat

Cac duong su déu thira nhan nam 1991, ong Thach lam nha cho vo chéng
anh Vinh, chi Héng la con trai va con dau 6ng Thach trén phﬁn dat nhan chuyén
nhuong ciia ong Nam. Nam 2004, vo chong chi Hong pha bé nha cii, xay nha 3
tang c6 chiéu rong 4,5m mat duong dai hon 20m nhu hién nay; viéc cho dat va
chi dugc thyc hién bang mieng khong co ké khai dang ky voi chinh quyén dia
phuong. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Thach, chi Hong déu khong co yeu
cau gi vé viéc cho dat nay nén Hoi dong xet xur khong xem xeét giai quyét, viéc
xac nhan quyen s hitru cua chi Hong ddi véi phan dat ma ong Thach da cho chi
Hong str dung s& dugc xem xét giai quyét khi viée cho dat ciia ong Thach duogc
thuc hién theo dung quy dinh cta phap luét.

* Xét yéu ciu ciia chi Nguyét doi ong Thach tra lai dit 1an chiém cia
chi va anh Trung
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Hoi dong xét xir xét thay theo Uy ban nhan dan thi xa Son T4y cung cp thi
Thira dat 409, to ban dd sé 6 (do dac nam 1985) tai thon Son Loc, xa Trung Son
Tram, Ba Vi, Ha Noi (nay 1a to dan pho 2, phuong Trung Son Tram, thi x3 Son
Tay, Thanh phd Ha Noi) ctia vo chong 6ng Nam, ba Thanh cé chiéu rong mat
duong la 24m. Ba Nguyét dd ban cho ba Phuong 7m mat duong, 6ng Nam ban
cho 6ng Thach 4m mit dudng, 6ng Trung doi cho ong Thach 3m mit duong. Nhu
vay, chiéu rong dat phia mit dudng Qudc 16 21A con lai cua ba Nguyét, dng
Trung 12 10m, phu hop voi chiéu rong thuc té ba Nguyét, 6ng Trung dang sir
dung theo ban dd trich do hién trang. Vi vay, viéc ba Nguyét cho réng ong Thach
14n chiém dét cua gia dinh ba Nguyét rong 0,4m, dai 34,85m mit dudng 1a khdng
¢6 can ctr chap nhan.

Phan dét ba Phuong mua c6 chiéu rong mat duong 7 m, dai 24 m, tong dién
tich 12 168 m?; trong qua trinh st dung ba Phuong da d6i mot phan dién tich cho
ong Phung Van Thach iy 24,5 m* va ba Phung Thi Luu cho mét phan dét chiéu
rong 30 dén 40 cm va chiéu sau hét dat, didu nay di dugc ba Luu xac nhan tai
bién ban 14y 10i khai ctia Toa 4n nhan dan thi xd Son Ty ngay 24/8/2012 (but luc
224) theo so dd trich do hién trang kém theo bién ban dinh tai san 1ap ngay
22/01/2018 (But luc 594) thi dién tich gia dinh ba Phuong dang st dung la 175
m?® chua ké phan dién tich da doi cho 6ng Phung Vian Thach; nhu vy, phan dat ba
Phuong sir dung thyc té da nhiéu hon dién tich ba Phuong mua cta ba Nguyét 1a
07 m?, cac duong su xac nhén co su viéc ba Phung Thi Luu cho déat ba Phung Thj
Phuong nén Hoi dong xét xtr c6 can clr xac dinh dién tich 24,5 m* ba Phuong
dang sir dung khi d6i dat cho 6ng Thach 1a phan dat thira ra ma ba Phuong phai
tra lai cho ba Nguyét va 6ng Trung. Tuy nhién gia dinh ba Phuong d3 str dung dat
6n dinh, dién tich dat khong 16n, lién ngay sau phan dat dang st dung cia gia
dinh ba Phuong nén dé cho ba Phuong duoc tiép tuc sir dung phan dat 1an nay va
thanh toan cho ba Nguyét, dng Trung bang tién theo gia tri dat di dinh gia 1a
20.000.000d/ m’ 14 c6 can cf.

Theo so db trich do hién trang kém theo bién ban dinh tai san 1ap ngay
22/01/2018 (But luc 594) thi dién tich gia dinh 6ng Thach dang st dung c6 hai
phan mdt phan c6 dién tich 79 m’ giap voi phén dat ba Nguyét va 6ng Trung dang
su dung, mot phan 191,2 m? gidp phan dat nha ba Phuong dang sir dung; Hoi
dong xét xtr xét thdy phéan dién tich 79 m? chinh 1a phan dién tich ma 6ng Trung
d3 d6i cho 6ng Thach. Con phan dién tich 191,2 m? chinh 14 phan dat 6ng Thach
mua cta 6ng Nam va tién hanh d6i dat cho ba Phuong. Nhu viy, ¢ cin ctr x4c
dinh: So véi dién tich dat mua, d6i ong Thach sir dung thira: 191,2 m* — 96 m
(4m x 24m) — 48 m* — 24,5 m* = 24,7 m’ day chinh 1a s6 dat 6ng Thach da lan
chlem cua ba Nguyét, ong Trung. Nhu cac phan tich ¢ trén x¢ét thay sd dién tich
nay nam & phia cu01 thira dat ma gia dinh ong Thach dang st dung va giap voi
phan dit 24,5 m* ma ba Phuong dang quan 1y st dung. Tuy nhién gia dinh ong
Thach da su dung dat 6n dinh, dién tich dat khong 16m, lién ngay sau ph?m dat
dang str dung cta gia dinh 6ng Thach nén dé cho ong Thach duoc tiép tuc sir
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dung,phﬁn dat 1an nay va thanh toan cho ba Nguyét, 6ng Trung bang tién theo gia
trj dat da dinh gia 1a 20.000.000d/ m* 14 c¢6 can ct.

Pbi véi cac phén dat ma 6ng Thach, ba Phuong phai tra lai cho ba Nguyét,
ong Trung c6 mot s6 cay theo cac duong su trinh bay l1a do gia dinh 6ng Thach va
ba Phuong tu trong nén cac duong su khong phai thanh todn gia tri tai san.

Xét nam 1974, Toa 4n chia dat cho ba Phung Thi Thanh toan bd dién tich
dat giap Qudc 16 21 ¢6 chiéu dai mat dudng 14 24 m, _chay sau dén cac mbc 01, 02
va 03, thoi ky nay Nha nude chua co quy dinh rd vé chi gi6i giao thong Quoc 10
21. Pén nam 1993, Nha nudc méi co quy dinh chi gidi giao théng Quéce 16 21 1a
17,5 m. Viéc mua ban chuyén d6i dat giit cac duong sy déu dién ra trudc nim
1993 nén ddi voi nhitng phan dat thudc chi gioi giai phong mat bang trude thira
dat cua ai thi nguoi d6 dugce hudng sb tién bdi thudng khi nha nude tién hanh thu
hoi dat.

Tir nhitng phén tich danh gia néu trén Hoi dong xét xir xét thay can chap
nhan mot phan khang cao cua ba Ng0 Thi Nguyét, 6ng Phung Van Thach, ba
Tran Thi Hong, ba Tran Thi Phuong.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi ¢ phan phu hop
vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir.
Vé an phi:

7 Vé an phi dan sy phuc tham: Do Hoi dong xét xur phuc thér‘n stra an so
tham nén ba Ngb Thi Nguyét, ong Phung Van Thach, ba Tran Thi Hong, ba Tran
Thi Phuong khong phai chiu 300.000 dong 4n phi dén sy phiic thdm, hoan tra ba
Ngo6 Thi Nguyét, o6ng Phung Van Thach, ba Tran Thi Hong, ba Tran Thi Phuong
sO tién tam ng an phi da nop.

Vé an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi thi
nhimg trudng hop duge mién ndp tién an phi bao gdm:

“Piéu 12. Mién nop tien tam ung an phi, an phi, tam ung l¢ phi Toa an, 1¢
phi Toa an 1. Nhitng ter'ng hop sau ddy dwoc mién ndp tién tam ing dn phi, dn
phi: @)*... nguoi cao tuoi...” Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi thi
ngudi cao tudi duoc xac dinh nhu sau: “Nguoi cao tuéi dwoc quy dinh trong Ludt
nay la cong dan Viét Nam tir dii 60 tuéi tré 1én”. Ong Phung Van Thach, sinh
nam: 1940 va ba Phung Thi Phuong, sinh nim: 1953 1a ngudi cao tudi theo quy
dinh cua phéap luat 6ng Thach, ba Phuong khong phai chiu 4n phi dan sy so tham;
ba Nguyét thudc dién ho ngheo c6 sd hd nghéo theo quy dinh ctia phap luat khong
phai ndp an phi dan su so thim; ong Ngé Quang Trung phai ndp an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén!

17



QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 2 Piéu 308, Piéu 147, Diéu 148 B luat T6 tung dan su.

- Can ¢t vao cac Diéu 675; 676; 693; 694; 697; 698 va Piéu 733 ciia Bo luat Dan
su nam 2005.

- Cén ctr vao Khoan 1 Diéu 203 clia Luat dét dai.

- Piém B.3 tiéu muc 2.2 muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa an ciia Uy ban
thudong vu qudc hoi.

- Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009.

Xu :

1. Stra ban an dan su so thém s6 08/2018/DSST ngay 25/12/2018 cua Toa
&4n nhan dan thi xa Son Tay va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi Nguyét va ong
Ng06 Quang Trung.

1.2. Xac nhan ba Ngb Thi Nguyét va ong Ngo Quang Trung duoc quyen st dung
chung thira d4t cua ba Phung Thi Thanh dién tich 712,9 m? tai T6 dan phd 02, phuong
Trung Son Tram, thi x3 Son Tay, Thanh phd Ha Noi.

1.3. Xac nhan nim 1981 ba Ngo Thi Nguyét chuyén nhuong cho ba Phing Thi
Phuong dién tich 168 m* (07mx24m).

1.4. Xac nhan nam 1983 dng Ngd Quang Nam chuyén nhuong dién tich dét ctia ba
Phung Thi Thanh cho 6ng Phiing Vin Thach 96 m* (04mx24m).

1.5. Xéc nhan nim 1987 dng Ngb Quang Trung chuyén di dién tich dét cho 6ng
Phuing Van Thach dién tich dat 3 m mat duong Qudc 16 21A chay doc vao theo manh dét
dién tich 79 m’ 14y 496,6 m? dét cua ong Thach phia sau phan dat ba Nguyét, ong Trung
dang str dung.

1.6. Ong Phing Van Thach phai tra cho ba Ngo Thi Nguyét va ong Ngo Quang
Trung dién tich dét 24,7 m” dét & (Phan dét gidp phia sau dat cia 6ng Thach). Giao cho ong
Phing Vin Thach duoc quyén sir dung 24,7 m® dat ¢ ndy, ong Thach phai thanh toan lai
gia tri bang tién cho ba Ngo Thi Nguyét, ong Ngo Quang Trung s tién 494.000.000 dong.

1.7. Ba Phung Thi Phuong phéi trd cho ba Ngo Thi Nguyét va ong Ngo Quang
Trung dién tich dat 24,5 m” dat & (Phan dat giap phia sau dét ctia ba Phuong). Giao cho ba
Phung Thi Phuong duoc quyén sir dung 24,5 m’ dat & ndy, ba Phuong phai thanh toén lai
gia tri bang tién cho ba Ngo Thi Nguyét, ong Ngo Quang Trung s tién 490.000.000 dong.

1.8. Ong Phiing Vin Thach dugc quyén st dung 235,6 m” dat & va 681 m” dat
trong cay lau nam.

1.9. Ba Phing Thi Phuong duoc quyén sir dung 182,1 m? dit 6.
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1.10. Ba Ngb Thi Nguyét, ong Ngd Quang Trung dugc quyén st dung chung phan
dién tich dét con lai ctia ba Phung Thi Thanh 1a 295, 2 m” dat &; 411,6 m” dét trdng cy lau
nam; 85 m’ dat ao.

1.11. Béi voi nhitng phan dat thudc chi gidi giai phong mat bang trudc thua

dat cua ai thi nguoi d6 dugce hudng sb tién bdi thudng khi nha nudce tién hanh thu
hoi dat.

1.12. C6 so dd phan chia cu thé cac thtra dat trén vé ranh gid1, kich thuoc,
dién tich kém theo ban an.

Toan b dién tich dit ctia 6ng Thach, ba Phuong, ba Nguyét, ong Trung céd
tai T dan phd 02, phudng Trung Son Tram, thi x4 Son Tay, Thanh phd Ha Noi.
Sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat cac duong sy phai dang ky voi co quan nha
nudc ¢6 tham quyén vé dién tich dat duoc st dung theo ban an.

2.Véanphi:

2.1. An phi so tham:

Ba Ngb Thi Nguyét, ong Phung Van Thach, ba Phung Thi Phuong khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Ngo Thi Nguyét 200.000 dong tién tam tmg an phi da ndp, tai bién lai
sb: AA/2006/0003384 ngay 21/10/2009 tai Chi cuc thi hanh 4n thi x& Son Tay (bt luc 06)

Ong Ngo Quang Trung phai ndp 7.170.000 dong an phi dan sy so tham, dng Trung
da nop 200.000 dong tién tam tng 4an phi tai bién lai sb: AA/2006/0003383 ngay
21/10/2009 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Son Tay (but luc 07) dbi trir ong Trung
con phai ndp s tién 6.970.000 dong.

2.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Ng6 Thi Nguyét, ong Phung Van Thach, ba Phung Thi Phuong, ba Tran
Thi Hong khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra ba Ngo Thi Nguyét 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tmg an
phi da ndp, tai bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi toa an sb: AA/2016/0007750 ngay
08/01/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thi x3 Son Tay (But luc 737).

Hoan tra ong Phing Van Thach 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam mg
an phi da ndp, tai bién lai thu tién tam tmg an phi, 16 phi toa 4n s6: AA/2016/0007746 ngay
07/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Son Tay (But luc 719).

Hoan tra ba Phung Thi Phuong 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tmg 4n
phi da ndp, tai bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi toa an sb: AA/2016/0007748 ngay
08/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Son Tay (Bt luc 728).

Hoan tra ba Tran Thi Hong 300.000 dong (Ba tram nghin dng) tién tam tmg 4n phi
da ndp, tai bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi toa an s6: AA/2016/0007747 ngay
07/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Son Tay (But luc 723).
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Ke tr ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai

ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, biéu 7,
Diéu 7 a, Diéu 7 b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén én.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Ha Ngi;

- TAND thi xa Son Tay;

- Chi cuc thi hanh an dan sw thi xa
Son Tay;

- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luwu hé so vu dn; Pinh Nhw Lam
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