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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Khanh Hung.

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Thién Anh Khoa.

Ba Bui Thi Thanh Yén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thudn tham
gia phién toa: Ba T Nit Lé Quyén - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thuin Nam, tinh
Ninh Thuén xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 68/2020/TLST-DS ngay 08 thang
10 ndm 2020 vé "Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 17/2021/QBXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru K, sinh naim: 1958 (c6 mit);

Tra tai: Thon S1, xa Phude D, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuéan.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan H — Luét
su Van phong luat su Phan H — Poan luat su tinh Ninh Thuan (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Vin S, sinh nim: 1956 (c6 mit);

Tra tai: Thon S1, xa Phude D, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuéan.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan bén phia nguyén don:

1. Ba Truong Thi Thu T, sinh nam: 1963, tru tai: Thon S1, xa Phudc D, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuén (c6 mat).

2. Ong Pham Van S, sinh nam: 1968, ba Tran Thi L, sinh ndm 1968, trt tai: Thon
S2, xa Phuéc D, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan (6ng Sang c6 mat, ba Loan vang
mat);



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan bén phia bi don:

1. Ba Nguyén Thi E, sinh nim: 1957, tra tai: Thon S2, xa Phude D, huyén Thuin
Nam, tinh Ninh Thuén (ba E y quyén cho ong Lé Vin S tham gia t6 tung).

2. Ong Mai B, sinh nam: 1982, tr(i tai: Thon An T, xa An H, huyén Ninh P, tinh
Ninh Thuan (c6 mat).

3. Ong Hb Vin T, sinh ndm 1965, ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1970, tra tai:
Thon S 2, xa Phude D, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuéan (yéu cau xét xur Véng mat);

4. Ba Tran Thi G, sinh nim 1972, trG tai: Thon S 1, xa Phuéc D, huyén Thuan
Nam, tinh Ninh Thuén (yéu cau xét xir ving mit);

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1958, tra tai: Thon S 2, xa Phudc D, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan (yéu cau xét x{r vang mt)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Hitu K trinh
bay:

Nguon gbc thira dit dang tranh chip 1a do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi L vao nam 2003, gia chuyén nhuong
14 5.000.000 dong, luc chuyén nhuong hai bén c6 1am gidy viét tay vdi noi dung “Gidy
sang nhuong dat rdy” dé ngay 02/02/2003 c¢6 6ng Lé Van D 1a truong thon ky xac nhan
ngay 12/11/2003. Ldc chuyén nhuong hai bén c6 ra thuc dia chi moc ranh gidi va udc
luong dién tich khoang ba mau (30.000m?). Sau khi sang nhuong dat tir ong S, ba L thi
6ng tién hanh thué may moc i va rao dau bang ludi B40 va canh tac chu yéu 1a cay
trom, dira, chudi, cay neem, Ong canh tac lién tuc dén nam 2013 ong co tréng 2.000
cdy Duong dé chin gié nam. Vao nam 2005 ong tién hanh dao ao, bét cac hé thong
tudi nude va xay hd va xay choi nho trén d6. Bén nam 2010 con ba Nguyén Thi P vao
cat trom cac hé thong 6ng nudc tudi tidu cua 6ng, sau khi phat hién thi dng c6 lam don
t6 cao 1én UBND x4 vao thang 01/2011. Bén ngay 25/02/2011 Cong an x4 mdi 6ng lén
giai quyét va sau d6 hai bén théng nhat gia dinh ba P boi thuong cho dng 5.000.000
d6ng, nhung thyc té ong khong ly tién cua con ba P vi 6ng thay gia dinh ba D qué
kho khin. Pén nim 2016 6ng tién hanh xay nha tam trén d6, dén ngay 21/7/2019 éng
gui ho so 1én UBND x3 Phudc Dinh dé 1am thu tuc dang ky quyén st dung dét thi duoc
biét ong Lé Vin S dang ndp don tranh chip mot phan dat trén dién tich ong dang xin
cap so, sau d6 UBND x4 Phuéc D hoa giai nhung khong thanh.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa 6ng yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung
thira dat trén cho vo chong ong. D6i véi viée chuyén nhugng dat giita 6ng voi vo chong
6ng S, ba L dng khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét. Doi véi cac tai
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san 1a cay cbi, nha tam va hé thong tudi nudc trén dat thi ddy 1a tai san do vo chong
6ng xay dung va tao lap trén dat, do d6 ong khong co yéu cau Toa an giai quyét.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don dng Lé Van S trinh bay: Ngudn gdc
thira ¢at ma 6ng v6i ong Nguyén Hiru K dang tranh chip 1a do dng nhan chuyén nhuong
ctia vo chong ong H6 Vin T, ba Nguyén Thi A v6i ba Tran Thi G vao nam 2011, sau
d6 6ng nho ba Nguyén Thi D ding tén trong gidy chuyén nhuong . Theo 6ng duoc biét
ngudn gdc thira dat nay do vo chong 6ng H6 Van T cung v6i ba Tran Thi G khai hoang
chung. Luc chuyén nhuong hai bén c¢6 1am gidy ghi ngay 22/3/2011 véi ndi dung “Pon
chuyén nhuong quyén st dung dat” c6 vo chong 6ng HO Van T va ba Tran Thi G clng
ky tén. Ba P 1a nguoi dang budn ban gan khu vuc dat tranh chap, do 6ng da ding tén
nhiéu thira dit nén khi chuyén nhuong ng nho ba B dtng tén giuim. Lic chuyén
nhuong hai bén c6 ra thuc dia chi ranh giéi dat va hai bén udc luong dién tich 1a
50.000m? véi gia sang nhuong 1a 175.000.000 dong. Luc d6 c¢6 6ng Tran Van b va ong
Tran N 13 nguoi truc tiép di do dac, 6ng ciing ¢ di cung véi nhitng nguoi nay. Luc
chuyén nhuong c6 6ng Mai B 12 ngudi gop tién cung véi ong véi sb tién mdi ngudi
mot nira, tuy nhién trong gidy chuyén nhuong ca 6ng va 6ng Binh déu khong dimg tén
trong gidy ma chi nhd ba Nguyén Thi P dung tén. Cac Ong di giao du tién cho vo
chong 6ng T, ba A va ba G va nhan dat tir d6. Sau khi chuyén nhuong do dat da duoc
rao dau san bang ludi B40 nén cac ong khong rao lai va khong canh tac gi trén dat ma
chi dé trong tir d6 cho dén nay.

Pén nam 2013 khi Nha nudc mo rong duong Qudc phong — Miii Dinh ¢6 ché
ngang qua dét cta ong va chia thira dat thanh 02 thtra. Liic mé rong dudng do dat nay
ngoai khu do dac, tirc 1a dat chua quy hoach, chua quy chii cho ai nén nha nudc khong
c6 quyét dinh thu hodi va ciing khong bdi thuong cho ai. Cho dén hién nay thi dat nay
cling chua quy chu cho ai. Bén nam 2019 6ng thay c6 01 cin nha tam trén thira dat nay
nén ong co di tim hiéu thi duoc biét can nha tam nay do 6ng K xay dung nén ong c6
lam don xubng xa va hai bén phat sinh tranh chap. Theo 6ng duoc biét thi thira dat nay
do vo chong 6ng S chiém lai ciia ong T, ba G va ban cho dng Nguyén Hiru K. Qua
trinh 1am viéc va tai phién tda 6ng dé nghi Toa 4n cong nhan quyén st dung dét trén
cho ong. Péi voi viée sang nhuong dit giita ong voi vo chong éng H6 Van T, ba
Nguyén Thi A véi ba Tran Thi G thi 6ng khong c6 tranh chip va khong c6 yéu cau Toa
an giai quyét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan bén phia nguyén don ba Tran Thi Thu T
trinh bay: Ba thong nhat vai 10i trinh bay va yéu cau cua chong ba 1a ong Nguyén Hiru
K va khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan bén phia nguyén don éng Pham Vin S, ba
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Nguyén Thi L tai bién ban ldy 107 khai ngay 23/02/2021 (BL 54, 55) va tai phién toa éng
Pham Van S trinh bay: Ngudn goc thira dat ma hién nay 6ng Nguyén Hiru K véi 6ng Lé
Vin S dang tranh chap 14 do vo chdng ong khai hoang vao nam 1995, thoi diém d6 vo
chdng ong thiy dét trong bo hoang nén di di khai hoang. Luc khai hoang vo chong 6ng
khong c6 xin phép chinh quyén dia phwong, khong co gidy t& chimg minh va ciing khong
ding ky quy chu tai chinh quyén dija phuwong. Thoi diém khai hoang 6ng ciing khong
udc lugng duge dién tich bao nhiéu, 6ng chi biét dat tai khu vue do6 tuc danh goi la khu
vuc “Hon d4 16n”. Sau khi khai hoang, do khong c6 nudc nén vo chong ong khong canh
tac ma chi chin tha ciru trén d6, dén nam 2003 vo chong ong sang nhuong lai cho 6ng
Nguyén Hiru K, Itic sang nhuong hai bén chi udc lugng dién tich, sau d6 chi ranh gidi
dat chtr khong tién hanh do dac. Luc sang nhuong hai bén c6 1am gidy viét tay dé ngay
02/02/2003, vo chong 6ng c¢6 ky vao, gid chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong. Ong da
nhan du tién va giao dat cho ong khai tir d6 cho dén nay. Pdi v6i phan dat ma vo chong
ong da sang nhuong cho 6ng K, vo chong 6ng khong co yéu cau gi, ong khong tranh
chap, ong dong v tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong nay nén khéng yéu cau Toa
an giai quyét. i v6i viée tranh chip dat cua ong K va 6ng S 6ng khdng cd y kién ciing
nhu khong c6 yéu cau gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan bén phia bi don éng Hé Vin T, ba Nguyén
Thi A trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 20/8/2021 (BL 47): Nguon goc thira dat
hién nay ong K véi 6ng S dang tranh chap do ong cung véi ba Tran Thi G khai hoang
vao nam 1998, lic d6 ong 1a nguoi bo cong strc ra khai hoang, con ba Tran Thi G la
nguoi bo tién ra thué may moc dé phuc vu cho vi¢c khai hoang, ba Nguyén Thi A lavo
ong khong tham gia vao viéc khai hoang dat. Sau khi khai hoang thi 6ng va ba G khong
canh tac trén dét nay, luc d6 dat kho can khong co nudc, ong chi trong vai cdy Neem va
rao dau lai bang cay rung. Thoi diém khai hoang ca ong va ba G khong c6 gidy to gi chi
tu di khai hoang va ciing khong dang ky quy chi tai chinh quyén dia phuong. Pén nim
2011 ong véi ba G thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Lé Van S véi gia thuc té 1a
17.000.000 dong. Luc sang nhuong hai bén cd l1am gidy to do 6ng Stra viét gidy va ghi
tén ba Nguyén Thi Pua 13 ngudi nhan chuyén nhuong, sau d6 kéu 6ng va ba Gai ky tén
vao muc ngudi sang nhuong. Lac sang nhuong hai bén c6 ra thuc dia chi ranh gioi dét
chir khong tién hanh do dac hay cAm moc. Pdi véi viée tranh chip dat giita 6ng K véi
6ng S 6ng khong c6 yéu cau gi vi thira dt ndy ong di ban cho dng S nén éng khéng con
quyén loi gi trong nay. Pdi voi viée sang nhugng dat cho ong S, dng khdng co tranh
chap va ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bén phia bi don ba Tran Thi G trinh bay
tai bién ban ldy 10i khai ngay 24/8/2021 (BL 49): Vao khoang nam 1998 thi ong HO Vin
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T ¢ y dinh khai hoang dét tai khu vic “Hon dé 16n” do 6ng T thiéu tién nén ba c6 dau
tu tién cho ong T thué nguoi lam, thué may méc phuc vu cho viéc khai hoang, sau khai
hoang thi ba c6 1én thyc dia mot 1an. Sau khi khai hoang thi ba va 6g T khéng canh tac
gi trén dat ma chi bo hoang. Sau d6 khoang vai nim sau, ba khéng nhd nam nao, ong T
c6 dén gip ba va noi rang thira dat nay éng T dd nhuong cho ngudi khac, sau d6 ong T
dura to gidy cho ba ky vao, déng thoi 6ng T dwa cho ba sb tién 10.000.000 ddng, con viée
6ng T chuyén nhuong dét cho ai thi ba khong dugc biét, ba chi nghe 6ng T ndi 1a chuyén
nhuong cho nguoi khac. Dbi véi viée tranh chip dat ma Toa 4n dang giai quyét thi ba
khong c6 ¥ kién va ciing khong c6 yéu cau gi. Péi véi viée chuyén nhuong dét giira 6ng
T v6i 6ng Sira do ba P dung tén, c6 chit ky, chit viét ctia ba tai muc ngudi sang nhuong
thi ba khong tranh chip va khong c6 yéu cau giai quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bén phia bi don ba Nguyén Thi P trinh
bay tai bién ban ldy 101 khai ngay 20/8/2021 (BL 47): Vao khoang nam 2011 khi ba dang
budn bén tai khu vuc “Hon d4 10n” thi ba c6 thay 6ng Lé Vin S vao mua dat ctia ong R
(hay goi 1a H6 Vian T), dat tai khu vuc “Hon d4 16n”. Sau khi sang nhuong dat xong thi
6ng S co ghé vao quan ba udng nudc va nho ba dimg tén giim trong gidy sang nhugng.
Ba chi dting tén gitim trong gidy mua ban dét cho 6ng S, thuc té ong S v6i 6ng T chuyén
nhuong bao nhiéu dién tich dat va véi gia tién bao nhiéu thi ba khong biét. Ddi vai viee
tranh chap dét giira ong S véi ong K ba khong ¢ ¥ kién va ciing khong c6 yéu cau gi, vi
ba khong c6 quyén loi gi trong nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bén phia bi don 6ng Mai B trinh bay: Vao
khoang nam 2011 thi 6ng c6 godp tién nhan chuyén nhuong dat véi 6ng Lé Van S, cu
thé 12 nhan chuyén nhuong thura dat tir ong HO Vian T, dat nam tai khu vuc hon da 16n.
Pay 1a thira dat ma hién nay 6ng Nguyén Hitu K danh tranh chip véi ong Lé Van S.
Luc d6 khi sang nhuong hai bén udc lugng dién tich 1a khoang 5 mau, chtr khong c6
tién hanh do dac, sau d6 bén sang nhuong c6 dan cac ong di chi cac cot moc ranh gidi
dat. Gia sang nhuong 1a 175.000.000 dong, ltc d6 ong véi 6ng Lé Vian S cliing gop tién
Va0 va mdi nguoi gép mdt nira s6 tién. Sau khi thoa thuan xong thi hai bén lam giay
sang nhuong, 6ng S c6 nho ong Nguyén Van T 1a nguoi 1am gidy va co nho ba Nguyén
Thi b dng té€n ngudi nhén sang nhuong, do 6ng khong phai dan dia phuong nén khong
tién dung tén va quan 1y. Viéc 6ng va 6ng S cling gop tién vao sang nhugng dat thi hai
bén khong lam gidy to vé viéc gop tién ma 6ng chi giao tién tryc tiép cho éng S, hai
bén ciing khong 1am bién ban. Déi véi viée tranh chap dat giira 6ng Nguyén Hiru K véi
6ng L& Vin S thi dng thong nhat véi 16i phan bac va yéu cau cta ong S, 6ng dé nghi
Toa an cong nhan quyén str dung dat trén cho 6ng Lé Vin S. D6i v6i viée sang nhuong
dat giira ong S v6i vo chong 6ng Ho Van T, ba Nguyén Thi A v6i ba Tran Thi G, do
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hai bén khong tranh chap hop dong, do d6 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét, ong
cling khong yéu cau Tda an giai quyét viéc gop tién cing véi ong S.

Y kién cua luat su dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giir ong Nguyén Hiru K véi v chong 6ng Pham Vin S, ba
Nguyén Thi L dé chip nhéan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Hiru K.

Phat biéu cua kiém sdt vién tai phién toa:

- Viéc tuan theo phép luat té tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, Thu
Ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da thuc hién dung quy dinh cta phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat tb tung ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an: Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Hiru K vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung thira dat tranh chip
thudc thira dat s6 12 to ban do trich do xa Phuéc D. Budc ong K phai chiu toan bd chi
phi dinh gié va chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién toa
va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Nguyén don - Ong Nguyén
Hiru K tranh chép thira dat s6 12 thudc to ban dd trich do xa Phude D véi 6ng Lé Vian
S nén khai kién yéu cau Tda an giai quyét cong nhan cho vo chong 6ng duoc quyén str
dung dién tich dét trén. Phia bi don - 6ng Lé Van S khong chap nhén yéu cau cua ong
Khoi va cho rang thira dét trén thudc quyén sir dung ciia vo chong 6ng. Cin ctr vao
khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cua B ludt T6
tung dan su, xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan. Quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

[2.1]. V& xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Qua trinh lam viéc, 6ng Lé Van S
c6 101 khai vé viéc ong Mai B 1a ngudi gop tién mua chung thira dat tranh chép, vi vay



Hoi dong xét xtr dua 6ng B vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2.2]. Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ong Hd
Vin T, ba Nguyén Thi A, ba Tran Thi G va ba Nguyén Thi P Véng mat tai phién toa
nhung yéu cau xét xir ving miat. Can ct vao khoan 1 Didu 228 ctia Bo luat t6 tung dan
su, Toa 4n van tién hanh xét xir Véng mat ho.

[3]. Vé ngi dung vu én:

[3.1]. Dé ¢6 cin ¢l xac dinh vi tri dit tranh chép, trén co s& don yéu cau do dac
dinh gid cua duong su, Toa an thanh 1ap Ho1 déng tién hanh do dac thuc té thira dit do
cac bén duong su chi do. Két qua do dac duoc thé hién tai to ban dd trich do sd 363
ngay 05/4/2021 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuén chi nhanh huyén
Thuan Nam, cu thé téng dién tich khu dat tranh chip do dac 1a 5251,0m? twong Gng
cac diém mdc (7,8,9,20,19,18,17,16,15,14,21,22) thudc thira dat s6 12, t& ban do trich
do xd Phudc D (CO to ban do trich do dinh kém). Hién trang dat tranh chap: Trén dat
¢6 01 nha tam, 01 ho nudc xay gach, 01 ho nudc trén nén da, hé thong tudi nudc va
twong rao B40. Ngoai ra trén dat con co cac loai ciy trong gom: 01 cay xoai thuong,
12 cay xoai ghép, 13 cay dira xiém, 01 cay mit, 01 cdy me thai, 01 cay 6i, 08 cdy Neem,
50 cy phi lao. Tat ca céac tai san trén déu do vo chong 6ng Nguyén Hiru K tao 1ap.

[3.2]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru K vé viéc yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat xét thay:

Xét ngudn gdc thira dat tranh chap, theo ong Nguyén Hitu K khai 1a dat do 6ng
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi L vao nim 2003.
Phia bi don 6ng Lé Vin S khai do 6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng H6 Vin
T, ba Nguyén Thi A v&i ba Tran Thi G vao nam 2011 va dng nhd ba b ding tén trong
gidy sang nhuong. Ca nguyén don va bi don déu ndp chimg ctr 1a gidy chuyén nhuong
dat.

Nhu véy, dé xac dinh ngudn gdc dat ciing nhu ai 1a ngudi sir dung dat hop phap,
Hoi dong xét xtr phan tich, danh gia chtng ctr cic bén cung cap nhu sau: Ddi voi ching
ctr 6ng Nguyén Hiru K cung cip dé chimg minh quyén st dung dat hop phap ctia minh
la “Gidy sang nhwong dat rdy” d& ngay 02/02/2003 do 6ng nhan sang nhuong tir vo
chdng ong S, ba L, va thuc té hién nay 6ng dang canh tic c6 trong cdy, c6 hé thdng
tudi nudc va co xay 01 nha tam trén dat. Pbi véi ching cir ma 6ng Lé Vian Stra cung
cap dé ching minh quyén sir dung dat hop phap 1a “Pon chuyén nhwong quyén sir
dung dat” d& ngay 22/3/2011 do 6ng nhan sang nhuong tir vo chong ong T, ba A véi
ba G. Qua trinh t6 tung, 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi L déu thira nhan c6 sang
nhuong thtra dét trén cho 6ng Nguyén Hiru K. Phia 6ng T, ba A véi ba G ciing thira
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nhan c6 sang nhuong thira dat trén cho 6ng Lé Van S. Tuy nhién ca éng S, ba L voi
6ng T, ba A va ba G déu khong co gidy to chimg minh quyén sir dung dat hop phap
ctiia minh.

Tai Cong vin s 2083/UBND-NC ngay 05/7/2021 cia UBND huyén Thuéin
Nam tra 16 cho Tda an thé hién “Thira dat dang tranh chdp la dit hoang doi niii cat
do UBND xd Phuée Dinh quan 1y; khodang nam 2017 éng Nguyén Hitu K c6 dung mot
nha tam va trong mot sé cdy... thira dat tranh chdp nam ngoai khu do ban dé dia chinh,
$6 muc ké, s6 dia chinh va cdc s6 dang ky dat dai khéc khong ghi nhdn théng tin nguwoi
sir dung ddt”. Can ctr cac chimg ctr trén cho thay, dat co ngudn goc 1a dat hoang do Uy
ban nhan dan xa quan 1y, thira dat nAm ngoai ban dd dja chinh. Ca nguyén don, bi don
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng S, ba L, dng T, ba A va ba G déu khong
c¢6 chimg ¢t ching minh nguodn gbc dat cling nhu quyén st dung dat hop phép cua
minh. Bdi véi 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi L, ong Ho Van T, ba Nguyén Thi A
v6i ba Tran Thi G khong c6 tai liéu, chig ctr chimg minh quyén sir dung dat hop phap
nhung lai thyc hién viéc chuyén nhuong cho nguyén don va bj don nén cac gidy to
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén khong co gia trj phap 1y.

Tai khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat dat dai (Nghi dinh 43/2014/ND-CP)
quy dinh “Tranh chdp dat dai trong trwrong hop c&c bén tranh chdp khong cé Gidy
chitng nhdn hodgc khéng c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Ludt
Ddt dai va Piéu 18 cua Nghj dinh nay thi viéc gidi quyét tranh chdp duoc thyc hién
dwa theo cdac can cir Sau:

a) Chitng cir vé nguon goc va qud trinh sir dung ddt do cdc bén tranh chdp dat
dai dva ra;

b) Thuec té dién tich dat ma cdc bén tranh chdp dang sir dung ngodi dién tich dat
dang c6 tranh chdp va binh qudn dién tich ddt cho mét nhan khau tai dia phirong;

c) Sw phit hop cia hién trang sir dung thira ddt dang cé tranh chdp véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha nuéc cé tham quyén phé duyét;

d) Chinh sdach wu ddi nguoi co cong cua Nha nudc;

d) Quy dinh ciia phdp ludt vé giao ddt, cho thué ddt, cong nhdn quyén sir dung
dat.

Xét thay, cac duong su khéng chimg minh dugce ngudn gdc dat va qua trinh st
dung dat; Nguon gbc dat van 1a do UBND xa Phudce D quan 1y (dat hoang), ong K ¢6
qua trinh sir dung dat va tao 1ap tai san trén dat, tuy nhién qua trinh st dung dat caa
6ng K khong thoa man diéu kién dé cong nhan quyén st dung dat.



Pbi v6i hop dong sang nhuong dat gitra ong Nguyén Hitu K voi vo chdng ong
pham Vin S, ba Nguyén Thi L; hop dong sang nhuong dét gitta vo chong 6ng Ho Vian
T, ba Nguyén Thi A va ba Tran Thi G véi ong Lé Vian , xét thay ong S, ba L; ong T,
ba A va ba G déu khong co tai liéu, chimg ctr ching minh quyén st dung dat hop phap
nhung lai thyc hién viéc sang nhuong dat cho 6ng K va dng S, do d6 giao dich chuyén
nhuong nay khong co gid tri phap 1y. Tuy nhién, do cac duong su khong tranh chip va
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Péi véi Lé Van S 6 khai cung gop tién véi ong Mai Bh dé nhan chuyén nhugng
dat tir ong T, ba A v&i ba G, dng Mai B thira nhan 16i trinh bay ctia 6ng S vé viéc gop
tién 1a ding. Tuy nhién, 6ng B thong nhat v4i 101 trinh bay va yéu cau cia dng S, 6ng
khéng tranh chap véi ong S vé viée gop tién nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Pbi voi ba Nguyén Thi P khai ba chi 13 ngudi dimg tén trong “Pon sang nhirong
dat rgy” gium cho 6ng Lé Vin S, ba khong c6 quyén loi gi trong nay va ciing khong
yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. Trén dét hién nay co cac tai san gdm: Trén dat c6 01 nha tam, 01 hd nudc
xay gach, 01 hd nudc trén nén da, hé thong tudi nude va tuong rao B40. Ngoai ra trén
dat con c6 cac loai cay trong gom: 01 cay xoai thudng, 12 cdy xoai ghép, 13 cay dira
xiém, 01 cay mit, 01 cdy me thai, 01 cay 6i, 08 cdy Neem, 50 cdy phi lao. T4t ca céac
tai san trén déu do vo chong 6ng Nguyén Hitu K tao lap. Tuy nhién, do vo chong 6ng
Khoi khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Twr nhitng phéan tich, 1ap luin néu trén da chiing minh ca nguyén don va bi don
déu khong co cac gidy to vé quyén st dung dat; khong ¢ chimg ¢t ching minh ngudn
gbc dat; khong co qua trinh sir dung dat. UBND huyén Thudn Nam xac dinh dat tranh
chap 1a dat hoang nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan dé nghi cia Luat su; khong
chap nhan yéu cau cong nhan quyén st dung dit cua ong Nguyén Hiru K ciing nhu
khong cong nhan quyén str dung dat cho 6ng Lé Vin S theo nhu quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sat viéen VKSND huyén Thuan Nam la c6 can cu.

[5]. Vé chi phi dinh gid tai san: Can ct Diéu 165 B luat t6 tung dan su, do yéu
cau cua ong Nguyén Hiru K khong duoc chap nhin nén 6ng Nguyén Hitu K phai chiu
4.000.000 dong chi phi dinh gia, trich luc thira dét, duoc khau trir vao sb tién 4.000.000
d6ng ma 6ng da ndp cho Toa an.

[6]. Vé dn phi: Cin ct diém d khoan 1; Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, mién toan
b an phi dan sy so thim cho ong Nguyén Hiru K.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

- Cain clr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; Dicu
228, khoan 1 Diéu 147 khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 273 caa Bo luat T6 tung dan
su;

- Ap dung Piéu 203 Luat dit dai niam 2013; khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/201 cta Chinh phu, diém d khoan 1 Piéu 12 nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

- Tuyén xi:

1. Bac toan b yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hiru K vé viéc yéu cau cong
nhan quyén sir dung dién tich dat tranh chip thudc thira dat s6 12 to ban d6 trich do xa
Phudce D, huyén Thuan Nam.

2. V& chi phi dinh gia: Ong Nguyén Hiru K phai chiu 4.000.000 déng chi phi
dinh gia, trich luc thira dat. Ong K da ndp du tam tng.

3. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Hiru K. Hoan
tra cho ong Nguyén Hitu K 300.000 dong s tién tam tmg an phi ma 6ng K da nop theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0023515 ngay 07/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thuan Nam.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop
18./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuén; A AN _ . A 5
 VKSND huyén Thuin Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thuan Nam;
- Cac duong su;
- Luu.

Dwong Khanh Hung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Bui Thi Thanh Yén Thién Anh Khoa Dwong Khanh Hung
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