TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Bén an sb: 23/2024/DS-ST
Ngay: 08 — 7 — 2024
Vé viéc: Tranh chdp hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Giang Phudc Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi An.

2. Ong Tran Vin So.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam TG — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé H, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé H tham gia phién tda: Ba Lam
Thanh Thiy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 08 thang 7 nam 2024, tai phong xur &n T0a an nhan dan
thanh phé H, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vy an dan sy thuy 1y $6
143/2023/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 52/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang
5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 32/2024/QDST-DS ngay 17 thang 6
nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi Kim L, sinh ndm 1987, c6 mat.

Pia chi: Khu phé B, phuong B, thanh phd H, tinh Kién Giang.

Bi don: Ong Nguyén Pha T, sinh ndm 1985, vang mit.

Dia chi: T6 B, 4p N, xa T, thanh phé H, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/10/2023, don khoi kién bé sung ngay 08/3/2024
va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Truwong Thi Kim L trinh bay: Vao
khoang thang 8/2021, ba c6 hop dong thué ong Nguyén Phu T lam thau xiy dung
nha. Trong qua trinh x4y dung nha éng T c¢6 héi muon cua ba s tién 100.000.000
d6ng (mot tram triéu dong chin), véi 13i suat 3,5%, muc dich vay muon dé 1am gi thi
ba khong biét va c6 dua cho ba gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén ong
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Nguyén Van S 1a cha cua 6ng T dé lam tin. Tir lic vay tién dén nay éng T khdng c6
tra 131 va cling khong c6 tra gbc cho ba. Tai don khai kién va don khoi kién bo sung
ba yéu cau dng Nguyén Pha T phai thanh toan cho ba s6 tién ng vay 1a 100.000.000
ddng va tién lai theo I&i suat da thoa thuan 1a 3,5% tir ngay 18/11/2021 dén ngay
08/3/2024, nhung tinh tron 1 27 thang 13 94.000.000 d¢ong. Do sé tién nay éng T 1a
ngudi truc tiép vay cua ba va ba ciing khong biét muc dich 6ng T vay s6 tién nay lam
gi, vo dng T khong c6 tham gia nén ba chi yéu cau 6ng T tra sé ng nay khong yéu
cau vo 6ng T cuing tra. Tai phién toa, ba yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai ban ti khai ngay 15 thang 01 nam 2024 bi don éng Nguyén Phi T trinh
bay: “T6i c6 1am nha cho chi L vao ngay 20/02/2022 va toi co thé do gidy dat
100.000.000 dong dé lay tién mua d6 lam nha cho chi L vi 1y do dich Covid -19 nén
nha chi L cham tré chi méi khong cho tng nén toi thé d& dé 1y tién tra nhan cong
nay toi da lam xong hoan thién hét va chua tach toan tién phat sinh bén chi L béi vi
vay mdi dé t6i ngay hom nay bén t6i van con ng lai chi L khoan vai chuc triéu. Hién
nay toi that nghiép nén t6i mdi dé dén ngay hom nay va cé nhiing tin nhan qua zalo
lam bang chimg kém theo to khai cua toi, va yéu cdu co quan nha nudc thim dinh
hop dong va tham dinh lai tat ca phat sinh khong c6 trong hop dong nhu 14 cira, nhu
1a ti bép, nhu 14 bang cong nhu 13 vach ton va do trang tri trong nha nao khong co
trong hop dong thi tinh tién phat sinh va nhan céng lam viéc.”

Kiém sét vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Kién Giang
phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky theo
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vé viéc tudn theo phap luit cua cac duong su:
nguyén don da tuan theo quy dinh cta phap luat td tung dan su, riéng bi don chua
chap hanh theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu 4n: Qua céc
ching cr do cac duong sy cung cip, dd dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi
dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Truong Thi
Kim L budc bi don éng Nguyén Phua T tra lai cho nguyén don ba L sb tién vay gdc
100.000.000 dong va 1di theo quy dinh phap luat tir ngdy 19/11/2021 dén ngay xét
xtr; Pinh chi mdt phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ddi véi so tién 13i do
nguyén don rat yéu cau; Tuyén giao dich dan sy v6 hiéu d6i v6i cam cd gidy chimg
nhan quyén st dung dat; Budc bi don chiju an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Nguyén don ba Truong
Thi Kim L khoi kién bi don 6ng Nguyén Pha T yéu ciu tra khoan no vay
100.000.000 ddng va tién 1di. Xét thay bi don 6ng Nguyén Phu T cu tra tai 4p N, xa
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T, thanh phd H, tinh Kién Giang. Do d6, ddy 13 vu an tranh chap hop dong vay tai
san thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Kién Giang
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T tung dan su.

[2]Vé thii tuc t6 tung: Bi don dng Nguyén Phu T dd duoc Toda an triéu tap
hop 18 dén lan thir hai nhung ving mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang
hay trd ngai khach quan nén Hoi déng xét xtr tién hanh xét xir ving mit 6ng T theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy.

[3]Xét hop dong giita ba Trwong Thi Kim L va ong Nguyén Pha T 12 hop
d6ng vay tai san dong thoi Xac lap thém cam cb gidy dat ngay 18/11/2021 voi ndi
dung ong Nguyén Phu T x4c nhan vay tién cta ba Truong Thi Kim L sb tién
100.000.000 ddng va c6 cam cb cho ba L mdt gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén Nguyén Vin S. Ba L d3 giao du sb tién 100.000.000 dong cho 6ng T, sau
khi nhan tién 6ng T khong thuc hién thanh toan no gbc va lai cho ba L nhu di thoa
thuan nén ba L yéu cau 6ng T thanh toan cho ba s tién gbc 100.000.000 (Mot tram
triéu dong) va tién 14i theo quy dinh phap luat. Sau khi 6ng T thanh toan xong hét
no thi ba L s& tra lai cho 6ng T gidy ching nhan quyén sir dung dat d cam cé.

[4]1Xét bién phdp bdo dam thic hién nghia vu: Dé vay tién cia ba L 6ng T ¢O
cam cd gidy ching nhan quyén str dung dat tai thira s6 113, t& ban d6 TY-04, dia
chi khu dat 4p N, x4 T, thi x4 H, tinh Kién Giang theo gidy chting nhan quyén str
dung dat s6 AD 692732, do Uy ban nhan dan thi xd H cap ngay 22/11/2005 dung
tén ong Nguyén Vin S, d3 diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén Cong D, ba
Nguyén Thi B ngay 22/6/2006, diéu chinh bién dong sang tén ong Nguyén Vin K
ngay 16/4/2013 va diéu chinh bién dong sang tén ong Nguyén Thanh S va ba Tran
Kim T ngay 05/8/2013. Can ctr Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013 nguoi sir dung dat
chi co cac quyén chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang
cho, thé chip, gop vén quyén sir dung dét, khong c6 quy dinh quyén st dung dat
dugc quyén cam cd. Mat khac, Quyén sir dung dat néu trén khong phai 14 tai san cia
ong Nguyén Pha T. Do d6, hai bén ky thoa thuan cam cb gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a vi pham diéu cAm cua phap luat. Piéu 123 Bo luat dan su quy dinh
“Giao dich dan sy c6 muc dich, noi dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc
xd hoi thi vé hiéu; Piéu cam ciia ludt la nhitng quy dinh ciia ludt khéng cho phép
chii thé thwc hién nhitng hanh vi nhdt dinh...””; D6i voi hop dong vay tai san hai bén
giao dich 1a hop phap dugc phap luat cong nhan nén chap nhan giai quyét theo quy
dinh ctua phap luat. Tai Piéu 130 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé Giao
dich dan sy v6 hiéu timg phan “Giao dich ddn sw vé hiéu tirng phan khi mét phan
noi dung cua giao dich ddn sw vo hiéu nhung khong anh huong dén hiéu luc cia
phan con lai ciia giao dich”. T nhilng cn ctr néu trén Hoi dong xét xir nghi can
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tuyén bd hop déng cam cd quyén sir dung dat giita ong Nguyén Phi T va ba Truong
Thi Kim L 13 v6 hiéu, can budc ba Truong Thi Kim L tra lai cho 6ng Nguyén Pha T
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 692732, do Uy ban nhéan dén thi xd H
cap ngay 22/11/2005 dimg tén 6ng Nguyén Vin S, da diéu chinh bién dong sang tén
ong Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi B ngay 22/6/2006, diéu chinh bién dong sang
tén ong Nguyén Vin K ngay 16/4/2013 va diéu chinh bién dong sang tén ong
Nguyén Thanh S va ba Tran Kim T ngay 05/8/2013. Di véi hop dong vay tai san
giita ba Truong Thi Kim L va 6ng Nguyén Phu T vén c6 hiéu luc giai quyét theo
quy dinh chung.

[5]Vé thoi han thanh todn va mike i sudt ciia hop dong vay tai san: Tai gidy
cam c6 ngay 18/11/2021 hai bén khéng c6 xac dinh thoi han thanh toan nén Xxac
dinh day 1a hop dong vay khong cé ky han theo Piéu 469 cua Bo luit dan sy nim
2015. Ngoai ra, gidy cam cb ngy 18/11/2021 thé hién 14i sut vay thoa thuan giita
cac bén 1a 3,5%/thang. Xét thay muc 14i sudt ma cac bén thoa thuan 1 vugt qua mirc
1ai suét theo quy dinh cua phap lut va tai phién toa ba Truong Thi Kim L c6 yéu
cau Hoi dong xét xir xem xét lai mirc 13i suét theo quy dinh phap luat. Can ctr vao
khodn 1 Diéu 468 clia B¢ luat dan sy nim 2015 xéac dinh muc 1i suét 1a 20%/nim
dé xem xét giai quyét. Cac bén xac 1ap gidy cam cd ngay 18/11/2021 nén theo yéu
cdu cua ba L tién 13i duoc tinh tir ngay 19/11/2021 dén ngay xét xir 1a ngay
04/7/2024 1a 31 thang 15 ngay, so tién i 1a 52.499.971 dong (Ndm muoi hai triéu
bbn tram chin muoi chin ngan chin trim bay muoi mot déng). Tir nhiing phan tich
néu trén, can c vao Piéu 466 cua Bo luat dan sy ndm 2015, can budc 6ng Nguyén
Phi T thanh toan cho ba Truong Thi Kim L s6 tién gdc 1 100.000.000 dong, tién 1ai
la 52.499.971 dong, tong cong 1a 152.499.971 dong (Mot trim nam muoi hai triéu
bbn tram chin muoi chin ngan chin trim bay muoi mét dong). Pinh chi mét phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi Kim L d6i v6i yéu cau so tién 13i
con lai 1a 41.500.029 dong (Bén muoi mét triéu ndm trim ngan khong trim hai
muoi chin dong) do ty nguyén rit.

[6]Qua trinh gidi quyét vu an 6ng Nguyén Phu T c6 ban tu khai trinh bay
ngay 20/02/2024 6ng T va ba L ¢6 hop dong 6ng T xdy nha cho ba L va vi ly do
dich Covid -19 nén nha ba L cham tré ba L khong cho mg tién nén 6ng thé d& gidy
dat 100.000.000 dong dé 1dy tién mua d6 lam nha cho ba L va dé ldy tién tra nhan
cong nay 6ng T da lam xong hoan thién hét va chua tach toan tién phat sinh bén ba
L boi vi vAy méi dé téi ngay hom nay 6ng T van con no lai ba L khoan vai chuc
triéu. Ba L ciing thira nhan gitta 6ng T, ba L ¢6 hop dong xay dung nha & nhung do
ong T khong hoan thién cong trinh nha & cho ba, ba phai thué nguoi khac xay dung
tiép tuc nha &, 6ng T van con no lai ba mot khoan tién nhung cho dén nay 6ng T van
khong gip ba dé hai bén trao d6i, tinh toan lai. Ong T c6 trinh bay éng thit nghiép
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nén moi dé dén ngay hom nay va cé nhiing tin nhan qua zalo lam bang ching kém
theo t& khai ciia 6ng, va yéu cau co quan nha nudc tham dinh hop dong va tham
dinh lai tit ca phat sinh khong c6 trong hop dong nhu 1a cira, nhu 14 ti bép, nhu la
bang cong nhu 13 vach t6n va do trang tri trong nha céi nao khong co trong hop
d6ng thi tinh tién phat sinh va nhan cong lam viéc. Viéc 6ng T trinh bay tai ban tu
khai nhung khéng c6 don yéu cau phan td va qué trinh giai quyét mic du da triéu
tap nhiéu 1an nhung 6ng T khong tham gia t6 tung va khong c¢6 cung cp ching cir
gl dé chimg minh cho 161 trinh bay cta 6ng. Hoi dong xét xir, xét thdy hop dong xay
dung nha gitta ong T, ba L 1a mot quan hé tranh chip khéc, hai bén van chua tinh
toan thyuc hién hop dong nén truong hop sau khi tinh toan lai véi nhau néu cac bén
khong thoa thuan duoc thi ¢6 quyén khoi kién thanh vy an khac dé yéu cau Toa an
giai quyét.

[71Vé dn phi: Ong Nguyén Phu T phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach 5% trén s6 tién phai thi hanh theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac biéu 147, 217, 218, 227, 228 cua Bo luit T6 tung dan sy; cac Diéu 116, 123,
130, 463, 466, 468 va 469 cla Bo luat dan su; cdc Dicu 166, 167 Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop dong cam cb tai san giira ba Truong Thi Kim L va ong
Nguyén Pht T 14 vo hiéu.

Budc ba Truong Thi Kim L tra lai cho 6ng Nguyén Pha T gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AD 692732, do Uy ban nhan dan thi xd H cip ngay
22/11/2005 dimg tén 6ng Nguyén Vin S, da diéu chinh bién dong sang tén ong
Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi B ngay 22/6/2006, diéu chinh bién dong sang tén
ong Nguyén Vin K ngay 16/4/2013 va diéu chinh bién dong sang tén 6ng Nguyén
Thanh S va ba Tran Kim T ngay 05/8/2013.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Truong Thi Kim
L ddi véi bi don ba 6ng Nguyén Phu T.

Budc 6ng Nguyén Pha T phai thanh toan cho ba Truong Thi Kim L sb tién 1a
152.499.971 ddng (Mot traim ndm muoi hai triéu bon traim chin muoi chin ngan chin
trim bay muoi mdt ddng), trong d6 tién vén gbe 1a 100.000.000 dong, tién 14i 1a
52.499.971 dong.



3. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Truong Thi Kim
L d6i v6i sb tién 1di 1a 41.500.029 ddng (Bén muoi mdt triéu nim tram ngan khong
tram hai muoi chin déng), do rdt yéu cau. Hau qua cta viéc dinh chi giai quyét vy an:
Nguyén don c6 quyén khoi kién lai vu 4n dan su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218
Bo luat té tung dan su.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, néu bén phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con
phai chiju thém khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

4. V& an phi: Budc ong Nguyén Phii T phai chiu 4n phi dén sy so tham la
7.624.998 dong (Bay triéu sau tram hai muoi boén nghin chin trim chin muoi tim
dong).

Tré lai cho ba Truong Thi Kim L sb tién tam tmg an phi da nop 1a 2.500.000
doéng (Hai triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0001594 ngay
26/12/2023 va 2.350.000 dong (Hai triéu ba trim nim muoi nghin dong) theo bién
lai thu tién s6 0001699 ngay 25/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
H, tinh Kién Giang.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don ba Truong Thi Kim L c¢6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don 6ng Nguyén Pha T ¢ quyén
khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét hop 1¢ theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh &n
dan su.

il ~ TM.HOQIDONG XETXU
" TAND tinh Kién Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.H;

- Chi cuc THADS TP. H;
- Luu: VP, ho so vu an.
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