TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 238/2023/DS-PT
Ngay 21-6-2023
V/v tranh chap kién doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Tam.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;
Ba Ngé6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 21 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh
Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 54/2023/TLPT-DS ngay 23
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san”

Do Bin 4n dan sy so thdm s6 100/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so 200/2023/QD-PT ngay 15
thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 253/2023/QD-PT ngay 31
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Vin T, sinh nam 1958; dia chi: s6 B, X, Phuong A,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 G, duong s6 I, cu xa R, Phuong A,
Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Ja P, sinh nim 1998; dia
chi: thon T, xa S, huyén S, tinh Quang Ngai hoac ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1996;
dia chi: d6i A, thon T, xa X, huyén M, Thanh pho Ha Noi.

Ba Ja P va ba T1 cung dia chi lién hé: sd A, duong L, Phuong A, quéan G,
Thanh phd H6 Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo oy quyén (Van ban ty quyén ngiy
05/01/2023), ba Ja P va ba T1 c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Pham Thi Bach
T2 — Luat su cua Cong ty TNHH MTV H3 thudc Poan Luéat suw Thanh pho H, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T3, sinh nim 1958; dija chi: s6 B, X, Phuong A,
Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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) Nguoi c}’ai dién hop phap cﬁa bi don: C)ng Pang Théi H, sinh néng 19‘74; dia chi:
s0 E, duong s6 A, khu H, khu‘ pho D, phuong H, ‘ghe‘mh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban tly quyén ngay 12/4/2022), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1970; dia chi: s0 B, X, Phuong B, quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Pham Tu U, sinh nim 1962; dia chi: sd E, ngd C, duong X, quan B,
Thanh pho Ha Noi, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Mong D, sinh nam 1967; dia chi: s6 G, duong so I, cuxa R,
Phuong A, Quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Ong Nguyén Thé H1, sinh nim 1973; dia chi: so D, khu phb C, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

5. Ba Nguyen Bich T4, sinh ndam 1983; dia chi: s6 I, L, Phuong C, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngwoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vian T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong T va 6ng T3 1a hai anh em rudt, khoang nam 1998, 6ng T va ong T3 clng
thoa thuan miéng, 6ng T3 s& bo tién dé mua dat va nhd 6ng T dung tén gitp, anh em
cung nhau st dung, (do thoi gian d6 6ng T3 1a nguoi Viét Nam dang dinh cu & nudce
ngoai). Theo thoa thudn trén, 6ng T vdi ong T3 cung lién hé dé mua dat. Thang 8 nim
1999, ong T dung tén ky két hop dong sang nhuong dat thd cu Khu dan cu A vé6i ong
Nguyén Van S, dat thudc 16 B2; 6 13, 14, chiéu dai 28m, chiéu rong 20m c6 dién tich
560m? voi gia 97.000.000 dbng (s6 tién trén 1a cua ong T3 gui vé cho 6ng T ‘mua).
Nguon goc dat trén thudc dat dén bu tai dinh cu cua Cong ty B nén chua c6 gidy chu
quyén, nh1eu nim lam giay ching nhan quyen stt dung dét thi dén nam 2008, ong T
duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat dung tén Nguyén Van T. Phan dat trén
hién nay thudc thira dat s6 370, 371, to ban d6 s6 31 toa lac tai Kkhu phé C, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Khi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trén
dat khong co tai san gi. Pén ndm 2010, ong T3 yéu cau ong T lam hop dong tiang cho
me 12 ba Pham Thi D1 (nay di chét) dung tén gitim cho ong T3. Sau dé, ba P1 ¢
chuyén nhuong lai cho 6ng T3 dung tén vao thang 3/2016. Ong T xac dinh khi me la
ba D1 va 6ng T3 da dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng T vén la
nguoi dung ra trong coi, quan ly, gir gin dat va tai san trén dat binh thuong tir nim
1999 dén nay.

Trong qué trinh quan 1y dat nim 2002, éng T c¢6 xdy dung 30 cin phong tro,
trong do6 tién ong T3 bo ra xay dung 1 15 cin va tién ctia ong T bo ra xay dung 1a 15
can. Phan nha tro ctia 6ng T 13 hai ddy nha tro thudc s6 14B2; phan nha tro cua ong T3
cling c6 hai day thudc sé 13B2. Ong T 1a nguoi truc tiép thu tién nha tro va lo moi chi
phi cho viéc kinh doanh nha tro. Tién thu nha tro hang thang sau khi trir cac chi phi, sb
tién con lai ctia 30 cin phong tro chia d6i, 6ng T va ong T3 mdi nguoi 50%.
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Niam 2016, ong T c6 sira chita lai toan bo 15 cin phong tro do éng T bo tién xay
dung.

Viéc kinh doanh nha tro bat dau kinh doanh tir nim 2002 dén hét thang 3/2022,
dbi véi ddy tro cua 6ng T. Diy nha tro cta 6ng T3 chi kinh doanh duoc tir nim 2002
dén hét nam 2015, tir ndm 2016 dén thang 3/2022, khong kinh doanh dugc do bi ngap
nuée, nha tro xudng cap. Tir thang 4/2022 dén nay, cic phong tro khong kinh doanh
duoc do ngudi cua ong T3, ong H1 da dudi hét moi ngudi dang thué tro khong cho
thué tiép.

Qua trinh quan 1y dat ong T da dau tu xay dung 15 cin phong tro trén dat thudc
s6 14B2, ndm 2016, co sta chita lai. Ngoai ra, 6ng da bo «cong suc trong coi, quan ly
dat, b6 moi chi phi dé thyc hién cac thu tyc hanh chinh dé dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va dong cac loai thué,... Hién nay cac gidy to lién quan dén viéc
kinh doanh nha tro 6ng T khong con luu git.

Gia thué phong tro ong T khong nhé rd, 6ng T chi nhé tién thué tro cir ting dan,
tir nam 2010, gia thué khoang 500.000 dong dén 600.000 déng/thang va ting dan dén
nay 1a 900.000 dong ddi v6i diy tro cua 6ng T. Day tro cta ong T3 gia ré hon, hién
nay chi khoang tir 500.000 dong dén 600.000 dong/thang, do bi ngap nudc, phong cii
va xudng cép.

Ngay 17/10/2014, gia dinh 6ng T gom 6ng T, vo 6ng T, 6ng T3, vo ong T3, ong
H2, 6ng D cung hop gia dinh c6 1ap bién ban hop gia dinh cung thong nhat: ong T3
thong nhat giao cho 6ng T tiép tuc kinh doanh nha tro dén hét nim 2014 nhung hét
nam 2014 thi ong T3 khong c6 ¥ kién gi nén ong T vén tiép tuc kinh doanh phong tro
dén thang 3/2022.

Nay ong T van giit nguyén yéu cau khéi kién:

- Budc 6ng Nguyén Van T3 phai hoan tra tié‘n chi phi xay dung 15 can phong
tro va cac tai san tam tinh voi so tién 425.000.000 dong nay theo gia tai Bién ban dinh
gia tai sdn ngay 08/6/2022 1a 662.769.000 dong.

- Buoc 6ng Nguyén Vin T3 chia cong stc ton tao, quan ly, lam tang gia tri dat
22 nam tam tinh l1a 5.951.500.000 dong (nay tinh ding la 6.380.638.000 dong).

- Budc ong Nguyén Van T3 tra tién dién thang 3/2022 1a 2.115.000 dong, tién
nuée 1.709.000 dong, tong cong 3.824.000 dong. Tién thué phong tro bi that thu tam
tinh tir thang 4/2022 dén thang 7/2022 mdi thang 900.000 dong x 14 phong la
50.400.000 ddng (tinh dén nay 1a 10 thang = 126.000.000 dong).

- Yéu cau ong T3 cham dit hanh vi xuc pham, chui bdi, nhuc ma, ham doa,...
Yéu cau boi thuong tién ton that tinh than véi so tien 10.000.000 dong (do ham doa,
khing bo tinh than 6ng T).

- Budc ong Nguyen Van T3 phai thanh toan cac khoan phi phat sinh khi thuc
hién thu tyc cép gidy ching nhén quyén st dung phan dat dang tranh chap la
33.146.349 dong va tién dong thué dat tir ndm 1999 dén nim 2021 13 2.082.416 dong.
Tong cong 35.228.765 dong.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyen Van T rat lai mot phan yéu cau khang
céo va chi khang c4o vé viéc budc ong Nguyén Van T3 chia cong stc ton tao, quan ly,
lam ting gia tri dat trong 20 nam tam tinh voi sé tién 12 5.951.500.000 dong (nay tinh
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dung 1a 6.380.638.000 dong) va khong chip nhan thanh toan cho ong T3 sb tién cho
thué nha tro theo quyét dinh cta ban an so tham 1a 672.000.000 dong. Pdng thoi,
nguyén don 6ng T véi bi don T3 ty nguyén thoa thuan giao lai cho 6ng T 01 bon nudc
thudc thira dat s6 370, to ban d6 s6 31 toa lac tai khu phd C, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong va dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuan nay.

Bi don 6ng Nguyén Vin T3 trinh bay:

Bi don thong nhat ngudn goc dat, théng nhat viéc co nho 6ng T ding tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dit, nay bi don dong ¥ voi yéu ciu cta nguyén don vé
viéc bodi hoan chi phi xay dung 15 can phong tro va cac tai san hop phap trén thua dat
371, to ban d6 s6 31 toa lac tai khu phd C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo gia ma hoi déng dinh gid da dinh. Dbng y thanh todn lai cac khoan phi phat sinh
va tlen dong thué tir nam 1999 dén nam 2021 theo cac hoa don hop phap. Riéng cac
yéu cau khac thi bi don khong dong v va bi don c¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

+ Budc 6ng Nguyén Vin Tam g tra toan bd tai san gan lién trén dat va quyén su
dung dét,tai thura dat s6 370, 371, to ban do s6 31 toa lac tai khu phd D, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Bugc 6ng Nguyén Vin T tra lai cho ong T3 sb tjén 2.528.750.000 dong la
50% tién kinh doanh 30 cén phong tro tir thang 01/2011 dén thang 12/2014 va 100%
tién kinh doanh 30 can phong tro tir thang 01/2015 dén thang 3/2022.

Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Ly do bi don yéu cau 50% tién kinh doanh 30 cin phong tro tir thang 01/2011
dén thang 12/2014, 1a do thoi gian trén 6ng T thanh toan tién kinh doanh nha tro khong
dung, khong rd rang cu thé, hang nam ong T3 co vé Viét Nam va c6 thiy cac phong
tro déu co khach thué tro day du, ong T3 lay gia tham khdo nhimg ngudi xung quanh
nhan véi sd thang, sO phong dé tam tinh s6 tién phong tro 6ng T thu dugc trir di s0 tién
ong T da chuyén cho ong T3 tir 01/2011 dén 12/2014 13 301.250.000 dong, sb tién con
lai thi ong T3 yéu cau nhu trén.

Ly do bi don yéu cau 100% tién kinh doanh 30 cin phong tro tir thang 01/2015
dén thang 3/2022 1a can clr vao Bién ban hop gia dinh ngay 17/10/2010 6ng T3 va 6ng
T da thoa thuan 6ng T kinh doanh nha tro dén hét nam 2014 thi phai tra lai hét 30 can
phong tro trén cho ong T3, ong T da dong y. Hét nam 2014, ong T3 da yéu cau ong T
tra lai dat va tai san trén dat cho ong T3 nhung 6ng T khong dong y, ong T3 da lién he
ong T rat nh1eu lan nhung 6ng T van khong ddng ¥ tra, ong T3 chi yéu cAu miéng
khong 1ap gidy to gi.

Tai phién toa phuc tham, bj don T3 voinguyén don 6ng T tu nguyén thoa thuan
giap lai cho 6ng T 01 bon n’u:éc thudc thura dat so 370‘, to ban do s‘6 31 toa lac tai khu
pho C, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong va dé nghi Ho1 dong xét xr ghi nhan
su thoa thuan nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ti U trinh bay:

~ Balavg cua ong T3, ba khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don; ba
thong nhat trinh bay cia bi don, ba xac dinh khong c6 yéu cau gi doi véi vu an trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Méng P trinh bay:
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Ba la vg cua ong T, ba thong nhat trinh bay ctia 6ng T va ba xac dinh khong co
yéu cau gi do1 voi vu an trén. Ba khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cua bi don, ba
thong nhat yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Bich T4 trinh bay:

Ba 14 con rudt ctia 6ng Nguyén Vin T, vao nam 2008, ba c6 dung tén trén Gidy
chtng nhan dang ky kinh doanh ho kinh doanh ca thé s6 080838TA/HKD ding ky lan
dau vao ngay 24/4/2008. Do thoi gian d6 tai dat dang tranh chap c¢6 30 cin phong tro,
theo quy dinh thi néu ding ky kinh doanh trén 20 cin phong tro thi phai lap thém binh
ha thé dién lyc nén cha ba 1a ong T c6 tach thanh 02 gidy ching nhan dang ky kinh
doanh ho kinh doanh cé thé va nhd ba ding tén giup mot gidy ching nhan dang ky
kinh doanh. Ba T4 x4c dinh ba chi dimg tén gium cho cha ba 1a éng Nguyén Vin T,
con moi thu tuc giéy to, moi viéc quan ly day tro, thu tién day tro 1a do 6ng T thuc
hién, ba khong biét gi. Ba xac dinh ba khong c6 tai san hay cong sitc dong gop gi trén
hai thira dat dang tranh chap, ba théng nhat yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T.
Nay ba xac dinh ba khong c6 yéu cau gi d01 vl vu an trén, moi viée trong vu an 6ng T
tu quyét dinh, ba yéu cau dugc giai quyét vang mait.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé HI trinh bay:

Ong 14 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat ciia 6ng Nguyén Van T3 vao ngay 19/02/2022, phan dit thudc thira dat s6 370, 371,
td ban do s6 31 toa lac tai khu phd C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong véi gia
11.200.000.000 dong. Hai bén méi 1ap hop dong dit coc, chua cong ching sang tén
theo quy dinh thi xay ra tranh chip giita 6ng T véi 6ng T3. Ong xac dinh toan bo tién
ong bo ra nhan chuyén nhuong 13 tai san riéng cia minh ong.

Do hién nay toan bd doan duwong D, khu phé C, phuong A, thanh phé T, tinh
Binh Duong dang duoc thi cong cong trinh 1am dudng chdng ngap nudc cia thanh pho
T, tinh Binh Duong. Do cac cong nhan lam dudng tai day khong c6 chd dé ¢ va dé vat
lidu thi cong cong trinh nén khoang thang 10 ndm 2022 ong H1 c6 cho mot s6 cong
nhan 1am dudng dé & va dé vat liéu tai 01 cin phong tro phia truéc diy sd 13B2 va
toan bo phia trudc san tai khu nha tro sé A, A, khu phd C, phuong A, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Ong xac dinh ho chi ¢ tam khi nao xong cong trinh hogc khi 6ng yéu cau
thi ho s& chuyén di. Nay ong H1 xac dinh khong c6 yéu cau gi dbi v6i vy an trén, moi
viéc trong vu 4n do 6ng T va 6ng T3 tu quyét dinh va yéu cau dugc giai quyét vang
mat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 100/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nim 2022 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Thuan An d3 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van T
vé viéc “Tranh chap kién doi tai san” ddi v6i bi don 6ng Nguyén Vin T3.

1.1. Ghi nhan su tu nguyén ciia bi don 6ng Nguyén Van T3 dong y boi hoan gia
tri phan cong trinh xay dung 1a nha tro va cac tai san tai thira dat s6 371, to ban db 31
toa lac tai Khu déan cu A, khu phé C, , phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong va tién
phi phat sinh khi thue hién thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung, tién dong thué

dat tir nam 1999 dén hét nim 2021 cho 6ng Nguyén Van T voéi so tién 13 686.771.165
dong.

1.2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T vé
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viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Vian T3 chia cong stre ton tao, quan ly, lam tang gia
tri dat trong 22 nam; tra tién dién, nudc thang 3/2022; tién thué phong tro tir thang
4/2022 dén nay; yéu cau ong T3 cham dirt hanh vi xtc pham, chiri béi, nhuc ma; cham
dut hanh vi de doa; yéu cau boi thudng tién ton that tinh than voi s6 tidn 10.000.000
dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Van T3 vé viéc
“Tranh chap kién doi tai san” do61 vo1 nguyén don 6ng Nguyén Van T.

2.1. Budc ong Nguyen Vin T tra lai toan bo phan dat c6 dién tich 280, 8m
(ODT) va céc tai san trén dat 1a nha tro c6 dién tich 227,6m2, gac go 117,6m?, cong sit,
01 dién ké chinh, 15 déng ho nudc, 01 bon nudc thudc thira dat s6 370, to ban do 31
toa lac tai Khu dan cu A, khu pho C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 CS09865 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/3/2016
cho ong Nguyén Van T3. (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Budc ong Nguyén Van T tra lai toan bo phan déat c6 dién tich 278,2m? (ODT)
va céac tai san trén dat 1a nha tro c6 dién tich 227,6m?% gac gb 117,6m> cong sit, 01
dién ké chinh, 15 dong ho nudc, 01 bon nudc thude thira dat s6 371, to ban d6 31 toa
lac tai Khu dan cu A, khu pho C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo G1ay
ching nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
vao s CS09864 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay 21/3/2016 cho ong
Nguyén Vin T3. (c6 so do ban vé kém theo).

2.2. Budc 6ng Nguyén Vian T co trach nhiém tra lai ,tien thu nhap tir viéc kinh
doanh nha trg cho 6ng Nguyén Vin T3 tir thang 12/2016 dén hét thang 3/2022 véi s6
tién 1a 672.000.000 dong.

2.3. Khong chip nhan yéu ciu phan té cta bi don 6ng Nguyén Van T3 vé viée
budc nguyén don 6ng Nguyén Vin T thanh toan 50% tién kinh doanh 30 can phong tro
tir thang 01/2011 dén thang 12/2014 va 100% tién kinh doanh 30 phong tro tir thang
01/2015 dén thang 11/2016; 50% tién kinh doanh 30 phong tro tir thang 12/2016 dén
thang 03/2022.

3. Do 6ng Nguyén Van T c¢6 trach nhiém thanh toén cho 6ng Nguyén Vin T3 sd
tién 672.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng Nguyén Van T3 c6 trach nhiém thanh toan cho
ong Nguyén Vian T 13 686.771.165 dong. Sau khi khau trir s6 tién 6ng Nguyén Vian T
thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T3 thi 6ng Nguyén Vin T3 c6 trach nhiém thanh toan
lai cho 6ng Nguyén Van T s6 tién con lai 1a 14.771.165 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chim tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B9 luat Dan sy, chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 04/01/2023, nguyén don 6ng Nguyen Van T khang cdo toan bd ban an so
tham va yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don, khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ong Nguyén Van T rat lai phan yéu cau
khang céo nhu sau: khong khang céo vé viéc ghi nhan sy ty nguyén ciia bi don ong
Nguyén Vin T3 deng ¥ boi hoan gia tri phan cong trinh x4y dung 13 nha tro va cac tai
san tai thira dat s6 371, to ban d6 31 toa lac tai Khu dan cu A, khu phé C, phuong A,
thanh phd T, tinh B1nh Duong va tién phi phat sinh khi thyc hién thu tuc cap gidy
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ching nhan quyén st dung, tién dong thué dat tir nim 1999 dén hét nam 2021 cho ong
Nguyen Van T v6i sb t1en 1a 686.771.165 dong; khong khang cao Ve viéc yéu cau ong
Nguyén Van T3 tra tién dién thang 3/2022 1a 2.115.000 dong, tién nudc 1.709.000
ddng, tong cong: 3.824.000 dong va tién thué phong tro bi that thu tam tinh tir thang
4/2022 dén thang 7/2022 mdi thang 900.000 ddng x 14 phong 1a 50.400.000 dong (tinh
dén nay 1a 10 thang = 126.000.000 dong); khong khang cao vé viéc yéu cau ong T3
chdm dt hanh vi xtc pham, chui boi, nhuc ma, ham doa... Yéu cau bdi thuong tién
t6n that tinh than voi sé tién 10.000.000 dong (do hiam doa, khiing b tinh than ong);
khong khang c4o yéu cau ong Nguyén Vin T3 phai thanh toan cac khoan phi phat sinh
khi thyc hién thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung phan dat dang tranh chap la
33.146.349 dong va tién dong thué dat tir nm 1999 dén nam 2021 la 2.082.416 dong
Téng cong 35.228.765 dong; khong khang cao d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé
viéc giao tra lai toan bo phan dat co dién tich 280,8m? (ODT) va dién tich 278,2m?
(ODT) cung cac tai san trén dat thudc thira dat sb 370, 371, to ban dd 31 toa lac tai
Khu dan cu A, khu phé C, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguyén don 6ng Nguyen Van T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
théng nhat chi khang cdo yéu cau bi don ong Nguyén Van T3 chia cong strc gin gitr,
ton tao, quan ly lam tang gia tri dat trén 22 nam, 1a quyen str dung dét gan lién cac tai
san trén dat ddi voi thira dat s6 370, 371, to ban do s6 31 toa lac tai Khu dan cu A, khu
pho C, phuong A, thanh phé T, tinh B1nh Duong va khong chip nhan thanh toan tra lai
tién thu nhap tir viéc kinh doanh nha tro cho 6ng Nguyén Van T3 tir thang 12/2016 dén
hét thang 3/2022 vdi sb tién 14 672.000.000 dong.

. Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Nguyén Van T3 la 6ng Bang Thai H
deé nghi H1 dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau ve giai quy€t vu an.

Nguroi bao vé quyén loi hop phdp cho nguyén don éng Nguyen Van T la Ludt su
Pham Thi Bach T2 trinh bay: dng Nguyen Van T la nguoi tryc tiép di giao tiép quan
h¢ giao dich voi bén chuyén nhuong quyén su dung dat tir thoi diém lap hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat cho dén luc ra tén ong Nguyén Van T. Pong thoi,
ong T 1a nguoi truc tiép xay dung mot can nha mot tang c6 30 cin phong tro dé sur
dung cho thué, 6ng T3 chi bo tién ra mua dat va bo tién ra xy dung 15 cin phong tro,
con 15 cin phong tro 13 tién cta ong T bo ra xay dung; 6ng T va éng T3 tu nguyén
thoa thuan tién thué nha tro cta 15 cin phong tro do ong T3 bo ra, hang nim ong T c6
chuyén khoan sang nuéc Purc (Cong hoa Lién bang B) cho 6ng T3 vi 6ng T3 di lao
dong tai Prc tir ndm 1998 cho dén nay. Nam 2010, giita 6ng T va ong T3 thoa thuan,
ong T lap hop dong tang cho me rudt la ba Pham Thi P1 dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng T la nguoi tryc tlep quan ly, trong coi, gin gitr tai san la
can nha c¢6 30 can phong tro gan lién voi dat. Pén thang 3 ndm 2022, 6ng T méi giao
tai san la quyen str dung dat lai cho 6ng T3. Nhu vay, co can ctr ong T la nguoi tryc
tiép quan ly dat, trong coi tai san tir nam 1998 cho dén nay, 6ng T3 c6 nhu cau lay lai
quyén sir dung dat gan lién cac tai san trén dat thi phai co trach nhiém thanh toan cong
gin gilr, tréng coi tai san cho 6ng T. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu
cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Dbi v6i yéu cau phan té cia ong T3 vé viée yéu céu ong T phai tra sb tien thué
tro cua 15 can phong tro tur thoi diém tir 12/2016 dén hét thang 3/2022 véi so tién 1a
672.000.000 dong nhu quyét dinh cua ban an so tham 1a khong dung. Bai 1€ trong thoi
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diém nay bi dich Covid — 19, cac phong tro cua 6ng T3 ludn bi ngap nudc nén khong
ai thué. Vi vay, ong T3 yéu cau ong T phai tra tién thué 1a khong c6 cin cr nén dé
nghi Hoi dong Xet xur chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan té ctia bi don budc nguyén don phai tra cho bi don sé tién 672.000.000
dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguol tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B luat T tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

- V& noi dung: Tai phién toa phuc tham phia nguyén don ty nguyén rut lai yéu
cau khang cao nhu sau: khong khang cao vé viéc ghi nhan sy ty nguyén cia bi don
ong Nguyén Vin T3 dong ¥ bdi hoan gia tri phan cong trinh xay dung 1a nha tro va cac
tai san tai thira dat s6 371, to ban do 31 toa lac tai Khu dan cu A, khu phé C, phuong
A, thanh pho T, tinh B1nh Duong va tién phi phat sinh khi thyuc hién thu tuc cap gidy
chtg nhan quyén st dung, tién dong thué dat tir nam 1999 dén hét nam 2021 cho 6ng
Nguyén Vin T véi s6 tién 13 686.771.165 dong; khong khang céo vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van T3 tra tién dién thang 3/2022 1a 2.115.000 dong, tién nudc 1.709.000
dong, tong cong: 3.824.000 dong va tién thué phong tro bi that thu tam tinh tir thang
4/2022 dén thang 7/2022 mdi thang 900.000 dong x 14 phong 1a 50.400.000 dong (tinh
dén nay 1a 10 thang = 126.000.000 dong); khong khang cao vé viéc yéu cau ong T3
chdm dut hanh vi xtc pham, chui boi, nhuc ma, ham doa... Yéu cau bdi thuong tién
ton that tinh than véi so tién 10.000.000 dong (do ham doa, khing bd tinh than 6ng);
khong khang cio yéu cau ong Nguyén Vin T3 phai thanh toan cac khoan phi phat sinh
khi thyc hién thu tuc cap gidy chiimg nhan quyén st dung phan dat dang tranh chap la
33.146.349 dong va tién dong thué dat tir nam 1999 dén nam 2021 la 2.082.416 dong
Tong cong 35.228.765 dong; khong khang cao d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé
viéc giao tra lai toan bo phan dat co dién tich 280,8m? (ODT) va dién tich 278,2m>
(ODT) cung cac tai san trén dat thudc thira dat sb 370, 371, to ban do 31 toa lac tai
Khu déan cu A, khu phé C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong la hoan toan ty
nguyén cta nguyén don nén dé nghi Hoi dong Xet xur can cur diém c khoan 1 Piéu 289
Bo6 luat T6 tung dan su dinh chi phiic tham d6i voi yéu cau nay.

Pong thoi, tai phién toa phuc thim, nguyén don véi bi don tu nguyén thoa
thuan giao lai cho ong T 01 bon nude thude thira dat s6 370, to ban dd sb 31 toa lac tai
khu phd C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong nén d& nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhan tu nguyén nay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 289 va khoan 1 Diéu 300 cua B
luat T4 tung dan su.

Pbi vai yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén Vin T yéu cau ong T3 phai tinh
cong suc quan ly, tréng coi, gin gilr lam tang gia tri tai san la quyen sir dung dat gin
lién cac tai san trén dat, thiy rang: ong Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vin T3 la hai
anh em rudt, ong T3 di lao dong tai nudc Cong hoa Lién bang P, 6ng T3 gt tién vé dé
ong T mua dat va xdy dung nha tro cho thué va dugc ong T, ong T3 thong nhat, 10
thira nhan cua cac duong sy 1a chitng cr khong can chiig minh theo quy dinh tai Dicu
92 ctia B luat T6 tung dan su. Mic khac, tai Ban tudng trinh cta 6ng Nguyén Van T
vao ngay 17/8/2010 va Bién ban hop gia dinh ngay 17/8/2010, ong T da thoa thuan voi
ong T3 vé viéc cdn trir ng voi nhau va ong T théng nhit giao lai cho 6ng T3 hai thira
dat s6 370, 371 tai Binh Duong, nén 6ng T khong duoc tinh cong stc, trong coi, quan
ly, gin gitr dét nhu yéu cau khang céo.
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Dbi v6i yéu cau khang cao khong chap nhan tra tién thué 15 cin phong tro cho
ong T3 dugc tinh tir thang 12/2016 dén thang 3/2022 véi sb tién 1a 672.000.000 dong
nhung 6ng T khong chimg minh dugc cac can tro ciia 6ng T3 bi ngdp nudc va khong
c6 nguoi thué tro cho nén khong cé cin cir chap nhan. Tir nhitng phan tich trén, dé
nghi hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cu khang cdo cua nguyén don, giir nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u ching ctr c6 trong hé so vu an duogc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, ba Pham Tu U, ba
Nguyén Thi Mong P, ong Nguyén Thé H1 va ba Nguyén Bich T4 c6 don yéu cau giai
quyét vang mit. Do vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su co
tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé tinh hop phap cta don khang cdo: don khang cdo cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin T 1am trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thire phu hop voi quy dinh cua
phap luat nén du diéu kién dé thu Iy va xét xir theo tha tuc phtc tham.

[3] Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng T tu nguyén rat lai mot phan
khéang céo nhu sau:

Khéng khang céo vé viée ghi nhan su tu nguyén cua bi don 6ng Nguyén Vian
T3 dbng ¥ boi hoan gia trl phan cong trinh xdy dung 12 nha tro va cic tai san tai thia
dat s6 371, to ban do 31 toa lac tai Khu dan cu A, khu phé C, phuong A, thanh phé T,
tinh Binh Duong va tién phi phat sinh khi thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung, tién dong thué dat tir naim 1999 dén hét nim 2021 cho 6ng Nguyén
Van T voi so tién 12 686.771.165 dong.

Khéng khang céo yéu cau éng Nguyén Van T3 tra tién dién thang 3/2022 1a
2.115.000 dong, tién nudc 1.709.000 dong, tong cong: 3.824.000 dong. Tién thué
phong tro bi that thu tam tinh tir thang 04/2022 dén thang 7/2022 mdi thang 900.000
ddng x 14 phong 1a 50.400.000 dong (tinh dén nay 1a 10 thang = 126.000.000 dong).
Yéu cau ong T3 chidm dat hanh vi xtc pham, churi bdi, nhuc ma, ham doa ong.... Yéu
cau boi thuong tién t6n that tinh than 10.000.000 dong (do him doa, khung bd tinh
than ong) va yéu cau ong Nguyen Van T3 phai thanh toan cac khoan phi phat sinh khi
thyc hién thu tuc cap gidy ching nhén quyén su dung phan dit dang tranh chap la
33.146.349 dong va tién déng thué dat tir nim 1999 dén nam 2021 13 2.082.416 dong.
Tong cong 35.228.765 dong.

Khong khang cao yéu cau ong Nguyén Van T phai giao tra dién tich 280, 8m
(ODT) va céc tai san trén dat 1a nha tro c6 dién tich 227,6m2, gac go 117,6m?, cong sit,
01 dién ké chinh, 15 dong ho nudce, 01 bon nude thude thira dat sd 370, to ban d6 31
toa lac ta1 Khu dan cu A, khu phé C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao s6 CS09865 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 21/3/2016
cho 6ng Nguyén Vin T3.

Khong khang céo yéu cau ong Nguyén Van T phai giao tra dién tich 278,2m?
(ODT) va céc tai san trén dat 1a nha tro c6 dién tich 227,6m?, gac go 117,6m?, cong sat,
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01 dién ké chinh, 15 déng hd nudc, 01 bon nude thude thira dat s 371, to ban dd 31
toa lac tai Khu dan cu A, khu phd C, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 CS09864 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 21/3/2016
cho 6ng Nguyén Vin T3.

Viéc rat mot phan yéu cau khang cao ctia nguyén don 13 1 hoan toan tu nguyén
va phu hop véi quy dinh ctua phép luat nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.

[4] Tai phién toa phiic tham, nguyén don véi bi don ty nguyén thoa thuan giao
lai cho 6ng T 01 bon nude thudce thira dit sb 370, to ban dd sb 31 toa lac tai khu phé C,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong nén Hoi dong xét xtr ghi nhan tu nguyén nay
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 289 va khoan 1 Diéu 300 cua Bo luat T tung dan su.

[5] DPbi v6i yéu cau khang céo cta ong Nguyén Van T vé viée tinh cong stre gin
giit, trong coi, bio quan tai san va lam tang gia tri tai san 1a quyén sir dung dat gan lién
v6i dat 13 30 can phong tro, Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] V& ngudn goc dat, ngudn tién nhan chuyén nhuong dat, viéc quan 1y, giir
gin dat; cac tai san trén dat nguyén don va bi don cing thong nhéat nhu sau: nam 1999,
ong T véi ong T3 c6 thoa thuan viéc 6ng T3 nho 6ng T ding tén nhan chuyén nhuong
dat thuodc 16 s6 B2; 6 13, 14, chiéu dai 28m, chiéu rong 20m véi dién tich 560m? thudc
khu dan cu A, huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a thira dat s6 370, 371, to ban d6 31 toa
lac tai khu ph6 C, phuong A, thanh phe T, tinh Binh Duong). Tién chuyén nhugng
quyen sir dung dét trén 1a cua 6ng Nguyén Van T3. Ong Nguyen Van T la ngudi truc
tiép lién hé voi ong Nguyén Van S 1a bén chuyen nhuong quyén sir dung dat dé lap
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (glay sang nhuong dat tho cu khu dan cu
A) giira ong T voi ong Nguyén Vian S dd duge Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong)
An Phu ching thyc ngay 05/12/2007. Ngay 09 /01/2008, 6ng Nguyen Vian T duogc Uy
ban nhan din huyén (nay 1a thanh phd) T cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
vao s6 H0443/KDCAP-AP véi dién tich 559m? thude thira dét s6 370, 371, to ban do
s6 DC 03 toa lac tai Khu dan cu A, x3 (nay 12 phuong) A, huyén (nay la thanh phd )T,
tinh Binh Duong. Ngay 11/01/2008, 6ng Nguyén Vin T duoc C (nay 1a thanh pho) T
thong bao nop 1¢ phi trudc ba nha, dat va nop thué chuyén quyén s dung dat, ong
Nguyén Vin T da nop day du va quan ly dat, gan lién véi 30 can phong tro; hang nam
ong T thuc hién viéc gui tién thué 15 cin phong tro cho ong T3 dang sinh song lam
viéc tai nudc ngoai, ong Nguyén Vian T3 thira nhan tai san 1a quyén sir dung dat c6
dién tich 559m? gan lién 30 cin phong tro trong d6 co6 15 cén phong tro do 6ng T3 gui
tién vé cho ong T xdy dung, ong T ¢ gui tién thué hang nam cho 6ng T3 ¢ tai nudce
ngoai. Ngay 22/01/2010, ong Nguyén Van T tu nguyén lap Hop dong ting cho quyén
sit dung dat néi trén cho ba Pham Thi P1, 1a me rudt cua ong T va ong T3. Ngay
27/9/2010, ba Pham Thi B1 dugc ﬁy ban nhan dan huyén (nay la thanh phé) T cap
Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat nhung trén thuc te ong T la nguoi truc tiép trong coi, quan 1y, gin giir tai san 1a
quyén st dung dat gan lién vai 30 cin _phong tro. Ngay 17/8/2010, 6ng Nguyen Van T
va ong Nguyén Vin T3 co 1ap cac gidy viét tay gdm “ ban tudng trinh, gidy ban dat,
bién ban hop gia dinh” (but luc s6 164-170) khong thé hién rd rang cy thé giita ong T
va 6ng T3 c6 thoa thudn vé tinh cong stc gin gilr, trong coi tai san, lam tang gia tri tai
san cho ong T trong thoi gian dai 1am ting gi tri quyén st dung dat nén tai liéu, ching
ctr ndy chua phai 13 hai bén di ty nguyén thoa thuan véi 6ng T vé cong sirc gin giir
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lam tang gia tri tai san trong thoi gian 6ng T dang quan 1y. Nam 2016, ba P1 tra lai
quyén sir dung dat cho 6ng T3 bang hinh thirc 1ap hop dong ting cho 6ng Nguyén Vian
T3. Ngay 21/3/2016, 6ng Nguyén Van T3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat doi thira dat s6 370 c6 dién tich dat 1a 278,2m? va thira dat s6 371 vé6i dién tich
dat 12 280,8m? toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

[5.2] Tai Bién ban dinh gia ngay 08/6/2022 thé hién nhu sau:

Nha tro, nha mot téng, cOt xay gach, tuong xay to, co trin, mai tole, néj:n gach
men, ¢4 gac c6 nha v¢ sinh bén trong c6 di¢n tich 455,2m? ¢6 gia: 3.450.000 dong/m?,
ty 1€ str dung 75%, thanh tién 1a 1.177.830.000 dong;

Gac gd c6 dién tich xdy dung 235,2m? ¢6 gid 480.000 dong/m?, thanh tién 1
112.896.000 dong;

Mii che tole dién tich xdy dung 34m? ¢6 gia 1a 351.000 dong, thanh tién la
11.934.000 dong;

San xi mang dién tich xdy dung 49m?, don gia 252.000 dong/m?, thanh tién 1a
12.348.000 ddng;

Dién ké chinh 02 cai, don gia 1.755.000 dong/cai, thanh tién 1a 3.510.000 dong;
DPong hd nude 30 cai, don gia 234.000 ddng/cai, thanh tién 1a 7.020.000 dong;

02 bon nude, chi phi di doi 14 702.000 dong/cai x 02 cai, thanh tién la
1.404.000 dong; cong sat chi phi di doi vai gia 118.000 dong.

Gia tri quyén sir dung dat c6 dién tich 559m? x 23.000.000 dong/m? =
12.857.000.000 dong.

Tong cong 1a: 14.182.538.000 dong.
[5.3] Ngay 01/6/2022, 6ng Nguyén Vian T3 lam don phan t6 nhu sau:

C)ng Nguyén,Vép T phai giao tra toan b tai san gan lién trén (jét va quyén sir
dung dét,tai thura dat s6 370, 371, to ban do s6 31 toa lac tai khu phé D, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ Budc ong Nguyén Van T tra lai cho dng T3 0 tién 2.528.750.000 dong 1a 50%
tién kinh doanh 30 cin phong tro tir thang 01/2011 dén thang 12/2014 va 100% tién
kinh doanh 30 can phong tro tir thang 01/2015 dén thang 3/2022.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Vin T3 dong ¥ yéu cau cia nguyén don vé
viéc bdi hoan chi phi xay dung cua 15 cin phong tro va céc tai san hop phap trén thira
dat s6 371, to ban d6 sb 31 toa lac tai khu phd C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo gia ma hoi dong dinh gia di dinh. Pong ¥ thanh toan lai cac khoan phi
phat sinh va tién dong thué tir nim 1999 dén nim 2021 theo cic héa don hop phap.
Tong cong véi sd tién 868.771.165 ddng, ddy 1a su tw nguyén cua cac duong sy nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Tda 4n cép so thim chi ghi nhan cua 6ng T3 trong viéc lo moi thu tuc chuyén
nhuong, ding tén quyén su dung dat tai thura dat s6 370, 371, t& ban dd 31 cta bi don
tir nam 1999 dén ngay 20/3/2016 va khong xem xét tinh cong sirc dong gop, quan 1y,
t6n tao lam tang gia tri quyén st dung déat cho 6ng T 1a ngudi truc tiép quan 1y 1 chua
phu hop.
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Nhu vy c6 cin cir xac dinh tir nim 1999 dén nam 2022, 6ng T 1a ngudi truc
tiép quan 1y, gin giir, trong coi, bao quan dat gin lién cac tai san trén dat va duoc ong
Nguyén Vin T3 thira nhan chi giri tién vé cho 6ng T va chua lan nao tryuc tiép quan 1y
tai san la quyén str dung dat gan 1ién nha tro 15 cian phong tro. Cho nén co cin cr budce
ong Nguyen Van T3 phai trich 15% cong strc gin gitr, trong coi, bao quan tai san la
quyén sir dung dat gan lién cac tai san trén dat cho ong Nguyén Van T 13 phu hop.

Téng cong tai san la quyen st dung dat gan lién tai san la nha mot tang c6 30
can phong tro dugc tri gia bang tién la 14.182.538.000 dong x 15% = 2.127.380.700
dong 1a gia tri cong strc gin gitr, ton tao lam tang gia tri dat cho ong Nguyén Van T.

[5.4] P6i v6i yéu cau khang cdo ciia 6ng T cho rang Toa an cap so tham can cir
vao cac 10i khai cua nguoi 1am chimg dé budc 6ng T phai tra sb tién thué cua 15 cin
phong nha tro ctia dng T3 tir thang 12/2016 dén hét thang 3/2022 (13 05 nim 04 thang)
1a 64 thang x 700.000 dong x 15 phong = 672.000.000 dong 1a khong ding nhung tai
phién toa phuc tham, ong T khong dua ra cac tai liéu ching cir nao khac dé khang dinh
dbi véi 15 can phong tro cua 6ng T3 bi ngdp nudc, khong ai thué sir dung nén ong T
khong c6 thu tién tro va khong c6 tién dé chuyén cho ong T3 1a khong c6 can cir chap
nhan.

[6] Tt nhiing phan tich va 1ap luan trén, co can ctr chap nhan mot phan khang
cao cua nguyén don 6ng Nguyén Van T vé viéc tinh cong sitc quan 1y, ton tao, gin giir
va lam tang gia tri quyén sir dung dat. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don
ong T vé s6 tién thué cta 15 can phong tro tir thang 12/2016 dét thang 3/2022 véi 6
tién 13 672.000.000 dong.

[7] Bé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a c6
can ctr chip nhan mot phan.

[8] Khong chap nhén quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong cin cr vao gidy viét tay do nguyén don véi bi don tu 1ap ngay 17/8/2010 dé
khong tinh cong stic trong coi, gin gilt, bdo quan lam tang gid tri tai san cho nguyén
don la chua phu hop.

[9] V& an phi dan sy so thdm: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh phap luét.
Tuy nhién, nguyén don ong Nguyén Vin T, bi don ong Nguyen Van T3 la nguoi cao
tu01 va c¢6 don dé nghi mién an phi. Can ctr quy dinh tai Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an nén
nguyén don dng Nguyén Vin T, bi don 6ng Nguyén Vin T3 duoc mién ndp an phi dan
su so tham.

[10] V& chi phi t6 tung: chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san voi s6 tién 5.004.000 dong (nam tridu khong tram 1é bon nghin dong) do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cia bi don duoc chdp nhan mot phan nén
mdi ngudi phai chiu 50% chi phi té tung. Nguyén don ong Nguyén Vian T di nop tam
mg va thuc hién xong nén bi don 6ng Nguyén Vin T3 c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don 6ng Nguyén Van T s6 tién 2.502.000 dong.

[11] V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng Nguyén Van T khong phai
chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Céan cir khodn 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 289; Diéu 296; Diéu 300; khoan 2
bicu 308; bicu 313 Bo luat To tung dan su;

I. Pinh chi mot phan khang cao phuc thim cia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

II. Ghi nhén sy ty nguyén thoa thuan cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T véi bi
don 6ng Nguyén Van T3.

I1I. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van T.

IV. Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 100/2022/DS-ST ngay 23 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong nhu sau:

- Can cu cac Piéu 92, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 ctua Bo luat T tung dan
su;

- Can cu Piéu 166, 221, 224 cua B0 luat Dan su nam 2015;
- Can Diéu 166, 170 cua Luat Dat dai;

- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van T
vé viéc “Tranh chap kién doi tai san” ddi v6i bi don 6ng Nguyén Vin T3.

1.1. Ghi nhan su tu nguyén cta bi don 6ng Nguyén Van T3 dong y boi hoan gia
tri phan cong trinh xay dung 1a nha tro va cac tai san tai thira dat s6 371, to ban db 31
toa lac tai Khu déan cu A, khu phé C, , phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong va tién
phi phat sinh khi thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung, tién dong | thué
dat tir nam 1999 dén hét nam 2021 cho nguyén don 6ng Nguyén Van T véi so tién 1a
686.771.165 ddng (sau trim tdm muoi sau triéu bay trim bay muoi mét nghin mot
tram sau muoi lam dong).

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén cia bi don ong Nguyen Vin T3 dong y giao tra cho
nguyén don 6ng Nguyén Van T 01 bon nudc tai thira dat s6 370, to ban d6 31 toa lac
tai Khu dan cu A, khu ph6 C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

1.3. Bi don 6ng Nguyén Vin T3 phai c6 nghia vu thanh toan cong strc, gin git,
trong coi, bao quan lam tang gia tri quyén st dung dit co gia tri thanh tién I3
2.127.380.700 d6ng (hai ty mot tram hai muoi bay triéu ba trim tdm muoi nghin bay
tram do6ng) cho nguyén don 6ng Nguyén Van T.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian T Ve
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Van T3 phai tra tién dién, nudc thang 3/2022; tién
thué phong tro tir thang 4/2022 dén nay; yéu cau ong T3 cham dat hanh vi xtic pham,
churi boi, nhuc ma; cham dut hanh vi de doa... Yéu cau boi thuong tién ton thét tinh
than v6i s6 tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Vin T3 vé viéc
“Tranh chap kién doi tai san” do1 voi bi don ong Nguyén Van T.

2.1. Bugc nguyén don ong Nguyén Vin T phai giao tra dién tich 280,78rn2 (ODT)
va cac tai san trén dat la nha tro c¢6 dién tich 227,6m?, gic g6 117,6m?, cong sat, 01
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dién ké chinh, 15 déng hd nuéc, thude thira dat s6 370, to ban do 31 toa lac tai Khu
dan cu A, khu pho C, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sd vao sb
CS09865 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 21/3/2016 cho 6ng Nguyén
Van T3 (c6 so dd ban v& kém theo).

Buoc nguyén don ong Nguyén Vin T phai giao tra dién tich 278,2m? (ODT) va
cAc tai san trén dét 13 nha tro c6 dién tich 227,6m?, gac gb 117,6m?, cong sat, 01 dién
ké chinh, 15 déng hd nudce, 01 bon nude thude thira dat sé 371, to ban dd 31 toa lac tai
Khu dén cu A, khu phd C, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
CS09864 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 21/3/2016 cho ong Nguyén
Van T3 (c6 so dd ban v& kém theo).

2.2. Budc ong Nguyén Vin T c6 trach nhiém tra lai ,tién ’thu nhap tir viéc kinl}
doanh nha tro cho 6ng Nguyén Van T3 tir thang 12/2016 dén hét thang 3/2022 véi so
tién la 672.000.000 dong (sau trdm bay muoi hai tri¢u dong).

2.3. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia bi don 6ng Nguyén Vin T3 vé viéc
yéu cau nguyén don 6ng Nguyén Van T thanh toan 50% tién kinh doanh 30 phong tro
tir thang 01/2011 dén thang 12/2014 va 100% tién kinh doanh 30 phong tro tir thang
01/2015 dén thang 11/2016; 50% tién kinh doanh 30 phong tro tir thang 12/2016 dén
thang 03/2022.

3. Do nguyén don ong Nguyén Vin T c¢6 trach nhiém thanh toan cho bi don dng
Nguyén Van T3 sé tién 672.000.000 déng. Tuy nhién, bi don 6 ong Nguyén Van T3 co
trach nhiém thanh toan cho nguyén don ong Nguyén Van T tong cong so tién 1a
2.814.151.865 dong (hai ty tam tram mudi bon triéu mot tram ndm muoi mét nghin
tam tram sau muoi lam dong). Sau khi khau trir s6 tién 6ng Nguyén Van T thanh toan
cho 6ng Nguyén Vin T3 thi 6ng Nguyén Van T3 co trach nhiém thanh toan lai cho
ong Nguyén Van T s6 tién con lai 1a 2.142.151.865 dong (hai ty mot trim bon muoi
hai triéu mot trim nim muoi mot nghin tam trim sau muoi 1am dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luit va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan s tién néu trén thi nguoi
phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan tién 13i bang muc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4. Vé chi phi t6 tung (chi phi do v&, xem xét thim dinh tai chd, dinh gié tai san):
nguyén don 6ng Nguyén Van T phai chiu s tién 2.502.000 dong (hai triéu nim tram
1¢ hai nghin dong), nguyén don ong Nguyén Van T da thyc hién xong. Bi don ong
Nguyén Van T3 phai chiu sb tién 2.502.000 dong (hai triéu nim trim 1é hai nghin
dong), do nguyén don 6ng Nguyén Van T da ndp tam ung chi phi t6 tung trén nén bi
don ong Nguyén Van T3 phai nop lai s6 tién 2.502.000 dong (hai triéu nam trim 1¢ hai
nghin ddng) dé thanh toan lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

5. Vé an phi dan su 8o tham: nguyén don ong Nguyén Vin T va bi don ong
Nguyén Vin T3 duoc mién ndp an phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Van T khong phai chiu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi‘hénh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7 Yé 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi
hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thuan An; (Da Ky)

- TAND thanh phé Thuan An;

- Cac duong su;
- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam
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