TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 203/2026/DS-ST
Ngay 21-5-2026

“V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dé

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguy@én Tan Loc

Ong Nguyén Qudc Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Khiém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
4 — Ca Mau

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din khu viee 4 — Ca Mau tham gia phién
tdoa: Ong Lam Vian Chi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau xét xir
so tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 373/2025/TLST-DS ngay 06 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 180/2026/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim
2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh nam 1971 (C6 mat)

Cin cude cong dan s6: 096071014711, cap ngay 16/9/2021

Pia chi: Ap C, x4 C, tinh Ca Mau

- Bi don: Ong Nguyén Viét B, sinh nam 1980 (Vang mit)

Can cudc cong dan sb: 096080015301, cip ngay 09/8/2021

b chi: Ap T, xa T, tinh Ca Mau

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Xuan P1, sinh nam 1972 (C6 mait)

Can cude cong dan s6: 096172002124, cap ngay 11/11/2022

Dia chi: Ap Cai Hang, xa Cai Nudc, tinh Ca Mau



2. Ngén hang N1 chi nhanh C

Pja chi: Ap B, x4 C, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc N — Chirc vu: Giam déc
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 14/10/2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don éng Phan Van T trinh bay:

Ong c6 mot phan dat dién tich 17. 147m? toa lac tai ap C, xa T, huyén C, tinh
Ca Mau (Nay 14 4p C, xa C, tinh Ca Mau), dugc Uy ban nhan dan huyén C cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/4/2010, Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb BB 537923, s6 vao s6 cap GCN: CH100476 do dng dtng tén quyén
st dung.

Vao ngay 23 thang 7 nam 2021 gia dinh ong c6 bi mét trom hai dién thoai di
dong sau d6 6ng c6 trinh bao dén Cong an x& T, huyén C, tinh Ca Mau (nay la
Cong an xa H, tinh Ca Mau). Khi d6 ong Nguyén Viét B, nguyén 1a Truéng Cong
an xa T ¢o xudng truc tiép nha ong dé 1am viéc. Qua trao dbi ong B c6 hoi thim
dén hoan canh gia dinh 6ng, biét hoan canh kho khin cta éng nén éng B di goi ¥
gitip & cho ong lam an, cu thé 1a dao ao nudi ca chdt va nudi dé cung véi ong B.
Nhung do khong c6 vén va lic d6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong thé
chap cho Ngan hang N1 chi nhanh C (goi tit 1a Ngan hang) nén 6ng B noi chuyén
tén cho 6ng B dé 6ng B vay duoc sb tién nhiéu hon.

Sau d6 6ng va 6ng B c6 dén Ngan hang tra sb tién tong cong goc va i 1a
170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu dong) va lay gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ra. Ong va 6ng B lam thu tuc chuyén tén quyén st dung phan dét 6ng
dung tén sang cho 6ng B, tuy nhién nha va dat van do gia dinh 6ng quan 1y, st
dung. Sau d6 thi 6ng B dén Ngan hang lam thi tuc vay tong sb tién goc la
400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong), trong do so tién 6ng nhan 1a 210.000.000
ddng, 6ng B 1a 190.000.000 dong.

Sau khi vay thi 6ng Bang K sir dung sé tién vay vao muc dich dao ao nudi ca
chét va nudi dé nhu 6ng B di htra, 6ng da lién hé véi 6ng B nhiéu lan dé yéu cau
6ng B cung tra tién cho Ngan hang rut gidy ching nhan quyén st dung dat vé lam
thil tuc chuyén tén lai cho 6ng, nhung 6ng Bang K thyc hién. Sau khi ong khoi
kién, tai Toa 4n ong B htra dén thang 02/2026 6ng B s& chudc gidy ching nhan

quyén sir dung dit vé dé chuyén tén cho 6ng nhung 6ng Bang K thuc hién.



Do so sb tién ng 14i ngdy cang nhiéu nén 6ng da vay tién bén ngoai voi 13
sudt cao dé tra cho Ngan hang, dén ngay 12/5/2026 6ng da lién hé véi Ngan hang
dé tra cho khoan vay ctia ong B, tong s tién von va i 1a 496.000.000 dong (Bdn
trim chin muoi sau triéu déng), hién ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat
6ng B thé chip cho Ngan hang trudc d6 do 6ng dang gitt. Ong lién hé 6ng B dé
chuyén tén lai cho ong nhung 6ng B do ban céng chuyén lam an c&t hen ma khong
ve.

Viéc 6ng 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Viét B 1a gia tao dé nho 6ng B vay tién gium. Do d6, nay ong khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dit giira 6ng va ong
Nguyén Viét B duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Ca Mau (Nay la Uy ban
nhan dan xa H, tinh Ca Mau) chuang thuc ngay 03/11/2021, s6 chimg thyc 289,
quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD 1a v6 hiéu.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/12/2025 éng Nguyén Viét B trinh bay:

Vao nim 2021 6ng c6 quen biét voi dng T va ba P1, khi d6 thi giita 6ng va
6ng T, ba P1 thoa thuan vé viéc cting 1am dn chung nhu nuéi ca chét, nudi dé. Khi
d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng T va ba P1 dang thé chip cho
Ngén hang, s6 tién khoang 170.000.000 dong (Mot traim bay muoi triéu dong), dé
c¢6 von 1am an nén gitta 6ng va 6ng T, ba P1 thoa thuan chuyén tén quyén sir dung
dat sang cho 6ng dé 6ng vay tién ctia Ngan hang (lac d6 6ng T dang ng xau), tir 1y
do d6 nén 6ng T va ba P1 chuyén tén quyén sir dung dat sang cho dng va ong dén
Ngan hang N1 chi nhanh C dé vay tién. Ong vay sé tién 400.000.000 dong (Bon
tram triéu dong), trong d6 phan cua ong T va ba P1 12 210.000.000 dong, phan cia
ong 1a 190.000.000 dong, ong 1a ngudi dong 1di cho Ngan hang sb tién 14i theo
dinh ky. Ong xac dinh viéc 6ng T va ba D1 chuyén tén quyén sir dung dét cho ong
muc dich dé ong vay tién 1y von 1am an, chtr ong T va ba B1 khong c6 chuyén
nhuong dat cho ong. Phan dat van do ong T va ba P1 quan 1y, sir dung. Ong dong
y chuyén tén quyén sir dung dat tra lai cho 6ng T va ba P1, tuy nhién hién tai ong
chua c6 tién dé tra cho Ngan hang chudc gidy chimg nhin quyén st dung dit ra.
Ong cam két dén thang 02 ndm 2026 ong sé chudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat ra dé chuyén tén lai cho ong T va ba B1.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/12/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu
Ngan hang N1 chi nhanh C trinh bay:

Nam 2021 ong Nguyén Viét B c¢6 dén Ngan hang N1 chi nhanh C (Ngan
hang) dé vay sd tién 400.000.000 dong, khi vay thi 6ng B c6 thé chip gidy ching
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nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Viét B dung tén quyén st dung, phan dat
dién tich 17.147m” toa lac tai 4p C, xd T, huyén C, tinh Ca Mau (Nay la 4p C, xa
C, tinh Ca Mau). Sau khi dng T khoi kién dén ngay 12/5/2026 6ng T da dén Ngan
hang tra toan bo sb tién von va 1i cho Ngan hang, dén ngay 13/5/2026 thi ong B
va ong T dén Ngan hang dé 1am tha tuc x6a thé chap. Hién tai 6ng B khong con no
Ngén hang va Ngan hang di x6a thé chap, gidy chimg nhan quyén st dung dat da
tra cho ong B. Do d6, ddi véi vu an tranh chap gitta 6ng T va 6ng B thi Ngan hang
khéng c6 yéu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Tran Xudn D1 trinh
bay:

Ba thong nhat toan bo yéu cau khoi kién cua ong Phan Vian T.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 4 — Ca Mau phat biéu:

- Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu 4n da thyuc hién dung, day
dua quy dinh cua Bo luat T tung dan su: Thu 1y don khéi ki€n, xac minh, thu thap
chtng cw, tién hanh hoa giai dé cac duong sy thoa thuin véi nhau vé quyén va
nghia vu phai thuc hi¢n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vy an ra xét xu.

- Viéc tuan theo phap luat té tung cua Hoi ddng xét xir, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda da tudn theo dung cac quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia 6ng Phan Van T d6i voi ong Nguyén Viét B.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Phan Van T
va 6ng Nguyén Viét B duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1a
Uy ban nhan dan xi H, tinh Ca Mau) chung thuc ngay 03/11/2021, sé chtng thuc
289, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD 1a v hiéu.

Céac duong su c6 quyén, nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé 1am
thi tuc diéu chinh, cap lai gidy chiung nhan quyén si dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

V& an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va chi phi t tung: Puong su
phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

TOA AN NHAN PINH:

[1] V& t6 tung: Quan hé phép ludt tranh chip giita nguyén don 6ng Phan Van

T voi bi don 6ng Nguyén Viét B 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén



str dung dat”, vu an thudc thim quyén giai quyét cta Toa 4n theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

Bi don 6ng Nguyén Viét B co dia chi cu tru tai ép T, xa T, tinh Ca Mau nén
Toda an nhan dan khu vuyc 4 — Ca Mau thy 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh tai
Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 Tung dan sy nam 2015 duogc sta doi, bd
sung nam 2025.

Toa an da triéu tap hop 1é cac duong sy tham gia phién toa so thim dén lan
thir hai nhung 6ng Nguyén Viét B va Ngan hang N1 chi nhanh C ving mit khdng
Iy do. Do d6, Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau xét xir vang mat dbi véi ong
Nguyén Viét B va Ngan hang N1 chi nhéanh C theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
BO luét to tung dan su.

[2] N6i dung yéu cau khai kién:

Nguyén don ong Phan Vin T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong Phan Van T va 6ng Nguyén Viét B dugc Uy ban nhan
dan xa T, huyén C, tinh Ca Mau (Nay 14 Uy ban nhan dan x4 H, tinh Ca Mau)
chtng thuc ngay 03/11/2021, s6 chimg thuc 289, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD
la vo hiéu.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Phan Vian T véi
6ng Nguyén Viét B vao ngay 03/11/2021, Hoi ddng xét xir nhan thiy: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Phan Van T voi ong Nguyén Viét B
vao ngay 03/11/2021 dbi voi phan dit c6 dién tich 17.147m? toa lac tai 4p C, xa T,
huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p C, xa C, tinh Ca Mau) 1a thyc té c6 xdy ra, hop
dong chuyén nhuong c6 chit ky ciia cic bén tham gia giao dich dong thdi c6 ching
thue caa Uy ban nhan dan x3 T, huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1a Uy ban nhan déan x4
H, tinh Ca Mau), tir 6 cho thay vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat giita ong T véi ong B dugc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat.
Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong vao ngay 03/11/2021 dén ngay 10/11/2021
6ng B da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C chinh 1y bién dong
dong sang cho 6ng B dung tén quyén sir dung dbi v6i phan dat 6ng B dd nhan
chuyén nhuong néu trén. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T va 6ng
B déu thong nhét xac dinh viéc chuyén nhugng dét tir ong T sang cho 6ng B muc
dich dé ong B vay tién Ngan hang dugc nhiéu hon, 1am vbn cing dao ao nudi ca
chét va nudi dé. Thuc té, sau khi duoc dimg tén quyén st dung dat, ong B da thé
chap cho Ngan hang N1 chi nhanh C vay sé tién 400.000.000 dong, sau khi nhan
tién thi 6ng T va 6ng B da chia ra, phan 6ng T 14 210.000.000 dong, phan 6ng B 1a
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190.000.000 dong. Tir d6 cho thay, viéc 6ng T va dng B lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Ca Mau
(Nay 12 Uy ban nhan dan xd H, tinh Ca Mau) ching thuc ngay 03/11/2021, sb
chung thyuc 289, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD 1a gia tao nén ong T khai kién yéu
cau tuyén bd vo hiéu 1a c6 co so nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Do phan dit chuyén nhuong hién do vo chong éng T, ba P1 quan 1y, st dung
va s tién chuyén nhuong dit theo hop dong chuyén nhuwong 550.000.000 ddng thi
giita cac bén khong c6 giao nhan dét, tién chuyén nhuong véi nhau nén khong dit
ra xem Xeét.

[3] Dbi v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BB 537923, thura dat s6
125, t& ban dd sé 12, dién tich 17.147m? toa lac tai 4p C, x T, huyén C, tinh Ca
Mau (nay 1a ap C, xa C, tinh Ca Mau) duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca
Mau cip ngay 13/4/2010 cho dng Phan Van T di dugc ghi nhan bién dong sang tén
6ng Nguyén Viét B vao ngay 10/11/2021. Do d6, cac duong su ¢ quyén, nghia vu
lién hé voi co quan co thim quyén dé 1am thu tuc diéu chinh, cp lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Can ctr 101 trinh bay ctia 6ng T, ba P1 tai phién toa va cac chung tir ngay
12/5/2026 6ng B tra no cho Ngan hang N2 chi nhanh C do dwong su cung cap thé
hién: Sau khi diémg tén quyén sir dung dat thi 6ng B c6 thé chip cho Ngan hang N2
chi nhanh C dé vay s6 tién 400.000.000 dong. Ngay 12/5/2026 6ng Phan Van T da
tra ng thay cho 6ng B, dén ngay 13/5/2026 thi 6ng T va 6ng B dén Ngan hang 1am
thu tuc xo6a thé chap va Ngan hang da giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng B va ong B da giao lai cho ong T gitr. Pbi v6i hop dong tin dung gitra
Ngan hang va 6ng B di cham dut nén cac bén duong sy khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét, do d6 Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[5] Vé s tién ong T va ba P1 da thay 6ng B tra cho Ngan hang N2 chi nhanh
C tong s von va 13i 1a 496.000.000 dong (Bbn tram chin muoi sau triéu dong),
6ng T, ba B1 khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét trong vu an nay ma tu thoa
thuan voi nhau. Do d6, Hoi dong xét xir khong dit xem xét, néu sau ndy cac bén
khong thoa thuan duge thi c6 quyén khoi kién thanh mot vu an khac.

[6] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau tai
phién tda la cd co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Van T
d6i véi ong Nguyén Viét B nén 6ng B phai chiu chi phi tham dinh 1a 1.200.000



dong (Mot tridu hai trim nghin dong). Doi voi s tién trén thi 6ng T da ndp xong
nén budc 6ng B phai c6 nghia vu tra lai cho ong T.
[8] V& an phi dan su so tham:
An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach budc ong Nguyén Viét B phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin dong).
Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cdc Diéu 26; 35; 39; 147, 227, 266, 271, 273 B¢ luat T6 tung dan sy;
Piéu 117, 122, 124, 357, 468, 500 Bo luat Dan su;

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van T d6i véi ong
Nguyén Viét B.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Phan Van T
va 6ng Nguyén Viét B duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh Ca Mau (Nay 1a
Uy ban nhéan dan xa H, tinh Ca Mau) chung thyc ngay 03/11/2021, sé chtng thuc
289, quyén s 01/2021-SCT/HD,GD 1a v hiéu.

Cac duong sy co quyén, nghia vy lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1am
thu tuc diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

[2] V& chi phi to tung: Ong Nguyén Viét B phai chiu chi phi tham dinh 1a 1a
1.200.000 ddng (M6t triéu hai traim nghin dong), d6i véi sb tién trén ong T dd nop
xong. Budc dng B c6 nghia vy hoan tra lai cho ong T s tién 1.200.000 dong (Mot
triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngay 6ng T c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng Bang khong thi hanh
khoan tién néu trén thi ong B phai tra 1di ddi v6i s tién cham thi hanh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

[3] V& an phi dan sy so thdm khong co gia ngach: Budc 6ng Nguyén Viét B
phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong). Ong T c¢6 du ndp tam Gng an phi s6
tién 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an sd 0003898 ngay 04/11/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Ca Mau dugc

nhan lai.



[4] Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

[5] An xtr so tham cong khai 6ng Phan Van T va ba Tran Xuan D1 c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Viét B va
Ngan hang N1 chi nhanh C c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir

ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND khu vuc 4 — Ca Mau;
- Phong THADS khu vuc 4 — Ca Mau;
- Duong su;
- Luu VP-HS.
Nguyén Van Dé






