TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 111/2025/DS-PT
Ngay: 10-3-2025

V/v Tranh chip yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Tong.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Duong Thuy Hang;

2. Ong Nguyén Vian Nam.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Puc Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Gon, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 357/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap yeu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 94/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 763/2024/QD-PT
ngay 12 thang 12 ndm 2024; Quyét dinh hoan phién toa so 07/2024/Qb-PT ngay
30-12-2024; Thong bao s6: 11/TB-TTGQVA ngay 19-02-2025 vé viéc ti€p tuc
phién toa xét xir phuc tham, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1971; noi cu tra: Nha s6 1,
Hém B, Buong P, Khu ph6 C, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mat

2. Bi don: Anh Nguyén Hitu T, sinh nam 1994, noi cu tra: Nha s G, Hém
H, Buong T, khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Chi Huynh ngc Thuy L1, sinh nam 1996; noi cu trl'}: Nha sb G,
Hém H, Buong T, khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.2. Ong Lé Phu’c’m H, sinh nam 1973; ba Vo Thi Héng C, sinh nam 1975;
noi cu tra: Khu phd C, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Lé Phuwde H, bd V6 Thi Hong C: Anh
Pham Vin T1, sinh naim 1985; noi cu tra: S6 A, khu phé N, phuong N, thanh
phé T, tinh Tay Ninh; 12 nguoi dai dién theo uy quyén; van ban uy quyén ngay
15-11-2024; c6 mat.

3.3. Ong Pham Hf)ng C1, sinh nam 1970; ba Pham Thi Thu T2, sinh nam
1971; noi cu trd: Nha so D, Hem F, Buong N, khu phé L, phuong L, thi xa H,
tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit.

_ 4. Nguoi khang cdo: Ong Lé Phuée H, ba V3 Thi Hong C 1a ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 01 thang 11 nam 2023 va trong qua trinh tham gia
to tung, nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05-5-
2023 giita anh Nguyén Hitu T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 voi éng Lé Phudc H,
ba V& Thi Hong C; d6i v6i phan dat dién tich 145 m?, thtra sb 165, to ban do s6
10; toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh. Vi Iy do:

- Tai Ban an s6 53/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 cta Toa an nhan déan thi
x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh thi anh Nguyén Hitu T c6 nghia vu lién déi véi
ong Nguyen Hiru T3, ba Pham Thi My L2 (cha me rudt ciia anh T) thi hanh cho
ba sd tién vay 1a 1.520.000.000 dong.

-Anh T khong thi hanh ma lai cl;uyén nhuong tai san duy nhét ctia anh
cho nguo1 khac dé tron tranh nghia vu doi véi ba.

Bi don anh Nguyén Hiwu T trinh bay:

Ngay 05-5-2023 anh cung voi vo 1a chi Huynh Ngoc Thuy L1 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Phuéc H va ba Vo Thi Hong C quyén st dung dat dién tich
145 m?, thira s6 165, to ban dd s 10; toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa H,
tinh Tay Ninh v6i gia 1.200.000.000 dong. Thoi diém nay, anh chi dang thé
chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngén hang Thuong mai Co phan Q dé vay
s6 tién 1.120.000.000 dong. Do do vo chdong anh chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay la nham muc dich lay tién tra no cho ngan hang, anh chi khong cd tinh
chuyén nhuong dé trén tranh nghia vu di v6i ba L nhu 1oi ba L trinh bay.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vy lién quan chi Huynh Ngoc Thiyy L1 la vo
cua anh Nguyén Hitu T da dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung vang
mat khong co ly do, khong co loi trinh bay.
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Ngueoi ¢6 quyén loi lién quan, éng Lé Phuéc H, ba Vo Thi Hong C va
nguoi dai dién hop phdp cua ong H, ba C trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat nén khoang thang 4-2023 thong qua mdi gidi, thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua vo chéng anh T, chi L1. Ldc
nay anh T, chi L1 noi v6i ong H, ba C 1a quyén sir dung dit nay dang thé chap
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Sau khi hai bén thoa thuan théng nhat
gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 ddng, ngay 04-5-2023 6ng H, ba C dem
theo sb tién 1.100.000.000 dong tién mat di cung anh T, chi L1 dén Ngan hang
dé thanh toan khoan tién ng ctia anh T tai Ngan hang 1 1.120.000.000 dong; sau
d6 cac bén ky hop déng chuyén nhu:0’ng quyén st dung dat va giao nhan tai san
chuyen nhuong ngay 05-5-2023; ngay 31-5-2023 6ng ba dugc Van phong dang
ky dat dai tinh T cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va hién nay cho ong
Pham Hong C1, ba Pham Thi Thu T2 thué nha, dat nay.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Hong CI, ba Pham
Thi Thu T2 trinh bay:

Qng ba 1a nguoi thué nha dat cua ong H, ba C nén trong vu 4n nay khong
co y kién va yéu cau gi dong thoi 6ng ba yeu cau dugce vang mat trong qua trinh
giai quyet vu an.

Tai Ban dn dan si so tham s6: 94/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 niam 2024
cua Toa dan nhdn ddan Thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

~ Can cu céc’Diéu 122, 123, 407, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan sy,
Diéu 100 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an:

- Chap nh4n yéu ciu khdi kién ciia ba Nguyén Thij L d6i v6i anh Nguyén
Htru T, tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05-5-
2023 tai Van phong C3 gitra anh Nguyén Hiru T v6i ong L€ Phudc H, ba
Nguyén Thi Hong C2 doi v6i quyén su dung dat co dién tich 145m? thudc thira
dat s6 165, to ban do so6 10 toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay
Ninh v6 hiéu.

- Buoc ong L& Phude H, ba Nguyén Thi Hong C2 c6 nghia vu tra lai cho
anh Nguyén Hiru T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 quyén st dung dat c6 dién tich

145m? thudc thira dat s6 165, to ban db s6 10 toa lac tai khu phd L, phuong L,
thi xa H, tinh Tay Ninh ¢6 t&r can nhu sau:

- Huéng Dong giap 10 4m dai Sm;

- Huéng Tay giap 10 10m dai 50;

- Huong Nam giam thura 297 dai 29m;
- Hudng Biéc giap thira 166 dai 29m.
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Cac duong sy co quyen va nghia vu lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop voi Quyét dinh cua ban
an nay.

Budc anh Nguyén Hiru T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 c6 nghia vu hoan tra
lai cho 6ng L& Phudc H, ba Nguyén Thi Hong C2 s6 tién chuyén nhuong quyén
st dung dat da nhan 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao; quyen, nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 27-8-2024 6ng Lé Phudc H, ba Nguyén Thi Hong C2 khang céo vdi
noi dung: B¢ nghi cap phuc thdm stra ban an so tham theo huong khong chap
nhan yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Ngueoi dai dién hop phdp cia 6ng Lé Phuwée H, ba Neguyén Thi Hong C2
trinh bay y kién, voi ngi dung: Gitt nguyén ndi dung khang cao, hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong H, ba C2 1a c6 that; viéc nhén
chuyén nhuong la ngay tinh; 6ng H, ba C2 da nhan tai san, quan ly, sir dung 0 on
dinh va duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Bé nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguyén don trinh bay y kién, véi ngi dung: Khong dong y véi yéu cau
khang céo cia ong H, ba C2. Viéc anh T no tién cta ba, nhung vo chong anh T,
chi L1 chuyén nhuong dat 13 tiu tan tai san.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T ay Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé td tung: Toa an thu ly vy an va quyét dinh dua vu an ra xét xur bao
dam dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thuc hién ding trinh ty, thu tuc ddi véi phién toa dan su; cac duong sy thuc
hién dung quyén va nghia vu cta minh.

+ Vé ndi dung: Pé nghi chap nhan khang céo ctia ong H, ba C2, sira ban
an dan sy so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Y kién cia dai dién
Vién Kiém sat. Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:



[1.1] Pon khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong thoi
han luat dinh, né1 dung khang c4o thuoc pham vi xét xtr phtc tham phu hop véi
quy dinh tai céac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat TH tung dan su; nén dugc xem
xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Anh Nguyen Hiru T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 dé duoc tri¢u tap hop
1¢ 1an th&r hai ma vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé
nghi Toa an xet xu vang mat; can ctr Piéu 296 ctia Bo luat To tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy nay.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thay rang:

[2.1] Vé tinh hop phap cta hop géng chuyén nhuong quyén sir dung dat
xac 1ap ngay 05-5-2023 giita anh Nguyeén Hiru T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 véi
ong Lé Phude H, ba Vo Thi Hong C, thay rang:

[2.1a] Hop ddng duoc lap thanh van ban do Vian phong C3, quyén sb
05/2023 TP/CC-SCC/HBGD ngay 05-5-2023; véi cac ndi dung tu nguyén thoa
thuan: Anh T, chi L1 chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 145 m?, thira
s6 165, to ban d6 s6 10; toa lac tai khu phd L, phuong L, thi xa H, tlnh Tay
Ninh; do vo chong dimg tén glay chtng nhan quyén str dung dat cho ong H, ba
C; dat khong c6 tranh chip; quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh an; trong thoi han st dung dat. Nhu vay, théa thuan vé chuyén quyén su
dung dat gifra cac bén théa man cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy
theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan sy, c6 ndi dung, hinh thuc va thoa
man du cac diéu kién theo quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 cua B luat Dan
su; cac Diéu 167, 188 cua Luat Pat dai nam 2013; nén 1am phat sinh quyén va
nghia vu giita cic bén tai thoi diém xac 1ap ngay 05-5-2023.

[2.1b] Thyc hién hop dong: Ong H, ba C di thanh toan tién nhan chuyén
nhuong bang hinh thirc ndp sb tién 1.100.000.000 dong cho Ngan hang Thuong
Mai C6 phan Q Chi nhanh T4 (goi tat 1a Ngan hang) dé thanh 1y khoan vay cua
vo chong anh T, chi L1 (ngay 27-11-2020 vay 900.000.000 dong; ngay 09-12-
2021 vay 220.000.000 dong); xo4 dang ky tai san thé chap la quyén st dung dat
néu trén; su viéc nay dugc Ngan hang xac nhan ngay 09-09-2024 (but luc sO
181) va tlen hanh lam thu tuc dang ky sang tén duoc Chi nhanh Van phong b
cap méi gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng H, ba C ngay 31-5-2023,;
bén nhan chuyén nhuong di nhén tai san, quan ly va sur dung dat dong thoi da
thue hién giao dich cho nguoi khac thué quyén sir dung cho dén nay. Nhu vay,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d hoan thanh xong vao ngay 31-5-
2023; bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khong co quan hé ho
hang ciing nhu quen biét trude do.

[2.2] Béi voi hop ddng vay tai san giita ba Nguyén Thi L va anh Nguyén
Hiru T: Khong c6 ndi dung thé hién su thoa thuan giira cac bén vé bién phap bao
dam thyc hién nghia vu theo quy dinh tai muc 3 Chuong XV Phan tht ba cua
Bo luat Dan sy nim 2015; cling nhu khong c6 bat ctr thong tin lién quan dén
quyén str dung dat d6i voi phan dat néu trén; dong thoi dugc giai quyét bang



Ban an sb: 53/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 cua Toa 4n nhén dan thi xd Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh. Nhu vay, tai thoi diém céc bén giao két hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung ngay 05-5-2023 thi anh T chua phai thuc hién nghia vu
theo Ban an, Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat caa Toa an; mic khac éng H, ba
C hoan toan khong biét viecanh T phai thuc hién nghia vu thanh todn cho bat ctr
ca nhan nao.

[2.3] Theo Ban an dan su so tham sb: 53/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 cua
Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh: Anh T va cha me anh 1a ba
Pham Thi My L2, 6ng Nguyén Hitu T3 c6 tridch nhiém lién d6i trd cho ba
Nguyén Thi L s6 tién 1.520.000.000 dong. Ngay 16-8-2023 Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh di ban hanh Quyét dinh sé 30/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién xir 1y tai san cua ba Pham Thi My L2,
ong Nguyén Hiru T3 ddi v6i: Phan dat dién tich 160 m?, thira s6 279, to ban dd
s0 10; toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh va phan dat dién
tich 332,4 m?, thira s6 301, to ban d6 20; toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa
H, tinh T4y Ninh; dé dam bao thi hanh nghia vu néu trén cho ba L; nén quyén va
loi ich hgp phap cua ba L khong bi anh hudng.

[2.4] Mic khac, sb tién no trén khong lién quan dén chi L1 (vo anh T), chi
L1 khong co bat ctr nghia vu nao ddi vdi ba L; phan dat chuyén nhuong 1a tai
san chung cta vo chong chi L1, anh T khong duong nhién tré thanh tai san dam
bao cho nghia vu no riéng cua anh T.

[3] Tir nhimg phan tich néu trén, xét thdy nguyén don khoi kién phai co
nghia vu cung cip tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién cia
minh 1a ¢ can ctr va hop phap; tuy nhién, khong cung cap, khong chirng minh
duogc bi don xac 1ap giao dich dan su gia tao nham tron tranh nghia vy. Nguoc
lai, d3 co can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do céc
bén xac 1ap 1a giao dich dan su c6 that; ong H, ba C xac lap quyén su dung dat
va dugc Nha nude cong nhéan la chu st dung dat nén duoc bao ho quyén sir dung
dat hop phap theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 166 cia Luat Dat dai nam 2013.
Cép so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chua xem xet, danh
gia khach quan toan dién tai liéu, ching ¢t ctia vu an, anh hudng dén quyén, loi
ich hop phap cua chi L1. Ho1i dong xét xur phuc tham cé cin cir chap nhan yéu
cau khang cao cua ong H, ba C; sira ban 4n so thim nhu dai dién Vién kiém sat
da dé nghi.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc
du’gc chép nhan, nén nguyén don phai chiu 9hi phi do dac, xem xét t}lﬁm dinh ‘gai
cho va tham dinh gié tai san 1a 3.000.000 dong; theo qui dinh tai Di¢u 157, biéu
165 cua B0 luat To tung dan su.

[5] An phi:

[5.1] Do stra ban an, Toa an cép phuc tham xac dinh lai nghia vu chiu an

phi dan su so tham; cin ct khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 2014 ngay 30 thang 12 nam 2016:



[5.1a] Ba Ngyyén Thi L phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach la 300.000 dong.

[5.1b] Anh Nguyén Hiru T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 khong phai chiu 4n
phi dan su so tham.

[5.2] Ong Lé Phudc H, ba V5 Thi Hong C khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dén su.

Chép nhan khang céo cua 6ng L& Phude H, ba V5 Thi Hong C; stra Ban
an dan sy so tham so: 94/2024/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2024 cua Toa an
nhan dan Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ¢t vao cac Diéu 117, 401, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy; cdc Diéu 3,
26, 166, 167, 188 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 147, 148, 157, 165, 296 Bo
luat T4 tung dan su; cac Diéu 26, 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chp nhan yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi L d6i véi anh
Nguyén Hitu T, chi Huynh Ngoc Thuy L1 vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05-5-2023 giita anh Nguyén Hitu T, chi Huynh
Ngoc Thuy L1 véi 6ng Lé Phuéc H, ba Vo Thi Hong C, ddi voi quyén st dung
dét dién tich 145 m?, thtra s6 165, to& ban d6 sb 10; toa lac tai khu phé L, phuong
L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

2. Vé chi phi t6 tung khéc: Ba Nguyén Thi L phai chiu 3.000.000 (ba
tri¢u) dong; ghi nhan ba L da ndp va chi phi xong.

3. V& an phi:

3.1. Ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham;
dugc khéu trir vao o tlen tam tng 4n phi 300.000 (ba trim ngan) dong ma ba L
d3 nop tai Bién lai thu s6 0010548 ngay 08-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; ba L da nop xong tién an phi.

3.2. Ong Lé Phudc H, ba V& Thi Hong C khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham; hoan tra cho 6ng H, ba C tién tam Gmg an phi khang céo 300.000 (ba
tram ngan) dong da nodp tai Bién lai thu sb 0011450 ngay 27-8-2024 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.xa Hoa Thanh;

Chi cuc THADS T.x8 Hoa Thanh;
- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Tran Thanh Tong



