TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 209/2025/DS-PT
Ngay: 28/4/2025
V/v “Tranh chép quyén st dung d?}t;
yéu cau huy Giay chimg nhan quyén
st dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ong Ngé Tu Hoc;

Ong Pham Viét Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba BDang Thuy Trang, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ba Hoang Giang - Ki€m sat vién cao cap.

Trong cac ngdy 25 va 28 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan déan cap
cao tai Ha Noi mé phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy phuc tham
thu 1y s6 90/2025/TBTL-DS ngay 14 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat; yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat”, do c6 khang
c4o cua bi don ddi v6i Ban 4n dan su so tham sb 54/2024/DS-ST ngay 20 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh, gitrta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Luu Thi Kim C, sinh ndm 1971; noi dang ky thuong
tri: S6 A phd H, phuong Q, thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tri: S§ A phd
H, phuong Q, thanh phé N, tinh Nam Dinh. Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Luu Qudc B, sinh nim
1973. C6 mat.

* Bi don:

1. Ong Pham Pinh T, sinh nam 1970; noi dang ky thuong trii: S6 A phé H,
phuong Q, thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 A phd H, phudng Q, thanh
phé N, tinh Nam Dinh. C6 mat.



2. Ba B Thi T1, sinh nim 1975; noi dang ky thuong tra: S6 A phd H,
phudng Q, thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu trii: S6 A phd H, phuong Q, thanh
phé N, tinh Nam Dinh. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi truong tinh N (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong tinh N); Ngudi dai dién Véng mat.

2. Uy ban nhan dan thanh phd N; dia chi tru sé: S6 A duong T, phudng C
(phudng B cii), thanh phd N, tinh Nam Dinh; Ngudi dai dién vang mit.

3. Uy ban nhan dan phuong Q; dia chi tru sé: S6 A duong T (dia chi cii: S6
A phé H), phuong Q, thanh phé N, tinh Nam DPinh; Nguoi dai dién Véng mat.

4. Ong Luu Qudc B, sinh nam 1973; noi diang ky thuong tra: SO F phd H,
phuong Q, thanh phé N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: SO F phé H, phuong Q, thanh
phé N, tinh Nam Dinh. C6 mat.

5. Ong Pham Anh T2, sinh nim 1958; noi dang ky thuong tra: S6 H duong
T, phuong C (phudng B cil), thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tri: S6 H duong
T, phuong C (phuong B cii), thanh pho N, tinh Nam Dinh. Vang mat.

6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962; noi diang ky thuong tra: S6 H duong
T, phuong C (phuong B cil), thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tri: S6 H duong
T, phuong C (phuong B cii), thanh pho N, tinh Nam Dinh. Vang mat.

7. Ong Vii Van L1, sinh nim 1953; noi dang ky thuong tra: S6 D dudng L,
phuong T, thanh ph N, tinh Nam Binh; noi cu tra: S6 B phd H, phuong T
(phudng N cii), thanh phd N, tinh Nam Pinh. Ving mit.

8. Ba Nguyén Thi Kim T3, sinh nim 1954; noi ding ky thudng tri: P nha
B khu tap thé K, phuong K, quan B, thanh phé Ha Noi; noi cu tri: SO B phé H,
phuong T (phudng N cii), thanh phd N, tinh Nam Pinh. Ving mit.

9. Ong Pham T3, sinh nam 1947; noi dang ky thuong tra: S6 H duong D,
phuong C, thanh phé N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 H duong D, phuong C,
thanh phé N, tinh Nam Dinh. Véng mat.

10. Ba Pham Thi B1, sinh ndm 1955; noi ding ky thuong tra: S6 A duong
V, phuong V, thanh phé N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 A duong V, phuong V,
thanh phé N, tinh Nam Dinh. Véng mat.

11. Ong Pham Vian B, sinh ndm 1955; noi ding ky thuong tra: S6 I duong
b, phuong C, thanh phé N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: SO 1 duong B, phuong C,
thanh phé N, tinh Nam Dinh. Véng mat.



12. Ba Pham Thi T4, sinh nam 1959; noi dang ky thuong tra: S6 A phé H,
phuong N (phudng N cii), thanh phd N, tinh Nam Pinh; noi cu tra: S6 C phd T,
phuong N (phuong N cii), thanh phd N, tinh Nam Dinh. Ving mit.

13. Ong Pham Hong Q, sinh nam 1962; noi dang ky thuong tri: S6 C dudng
H, phuong V (phudng V cii), thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tra: S6 C duong
H, phuong V (phudng V cii), thanh phd N, tinh Nam Dinh. Ving mit.

14. Ong Pham Quéc H, sinh nam 1965; noi dang ky thuong tra: S6 A duong
N, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh; noi cu tri: S6 A duong N, phuong L,
thanh phd N, tinh Nam Dinh. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién va trong giai doan xét xir so tham, ngudi dai dién theo
lly quyén ctia nguyén don (ba Luu Thi Kim C) dong thoi 14 nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 14 6ng Luu Quéc B trinh bay:

Thira dat s6 5 to ban d6 s6 13, hién tai 1a can nha s6 I phd H (s6 C phd H),
phuong Q, thanh phd N, tinh Nam Pinh do 6ng Luu Qudc B mua cta vo chdng
ong Vii Vin L1, ba Nguyén Thi Kim T3 vao khoang nim 2004. Tai thoi diém nay
thira dat chua co Gidy ching nhan quyén sir dung dét, chi ¢6 nhitng van tu mua
ban cua chu cii. Hién trang nha luc 6ng Luu Quéc B mua van dang nhu hién tai,
gian nha giap mat phd H 14 nha mai ngdi c6 phan gac xép phia truéc va phan nha
2 tang phia sau bao tram 1én khoang khong ngd di, gitta ngd di c6 khoang tréng
ldy sang. Can nha chi ¢6 ctra mo ra mit phd H, khong co cira chinh hodc cira sd
mo ra phia ngd di. Ngd di vao dién tich dat phia sau ctia gia dinh ong Pham Huynh
T5 d4 dugc hinh thanh tir trudc d6, gidi han boi tuong cia sé nha F phd H va mot
phan tuong dp, mot phan tudng cta sd nha G phd H.

Khi 6ng Luu Quéc B mua nha thi d¢a héi 6ng Pham Huynh T5 14 chi cii tir
ban dau cua thira dat. Ong Pham Huynh T5 x4c nhan ngd di phia dudi thudc vé
nha phia bén trong, phan khoang khong bén trén ngd di tir chidu cao 2m20 tré 1én
thudc vé gia dinh ong Luu Qudc B, nhung khong tinh khoang tréng 13y sang &
gitra ngo.

Sau khi mua nha, 6ng Luu Qudc B d3 1am thu tuc xin cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong Luu Qudc B da duge UBND thanh phd N cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 X 607314 ngay 15-7-2004. Trong Gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat c6 ghi rd ong Luu Qudc B duge sir dung dién tich 40,3m? ¢o
chu thich dugc st dung tudng 6p giap s nha G phd H va phan luu khong ngb di.
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Dén ngay 12-9-2016 thi 6ng Luu Qudc B 1am thu tuc ting cho chi gai 1a ba
Luu Thi Kim C toan bd can nha nay. Ba Luu Thi Kim C da dugc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh N cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CI 291233 ngay
19-9-2017. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat moi, ba Luu Thi Kim C
duogc sir dung dién tich 42,2m? nhung khong con dién tich tudng 6p ngd va phan
luu khong ngod.

Tir khi 6ng Luu Qubc B mua cin nha, sau nay ting cho ba Luu Thi Kim C
thi khong xay ra tranh chip gi véi gia dinh 6ng Pham Huynh T5, sau nay 1a gia
dinh 6ng Pham Anh T2, ba Nguyén Thi L 14 nhiing gia dinh sir dung dién tich dat
phia sau. Cho dén khoang thang 3/2023, khi ong Pham Dinh T gui don 1én UBND
phuong Q doi lai phan khoang khong ngé di thi ba Luu Thi Kim C méi biét phan
dién tich tudong 6p ngd va phan luu khong ngd di da duoc cap vao thia dat cua
gia dinh 6ng Pham Dinh T.

Ba Luu Thi Kim C 1am don khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé
sau:

- Buoc 6ng Pham Dinh T va ba P6 Thi T1 tra lai phﬁn dat 1a cac dién tich
tuong 6p ngd va khoang khong ngd phan cé cong trinh xay dung trim 1én cho ba
Luu Thi Kim C.

- Huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dét c6 sai sot di cap cho ba Luu
Thi Kim C, cép cho 6ng Pham Pinh T va ba D6 Thi T1; budc So Tai nguyén va
Moi trudng tinh N cap lai cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat méi theo ding
hién trang.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don bo
sung yéu cau khoi kién: Sau khi mua lai cin nha s6 I phé H cta 6ng Pham Anh
T2 va ba Nguyén Thi L thi gia dinh 6ng Pham Dinh T di pha d& mot phan buc
tuong chiu lyc phia cubi ngd, phia trén c6 tang 2 cia nha ba Luu Thi Kim C dé
cai tao thanh cira ngach ciia nha s6 A phd H di sang ngd S phd H. Biic tudng nay
von thudc vé gia dinh ba Luu Thi Kim C, vi vay yéu cau Tda an budc gia dinh
ong Pham Dinh T phai xay dung hoan tra buc tudng nay nhu nguyén trang trudc
day. Pong thoi budce gia dinh 6ng Pham Dinh T thao d& chiéc diéu hoa trén khoang
khong ngd thudc s¢ hitu cua ba Luu Thi Kim C.

2. Tai giai doan so tham, bi don 1a ong Pham DPinh T va ba D6 Thi T1 trinh
bay:



Thoi diém chinh x4c thi khong rd, 6ng Pham Dinh T chi biét dugc 13 16i di
vao dién tich dat phia trong cua s6 98 phd H (s6 cii 68 phd H) dugc hinh thanh 13
do chu sir dung ban dau cta thira dat 1a 6ng Pham Huynh Thai C1 dan thia dat dé
ban cho 6ng Vii Van L1. Sau d6 ai 1a ngudi di xdy dung gac xép, ting 2 trim 1én
khoang khong 16i di thi 6ng Pham Dinh T khong biét.

Ngay 29-7-2016 vo chdng 6ng Pham Dinh T va ba DS Thi T1 mua lai toan
bd can nha sd I phd H nam trén thira dat sb 7 to ban do sd 13 phudong Q cua ong
Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L. Lic nay thira dat di c¢6 Gidy ching nhéan
quyén str dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi thira dt nay ni
dai ra dén mit pho Hang Tién, dién tich sir dung la 140,5m?, khong c6 dién tich
sir dung chung véi ai khac. Nguoi ban nha 1a 6ng Pham Anh T2 ciing khang dinh
16i di d6 thudc quyén sé hiru riéng ctia gia dinh bén ban, khong chung véi ai khéc.

Hi¢n trang nha dét luc ong Pham Dinh T va ba P6 Thi T1 mua, duoc 6ng
Pham Anh T2 ban giao thuc té ¢ dién tich dat lam 16i di vao phia trong do mot
minh gia dinh 6ng Pham Dinh T va ba B3 Thi T1 st dung; phan dau 16i di va phan
cudi 161 di c6 gac xép va ting 2 ctia nha sb I phd H bao trum 1én, ¢ giira thi co
khoang khong ldy sang. Tuy nhién do xac dinh 1a thira dat dd c6 Gidy chung nhan
quyén str dung dat hop phap, viéc mua ban thuc hién theo Gidy chimg nhan nén
6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1 di khong hoi 6ng Pham Anh T2 vé viéc nay.

Sau khi mua nha, 16i di s6 I phd H van chi do mét minh gia dinh 6ng Pham
Pinh T va ba D6 Thi T1 sir dung; sat mit phé Hang Tién c6 01 cua béng 1NoX,
khoa trong; phan cudi ngd ciing c6 01 cira bang inox, khoa trong. Ca 2 clra ndy
do gia dinh 6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1 khéa va quan ly. Nha mit duong
s6 I phd H khong duge mé cira chinh hodc ctra s6 sang ngd.

Sau khi cac bén ky hop dong mua ban nha tai van phong céng chtng, ndp
thué chuyén nhuong theo quy dinh, ong Pham Pinh T va ba B Thi T1 da duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh N cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CP 519378 ngay 21-12-2016. Dién tich dat dugc cap theo Gidy ching nhan van
1a 140,5m?, khong c6 phan dién tich sir dung chung, diing nhu Gidy chting nhan
quyén st dung dat ban dau cia ong Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L.

Vé phia gia dinh ba Luu Thi Kim C sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat cia 6ng Luu Qudc B ciing da duge So Tai nguyén va Mai truong tinh N
cap Gidy ching nhan méi, trong d6 khong c6 phan dién tich khoang khong va

tuong 6p ngd. Ba Luu Thi Kim C va 6ng Luu Qudc B ciing cong nhan Gidy ching



nhan quyén st dung dit cip méi cho ba Luu Thi Kim C 1a hop phap, khong co
khiéu nai gi.

Pén thang 3/2023, khi 6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1 thuc hién viéc
lap may diéu hoa nhiét do trén khoang khong cua 16i di da duoc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat thi ba Luu Thi Kim C khong dong y va cho rang khoang
khong dé thudc vé nha ba Luu Thi Kim C. Sau d6 ong Pham Pinh T da lam don
khiéu nai 1én UBND phuong Q yéu cau dugc lay lai khoang khong theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 519378. UBND phuong Q di tién hanh hoa
gidi nhung khong thanh.

Hién tai, 6ng Pham Dinh T va ba B3 Thi T1 yéu cau Toa an giai quyét tranh
chéap nhu sau:

- Khong chap nhan don khéi kién vé ngd di chung ctia ba Luu Thi Kim C.

- Budc ba Luu Thi Kim C phai tra lai khoang khong cua thtra dat s 7, to
ban do s6 13, phuong Q, thanh phd N, tinh Nam Pinh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD 519378 ngay 21-12-2016 do S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh N da cap cho 6ng Pham Dinh T va ba D3 Thi T1.

3. Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
12 ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 14 con dau, c6 chong 1a 6ng Pham Anh T2 1a con trai cta
6ng Pham Huynh T5 (d chét nam 2015) va ba Nguyén Thi D (da chét ndam 2011).
Toan bd cin nha 68 (s6 cii) phd H, phudng Q, thanh phd N, tinh Nam Pinh 12 cia
6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D. Ngudn gdc xa xua thi ba Nguyén Thi
L khong biét, nhung ké tir khi ba két hon v6i ong Pham Anh T2 va song tai cin
nha nay tir nim 1981 thi dng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D van chua ban
di gian nha phan mit dudng, chua hinh thanh ngé di vao phia trong.

Vao khoang nam 1989, vo chong 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi
D ban cho vo chong dng Nguyén Vin P1 va ba Phung Thi C2 01 gian nha cap 4
mai ng6i, mat duong sé F phd H. Dién tich nha dat ban cho vo chong 6ng Nguyén
Vin P1 bao gdm: 01 gian nha mai ngéi va 01 khoang san véi tong chiéu dai
khoang 10m + phan chiéu cao ngd tir 2m20 tré 1én doc theo chiéu dai nha dét,
nhung c6 trir di khoang khong twong tmg khoang san & vi tri cudi ngd dé 1ay sang
(hién nay phan lay sang van con nguyén trang). Phan chiéu rong ngd phia dudi
rong 1a 0m75, dai 10m dé 1am 16i di cho gia dinh 6ng Pham Huynh T5 ¢ nha phia

trong. Phia trén phan ngo di van ¢c6 mai ngdi cua gian nha cap 4 cti. Sau khi mua
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nha thi gia dinh 6ng Nguyén Vin D1 di xay buc tudng ngin doc theo ngd di. Sau
khoang 01 nam thi vo chong 6ng Nguyén Vin D1 va ba Phung Thi C2 bén lai
toan bo nha dat da mua cho vo chong ong Vil Van L1 va ba Nguyén Thi Kim T3.
Sau khi mua lai cin nha, gia dinh 6ng Vil Van L1 da lam thém géac limg bang gd
trong nha, bao trum ca trén mat ngd. Viéc lam gac ling 1a 6ng Vi Van L1 thué
ong Pham Van D la con trai 6ng Pham Huynh TS5 lam.

Nam 1994, vo chong 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D tiép tuc ban
cho vo chdng ong Vii Van L1 va ba Nguyén Thi Kim T3 01 gian nha cap 4 méi
ngoi, giap voi phan nha dat da ban trude d6. Hién trang nha dit ban 1an nay bao
goém: 01 gian nha mai ngoi dai 6m00 + 01 birc tudng giap sé nha G phé H + 01
btrc tuong ngin ngd + phan chiéu cao ngd tir 2m20 trd 1én doc theo chiéu dai nha
dat. Phan ngd phia dudi, phia dau ngd rong 0m80, phia cudi ngd rong 1m00, dai
6m00 1a dé 1am 16i di cho gia dinh 6ng Pham Huynh T5 phia trong. Viéc mua ban
nha dat gitta vo chong 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D v6i vo chdng
ong Vii Van L1, ba Nguyén Thi Kim T3 ¢6 14p thanh vin ban, dugc UBND thanh
phé N xac nhan. Sau khi mua xong gian nha cap 4 nay, gia dinh 6ng Vii Van L1
da xay dung lai gian nha ndy thanh cin nha 2 ting mai bé-tong. Tang 1 dé lai phan
ngd di theo ding thoa thuan mua ban véi 6ng Pham Huynh T5. Trong gian nha
tang 1 co gac limg bé-téng, c6 chiéu cao theo ding thoa thuan 1a 2m20. Géc ling
tang 1 va ting 2 cta gian nha tram 18n toan bo phan ngd di bén dudi va birc tuong
cii gidp nha s6 G phd H.

Ngay 02-8-1998, 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D d4 hop toan thé
gia dinh, théng nhét ban toan bd dién tich dit con lai cho vo chf’mg ba (6ng Pham
Anh T2 va ba Nguyén Thi L). Tai thoi diém nay, thira dat chua duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Dén nim 2005 thi ong Pham Huynh T5 va 6ng
Pham Anh T2 cung di 1am thi tuc ké khai cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Sau d6 vo chong ba di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, nhung
ba ciing khong xem k¥ cic ndi dung ghi trong Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat.

Ngay 29-7-2016 vo chong ba da ban toan bo thira dat cho vo chong ong
Pham Dinh T va ba B Thi T1. Hop ddng duoc 1ap ¢ vin phong cong chimg. Sau
khi mua ban, vo chong ba di giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ban giao
nguyén trang nha dat cho 6ng Pham Binh T va ba B Thi T1. Vo chong ba ciing
n6i rd vé viéc gia dinh 6ng Pham Pinh T s& dugc str dung phan ngd di phia dudi,
c6 6 thoang ctia ngd theo dung hién trang; phan khoang khong tir 2m20 tré 1én 1a
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thudc so hitu cia nha mit dudng sé F phd H. Riéng cira s6 ctia nha mit duong F
phd H mo ra khu vuc 6 thoang va mé sang phan dat phia sau 1a cho mé nho. Ong
Pham Pinh T va ba D3 Thi T1 vén 13 hang x6m ¢ s6 nha G phd H, biét rd hién
trang nha dat nén ciing khong thic méc gi.

Trong c4 qua trinh gia dinh 6ng Pham Huynh Thai T6 ban gian nha phia
ngoai, sau d6 ban thém gian nha phia trong, hinh thanh ngd di sé F phd H vao
dién tich dat phia trong, roi gia dinh 6ng Vil Van L1 xay dung, cai tao lai nhiing
gian nha d3 mua, cho dén khi vo chong ba ban hét phan nha dét phia trong cho vo
chdong 6ng Pham Pinh T va ba B Thi T1 thi khong xay ra tranh chap gi.

Hién tai ba Nguyén Thi L ¢6 quan diém: Phan 1ong ngd di s6 F phd H (cil)
cho dén chiéu cao 2m?20, ciing voi toan bd phan khoang khong 6 thoang cta ngd
hoan toan thudc vé gia dinh 6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1; nha mit duong
F phé H khong duoc str dung. Tir phan chiéu cao tir 2m20 cta ngd tré 1én phia
trén (khong tinh phan 6 thoang ngd) thudc quyén sd hitu cia nha mat dudng F
phd H. Ba Nguyén Thi L dé nghi Toa an giai quyét tranh chap trong vu an theo
phép luat.

4. Trong qua trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Pham Anh T2 ¢6 quan diém nhét tri v&i nhitng ndi dung ma ba Nguyén Thi
L da trinh bay, khong trinh bay thém nd1 dung gi khéc.

5. Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
la ong Pham T5 trinh bay:

Ong 14 con trai ciia 6ng Pham Huynh T5 (d4 chét ndm 2015) va ba Nguyén
Thi D (d4 chét nam 2011). Toan bd can nha 68 (cit) phd H, phuong Q, thanh phd
N, tinh Nam Pinh 1a ctia 6ng Pham Huynh TS5 va ba Nguyén Thi D da mua lai caa
ba Hoang Thi D1 khoang tir nim 1959, ¢6 gidy to trude ba ddy du. Ban dau can
nha c6 mot gian nha mai ng6i phan giap mat phd H, tiép theo 1a mot khoang san
nho, tiép dén 1a mot gian nha mai ngoi, tiép theo nita 1a dién tich dat rong phia
sau.

Vao khoang nam 1989, vo chong 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi
D ban cho vo chong ong Nguyén Vin P1 va ba Phung Thi C2 01 gian nha cap 4
mai ngdi, mit dudng sé F phd H. Dién tich nha dit ban cho vo chong 6ng Nguyén
Vin D1 bao gdm: 01 gian nha mai ngdi va 01 khoang san véi tong chiéu dai
khoang 10m + phan chiéu cao ngd tir 2m20 tré 1én doc theo chiéu dai nha dét,

nhung c6 trir di khoang khong ngd di tuong ing khoang san & vi tri cudi ngd dé



liy sang (hién nay phan 1y sang van con nguyén trang). Phan chiéu rong ngd phia
dudi rong 0m75, dai 10m dé lam 16i di cho gia dinh 6ng Pham Huynh T5 ¢ nha
phia trong. Phia trén phan ngd di van c6 mai ngdi ctia gian nha cap 4 cii. Sau khi
mua nha thi gia dinh 6ng Nguyén Vin P1 d3 x4y buc tudng ngin doc theo ngd
di. Sau khi mua nha khoang 01 nim thi vo chdng 6ng Nguyén Vin D1 va ba
Phung Thi C2 ban lai toan bo nha dat dd mua cho vo chong éng Vil Van L1 va ba
Nguyén Thi Kim T3. Sau khi mua lai cin nha, 6ng Vii Van L1 da 1am thém gac
limg bang gd trong nha va trén khoang khong ngd di. Viéc lam gac limg 13 6ng
Vii Van L1 thué 6ng Pham Van D 1a con trai 6ng Pham Huynh T5 lam.

Niam 1994, vo chdng 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D bén tiép
cho vo chong ong Vii Vian L1 va ba Nguyén Thi Kim T3 01 gian nha cap 4 mai
ngodi, giap voi phan nha dat mat phd H da ban trude d6. Hién trang cin nha ma
gia dinh 6ng Pham Huynh T5 ban cho gia dinh 6ng Vil Van L1 bao gém: 01 gian
nha mai ngoéi dai 6m00 + 01 birc tudng giap s6 nha G + 01 birc tudng ngin ngd +
phan chiéu cao ngd tir 2m20 trd 1én doc theo chiéu dai nha dat. Phan ngd phia
dudi, phia dau ngd rong 0m80, phia cudi ngd rong 1m00, dai 6m00 1a dé lam 16i
di cho gia dinh 6ng Pham Huynh T5 phia trong. Sau khi mua xong gian nha nay,
vo chong ong Vil Van L1 d3 x4y dung lai gian nha nay thanh cin nha 2 tang mai
bé-tong. Tang 1 dé lai phan ngd di theo ding thoa thuan mua ban véi ong Pham
Huynh T5. Trong gian nha tang 1 c¢6 gac ling bé-tdng, co chiéu cao theo dung
thoa thuan dé lai ngd di 1a 2m20. Gac lung tang 1 va tang 2 clia gian nha trum lén
toan bd phan ngd di bén dudi va blrc tuong cii giap nha s6 G phd H.

Ngay 02-8-1998, 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D d4 hop toan thé
gia dinh, théng nhét ban toan bo dién tich dit con lai cho vo chéng ong Pham Anh
T2 va ba Nguyén Thi L. Viéc mua ban duoc lap thanh gidy viét tay trong gia dinh.
Tai thoi diém nay thtra dat chwa c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau do
6ng Pham Anh T2 14 ngudi lam thu tuc xin cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat, nhung noi dung nhu thé nao thi ong khong 5. Sau nay gia dinh ong Pham
Anh T2 d3 ban lai nha dit cho vg chc“mg ong Pham Dinh T va ba B4 Thi T1.

Trong ca qua trinh gia dinh 6ng Pham Huynh Thai T6 ban gian nha phia
ngoai, sau d6 ban thém gian nha phia trong, hinh thanh ngé di s6 F pho H vao
dién tich dat phia trong, roi gia dinh ong Vil Van L1 xay dung, cai tao lai cdn nha
d3 mua; tiép theo gia dinh 6ng Pham Huynh Thai B2 lai dién tich nha dét phia
trong cho vo chong 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L, sau d6 vo chong ong



Pham Anh T2 ban hét phan nha dat phia trong cho vo chong 6ng Pham Dinh T va
ba D4 Thi T1 thi khong xdy ra tranh chip gi.

Hién tai 6ng Pham T5 c6 quan diém: Phan long ngd di cho dén chiéu cao
2m20, cung véi toan bo phan khoang khong 6 thoang ctia ngd hoan toan thudc vé
gia dinh ong Pham Dinh T va ba B Thi T1, nha mit dudng F phé H khong duoc
str dung. Tir phan chiéu cao tir 2m20 cia ngd trd 1én phia trén (khong tinh phan 6
thoang ngd) thudc quyén s hiru ctia nha mit duong F phd H. Ong Pham T5 dé
nghi Toa an giai quyét tranh chap trong vu an theo phap luit.

6. Trong qué trinh tham gia t6 tung, nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Pham Thi B1, 6ng Pham Van D; ba Pham Thi T4, 6ng Pham Héng
Q, 6ng Pham Qudc H (14 con ctia 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D) déu
c¢6 quan diém nhat tri v6i nhimg ndi dung ma 6ng Pham T5 di trinh bay, khong
trinh bay thém ndi dung gi khac.

7. S& Tai nguyén va Méi truong tinh N ¢ quan diém trinh bay:

Nam 2017 S& Tai nguyén va Moi truong tinh N nhan dugc ho so ding ky
bién dong quyén str dung dat cua ong Luu Qubc B ting cho ba Luu Thi Kim C.
Hb so bao gdm: Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé X 607314 do UBND
thanh phd N céap cho ong Luu Qubc B, thira dit sé 29, to ban d6 s6 22 phudng Q,
dién tich dat dugc cap 40,3m?; hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng
Luu Qudc B va ba Luu Thi Kim C, dugc cong ching ngay 12-9-2016; don ding
ky bién dong dat dai; cac tai liéu vé nghia vu tai chinh. Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd N di c6 trich luc ban d6 dia chinh ngay 13-9-2017 dbi
v6i thira dat s6 5, to ban d6 s6 13 (s6 cii 1a thira 29, to ban d6 s6 22), dién tich
42,2m?. Dién tich thira dat ting thém 1,9m? di dugc UBND phudng Q va Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N xac nhén sai s6 do do dac. Trén co
s6 hod so cap doi quyén st dung dat, So Tai nguyén va Mai truong tinh N di cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CI 291233 ngay 19-9-2017 cho ba Luu Thi Kim C ddi véi thia dat s6
5, to ban d6 s6 13 phudng Q; dién tich dat duoc cap Gidy ching nhan 14 42,2m?
dang nhu trich luc ban do dija chinh 1ap ngay 13-9-2017. Cén cu biéu 95, khoan
3 Diéu 105, Diéu 188 Luat Dét dai nim 2013; khoan 1 Diéu 37, khoan 2 Diéu 79
Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi viéc S& Tai nguyén va Moéi truong tinh N cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat
s6 CI 291233 ngay 19-9-2017 cho ba Luu Thi Kim C 1a dang quy dinh cta phap
luat.
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Nam 2016 S& Tai nguyén va Méi truong tinh N nhan duge hd so ding ky
bién dong quyén sir dung dit ciia 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L chuyén
nhuong cho 6ng Pham Pinh T va ba B4 Thi T1. H6 so bao gdm: Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AC 708192 ngay 05-11-2005 do UBND thanh phé N cip
cho 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L, thira dat sb 7, t& ban d6 sd 13 phuong
Q, dién tich dat duoc cip 140,5m? hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giira 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L véi 6ng Pham Anh T2 va ba D) Thi
T1, dugc cong ching ngay 29-7-2016; don dang ky bién dong dét dai; cac tai lidu
vé nghia vu tai chinh. Trén co sé ho so cip doi quyén sir dung dat, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh N d3 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 519378 ngay 21-12-2016 cho 6ng Pham
Dinh T va ba D6 Thi T1. Cin ct Diéu 95, khodn 3 Dicu 105, Dicu 188 Luat Dat
dai nam 2013; khoan 1 Piéu 37, khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi
viéc So Tai nguyén va Moi trudng tinh N cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 519378 ngay 21-12-
2016 cho éng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1 13 ding quy dinh ctia phap luit.

S&¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh N dé nghi Toa an giai quyét cac tranh
chap trong vu an theo quy dinh cua phap luat.

8. Uy ban nhan dan thanh phd N trinh bay:

Theo hd so cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, thira dat s6 29, to ban
d6 s6 22 phuong Q, dién tich 210 thudc vudng c6 ngudn gbc cua ba Hoang Thi
D1 ban cho 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D vao nam 1959. Pén nim
1990, 6ng Pham Huynh Thai T7 ban cho 6ng Nguyén Vin D1 va ba Phung Thi
C2 mot phan thira dat c6 dién tich 26m?. Ngay 17-10-1992 6ng Nguyén Vian P1
va ba Phung Thi C2 ban lai cho 6ng Vii Van L1 va ba Nguyén Thi Kim T3 thia
dat s6 29, to ban d6 s6 22, dién tich 26m?, dugc Phong Giao thong xay dung thanh
phd N xac nhan ngay 17-10-1992. Tai vin ty mua ban nha c6 ghi cht: "Khi chii
mdi (anh L1) xdy dung tra lai mot ngé tir mdt dwong vao nha trong gidp so nha
G dai 10m cao 2,2m réng 0,75m tinh tir mép bon cét 20x20 anh L1 dwoc xdy dung
gidp twong s6 nha 70, con khodng khéng 2,2m chiéu cao ngé thudc quyén anh L1
sw dung, con lai 2,5m ngo phia trong giap nha ong TS5 khoang khong 1o thién anh
Luu K dwoc xdy dung che chan gi”".

Ngay 10-10-1994 6ng Pham Huynh T5 ban cho 6ng Vi Van L1 va ba
Nguyén Thi Kim T3 01 gian nha ngéi ta, duoc Phong Giao thong xay dung thanh
phé N xac nhan ngay 20-5-1996. Tai van tu mua ban nha c¢6 ghi cha: "Khi chii
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mai sir dung dé lai ngé di dau ngé phia Bdc réng 0,8m... ddu ngé phia Nam réng
1,00m tinh tir twong cii tir D2 sang T chiéu cao 2,2m khodng khéng tir 2,2m tré
Ién cho bén mua sir dung". Theo trich luc ban do giai thira dugc Phong Giao thong
xay dung thanh phd N 1ap ngay 28-5-1995 1a thudc thira dat s6 29B, t& ban dd s6
22, dién tich 15m>.

Ngay 20-6-2003 6ng Vil Van L1 va ba Nguyén Thi Kim T3 ban toan bd
dién tich dat 40,3m? cua 2 thira dat d3 mua cho 6ng Luu Qudc B. Ong Luu Qudc
B d3 lam thu tyc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai bién ban xac
dinh ranh giéi mbc gidi déu da duoc cac ho lién ké ky va dugc UBND phudng Q
x4c nhan ngdy 14-7-2003. Uy ban nhan dan thanh phd N di cap Gidy chtng nhan
quyén str dung dat lan dau sé X 607314 ngay 15-7-2004, thira dat sb 29, to ban
d6 s6 22 phuong Q, dién tich dat 40,3m? cho éng Luu Qudc B. Tai trang 3 cia
Gidy chtng nhan quyén st dung dét thé hién so d6 thira dat co ghi tiép giap phia
Poéng 1a "ngé di", cha thich "lwu khéng ngé va twong op gia dinh sit dung". Nhu
vay trinh ty, thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat s X 607314 ngay
15-7-2004 ctia Uy ban nhan déan thanh phd N di bao dam diing quy dinh cua phap
luat.

Sau khi 6ng Luu Qudc B ting cho ba Luu Thi Kim C toan b quyén sir
dung dat, ngay 19-9-2017 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N da cap doi Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CI 291233 cho ba Luu Thi Kim C thira dat s6
5, to ban d6 s6 13 phuong Q. Dién tich dat duoc cap 1a 42,2m?, ting thém 1,9m?
sai s6 do do dac dd dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd N xéc
nhdn ngay 13-7-2017.

Thira dat ba Luu Thi Kim C c¢6 kién nghj 1a thtra dat sb 7, to ban d6 s6 13
phuong Q. Pay 14 toan bd phan dién tich con lai sau khi ong Pham Huynh T5 va
ba Nguyén Thi D d3 ban 26m? cho 6ng Nguyén Vin D1 va ban 15m? cho éng Vii
Vin L1. Dién tich dat con lai, d5ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D da ban
cho 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L, duoc Phong Tu phap thanh phé Nam
Pinh ching thuc ngay 28-5-2005. Ong Pham Anh T2, ba Nguyén Thi L di lam
thu tuc dang ky cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan thanh
phé N di ra Quyét dinh s6 2251/2005/QB-UB ngay 20-10-2005 vé viéc phé duyét
phuong an nghia vu tai chinh va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dot 5
cho 91 ho gia dinh phuong Q, trong dé c6 ho gia dinh 6ng Pham Anh T2, véi dién
tich dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a 140,5m?2. Theo bién ban két
thuc cong khai két qua, dugc UBND phudng Q xac nhin ngdy 20-9-2005 thi
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khéng tiép nhan y kién kién nghi nao cua cong dan. Ngay 05-11-2005 6ng Pham
Anh T2 va ba Nguyén Thi L di dugc Uy ban nhan dan thanh phd N cap Gidy
chung nhan quyén su dung dat sb AC 708192, tai thira dat sb 7, to ban do sb 13,
dién tich 140,5m>. Hién trang gia dinh 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L
dang sir dung dung dién tich dit duoc cip trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nhu vay viéc cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho thira dat s6 7, to
ban d6 s 13, dién tich 140,5m? di dugc cip dung trinh ty, thi tuc cdp Gidy ching
nhan quyén str dung dat tai thoi diém d6 da bao dam ding quy dinh cta phap luat.

Uy ban nhan dan thanh phd N dé nghi Toa 4n cin cr vao céc tai liéu, chimg
ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

9. Uy ban nhan dan phudng Q trinh bay:

Thtra dat cia 6ng Luu Qudc B duge UBND thanh phd N cép Gidy ching
nhan quyén str dung dat 1an dau theo quyét dinh s6 1375/2004/QP-UB ngay 15-
7-2004. Trong hd so gdm cé: Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén
st dung dit; van tu mua ban nha c6 bién ban x4c nhén ranh gioi, mbc gi61 thira
dat co chir ky ctia cac ho lién ké; so do sir dung dat s6 nha F phd H ngay 08-02-
1993 thé hién "Gia dinh 6ng D1 sir dung 26m? mit dudng", thé hién phan tuong
giap phia P2 1a "ngd di chung", khong thé hién phan tudng 6p ngd va luu khong;
trich luc ban d6 giai thira ciia Phong giao théng xdy dung thé hién thira s6 29B,
t ban d6 s6 22, dién tich 15m?, tén chu sir dung 1a 6ng Vii Van L1 va ba Nguyén
Thi Kim T3, khong thé hién dién tich tudng Op ngd va luu khong. Theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét s6 X 607314 ngay 15-7-2004 do UBND thanh phd
N cép, tai trang 3 thé hién so dd thura dat c6 tiép giap phia Pong 1a "ngd di", co
chu thich "Luu khong ngd va tuong 6p gia dinh dang duoc str dung". Trude khi
ba Luu Thi Kim C c6 don khdi kién, cac ho gia dinh str dung dat 6n dinh, khong
c6 tranh chap.

DPdi voi thira dat sd 7, to ban d6 s6 13, dia chi sd 1 phé H cua 6ng Pham
Dinh T va ba B Thi T1 nhan chuyén nhuong ciia dng Pham Anh T2 va ba Nguyén
Thi L. Thura dat nay ong Pham Anh T2 dugc UBND thanh phé N cép Giéy ching
nhan quyén str dung dat 1an dau theo quyét dinh sé 2251/2005/QD-UB ngay 20-
10-2005. Trong bién ban xac dinh ranh gi¢i méc gidi thira dat co tén cac chu st
dung dat lién ké ky xac nhan, nhung tai s6 thu tu 3 khong c6 tén chu st dung,
chua ky xac nhén, cling khong c6 tén 6ng Luu Québc B. Theo ho so ki thuét thia
dat do dac nam 2004 thé hién phan ngd cap trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi Lanh U véi diém 12-13 1a 0,92m,
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chiéu dai ngd tir diém 13-14-15-16-17 1a 16,23m, tir diém 8-9-10-11-12 1a
16,20m. Trudc khi ba Luu Thi Kim C ¢6 don khoi ki€n, cac ho gia dinh str dung
dat 6n dinh, khong c6 tranh chap. Ngay 24-4-2023 ba Luu Thi Kim C ¢6 don
khiéu nai. So Tai nguyén va Moi trudng tinh N d c6 van ban sé 1817/STNMT-
TTr ngay 22-5-2023 tra 161 don ctia ba Luu Thi Kim C.

Uy ban nhan dan phuong Q dé nghi Toa an giai quyét cac tranh chip trong
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bin dn din sw so thiam sé 54/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024
ciia Toa dn nhdn din tinh Nam Dinh da quyét dinh:

- Can clr Diéu 46, Diéu 48, Diéu 49, Diéu 50, Diéu 52, Diéu 105, Diéu 106
Luat Dét dai nam 2003;

- Cin ct Diéu 98, Diéu 99, Diéu 100, Diéu 105, Diéu 166, Diéu 167, Diéu
188 Luat Dat dai ndm 2013;

- Cén ctt Diéu 209, Diéu 267, Diéu 268, Diéu 269, Diéu 271, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Ciin ctt khodn 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 37; diém c khoan 1 Diéu
39; biéu 157, Piéu 165, Diéu 227; Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su;

- Can cu Diéu 26; Diéu 27; Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa XIV;

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Luu Thi Kim C.

1. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X 607314 ngay 15-7-2004
ciia Uy ban nhan dan thanh phd N; huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AC 708192 ngay 05-11-2005 ciia Uy ban nhan dan thanh phd N; huy Giay chung
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s6 CD
519378 ngay 21-12-2016 ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh N; hay Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat
s6 CI 291233 ngay 19-9-2017 ctia So Tai nguyén va Moi trudng tinh N,

2. Xac dinh ba Luu Thi Kim C duoc sé hitu quyén st dung dat phan nha
chinh tai dia chi: SO 1 phé H, phuong Q, thanh phé N, tinh Nam Dinh 13 42,8m?;
quyén st dung dat phan tuong 6p giap nha s A phd H doan tha nhat 1a 0,8m?;
quyén str dung dat phan tudng Op giap nha sé A phd H doan tht hai 13 1,4m?;
quyén str dung khoang khong ngd doan thtr nhat tir chiéu cao 2,20m trd 1én 13
5,7m?%; quyén st dung khoang khong ngd doan tht hai tir chiéu cao 2,20m tré 1én
1a 7,1m? (c6 so d6 hién trang kém theo ban an).
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3. Budc 6ng Pham Dinh T va ba P Thi T1 phai tra lai cho ba Luu Thi Kim
C toan bd cac phén dién tich dit va khoang khong ngd duoc xac dinh thude so
hiru ctia ba Luu Thi Kim C theo ban éan.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N ¢ trach nhiém cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba Luu Thi Kim C va cho 6ng Pham Pinh T, ba P
Thi T1 theo quyét dinh cua ban an.

5. Budc 6ng Pham Pinh T va ba D4 Thi T1 phai bit cira md sang ngd I phd
H, phuong Q, thanh phé N, tinh Nam Pinh va xay hoan tra lai buc tuong 6p ngd
cho ba Luu Thi Kim C.

6. Budc 6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1 phai trd cho ba Luu Thi Kim C
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 17.689.000 dong (mudi
bay triéu sau trim tdm muoi chin nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé thi hanh an, 4n phi va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 01/10/2024, bi don 6ng Pham Dinh T va ba P Thi T1 c¢6 don khang
cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don: Giir nguyén ¥ kién trinh by tai giai doan so tham, khong xuat
trinh thém tai li¢u chiing cir mai.

Bi don: Giit nguyén y kién trinh by tai giai doan so tham, khong xuat trinh
thém tai liéu chung ctt theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Vang mit khong c6 ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi c6 quan diém:

- V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham,
Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia té tung
da chap hanh dung theo quy dinh cua phap luat. Pon khang céo ciia nhitng ngudi
khang céo trong thoi han luat dinh, di diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh
tu phtc tham.

- V& ndi dung: Nhimg ngudi khang céo tai phién toa phiic tham khong xuat
trinh thém tai liéu chimg cir m&i va nhimg 1ap ludn méi. Toa an cap so tham da
chap nhén yéu ciu cua nguyén don 1a c¢6 cin ct, cac quyét dinh khac déu da phu
hop. Do do, dé nghi Hoi dé)ng xét X phlc thdm can ¢t khoan 1 Diéu 308 B9 luat

T6 tung dan sy, bac khang cédo, gilt nguyén ban an so tham.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don khéi kién tranh chap quyén st dung dat; dé nghi huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtt theo thu tuc so tham 1a phu hop vai quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Bo luat T
tung dan sy va khoan 3 Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh.

[1.2] Pon khang céo hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai
phién toa, nhitng duong su Véng mat da duoc tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an. Can ctt
khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Vrflng mat duong
su.

[2] Xét khang cdo cta bi don véi toan bd ban an: Xét cac quyét dinh cua
Toa an cap so tham:

[2.1] Toa an cdp so thim cong nhan nguyén don duoc quyén sir dung dét
phan tuong Op gidp nha s6 A phd H doan thir nhét 1a 0,8m?; quyén st dung dat
phan tuong 6p giap nha sé A phd H doan thir hai 1a 1,4m?; quyén st dung khoang
khong ngd doan thu nhét tir chiéu cao 2,20m tr& 1én 1a 5,7m?; quyén st dung
khoang khong ngd doan thir hai tir chiéu cao 2,20m trd 1én 14 7,1m? (c6 so do hién
trang kém theo ban an). V& chap nhan yéu cau khoi kién nay ctiia nguyén don. Hoi
ddng xét xir xét ngudn gdc chuyén nhuong va cac chimg ctr vé& van dé nay.

[2.2] Nha, dat ba C s¢ hitu mua lai tir ong B, 6ng B mua lai tir 6ng L1, ba
T3. Ong L1, ba T3 mua lai tir 5ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D. Theo
van tu mua ban dugc Phong Giao thong xay dung thanh phd N x4c nhan ngay 17-
10-1992, gitta cic bén mua ban van tiép tuc thoa thuan: "Khi chi méi (anh L1)
xdy dung tra lai mét ngé tir mdt dwong vao nha trong gidp sé nha G dai 10m cao
2,2m réng 0,75m tinh tir mép bon cot 20 x 20 anh L1 dwoc xdy dung gidp twong
6 nha 70, con khodng khong 2,2m chiéu cao ngé thudc quyén anh L1 sir dung,
con lai 2,5m ngo phia trong giap nha ong TS5 khoang khong 16 thién anh Luu K
dwoc xdy dung che chan gi". Nhu vy, doan ngd di dau tién, giap v6i phd H da
duoc hinh thanh tir khoang nim 1989; éng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D
thoa thuan ban cho cho chii m&i mot phan nha cép 4 cil, ciing v6i khoang khong,

tuong Op ngd, c6 gitt lai phan ngd di luu théng phia dudi mai nha cap 4 cii 1a dé
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van c6 ngd di vao dién tich dit phia trong, dong thoi van dam bao két ciu cua gian
nha cip 4. Diéu nay 1a phu hop véi thuc té stir dung dat ciia cac bén tai thoi diém
do6 va thoa thuén gitra cac bén cling khong trai phap luat.

Vin tu mua ban ngay 10-10-1994 gitta 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén
Thi D véi 6ng Vii Van L1 va ba Nguyén Thi Kim T3, duoc Phong Giao thong
xay dyng thanh phd N xac nhan ngay 20-5-1996 nhu sau: "Khi chii méi sir dung
dé lai ngé di dau ngd phia Bdc réng 0,8m... dau ngé phia Nam réng 1,00m tinh
tir twong cii tir D2 sang T chiéu cao 2,2m khodng khéng tir 2,2m tré 1én cho bén
mua st dung”. Diéu nay 1a pht hop véi thuc té str dung dat cua cac bén tai thoi
diém d6 va thoa thudn giita cac bén ciing khong trai phap luat.

Sau khi mua cac phan nha dat néi trén, gia dinh 6ng Vii Van L1 d4 cai tao
gian nha cdp 4 sat mat phd Hang Tién, 1am thém gac xép bang gd dudi phan mai
ngoi, bao trum 1én dién tich ngd di phia dudi; xay dung lai hoan toan gian nha cap
4 phia sau thanh nha 2 ting, c6 phan gac xép va tang 2 bao trium 1én dién tich ngd
di phia dudi. O doan giita ngd di, phan c6 6 thoang thi gia dinh 6ng Vi Van Luu
K xdy dung gi. Viéc stra chira, cai tao, xay dung lai nha cia 6ng Vi Van L1 da
lam tha tuc xin phép co quan nha nudc c6 tham quyén. Tai thong bao sé 24/TB-
XD ngay 15-10-1994 ctia Phong Giao thong xay dung thanh phd N vé viéc cho
phép gia dinh ong Vil Van L1 xay dung lai nha c6 chi thich ghi 16 vé viéc xay
dung gian nha sat mit duong H c6 san gd nam trén ngd chung cao thong thiy
2,2m, rong thong thuy 0,95m va 1,01m, dai 7,57m; gian nha phia sau la nha bé-
tong ¢t thép 2 tang. Trong toan bd qua trinh dng Vil Vin L1 cai tao, xdy dung
lai cac phan nha dat ¢ mua déu khong xay ra tranh chap v6i gia dinh ong Pham
Huynh T5 1 ngudi st dung ngd di phia bén dudi dé di vao dién tich dat phia
trong. Nhu vay, can cir vao cac van ty mua bén va thuc té cac dién tich dat va
khoang khong ma gia dinh 6ng Pham Huynh T5 da ban giao cho chi mé1 st dung,
Hoi dong xét xtr thdy rang c6 du co sé khang dinh, ong Pham Huynh T5 va ba
Nguyén Thi D di ban céac dién tich nha dat bao gdm: Céc dién tich ctia cin nha sb
I phd H + dién tich cac birc tuong p doc theo nha sé A phd H tuwong tng véi
chiéu doc cila 2 cin nha cap 4 + khoang khong tir 2m20 tré 1én phia trén ngd di
s6 98 phd H (trir phan khoang khong 1dy sang). Trong d6 tai but luc 314 trang 2
cling thé hién ndi dung phu hop 13: “luu khong ngd va tuong dp gia dinh dang
duogc sir dung” 6 chit ky cua dng L2 chii nha sé 70. Theo but luc 313 thi chi doan
cubi moi ¢o tudng 6p do dai tuong khoang 6m. But luc 312 thé hién ngd c6 4 tru

va doan 16 thién ¢ cubi ngd. Qua trinh sir dung tir thoi 6ng TS ban cho ong L1,
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ong L1 da xdy dung tudng dp dau ngd va cudi ngd. Gia dinh 6ng T, ba T1 tiép
quan dién tich ngd mua da duoc ong TS5 chuyén giao cho 6ng L1 hién trang tir
trude nhu vay. Nhu vy, qua trinh str dung thira dat s6 29, to ban d6 s6 22 phuong
Q, chu dét 12 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D di 2 lan tach ban mot
phan dién tich thira dat. Bao gdm: cac dién tich gin lién voi nha cip 4 va san cua
s6 nha F phd H (cil), d3 duoc cac bén xac dinh bang tuong ngan doc ngd di + phan
khoang khong ngd di tir chiéu cao 2,20m trd 1én ctia ngd di, dd duoc ngudi mua
xdy dung gac xép va tang 2, trir khoang trong 13y sang + mot phan tuong 6p ngd
giap s6 nha G phd H (cii) dé chiu luc cho cac cong trinh xay dung trén khoang
khong cta ngd di. Sau cac lan chuyén nhuong, hién tai nhiing quyén sir dung doi
phan dién tich dat, dién tich tudong bp, dién tich khoang khong noi trén thudc
quyén s hiru ctia ba Luu Thi Kim C.

Do d6 Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau nay ciia nguyén don 13 co
can cu.

[3] Xét quyét dinh ctia Toa an cap so tham vé chap nhan yéu cau: Hay Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 X 607314 ngay 15-7-2004 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd N; hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AC 708192 ngay 05-
11-2005 ctia Uy ban nhan dan thanh phd N; haty Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 519378 ngay 21-12-
2016 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh N; hily Gidy ching nhan quyen st
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khic gin lién véi dat so CI 291233 ngay
19-9-2017 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N.

[3.1] Ngay 28-6-2005, éng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D di lam
van ban ting cho quyén st dung dat cho 6ng Pham Anh T2. Sau d6 6ng Pham
Anh T2 d3 lam tha tuc ké khai cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo hd
so k¥ thuat thira dat dugc UBND phudng Q xac nhan ngay 26-10-2004 thi thira
dat s6 29 bao gdm ca dién tich ngd di ra phd H, khong co chi thich vé khoang
khong va tudng 6p ngd; bién ban xéac dinh ranh gidi, mbc gisi thira dat lap ngay
26-4-2004 ciing khong ghi tén, khong c6 chit ky x4c nhan chu ho lién ké 1a s6 nha
F phé H. Uy ban nhan dan thanh phd N da cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat 1an dau sb AC 708192 ngay 05-11-2005, thira dat s6 7, to ban d6 s6 13 phuong
Q, dién tich dat 140,5m? cho ong Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L. Dién tich
dat nay bao gdm ca phan "l khéng ngé va tuong ép " da duge cap cho éng Luu
Quéc B tai Gidy chung nhan quyén st dung dat sé X 607314 ngay 15-7-2004.
Nhu vay, viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AC 708192 ngay 05-
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11-2005 ctia Uy ban nhan dan thanh phd N d3 c6 sai sot, quyén str dung dat duoc
cap da co su chdng 1an véi quyén str dung dat da duoc cap Gidy chimg nhéan cua
thira dat lién ké, khong phu hop vai cac tai lidu vé ngudn gbc, dién bién tach thia
cta thira dat, dong thdi con khong ding voi hién trang sir dung dat cua gia dinh
ong Pham Anh T2.

[3.2] Ngay 12-9-2016 6ng Luu Qudc B 1ap hop dong ting cho ba Luu Thi
Kim C toan bo quyén st dung dat da duoc cp theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 X 607314 ngay 15-7-2004. Sau d6 ba Luu Thi Kim C d lam don dé
nghi cap ddi Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phd N d3 c6 trich luc ban d6 dia chinh ngay 13-9-2017 dbi véi thira
dat s6 5, td ban d6 s 13 (s6 cii 1a thira 29, to ban d6 s6 22), dién tich 42,2m?, dién
tich thira dat tang thém 1,9m? duoc x4c nhan sai s6 do do dac. Tuy nhién trén trich
luc ban d6 dia chinh nay da khong ghi nhan phan khoang khong ngd di va phan
tuong 6p ngd cua Gidy chung nhan cii, ciing khong phu hop véi hién trang st
dung dat ma khong ghi rd 1y do ctia viée thay d6i noi trén. Ngoai ra, theo két qua
xem xét tham dinh tai chd do Toa an so tham thuc hién, chiéu rong phia cudi thua
dat dugc xac dinh boi birc tuong ngin 1a 2,67m nhung Gidy chig nhan quyén st
dung dét chi ghi nhan chiéu rong 1a 2,50m. Vi vy Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khic gin lién véi dat s6 CI 291233 ngay
19-9-2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh N cip cho ba Luu Thi Kim C
trén co so trich luc ban d6 dia chinh ngay 13-9-2017 13 di c6 sai sot, khong phu
hop véi nguon gdc va hién trang quyén sir dung dat.

[3.3] Ngay 29-7-2016 6ng Pham Anh T2 va ba Nguyén Thi L chuyén
nhuong cho 6ng Pham Dinh T va ba D6 Thi T1 toan bd nha dat theo Giéy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AC 708192 ngay 05-11-2005; hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta hai bén duoc cong ching tai Van phong C3. Trén
co s& hop déng chuyén nhuong, SO Tai nguyén va Moi truong tinh N da cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat méi cho 6ng Pham Pinh T va ba B Thi T1, dién
tich dat duoc cap van giit nguyén 1a 140,5m2. Tuy nhién do Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 708192 ngay 05-11-2005 da c6 sai sét vé dién tich nén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CD 519378 ngay 21-12-2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh N
cép cho 6ng Pham Dinh T va ba D4 Thi T1 cling s€ bi xac dinh 1a c6 sai sot, khong

phu hop véi ngudn gbe va hién trang quyén sir dung dat.
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Nhu vdy: Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 X 607314 ngay 15-7-2004
bi thiéu dién tich sir dung dat; Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién v6i dat s CI 291233 ngay 19-9-2017 bi thiéu dién
tich str dung dat, khoang khong va tudng 6p ngd; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s AC 708192 ngay 05-11-2005 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 519378 ngay 21-12-2016 cip
chdng 1an v&i quyén sir dung dat da dugc cap Gidy ching nhan cua thira dat lién
ké. Vi vay, Toa an cap so tham vé van dé nay phu hop quy dinh phép luét.

[4] V& yéu cau khoi phuc lai bure tuong 6p ngd va thao dd may diéu hoa:

Hién tai, phia dudi cin nha 2 tang ctia ba Luu Thi Kim C ¢6 mé mot cira di
ngang tir s6 nha A (s6 cii 70) phd H sang ngd D phd H. Tuy nhién, cin ¢t van tu
mua ban ngay 10-10-1994 giita 6ng Pham Huynh T5 va ba Nguyén Thi D véi 6ng
Vii Vin L1 va ba Nguyén Thi Kim T3, duoc Phong Giao thong xay dung thanh
phd N x4c nhan ngay 20-5-1996 da xac dinh chit mua duoc so hitu tuong 6p ngd;
cin cr nguon gbc hinh thanh birc tudng dp ngd 1a do 6ng Vil Van L1 xay dung
lai can nha cp 4 thanh cin nha 2 tang, bao trum 1én phan khoang khong ngd di;
do d6 dién tich tudong 6p ngd va khoang khong phia trén gac xép thudc quyén so
hitu ctia ba Luu Thi Kim C. Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau cua ba Luu
Thi Kim C vé viéc budc ong Pham Pinh T va ba D4 Thi T1 phai bit ctra mé sang
ngd (md doan c6 tuong 6p chiu luc clia gic xép) va xay hoan tra lai birc tuong 6p
ngd (doan tudng 6p co chiu luc cla gac xép); budc tra lai toan bo cac phan dién
tich dat c6 tuong Op ngd va cac phan khoang khong ngd doan co gac xép thudce
so hiru ctia ba Luu Thi Kim C, 1a ¢6 can ct. Ba C ciing chi ¢6 quyén sir dung cac
doan tuong Op da xay tir trude va 1a cac doan tudng 6p chiu luc cho gic xép xay
trén ngod di ctia 6ng T, ba T1. Con doan tuong & trén cd gac xép, nhung khong co
tuong 6p do 6ng Luu X tir trude dé chiu luc cho gac xép thi ba C khong c6 quyén
s& hitu. Do d6, néu ong T, ba T1 mé& cua, lép diéu hoa tai khu vuc tuong khong
thudc so hiru ciia ba C theo quy ding quy dinh ctia phap luat vé xay dung thi van
hop phap, vi ngd di thudc quyén sir dung riéng ctia nha ong T, ba T1.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Toa 4n so thim da phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

[6] V& an phi phuc thim: Do khang céo khong dugc chip nhan éng T, ba
T1 phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an. Xu:

1. Bac khang c4o cua dng Pham Pinh T va ba D4 Thi T1. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan
dan tinh Nam Dinh, nhu sau:

2. V& an phi phtic thim: Ong T, ba T1 phai ndp 300.000 dong an phi phuc
tham, ghi nhan da nop tai Bién lai s6 0005802 ngay 08/10/20124 tai Cuc thi hanh
an dan su tinh Nam Dinh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Pinh;

- VKSND tinh Nam Binh;

- Cuc THADS tinh Nam BInh;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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