TOA AN NHAN DAN KHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic lap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n sb: 486/2025/DS-ST
Ngay: 05-9-2025
Vv “tranh chap hgp dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Truong Lé Diém Thdy.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ba Pham Thi Mai

2. Ba Nguyén Thi Thu Thay

Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quan Tan
Binh — Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vec 4 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan Thi Truc — Kiém st vién.

Trong cac ngay 29 thang 8 nam 2025 va ngay 05 thang 9 ndm 2025, tai Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an
thu ly s6: 713/2024/TLST-DS ngay 18 thang 11 ndm 2024 ve: “tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 367/2025/QbXXST-DS ngay
12 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan P

Tru s6 chinh: phuong T, Thanh phd H& Chi Minh.

_Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vin Q hoidc ba
Nguyen Thi Thao N; cung dia chi lién hé: phuong B (trude déy 1a phuong C, Quén X),
Thanh pho H6 Chi Minh (Ong Q vang mdat, ba N cO mat)

Bi don: Ba Vi Thi V, sinh ndm 1966; noi thuong tra: phuong Bl (trude day la
Phuong K, quan L), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don: Ba Ngb Thi Thanh Ng; noi thuong
tra: phuong Bl (trudc day l1a Phuong K, quan L), Thanh pho HO Chi Minh.

(ba Ng c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Phi Tr, sinh nim 1991

2/ Ba Ng6 Thi Minh H, sinh ndm 1991
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3/ Ong Ngb Minh H1, sinh nam 1993
4/ Ba Lé Thi Ngoc L, sinh nam 1995

5/Tré Lé Khanh A, sinh ndm 2020 (do 6ng Lé Phi Tr va ba Ng6 Thi Minh H la
nguoi dai dién hop phap).

~ Cung dia chi cu tri: phuong D (khu phd 6, phuong T, Quan M cii) Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

(Ong Tr, ba H, dng H1, ba L ¢6 don dé nghi gidi quyét ving mdt).
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khoi kién sira doi bo sung, ban ty khai, bién ban hoa
giai, bién ban khong tién hanh hoa giai duoc, nguoi dai dién hop phap cta nguyén
don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P (sau day goi la nguyén don/ngan hang) va
ba Vi Thi V (sau day goi la bi don) ky két Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng
dé vay von tai Ngan hang P, chi tiét nhu sau:

1/Hop dong tin dung s6 TDCN22013135/2022/LED/HPTD ky ngay
16/06/2022 va Khé udc nhan ng s6 TDCN22013135/2022/LED/KUNN ngay
20/06/2022: Sb tién vay: 2.800.000.000 dong (hai ty tam tram triéu) dong, muc dich
vay dé thanh todn tién mua bat dong san; thoi han vay la 228 thang. Lai suét
9,49%/nam,diéu chinh theo khé wdc nhan ng s6 TDCN22013135/2022/LED/KUNN
ngay 20/06/2022. L4i suat qua han bang 150% 13i suat vay trong han.

2/Hop ddng tin dung s6 ST24008197/2024/LED/HDTD ky ngay 20/03/2024
va Khé u6c nhin no sb ST24008197/2024/LED/KUNN ngay 20/03/2024. Sé tién
vay: 210.000.000 dong (hai traim mudi triéu) déng. Muc dich vay: Tiéu dung. Thoi
han vay: 120 thang. Lai suat vay: 9,4%/nam va duoc diéu chinh theo khé udc nhan
ng sé ST24008197/2024/LED/KUNN ngay 20/03/2024; Lai suit qua han bang
150% lai suat vay trong han.

3/Giay d& nghi kiém hop dong mo, siur dung th¢ tin dung ngay
27/06/2022: Han mrc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu) dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom: Quyen st dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san gan lién voi dét toa lac tai thira dat so: 395, to ban do so: 39 tai
dia chi: phuong T, Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyen
su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CX, so vao so
cdp GCN: C do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh pho Hb Chi Minh cap ngay
05/11/2020. Tai san bao dam dé dugc cong chimg thé chap theo Hop dong thé chap
tai san s TDCN ngay 16/06/2022, sé cong chung E quyén sé 06/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg Ngl, di duoc diang ky thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hi¢n hop déng, bi don da vi pham nghia vu trd ng dugc quy
dinh tai cac hop dong néu trén. Tong s tién bi don con no nguyén don tinh dén
ngay 17/6/2025 la 3.428.712.541 dong. Trong d6: Hop dong tin dung s6 TDCN
ngdy 16/06/2022 va Khé wdc nhan ng s6 TDCN ngay 20/06/2022: S tién vay:
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2.800.000.000 d6ng. Sé tién con phai tra tinh dén ngay 17/6/2025: 1a 3.124.182.669
ddng. Hop dong tin dung sé ST ngay 20/03/2024 va Khé udc nhan ng s6 ST ngay
21/03/2024: Sb tién vay: 210.000.000 dong. Sé tién con phai tra tinh dén ngay
17/6/2025 1a: 234.398.674 ddng. Gidy dé nghi kiém hop ddng mé, sir dung thé tin
dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca
nhan ngay 27/06/2022: ng gbc: 50.000.000 dong; no 14i: 20.131.197 dong.

Nguyén don yéu cau bi don 1a ba Vit Thi V phai thanh toan cho nguyén sé
tién no goc va 1ai. Ngoai ra, bi don con phai tra cac khoan tién i phat sinh theo céc
hop ddng tin dung, gidy dé nghi kiém hop dong mé, st dung thé tin dung da ky két
cho dén khi bi don hoan thanh nghia vu tra ng cho nguyén don. Thanh toan mot lan
toan bo sé tién ngay khi ban &n cua Toa &n ¢6 hiéu luc phép luat. Truong hop bi don
khong thuc hién dung nghia vu tra ng thl nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai
san dam bao la Quyen sir dung dat, quyen so hitu nha o va tai san gan lién voi dat
toa lac tai thira dat s6: 395, to ban dd sé: 39 tai dja chi: duong B, khu phé J, phuong
T, Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh theo Giay chang nhan quyén St d1_1ng dat
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé CX, sd vao so cap GCN: CS
do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 05/11/2020, dé
thu hoi no.

Bi don, ba Vi Thi V do ba Ngbé Thi Thanh Ng la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Bi don xac nhan c6 ky céc hop déng tin dung va gidy dé nghi mo
thé tin dung nhu nguyén don trinh bay va xac nhan con no nguyén don s tién dung
nhu nguyén don trinh bay. Do cong viéc kinh doanh khdng thuan loi nén dé nghi
nguyén don xem xét tho thoi gian dé thu xép tra no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng L& Phi Tr, ba Ngé Thi Minh H,
ong Ngo Minh H1, ba Lé Thi Ngoc L, tré¢ L& Khanh Asinh nam 2020 (do 6ng L& Phi
Tr va ba Ng6 Thi Minh H la nguoi dai dién hgp phap), 1a nhitng nguoi dang cu tra trén
tai san thé chap trinh bay: Cac 6ng, ba 1a nhiing nguoi thué nha cta ba Vi Thi V tai
dia chi B, phuong T, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Qué trinh thué nha, cac ong
ba khong co stra chita hay dau tu gi vao cin nha nay. Truong hop ¢6 tranh chap hop
dong thué nha voi ba V thi 6ng, ba s€ khoi kién bang vu an khac. Péi véi viée ba V
vay tién cia Ngan hang TMCP P, 6ng ba khong lién quan va khong c6 yéu cau gi
trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Truong hop phai phat mai can
nha trén dé tra no cia ba V ddi v6i ngan hang thi ng, ba ciing dong ¥, khong ¢ y
kién gi khac. Céc ong, ba Lé Phi Tr, ba Ngé Thi Minh H, 6ng Ngé Minh H1, ba Lé
Thi Ngoc L c6 don dé nghi giai quyét, xét xir ving mat.

Tai phién tda, nguwoi dai dién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thao N trinh
bay: Nguyén don van gitt yéu cau khai kién. Bi don da khong thyuc hién dung thoa
thuan tai khoan 9, 10 diéu 1 caa khé udc nhan no ngay 20/6/2022 14 tra ng gbc va I
ky dau tién vao ngay 10/7/2022 nhung dén ngay 21/7/2022 bi don méi thanh toan
nén da vi pham thoi han thanh toan. Do do, bi don khdng con dugc ap dung mac lai
suat ¢ dinh theo quy dinh tai khoan 6.2 Piéu 1 cia khé udc nhan no. Do phia bi
don c6 tinh kéo dai thoi gian, nhiéu lan hen 1am viéc nhung khong c6 mit, né tranh
nén nguyén don yéu cau tra ngay mot 1an toan bo sé tién gbc va lai con no tinh dén
ngay 05/9/2025 la 3.506.814.576 ddng va tién 1di phat sinh tir ngay 06/9/2025 cho
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den khi tra xong cac khoan ng cho nguyén don. Cu thé: Doi voi Hop dong tin dung
sé6 TDCN ngay 16/06/2022, tong sb tién no 1a: 3.189.950.815 dong, gom: ng goc
2.698.385.235 dong, lai trong han: 448.716.200 ddng, 14i quéa han: 11.032.119 dong,
phat cham tra 14i: 31.817.261 dong. Ddi voi Hop ddng tin dung sé ST ngay
20/03/2024, s6 tién ng 1a: 240.801.231 ddng, gom: ng goc 206.441.951 dong, no lai
trong han: 29.674.122 dong, 14 qua han: 2.892.312 ddng, phat cham tra l4i:
1.792.846 dong. Bdi véi the tin dung, no gbe 1 49.721.212 dong, no 14i: 25.791.153
d6ng, tién phi: 550.165 d6ng va yéu cau bi don phai tra tién 1ai phat sinh cho dén
khi tra hét no

Truong hop bi don khdng tra duoc no thi nguyén don dugc quyén yéu cau
phat mai tai san bao d¢am theo hop ddng thé chap bi don da ky véi ngan hang dé thu
hoi no. Néu sb tién phat mai tai san khong da thuc hién nghia vu bao dam theo hop
d6ng thi bi don phai tiép tuc tra cho nguyén don. Doi véi chi phi xem xét, tham dinh
tai chd nguyén don da tam nop nay yéu cau bi don phai c6 trach nhiém tra lai
nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Ia ba Ngb Thi Thanh Ng trinh bay:
Bi don x4c nhan viéc ky cac hop dong tin dung ngay 16/6/2025, ngay 20/3/2024,
gidy dé nghi kiém hop dong ma, sir dung thé tin dung, ky két hop dong thé chap bao
dam cho khoan vay nhu nguyén don trinh bay 1a dang. Do cong viéc kinh doanh gap
khoé khan nén c6 cham tré trong viéc thanh toan cho ngan hang. Bi don mong mudn
duoc ngan hang hd trg cho tra trong thoi han 06 thang.

Pai dién vién kiém sdt nhan déan khu viee 4 — Thanh phé Hé Chi Minh phét
biéu: Viéc chap hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir 13 dung qui dinh ctia Bo lut TH
tung dan su. Toa an thu 1y vu an 14 dung thadm quyén, xac dinh ding tu cach phap 1y
ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chap. Tai phién toa hom
nay, HO1 déng xét xur da thuc hién ding qui dinh cua B0 luat T tung dan su vé
phién toa so tham.

- Y Kkién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao cac hop dong tin dung, gidy dé nghi cap thé tin dung, cac khé woc
nhan no, bang chi tiét tinh 14i, 161 khai ctua nguyén don, X4c nhan cua bi don thi c6
cin ctr xac dinh bi don con no nguyén don sd tién tinh dén ngay 5/9/2025 Ia
3.506.814.576 dong. Do bi don vi pham nghia vu, cham tra tién nén viéc nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan mot lan s tién néu trén, trudng hop bi don
khong thyc hién viéc thanh toan thi yéu cau phat mai tai san bao dam theo hop ddng

thé chap 1a c6 cin ctir. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu céc tai ligu c6 trong ho so vu &n duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao loi trinh bay va tranh luan cia duong sy tai phién toa, y kién cuia dai

dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung:



[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don - Ngan
hang Thuong mai Cb phan P khoi kién yéu cau bi don — ba Vil Thi V phai tra $6
tién ng goc va lai theo cac hop ddng tin dung va Gidy dé nghi cip thé tin dung
kiém hop dong. Bi don c6 dia chi cu tra tai phuong B, Thanh phé HO Chi Minh
nén thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Ho
Chi Minh theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Luat stra d6i, bo sung mot sé
diéu cua Bo luat té tung dan sy nam 2025.

[1.2] Vé sy g:c') mat cia duong su tai phién toa: Nguyén don, bi don c6 nguoi dai
dién theo uy quyeén c6 mat tai phién toa.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan l1a céc ong, ba Lé Phi Tr, ba Ng6 Thi
Minh H, 6ng Ngbé Minh H1, ba Lé Thi Ngoc L c6 don dé nghi xét xir vang mat nén
can cir khoan 2 Dbiéu 227 B6 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir van tien hanh xét
XU Vu an.

[1.3] Ve sy tham gia ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Thanh pho Ho Chi
Minh tai phién toa: Do Toa an co thu thap tai li¢u ching ctr nén Vién kiém sat tham
gia phién toa theo quy dinh tai Bicu 21 cua B luat To tung dan sy nam 2015.

[2] VVé phép luat ndi dung:

[2.1] Xét nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién no gc va l4i tinh dén ngay
05/9/2025:

Can ct vao hop dong tin dung sé TDCN ngay 16/06/2022 va khé wdc nhan
no s6 TDCN ngay 20/06/2022, thi nguyén don co cho bi don vay sb tién
2.800.000.000 d6ng; muc dich vay dé thanh toén tién mua bat dong san voi thoi han
vay: 228 thang. Lai suat vay 9,49%/nim va dugc diéu chinh theo khé wdc nhan no
s6 TDCN ngay 20/06/2022. LAi suat qua han bang 150% l3i suat vay trong han. Bi
don di vi pham ky thanh toan no goc va 13i dau tién nén 14i suat dugc nguyén don
diéu chinh ké tir ngay 30/9/2022 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 6.2 Piéu 1 cua
khé uéc nhan ng. Qua trinh thuc hién hop dong, bi don chi thanh todn s tién
734.599.767 dong. Ké tir ky thanh toan ngay 9/5/2024 dén nay bi don khong thanh
toan nita. Can ctr bang ké tinh 1i ngay 05/9/2025 thi sé tién bi don con no nguyén
don tinh dén ngay 05/9/2025 14 3.189.950.815 dong, gom: no gbc 2.698.385.235
dong, 14i trong han: 448.716.200 dong, 14i qua han: 11.032.119 dong, phat cham tra
|4i: 31.817.261 dong.

Can ctr vao hop ddng tin dung sé ST ngay 20/03/2024 va Khé uéc nhan no s6
ST ngay 21/03/2024, thi nguyén don c6 cho bi don vay sé tién 210.000.000 déng
Muc dich vay: Ti€u dung. Thoi han vay: 120 thang. Lai sudt vay: 9,4%/nam c6 dinh
trong 03 thang dau va duoc diéu chinh theo khe wéc nhan ng sb
ST24008197/2024/LED/KUNN ngay 20/03/2024; Lii suit qua han bang 150% l4i
suat vay trong han. Qua trinh thyc hién hop déng, bi don chi thanh toan cho nguyén
don s6 tién: 7.059.871 dong. Ké tir ky thanh toan ngay 24/6/2024 dén nay, bi don
khéng thanh toan ntra. Can ctr bang ké tinh 1ai ngay 05/9/2025 thi tmh dén ngay
05/9/2025 sb tién bi don con ng nguyén don la 240.801.231 dong, gom: no gbc



206.441.951 dong, no lai trong han: 29.674.122 dong, i qua han: 2.892.312 dong,
phat cham tra 1&i: 1.792.846 dong.

Cin ctr Gidy dé& nghi kiém hop dong mé, st dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang cd nhan ngay
27/06/2022, bang tinh 1di thi nguyén don c6 cip cho bi don thé tin dung véi han
muc st dung 50.000.000 d¢éng. Qué trinh str dung thé, bi don da vi pham viéc tra ng
theo cam két. Ngan hang da cham dut quyén st dung thé va chuyén du no con thiéu
sang no quéa han. Tinh dén ngay 05/9/2025 sé tién bi don con no 1a 76.062.530
d6ng, trong d6: no gbc: 49.721.212 dong; no lai: 25.791.153 dong, phi cham tra
550.165 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, ba Ngd Thi Thanh Ng, dai
dién theo uy quyén cuia bi don xac nhan viéc bi don c6 vay tién cua nguyén don
thong qua viéc ky cac hop dong tin dung sé6 TDCN22013135/2022/LED/HPTD
ngay 16/06/2022, hop ddng tin dung sé ST24008197/2024/LED/HPTD ngay
20/03/2024, cac khé wéc nhan no va gidy dé nghi mo thé tin dung dé vay tién cua
nguyén don va con ng so tién dung nhu nguyén don trinh bay. Xét thay, viéc ky két
cac hop dong va no tién nhu trén di duoc ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
xac nhan va dé nghi nguyén don cho bi don tra sé tién ng trong thoi han 06 thang.
Do d6, ¢6 can ctr xac dinh nguyén don c¢6 cho bi don vay tién theo céc hop dong tin
dung nhu néu trén.

Qua trinh thuc hién hop ddng, bi don vi pham viéc tra ng theo nhu cam két
tai cac hop dong vay da ky v&i nguyén don. Bi don xac nhan con ng nguyén don s6
tién no goc va lai nhu nguyén don trinh bay. Nhu vy, can cu cac hop ddng tin
dung, gidy nhan ng, gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hQ’p ddng, cac bang tom tat
sao ke, bang tom tat du no, 1oi khai cua nguyén don, xac nhan cua nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don va cac tai liéu, ching cir khéac trong ho so vu an, hoi dong
Xt Xt €0 can ctr xac dinh bi don con no nguyén don $0 tién no gbc va lai tinh dén
ngay 05/9/2025 14 3.506.814.576 dong, bao gom so tién ng theo hop dong tin dung
s6 TDCN ngay 16/06/2022 1a: 3.189.950.815 dong, theo hop dong tin dung s6 ST
ngay 20/03/2024 14 240.801.231 dong va tién no theo Gidy dé nghi kiém hop dong
ma, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va dang ky dich vu danh
cho khéch hang c4 nhan 1a 76.062.530 dong. Nguyén don yéu cau bi don phai tra sd
tién no gdc va I nhu néu trén 1a phd hop véi quy dinh tai Diéu 91, PBiéu 95, Piéu
98 Luat cac to chuc tin dung nim 2010; cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy nam
2015 nén dugc chap nhan.

Ngoai ra, bi don con phai tra cac khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay
06/9/2025 cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién no theo I3i suit quy dinh tai cac
hop dong tin dung, cac gidy nhan no va Gidy dé nghi kiém hop dong mé, sir dung
thé tin dung da ky véi nguyén don.

[2.2] Vé thoi han tra: Bi don dé nghi duoc tra trong thoi han 06 thang nhung
khong duoc nguyén don chap nhan. Xét thay, viéc bi don cham thanh toéan tién no
vay trong thoi gian dai d¢a anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don
nén viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra mot 1an ngay sau khi ban an cua Toa &n
c6 hiéu luc phap luat 13 c6 cin ctr chap nhan.

6



[2.3] Déi véi yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop bi don
khong thuc hién dting nghia vu tra no:

Xét hop dong the chap tai san s6 TDCN cduge chimg nhan ngay 16/6/2022,
s6 cong chimg K, quyén sd 06 tai Van phong cong ching Nguyén Van M, Thanh
phé H6 Chi Minh, dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan M, Thanh phb Ho Chi Minh. Theo hop dong thé chap trén, 'bidon da dong
¥y thé chap quyén sir dung dat va nha & gan lién véi dat tai thira dat s6 395, to ban do
s6 39 toa lac tai dia chi: duong D, phuong D (truge day 1a khu phé 6, phuong T,
Quan M) Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CX, sc vao s6 cdp GCN: CS do S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/11/2020. Tai san
the chép trén dé bao dam thuc hién nghia vu ctia bén thé chap véi ngan hang, bao
gbm toan bd cac nghia vy tra ng theo hop dong tin dung s6 TDCN ngay 16/06/2022
va cac hop dong tin dung, hop dong bao lanh, cac hop dong, vin ban thoa thuan cap
tin dung khac gilta bén thé chap voi ngan hang trong khoang thoi gian tir ngay
16/6/2022 dén ngay 16/6/2027. Hop dong thé chap noi trén da dugc cong ching hop
1¢, thuc hién dang ky giao dich bao dam noi c6 tai san 1a phu hop quy dinh tai Piéu
298, 317, Diéu 318 Bo luat Dan sy nim 2015 nén phat sinh hiéu luc, dugc cong
nhan. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ctua Toa an ngdy 05/5/2025 ghi nhan
hién trang nha dat khéng c6 thay do6i két ciu. Nhitng ngudi dang cu trd tai day Ia
ong Lé Phi Tr, ba Ng6é Thi Minh H, 6ng Ng0 Minh H1, ba L& Thi Ngoc L, tré L¢é
Khanh A (do éng Lé Phi Tr, ba Ng6 Thi Minh H 1a nguoi dai dién hop phap) xac
nhan khong dau tu hay stra chita cin nha, khong co yéu cau gi trong vu an va trong
truong hop phai phat mai tai san thé chap 1a nha dét noi trén dé tra khoan no ctia ba
V thi cic 6ng, ba ciing déng . Do viy, viéc nguyén don yéu cau trong truong hop
bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng theo cac hop
dong tin dung néu trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
néu trén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma gia tri tai san phat mai nho
hon nghia vu bao dam thi bi don c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan phan tién con lai
cho nguyén don.

Truong hop s6 tien thu duoc tir viéc Xir 1y tai san thé chap sau khi thanh toén
chi phi bao quan, thu giir va xu ly tai san the chap I6n hon gié tri nghia vu duoc bao
dam thi so tien chénh léch phai dugc tra cho bén bao dam.

Ngay sau khi bj don thanh toan xong tat ca cac khoan tién no, bao gom ng
g6c va céac khoan no 13i, nguyén don c6 trach nhiém thuc hi¢n thu tuc giai chap va
hoan tra cho bi don ban chinh Giay chang nhan quyen str dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CX, so vao s6 cap GCN: CS do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 05/11/2020.

~ [23.] Xét thay, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4 — Thanh
pho HG6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén
don 1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh phép luat nén chap nhan.
[2.4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd doi véi tai san thé chap 12 3.000.000
(ba triéu) dong, nguyén don da nop tam ng. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
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nhan, bi don phai ch@u ghi phi xem xét tham dir]h tai chd nén c6 nghia vu hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

~[2.5] V& an phi: Bi don c6 nghia vu tré cho nguyén don s6 tién 3.506.814.576
dong nén phai chiu an phi dan su so tham la 102.136.292 dong.

Nguyén don duoc hoan lai sb tién tam Gng an phi da nop 45.557.707 dong
theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi toa an s 0002565 ngay 12/11/2024 va s6
tién 4.849.741 d6ng theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi tda an sé6 0002569 ngay
06/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh (nay la Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh).

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:
- Céin cir vao khoan 1 Dieu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Picu
39, biéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bo luat T6
tung dan su nam 2015;
- Can ctr diéu 280, 298, 317, 318, 323 Bo luat dan sy 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 91, biéu 95, khoan 3 Piéu 98 Luat cac To chic Tin
dung nam 2010;

- Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chép nhan yéu cau khi kién cia nguyén don - Ngan hang Thuong mai Co
phan P:

1.1 Budc ba Vi Thi V ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan P
sb tién no gdc va 13 tinh dén ngay 05/9/2025 1a 3.506.814.576 (ba ty ndm tram l¢
S4u triéu tam traim mudi bén ngan nam tram bay muoi sau) ddng. Bao gom

- P6i vé6i Hop dong tin dung sé6 TDCN ngay 16/06/2022 va Khé wéc nhan no
s6 TDCN ngay 20/06/2022: So tién con phai tra tinh dén ngay 05/9/2025 la
3.189.950.815 dong, trong do: no goc 2.698.385.235 dong, l&i trong han:
448.716.200 dong, 14i qua han: 11.032.119 d6ng, phat cham tra lai: 31.817.261
dong.

- Pbi véi Hop dong tin dung s ST ngay 20/03/2024 va Khé wdc nhan no sé
ST ngay 21/03/2024: Sb tién con phai tra tinh dén ngay 05/9/2025 1a 240.801.231
dong, trong do: no goc 206.441.951 ddng, no 14 trong han: 29.674.122 dong, 14i qua
han: 2.892.312 dong, phat cham tra l4i: 1.792.846 dong.

- Pi voi Giay dé nghi kiém hop dong ma, sir dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi no va dang ky dich vu danh cho khach hang cé nhan tinh dén
ngdy 05/9/2025 sb tién bi don con no 1a 76.062.530 dong, trong do6: ng goc:
49.721.212 d6ng; no 1ai: 25.791.153 dodng, phi cham tra 550.165 dong.

K& tir ngdy 06/9/2025 cho den khi thi hanh &n xong, ba Vii Thi V con phai
tiép tuc tra cac khoan tien Iai phat sinh cta so6 tien ng goc chua thanh toan theo muc
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|4i suat do c&c bén thoa thuan trong hop dong tin dung, cac gidy nhan ng va cac gidy
dé nghi cap tin dung kiém hop dong di ky két. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan
hang cho vay thi 1ai suat dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 1ai suét cua
Ngéan hang cho vay.

1.2 Phuong thirc va thoi han tra: Tra mot 1an ngay sau khi ban an cua Toa an
c6 hiéu luc phéap luat.

1.3 Ngay sau khi ba Vit Thi V thanh toén xong tat ca cac khoan tién no géc va
14i néu trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai thuc hién tha tuc giai chap,
hoan tra lai cho ba Vii Thi V Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb CX, s vao s6 cadp GCN: CS do So Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 05/11/2020.

1.4 Néu ba Vi1 Thi V khong thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra
no nhu néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan P ¢ quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap la quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat tai thira dat s6 395, to ban do s6 39 toa lac tai dia chi: D, phuong D (phuong
T, Quan M cii) Thanh phb Ho Chi Minh, theo Glay chuang nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé CX, sd vao so cap GCN: CS
do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 05/11/2020, dé
thu hoi no.

Truong hop sau khi phat mai ma gia tri tai san phat mai nho hon nghia vu bao
dam thi ba Vi Thi \Y co ‘tréch nhiém tiép tuc thanh toan phan tien con lai cho Ngan
hang Thuong mai Co phan P.

Truong hop s6 tien thu duoc tir viéc Xir 1y tai san thé chap sau khi thanh toén
chi phi bao quan, thu giir va xu ly tai san the chap I6n hon gié tri nghia vu duoc bao
dam thi so tien chénh 1&ch phai duoc tra cho bén bao dam.

1.5 Ba Vii Thi V phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P chi phi xem
xét tham dinh tai chd la 3.000.000 (ba triéu) dong ngay khi ban an co hiéu luc phap
luat.

2/ V& &n phi: An phi dan sy so tham 1a 102.136.292 (mot tram 1¢ hai triéu mot
tram ba muoi sau ngan hai tram chin muoi hai) dong do ba Vi Thi V phai chiu.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P duoc hoan lai sé tién tam Gng &n phi da
nop 45.557.707 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa 4n sé 0002565
ngay 12/11/2024 va s tién 4.849.741 ddng theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi
tda 4n s6 0002569 ngay 06/12/2024 déu cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Tan
Binh (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 4, Thanh phé Ho Chi Minh).

3/ Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c¢6 mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duogc niém yét.

Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cip trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh caa B¢ luat T4 tung dan su.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n; tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy da duogc sira ddi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su da duoc sta doi, bd sung nim
2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4;

- THADS TP.HCM;
- Cac duong sy;

- Luu: VP, ho so
Truong Lé Diém Thuy
HOI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA
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