TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2018/DS-ST

Ngay: 19 - 4 - 2018

V/v “Tranh chdp hop dong mua ban

Nha va dat; tranh chdp hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phin Hi dong xét xir so' tham gom cg:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii.
Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Viin Viét.
2. Ba Ly Thi Sam.

- Thur ky phién toéa: Ong Nguyén Quoc Viét - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring: Ba Trin Hong Diém -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 4 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Séc Trang xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y so: 25/2008/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam 2008,

I4
AN

vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha va dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt so tham sb: 19/2018/QDST-DS ngay 21 thang 02 nim 2018 va Quyét dinh hoadn
phién toa dan su so tham sb: 24/2018/QDST-DS ngay 22 thang 3 nam 2018, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong A; dia chi: ap X, xa Y, huyén Z, tinh Séc Trang. (ving mdt)
1.2. Ba B; dia chi: 4p X, x4 Y, huyén Z, tinh Soc Trang. (vang mdt)

* Nguwoi dai dién hop phap cua cdc nguyén don: Ba W dia chi: ap X, xa Y,
huyén Z, tinh S6c Trang. (theo van ban uy quyén ngay 08/12/2008, co mat)

2. Bi don: Ba C; dia chi (thuong tra): 4p X1, xd Y1, huyén Z1, tinh Séc Trang.
Cho 6 hién nay: Thuy Dién. (vang mat)

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong NLQ1; dja chi: Thuy Pién. (ving mdt)

3.2. Ba NLQ2; dia chi: 4p X2, x4 Y2, huyén Z, tinh Soc Trang. (ving mdt)
3.3. Ong NLQ3; dija chi: 4p X3, x3 Y3, huyén Z, tinh Séc Trang. (ving mdt)
3.4. Ong NLQ4; dia chi: ap X, xd Y, huyén Z, tinh Soc Trang. (ving mdt)
3.5. Ba NLQ5; dia chi: 4p X, xd Y, huyén Z, tinh Séc Trang. (vang mdt)
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NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khoi kién dé ngay 12/11/2008, cdc 16i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, cdc nguyén don A va B (do ba W la
ngueoi dai dién hop phdp) trinh bay: Ong A, ba B ¢o théa thuan mua cin nha va dit cua
ba C toa lac tai 4p X, xd Y, huyén Z, tinh Soc Trang v6i gia 180.000.000 dong. Ngay
11/6/2008 6ng A, ba B da dit coc cho ba C véi sb tién 10. 000.000 dong, hai bén thoa
thudn trong vong 15 ngay ké tir ngay dat coc ba C s&€ chuge glay chtng nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & (do ba C cam cho ba NLQ2) dé cung 6ng A, ba B dén
Phong cong chung nha nudc tinh Soéc Trang 1ap hop déng mua ban nha, dat va ong A,
ba B s& tra du so tién con lai 12 170.000.000 dong cho ba C nhung dén hen ba C khong
dén vi ban chinh gidy chirng nhan ba C dang cdm cho ba NLQ2 nhung ba NLQ2 cam lai
cho ba T, nén ba C hen thém 02 ngdy nita sé& chudc gidy chimg nhan vé. Dén ngay
24/6/2008 ba C, ba NLQ2 dén bao véi ong A, ba B laba T khong ddng ¥ cho chudc lai
glay chtng nhan. Pong thoi, ba C, ba NLQ2 yéu cau ong A, ba B cho muon lai gidy Uy
quyén cua 6ng NLQ1 dé kién doi ba T phai tra gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat & cho ba C.

Ong A, ba B rét c6 thién chi mua cin nha nay dé c¢6 noi an, chon & nhung ba C da
cb tinh khong thuc hién hop dong, ¢d tinh kéo dai nham chiém doat s6 tién dat coc cua
ong A, ba B, nén vao ngay 22/7/2008 6ng A, ba B da lam don yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét nhung ba C van lanh mit.

Nay ong A, ba B yéu cau Toa an giai quyét budc ba C phai mang ban chinh gidy
chtng nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & dén Phong cong chimg nha
nude tinh Soc Trang dé 1ap hop ddng mua ban nha, dat theo nhu hai bén da thoa thuan.
Néu ba C khong tiép tuc thuc hién hop dong thi budc ba C phai hoan tra cho éng A, ba
B s6 tién 10.000.000 dong tién dat coc va 10.000.000 dong tién phat coc, tong cong 1a
20.000.000 dong, do viéc ba C don phuong khong thuc hién theo théa thuan cia hop
déng dat coc.

Tai bién ban lay khai ngay 27/5/2015 ctia Toa 4n nhan déan tinh Séc Trang va tai
phién toa so tham ba W dai dién cho ong A, ba B yéu cau Toa an giai quyét budc ba C
phai tiép tuc thyc hién hop déng mua ban nha, dat (theo Gidy chuyén nhugng nha ¢, dat
& ngay 11/6/2008) ma ba C da ky két voi ong A, ba B.

- Bi don C, nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan NLQ1, NLQZ2, NLQ3,
NLQ4 va NLQ5: Trong qua trinh giai quyét vu an khong c6 ¥ kién trinh bay.

* Tai phién toa so thim hém nay, ngudi dai dién hop phap cua cac nguyén don
van giit nguyén ndi dung don khoi kién; do cac duong su khac déu vang mit nén céc
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap hanh
phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x€t X, ngu0’1 tién hanh to tung va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet VU 4n trong giai doan xét xir so' tham, ké tir
khi thy 1y vu é4n cho dén trudce thoi diém Hoi dong x€t xur nghi an.



V& noi dung vu an, sau khi phan tich cac tai liéu, chimg ctr ¢o trong hd so vu an,
phan tich yéu cau khoi kién cua cac nguyén don; tinh ¢ can cir, hop phap cua yéu cau
khoi kién, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr giai quyét chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién ciia cac nguyén don vé viéc budc bi don phai hoan tra cho cac nguyén don
s6 tién dat coc 10.000.000 ddng va phat coc 10.000.000 dong, tong cong 1a 20.000.000
ddng; khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don vé viée budc bi
don phai tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha, dat (theo Gidy chuyén nhuong nha
g, dat & ngay 11/6/2008) ma bi don d3 ky két voi cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, theo phat bi€u va dé nghi
cua Kiém sat vién, nguoi tham gia td tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* Vé to tung:
[1] Vé quan hé phap ludt:

Can cr theo ndi dung yéu cau khoi kién cta cac nguyén don trong don khoi kién
dé ngay 12/11/2008 va 10i trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don tai
bién ban lay khai ngay 27/5/2015 ciing nhu tai phién toa so thAm hom nay, Toa an nhan
dan tinh Séc¢ Trang thu ly vy an va dua vu an ra xét xir vdi quan hé phap luat 1a “Tranh
chdp hop dong mua ban nha va dar” 1a dung nhung chua day du, boi vi ngoai viée cac
nguyén don yéu cau Tda an giai quyét budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha, dat (theo Gidy chuyén nhuong nha ¢, dat & ngay 11/6/2008) ma bi don da
ky két voi cac nguyén don thi cic nguyén don con yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don phai hoan tra cho cac nguyén don sb tién dat coc 10.000.000 dong va phat coc
10.000.000 dong, tong cong 1a 20.000.000 dong trong truong hop hop dong mua ban
nha, dat néu trén khong thé tiép tuc thuc hién dugc, cho nén trong vu an nay con c¢o
quan hé phap luat can phai giai quyét 13 “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do d6, Hoi
dong xét xtr xac dinh lai quan hé phéap luat trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong
mua bdn nha va ddt; tranh chdp hop dong ddt coc” cho day du va ding theo khoan 3
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé tham quyén gidi quyét:

Trong vu an nay, bi don ba C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
NLQ1 hién nay dang dinh cu tai Thuy Dién; dong thot, tranh chap gitra cac duong su co
lién quan dén quyén (101 vGi tai san 14 nha, dat thudc thira sb 575, to ban do sd 08, dién
tich 106m?, toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh Soc Trang la bat dong san nam trén
lanh thd Viét Nam. Do d6, Toa an nhan dan tinh Soc Tring thu 1y, xét xir vu an 13 ding
thim quyén theo khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 470
B luat T6 tung dan sy nam 2015 va Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013.

[3] Vé viéc vang mat cua cdac dwong sy tai phién toa:

- B6i v6i bi don ba C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ1: Theo
cac tai liéu chimg cir do cac nguyén don cung cap da co can ctr xac dinh hién nay ba C,
ong NLQ1 da sang Thuy Dién dinh cu va c6 dia chi r6 rang tai Thuy Dién, tir sau khi
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sang Thuy Dién cho dén nay thi ba C, 6ng NLQ1 khong co tré vé Viét Nam. Sau khi
thu Iy vu &n nay, Toa 4n nhan dan tinh So6c Trang da thuc hién rat nhiéu bién phap dé
thong bao cho ba C, 6ng NLQ1 biét vé yéu cau khoi kién cia cac nguyén don nhu xac
minh vé thong tin xuat nhap canh cua ba C, uy thac tu phap téng dat Thong bao thu 1y
vu an cho ba C, 6ng NLQ1... nhung déu khong c6 két qua. Vé viéc xdc minh théng tin
xudt nhdp canh ciia ba C: Phong quan 1y xuat nhap canh - Cong an tinh Soc Tring da
c6 Vin ban sb 1372/CV-PAI18, ngay 29/9/2008 va Vin ban s 2077/XNC, ngiy
15/12/2014, déu c6 ndi dung xac nhan ba C da xuét canh ra khoi Viét Nam vao ngay
17/8/2008, cho dén hién nay van chua c6 thong tin vé viéc ba C nhap canh trd lai Viét
Nam. Vé viéc uy thdc tw phdp tong dat Théng bdo thy Iy vu dn cho ba C, éng NLQ1:
Vao ngay 22/8/2013, Toa 4n nhan déan tinh Séc Tring di 1ap hd so uy thac tu phap téng
dat Thong bao thu 1y vu an sb 3641/2008/TB.TLVA ngay 05/12/2008 cho ba C, ong
NLQ1 dé thong bao cho ba C, 6ng NLQ1 biét vé ndi dung yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don. Sau d6, Bo Tu phap da c6 Vin ban sé 4479/BTP-PLQT ngay 26/9/2013
thong béo cho Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring dugc biét 1a Bo Tu phap di chuyén ho
so Uy thac tu phap cho Bo ngoai giao (Cuc Lanh sy) dé thuc hién uy thac tu phap. Pén
ngay 08/12/2017, Toa an nhan dan tinh Séc Tring c6 Van ban s6 1459/2017/CV-TA dé
nghi Bo Tu phéap thong bao vé két qua thuc hién viéc téng dat Thong bao thu Iy vu an
s6 3641/2008/TB.TLVA ngay 05/12/2008 cho ba C, 6ng NLQ1, nhung cho dén nay Toa
an nhan dan tinh Soc Tring van khong nhan dugc thong bao tra 1oi cia Bo Tu phap. Tai
phién toa so tham hém nay, nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don yéu cau Toa
an xét xr vang mit ba C, ong NLQ1. Do vay, Hoi dong xet Xur can cir vao dlem ¢ khoan
5 Piéu 477 Bo luat T tung dan su nam 2015, quyét dinh tién hanh xét xir ving mat ba
C, ong NLQL.

- Pdi véi nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ2, 6ng NLQ3,
ong NLQ4 va ba NLQ5: Nhitng ngudi nay déu di duoc Toa an triéu tap hop 1é lan thi
hai nhung vang mit khong r6 1y do, cho nén Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Diéu
227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, quyét dinh tién hanh xét xir vang
mat ba NLQ2, 6ng NLQ3, 6ng NLQ4 va ba NLQ5.

* Vé noi dung:
[4] Xét yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu cau Toa dn giai quyet

bugc bi don phai tiép tuc thwc hién hop dong mua bdn nha, dat (theo Gidy chuyén
nhieong nha ¢, dat ¢ ngay 11/6/2008) ma bi don da ky két véi cdc nguyén don:

[4.1] Theo cac tai lidu, chimg clr trong hd so dd c6 cin ctr xac dinh vao nim
2008, gitta ba C v4i ong A, ba B ¢6 ky két voi nhau Gidy chuyén nhuong nha & dit o
ngay 11/6/2008, dé thoa thuan vé viéc ba C chuyén nhuong nha, dat thudc thira sd 575,
td ban d6 sd 08, dién tich 106m?, toa lac tai 4p X, x3 Y, huyén Z, tinh Séc Tring cho
ong A, ba B voéi gia 1a 180.000.000 dong. Nha, dat néu trén 1a tai san chung ciia ba C va
ong NLQ1; tai thoi diém d6 tuy ong NLQ1 dang & Thuy Pién nhung 6ng NLQ1 c6 lam
gidy iy quyén cho ba C & Viét Nam duoc toan quyén chuyén nhuong nha, dat néu trén.

[4.2] Vé mit ndi dung thi Gidy chuyen nhugng nha ¢ dat & ngay 11/6/2008 dugc
xem la hop dong chuyén nhuong nha, dat; tai thoi diém ky két hop dong nay thi ca hai
bén tham gia giao dich 1a ba C va ong A, ba B déu c6 day da ning lyc hanh vi dan su,
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viéc giao két hop ddng nay 1a hoan toan tuw nguyén. Tuy nhién, vé mit hinh thirc thi
Gidy chuyén nhuong nha ¢ dat ¢ ngay 11/6/2008 khong tuan thu ding theo quy dinh
cua phéap luat. Cu thé, theo cac Diéu 122, 124 va 127 B6 luat Dan sy nam 2005 thi trong
truong hop phéap luat quy dinh vé hinh thic cua giao dich dan sy phai dugc thé hién
bang vin ban, phai c6 cong chimg hoic chimg thuc, phai ding ky hodc xin phép thi phai
tun theo cac quy dinh d6, néu khong tudn theo ding quy dinh thi giao dich dan sy bi vo
hiéu; diém b khoan 1 Dleu 127 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh v€ hinh thic cua hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu sau: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai co chimg nhdn cua cong ching nha nwoc; truong hop hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat ciia hé gia dinh, cd nhan thi dwoc lra chon hinh thire chimg
nhdn cua cong chitng nha nuwde hodc chirng thuc cia Uy ban nhéan déan xa, phwong, thi
trdn noi ¢é dat”. Nhu vay, doi chiéu véi cac quy dinh cua phép ludt twong tng néu trén
thi Gidy chuyén nhuong nha ¢ dat & ngay 11/6/2008 chi c6 chit ky cta bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong va nguoi 1am ching, chir khong duoc cong ching,
ching thuc, nén da bi vo hiéu do vi pham vé hinh thic.

[4.3] Mt khéc, cho dén thoi diém hién tai, ong A, ba B van chua thuc hién thu
tuc ding ky sang tén nha, dat nhan chuyén nhuong tir ba C tai co quan nha nudc c6
thAm quyén va ba C ciing chua ban giao nha, dat cho ong A, ba B quan ly, sir dung.
Pong thot, nha, dat nhan chuyén nhuong da dugc cam cb (thue té 1a cam glay chung
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat 0) va chuyén nhuong qua rat nhiéu
ngudi va hién tai khong phai do ba C dang tryc tiép quan 1y, str dung; ban than ba C 1a
bén chuyén nhuwong nha, dat thi hién nay ciing khong c6 mat ¢ Viét Nam nén khong thé
cuing v6i 6ng A, ba B hoan thanh cac tha tuc chuyén nhuong, sang tén ddi v6i nha, dt.

[4.4] Do do, viéc ong A, ba B yéu cau Toa an giai quyét budc ba C phai tlep tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong nha, dat (theo Gidy chuyen nhuong nha ¢ dat ¢
ngay 11/6/2008) 1a khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét yéu cau khéi kién ciia cdc nguyén don vé viéc yéu cau Toa dan gidi quyét
bugc bi don phai hoan tra cho cdac nguyén don so tien dat coc 10.000.000 dong va phat
coc 10.000.000 dong, tong cong la 20.000.000 dong:

[5.1] Ngoai viéc ¢ nodi dung ghi nhan vé thoa thuan chuyén nhuong nha, dat thi
Gidy chuyén nhuong nha & dat ¢ ngay 11/6/2008 con ¢ ndi dung ghi nhan vé viéc ong
A, ba B thoa thuin dit coc cho ba C dé dam bao cho viéc hai bén giao két hop déng
chuyén nhuong nha, dat. Theo do ong A, ba B s& dat coc trudc cho ba C sb tién 1a
10.000.000 ddng, hen trong vong 15 ngay ké tir ngay dit coc ma hai bén ky két véi nhau
hop ddng chuyén nhuong nha, dat chinh thirc thi ong A, ba B s& giao cho ba C sb tién
chuyén nhuong 170.000.000 déng con lai. SO tién dat coc 10.000.000 dong néu trén ba
C da nhén cua 6ng A, ba B nhung sau d6 ba C da khong tiép tuc thyuc hién viéc giao két
hop dong chuyen nhuong nha, dat nhu hai bén di thoa thuan ma xuét canh sang Thuy
Pién sinh séng cho dén nay.

[5.2] Xét thiy, van dé ong A, ba B thoa thuan dit coc v6i ba C nhu da néu trén
duoc ghi nhan trong Gidy chuyén nhuong nha & dat & ngay 11/6/2008, 1a phu hop theo
khoan 1 Diéu 358 B luat Dan sy nam 2005 1a “Viée ddit coc phai duoc lap thanh van
ban”. Phap luat khong bat budc van ban ghi nhan thoa thuan dat coc phai dugc cong
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chtng, chimg thuc nén Gidy chuyén nhuong nha & dat ¢ ngay 11/6/2008 vé ndi dung co
day du chir ky ctia ong A, ba B va ba C 13 d3 c6 gia tri phap 1y rang budc trach nhiém
cua hai bén phai tuan thu theo théa thuan dat coc nay. Trong truong hop nay, ba C da vi
pham nghia vu theo thoa thuén dat coc gitra hai bén khi ¢d tinh khong tiép tuc thuc hién
viéc giao két hop dong chuyén nhugng nha, dat nhu hai bén da thoa thuan, nén ba C
phai c6 trach nhi€m tra cho 6ng A, ba B tai san dat coc va mét khoan tién tuong duong
vOi1 gia tri tai san dat coc, theo khoan 2 Diéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005.

~ [5:3] Do d9, viéc ong A, ba B yéu 9§u Toa an giai quyét budc ba C phai hoan tra
sO tién dat coc 10.000.000 d(}ng Vél‘ tién phat coc 10.000.000 dong, tong cong la
20.000.000 dong 1a c6 can ctir dé Ho1 dong xét xir chap nhan.

[6] Tir nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua 6ng A, ba B, giai quyét budc ba C phai hoan tra cho éng A, ba B
tién dit coc 10.000.000 déng va tién phat coc 10.000.000 déng, téng cong 1a 20.000.000
dbng, Con d6i v6i mot phén yéu cau khai kién cia ong A, ba B vé viéc budc ba C phai
tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha, dat (theo Giay chuyen nhuong nha ¢
dat & ngay 11/6/2008) thi khong c6 can ¢t nén khong dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Cac nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham va duoc nhén lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp; Bi don phai chiu an phi dan su so
tham 13 20.000.000 dong x 5% = 1.000.000 dong theo Nghi dinh sé 70-CP ngay
12/6/1997 cta Chinh phii vé an phi, 1é phi Toa an; Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong phai chiu an phi dan su so tham.

[8] Y kién cia Kiém sat vién vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc budc bi don phai hoan tra cho cac
nguyén don sb tién dat coc 10.000.000 dong va phat coc 10.000.000 ddng, tong cong la
20.000.000 dong; khong chap nhan mot phan yéu céu khoi kién cua cac nguyén don vé
viéc budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha, dat (theo Gidy chuyén
nhuong nha &, dat & ngay 11/6/2008) ma bi don d3 ky két véi cac nguyén don, 13 ¢6 can
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Cian clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, khoan 2

Diéu 227, Piéu 228, Piéu 235, Diéu 266, khoan 1 Piéu 273, diém a khoan 1 Diéu 470,
diém ¢ khoan 5 Piéu 477 va khoan 3 Piéu 479 B¢ luat T tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 122, 124, 127, 134, 137, 410, 689, 692, 697, 698, 699, 700,
701 va 702 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 105, 106, 107 va 127 Luat Dat dai nim
2003; cac Diéu 26 va 203 cua Luat dat dai nim 2013; Nghi dinh s 70-CP ngay
12/6/1997 ctia Chinh phti vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don 6ng A va ba
B vé viéc budc bi don ba C phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong nha, dat



(theo Gidy chuyen nhuong nha & dit & ngay 11/6/2008) dbi v6i nha, dat thudc thia sb
575, t& ban dd sb 08, dién tich 106m?, toa lac tai 4p X, x3 Y, huyén Z, tinh Séc Trang.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong A va ba B vé
viéc budc b1 don ba C phai hoan tra tién dat coc chuyén nhuong nha, dat va tién phat
coc.

Budc ba C hoan tra cho 6ng A va ba B s tién dat coc chuyén nhuong nha, dé‘t la
10.000.000 dong va so tién phat coc la 10.000.000 dong, tong cong la 20.000.000 dong
(Hai muoi triéu dong).

Ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, 6ng A va ba B c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba C chua thanh toan s tién néu trén thi hang thang ba C con phai tra 14i cho 6ng A
va ba B d6i véi sd tién cham tra theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sw nam 2015, trong tng v6i sb tién va thoi giam chim tré tai thoi diém thanh toan.

3. An phi dan sy so tham:

- Cac nguyén don 6ng A va ba B khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra
lai cho céc nguyén don 6ng A va ba B s tién tam ung an phi dan su so tham da nop 1a
4.100.000 dong (Bén triéu mot trim nghin dong), theo Bién lai thu tién tam tGng an phi
s6 008907, ngay 03 thang 12 nam 2008 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Séc Tring.

- Bi don ba C phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 1.000.000 dong (MJt triéu
dong).

- Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

Cac duong su dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (d6i v6i duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan
cap cao tai thanh ph Ho Chi Minh xeét xir lai theo trinh ty phuc tham. Riéng d6i voi bi
don ba C va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng NLQ1 dang cu trii & nudc ngoai
va khong c6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo ban an 1a 12 thang, ké tir ngay
tuyén an theo khoan 3 Diéu 479 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dén dan
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Séc Trang;
- Cuc THADS tinh Soc Trang;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Dii





