TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2020/DS-PT

Ngay: 15/01/2020

VIV “Tranh chdp yéu cau tiép tuc
thwe hién hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phdn: Ong Cao Van Hiéu

Ong Vii Viét Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Putc - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
DPa Ning.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin déan thanh phé Da Ning tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 ndm 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Nang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 53/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019, vé viéc
“Tranh chdp yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén su dung
dat”.

Do ban an dan su so tham sd 35/2019/DS-ST ngay 14/10/2019 cia Toa an
nhan dan quén T, thanh ph6 Da Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé 57/2019/QDPT-DS ngay
16/12/2019; Quyét dinh hodn phién toa so6 01/2020/QD-PT ngay 03/01/2020 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim: 1972; Dia chi: S6 282
duong D, phudng T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang, (c6 mat).

2. Bi don: Ong Huynh D, sinh nim: 1967 va ba Nguyén Thi H, sinh nim:
1969; Cung dia chi: S6 296 duong D, phuong T, quan Thanh Khé, thanh ph6 Da
Ning.

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Dodn H, sinh nim:
1983 va ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim: 1996; Cung dia chi: S6 05 dudng Nguyén
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K, quian Hai Chau, thanh ph Pa Ning, (gidy ty quyén ngay 20/5/2019), (6ng Hong
c6 madt, ba Dung vang mat).

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ba Lé Thi Xuan P -
Luat su ciia Cong ty Luat TNHH mot thanh vién K thudc Doan ludt su thanh pho ba
Néng. Dia chi: S6 79 Lé D, phuong H, quan Hai Chau, thanh pho Pa Ning (c6 mit).

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ngan hang TMCP phat trién
thanh pho H (H); Dia chi hdi so: SO 25 Bis duong N, phuong Bén Nghé, quén 1,
thanh phd H6 Chi Minh.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Lé Thanh H - Chuc vu: Giam doc Ngan hang TMCP phat trién thanh pho H -
Chi nhanh Pa Nang. Tru so chi nhanh: S6 74 - 76 - 78 duong C, phuong H, quan Hai
Chau, thanh phé Da Niang, (Quyét dinh uy quyén so 98/2015/GD-TGD ngay
12/01/2015), (vang mat).

4. Nguoi lam chting: Ong Doan C; Pia chi: T6 52 phuong T, quan Thanh Khé,
thanh ph6 Pa Nang, (vang mit).

5. Co quan tham dinh gia: Ba Pang Thi B - chuc vu: Gidm ddc Cong ty cd
phan tham dinh gia B - Chi nhanh Pa Ning; Dia chi: S6 104 - 106 - 108 dudng N,
phuong Hoa Thuin Déng, quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang, (c6 mit).

6. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Huynh Pang va ba Nguyén Thi Hong.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban én so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Theo ngi dung don khéi kién ngay 14/5/2019, don khéi kién bé sung ngay
27/5/2019, ban tw khai, bién ban hoa giai va trinh bay tai phién toa cua nguyén don
ba Nguyén Thi Thuy T thé hién:

T6i (Nguyén Thi Thuy T) va vo chong 6ng Huynh D, ba Nguyén Thi H 14 hang
x6m cuia nhau. Vao nam 2007, do ¢6 nhu cau mua dat ¢ va bict vo chong 6ng D va ba
H c6 nhu cau ban dat, do d6 ngay 01/6/2007 t6i c6 dat coc cho 6ng B va ba H so tién
10.000.000 dong (muoi triéu dong) dé mua thira dat tai dia chi s6 296 dudong D, quan
Thanh Khé, thanh pho Pa Ning c6 chiéu ngang 04m x chiéu dai 20m. Pén ngay
02/11/2007, t6i va vg chong ong B, ba H c6 1ap Giay cam két va bién nhan mua ban
dat véi ndi dung: Vo chong 6ng D, ba H ban cho tdi (T) mot 16 dat chicu ngang 4m x
chiéu dai 20m; co tir can phia Bac giap nha 6ng Lé Pinh Long, phia Tay giap voi
duong Diing Sy Thanh Khé, phia Nam giap véi nha 6ng Huynh D, phia D gidp voi
cong thoat nudc. Ngay 05/11/2007, to61 da giao du so tién 160.000.000 dong cho 6ng
b va ba H. Do thoi diém mua ban thi thira dat trén chua dugc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat nén hai bén cam két sau nay s& ho trg 1am s6 d6 va khong giy ric
roi cho nhau. Sau khi nhan du tién, 6ng D va ba H da ban giao thira dat trén cho toi sur
dung On dinh tr ndm 2007 dén nay 1a 13 ndm. Viéc mua ban nay c6 su chirng kién



ctia 6ng Lé Pinh Long (13 nha lién ké phia bic cta thira dat ma t6i mua cta vo chong
ong D) va 6ng Doan C (tai thoi diém d6 éng C 1a 0 trudng t6 dan phd 37).

Ngay 06/5/2014, Nha nude c6 quyét dinh 1am s6 do (gidy ching nhan quyén sir
dung dét) dai tra cho tat ca cac thira dat, 16 dt va nha chua c6 s6 do dugc lam sb no
nha nude 5 nam. Tir ngay 06/5/2014 dén ngay 06/5/2019, t6i da dong v dé éng D va
ba H dimg tén 1am s6 do cho toi. Sau nay hai nha cing nhau tra tién lam s6 do va tién
hanh tach ra sb theo dién tich dd mua ban ngay 02/11/2007, sau d6 ba H ¢6 qua gia
dinh t6i 14y 5.000.000 dong.

Qua trinh str dung dat, t6i da nhiéu lan yéu cau ong D va ba H 1am s6 do dé
tach thira nhung 6ng, ba van khong thuc hién. Pén cudi nam 2018 - 2019, t6i duoc
biét 6ng D va ba H da lam gidy chirmg nhin quyén str dung dat (c6 thia dit s6 156, to
ban dd sd 08, dia chi s6 296 duong D, phuong T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat sé BR 792782 ngay 19/4/2014 do S& Tai nguyén va Méi truong
thanh ph6 Pa Néng cap cho 6ng Huynh D, ba Nguyén Thi H) va di dem thé chap tai
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va hién tai dang thé chap vay tién tai
Ngan hang H - Chi nhanh Pa Ning. Khi t6i biét duoc su viéc thi dd nhiéu lan yéu cu
ong D va ba H lam thu tuc tach thira nhung 6ng, ba khong hop tac.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét budc ong Huynh B va ba Nguyén Thi Hphai
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 02/11/2007.

T6i khang dinh thoa thuan gitta t6i va vo chong 6ng B, ba H 1a thoa thuan vé
viéc mua ban dat cht khong c6 viéc vay muon tién nhu nguoi dai dién cua bi don
trinh bay. Sau khi ky hop dong mua dat, toi c6 st dung manh dat dang duoc tranh
chép, cu thé d3 duoc thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd. Viéc thoa
thuidn mua ban dat 1a hoan toan tu nguyén co6 sy ching kién cua hang x6m va dai dién
t6 dan phd. Nay bi don c6 yéu cau phan td yéu cau Toa an tuyén bd giao dich nay vo
hiéu va tra lai s6 tién 160.000.000 dong thi toi khéng dong ¥, vi hién tai gia tri 16 dat
ma t61 d3 mua ctia vo chong 6ng D va ba H co gia tri 13 4.028.478.405 dong.

Ngoai ra toi thong nhat véi két qua dinh gia tai san theo thong bao s6
107/2019/TB-TA ngay 12/8/2019 cta Toa an.

* Theo ngi dung ciia don phdn té giri dén Toa an ngay 02/7/2019 ciia bi don,
noi dung tai cac phién hoa giai va trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia bi don thé hién:

Do can tién 1am 4n budn ban nén 6ng Huynh B va ba Nguyén Thi H ¢6 mugn
ba Nguyén Thi Thuy T mot s6 tién. Dé dam bao cho khoan vay theo dé nghi ciia ba
T, ngay 02/11/2007 dng D va ba H di ky Gidy cam két va bién nhan mua ban dat vai
ba T. Ong D va ba H ghi nhan c6 ban cho ba T mot 16 dét tai dia chi s6 296 duong D,
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang c6 chiéu ngang 04m x chiéu dai 20m; tir can
phia Bic giap nha 6ng Lé Pinh Long, phia Tay giap voi duong Diing S§ Thanh Khé,
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phia Nam giap voi nha 6ng B, phia Pong giap véi cong thoat nudc. Gia ban thoa
thuan phu hop véi sb tién vay muon 1a 160.000.000 dong. Viéc cam két chi bang viét
tay chtr khong duoc cong chimg, ching thyc vi cac bén déu hiéu day khong phai 1a
mua ban thuc sy vi lic d6 manh dat théa thuan mua ban ciing khong c6 gidy to hop
phap, chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 19/4/2014, ong P va ba H da nop thué cho nha nudc voi sé tién
300.000.000 dong, dugc S¢ Tai nguyén va Modi truong thanh pho DPa Ning cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb BR
792782 ¢6 dién tich la 151,5m .

Nay bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chlng toi xac
nhén day khong phai 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi 1a cam
két va bién nhan mua ban dat, va cam két nay da bi vo hi¢u do khong tuan thu ding
quy dinh cta phap luat. Vi vdy, bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bd giao dich vé viéc mua ban dat ky ngay 02/11/2007 giira ong Huynh D, ba
Nguyén Thi H voéi ba Nguyén Thi Thuy T vo hiéu va tra lai s tién di nhéan
160.000.000 ddng.

Ngoai ra théng nhit voi két qua dinh gid tai san theo thong bao s
107/2019/TB-TA ngay 12/8/2019 cia Toa an.

* Theo néi dung Cong vin s6 07/2019/CV-HDB-LD ngay 09/7/2019, néi dung
tai cdc phién hoa gidi va trinh bay tai phién toa ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la Ngdn hang TMCP phdt trién thanh phé Hé Chi Minh - Chi nhdnh Pa Néing
thé hién:

Ba Nguyén Thi Thuy T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Huynh D
va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 02/11/2007 thi Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H c6 y kién nhu sau:

Vao ngay 12/12/2018, giita Ngan hang va éng Huynh D, ba Nguyén Thi H ¢6
ky Hop ddng tin dung s6 31981/18MN/HDTD vay sb tién 1 ty dong, thoi han vay la
12 thang va 13i suét theo hop dong va ky Hop dong tin dung s6 31982/18MN/HDTD
vay s tién 1 ty dong, muc dich sir dung von mua bat dong san, thoi han vay 1a 240
thang va 1ai suat theo hop dong. Pé dam bao cho hai khoan vay, Ngan hang va ong
Huynh D, ba Nguyén Thi H ¢6 ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan
lién voi dat s6 26048/1 SMN/HDBD ngay 12/12/2018 dbi v6i nha va dat tai dia chi sd
296 duong D, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang. Khi thuc hién thu tuc thé chép,
Ngén hang d tién hanh thim dinh tai san duoc thé chip theo ding quy dinh cta phap
luat tai thira dat sd 156, to ban d6 sé 8, dia chi s6 296 dudng D, quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Néng c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gén lién v6i dat s6 BR 792782 do S Tai nguyén va Mai trudng thanh
pho Da Nang cap ngay 19/4/2014 dung tén ong Huynh D, ba Nguyén Thi H. Vi vay,
néu nguyén don va bi don tiép tuc thuc hién hop dong thi phal thanh toan sd ng con
lai cho Ngan hang dé l4y tai san thé chap va thuc hién hop dong mua ban nha.
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* Véi ndi dung néu trén tai Ban dn ddn sw so tham sé6 35/2019/DS-ST ngay
14/10/2019 ciia Toa én nhan dan qudn T, thanh phé Pa Nang da xir va quyét dinh:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cua B luat td tung dan su; cac biéu
122, 124, 127, 137, 689 clia Bo luat dan sy nim 2005; diém a khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Piéu 127 ctua Luat dit dai nim 2003; diém c.3, tiéu muc 2.3, phﬁn II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén tdi cao huéng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hén nhan va gia dinh; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp yéu cau tiép tuc
thiee hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ciia ba Nguyén Thi Thuy T
d6i v6i ong Huynh D va ba Nguyén Thi H.

2. Chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi H. Tuyén
bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng
Huynh D, ba Nguyén Thi H ky két ngay 02/11/2007 v6 hiéu.

Giai quyét hau qua cua viée tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu: Buoc 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi Hphai tra cho ba Nguyén Thi
Thay T s6 tién 4.028.748.405 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén
tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

3. V& chi phi dinh gia tai san: 23.000.000 dong ba Nguyén Thi Thuy T chiu,
nhung dugc trir vao so tién tam tng chi phi dinh gia tai san voi so tién 23.000.000
dong (da thu va chi theo hdéa don s6 0000241 ngay 09/8/2019 cua Cong ty cd phan
tham dinh gid BTCVALUE) ma ba T da ndp. Nhu vay ba T da ndp du tién chi phi
dinh gia tai san.

4. V& an phi:

+ An phi dan su so tham 13: 600.000 dong, ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu,
dugc tror vao so tién tam trng an phi 300.000 dong ma ba T da nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang theo bién lai thu s6 0004839
ngay 27/5/2019. Nhu vay, ba T con phai ndp thém 300.000 dong.

+ An phi dan sy so tham 1a: 112.028.000 dong, 6ng Huynh B va ba Nguyén
Thi H phai chiu.

+ Hoan tra cho 6ng Huynh B va ba Nguyén Thi H sd tién tam Ung 4n phi
300.000 dong ma 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi H di ndp theo bién lai thu so
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0004915 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang ngay
03/7/2019.

Ngoai ra, ban an so thAm con giai thich vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an.

* Sau khi xét xir so tham, trong han ludt dinh bi don 6ng Huynh P va ba
Nguyén Thi H c6 don khang cdo mot phan Ban 4n dan su so tham s6 35/2019/DS-ST
ngdy 14/10/2019 cta Toa 4n nhan dan quan T, thanh phé Da Ning. Pé nghi Toa 4n
cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng xac dinh lai 16i ctia cac bén dan dén
giao dich vo hi¢u va/hodc khong gidi quyét hau qua ctia hop dong vo hi¢u vi cac
duong su khong cé yéu cau, Toa &n cap so tham da ty y gidi quyét 1a vuot qué yéu
cau khaéi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho bi don éng Huynh B va ba Nguyén Thi H bo sung khang
cao va d¢ nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham huy ban an so tham s6 35/2019/DS-
ST ngay 14/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang do ¢6
vi pham thu tyc t6 tung nhu: Bién ban dinh gid va xem xét tham dinh tai chd cing
tho1 diém, khong ghi gio bat dau, gio két thic, mgt s6 bién ban tong dat khong ghi
ngay, thang.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat
bicu:

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Thim phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky
phién tda va cua nguodi tham gia to tung trong qué trinh gidi quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Riéng ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd H va nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don la ba Nguyén Thi Kim D
khong tham gia phién toa la chua thuc hién khong dung cac Biéu 70, 73, 86 cua B
luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: bé nghi H61 déng xét xir can cir vao khoan 2 Diéu 308
B0 luat to tung dan sy, stra Ban an dan sy so tham so 35/2019/DS-ST ngay
14/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan T, thanh phd Da Ning theo hudng chap nhan
mot phan khang cdo cta bi don éng Huynh P va ba Nguyén Thi H. Budc bi don ong
Huynh D va ba Nguyén Thi H phai trd cho nguyén don ba Nguyén Thi T so tién
3.880.748.405 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vy dn dwege tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung: Tai phién toa ba Nguyén Thi Kim D 1& nguoi dai dién
theo iy quyén cta bj don 6ng Huynh P va ba Nguyén Thi H, nguoi dai dién theo uy
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quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP phat trién thanh
phé H déu Véng mit. Can ct vao Diéu 296 cua Bo luit td tung dan su, Ho1 déng tién
hanh xét xtr ving mit duong su trén.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo cua bi don 6ng Huynh B va ba Nguyén Thi H
thi thy:

[2.1] Ngudn gbc thira dat sd 156, to ban d6 s 8, dia chi s6 296 duong D,
phuong T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning, dién tich dat 151,1m” truéc day
thudc quyén st dung cua 6ng Huynh Phudc L& va ba Ngo Thi Mua (1a cha me cua
ong Huynh D) va cho 6ng Huynh D vao ndm 1997. Ngay 19/4/2014, 6ng Huynh P va
ba Nguyén Thi H dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Pa Ning cong nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BR 792782 dung tén o6ng Huynh D va ba Nguyén Thi H.

Ngay 01/6/2007, ba Nguyén Thi H c6 ky gidy nhén tién coc vé viéc ba H nhan
ctia ba T s6 tién coc 1a 10.000.000 dong va s& chuyén nhuong cho ba T mdt 16 dét co
chiéu ngang 4m x chiéu sau 20m tai thira dat c6 dia chi s6 296 dudng D, quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning. Ngay 02/11/2007, ba T va vo chong éng D, ba H 1ap “Giay
cam két va bién nhan mua ban dat” ddi voi thira dat trén, theo d6 vo chong ong B va
ba H chuyén nhuong cho ba T 01 16 dat chiéu ngang 4m x chiéu dai 20m, c¢6 ti can:
Phia Bic giap nha 6ng Lé Dinh Long, phia Tay giap voi dudng D, phia Nam giap voi
nha 6ng Huynh D, phia B giap vdi cong thoat nude (nay la thudc thira dat sé 156, to
ban d6 sb 8, dia chi sb 296 duong D, phuong T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Nang). Ngay 05/11/2007, ong P da nhan cia ba T sb tién chuyén nhuong vé viéc
mua ban dét trén véi sb tién 160.000.000 dong, dong thoi cac bén cam két “Sau nay
hai bén s& ho tro 1a s6 do khong gy rac roi cho nhau. Néu sau ndy mdt trong hai bén
vi pham s€ chiu trach nhiém trudc phép luat”. Viéc mua ban c6 su ching kién cua
ong Lé Pinh Long (ong Long 1a nha lién ké phia bic cua thira dat ba T mua) va dng
Dodn C (1a t6 trudng dan phd t6 37, phuong T).

Tai thoi diém ky Hop ddng chuyén quyén sir dung dat thi thira dat trén 6ng D
va ba H chua duoc nha nude cong nhan quyén sé hiru, sir dung va hinh thirc ctia hop
dong 1a “Giay cam két va bién nhan mua dat” viét tay khong duogc cap co thim quyén
cong ching, ching thyuc theo quy dinh cua phap luat 13 vi pham quy dinh tai cac Piéu
122, 124, 127, 689 B6 luat dan sy ndm 2005 va diém a khoan 1 Dicu 106, diem b
khoan 1 Piéu 127 cta Luat dit dai ndm 2003. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong
bén nhan chuyén nhuong la ba T da thuc hién xong nghia vu tra tién; con bén nhan
chuyén nhuong 1a vo chong ong D, ba H ciing nhan s6 du tién 160.000.000 dong va
da ban giao dat cho ba T. Ba T da str dung on dinh dién tich dat chuyén nhuong tir
nam 2007 cho dén nay nhu x4y nha vé sinh, xdy dung btrc tuong ngang phia trudc cé
lap cong sit, dé vat liéu xay dung. Nhu vay c6 co s& xac dinh ngay 02/11/2007, vo
chdéng 6ng D va ba H c6 chuyén nhugng cho ba T 01 16 dat co chiéu ngang 4m x
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chiéu dai 20m thudc thira dat sd 156, t& ban dd sd 8, dia chi s6 296 duong D, phuong
T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning va di nhan du sb tién chuyén nhuong cta ba
T 14 160.000.000 dong. Do d6, ba T da khai kién vo chdng ong B, ba H yéu cau tiép
tuc cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2007 1a c6
cdn ct, 18 ra Toa 4n cap so thim can chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
T cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2007 c6 hiéu
luc phap luat. Tuy nhién, Toa an cip so thim d3 chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi
don 6ng B, ba H tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
02/11/2007 v6 hiéu la chua phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Nguyén don ba T
khong khang cdo va tai phién toa phuc thim ba khing dinh viéc Toa 4n cip so thim
budc bi don 6ng D va ba H phai tra cho ba s tién 4.028.748.405 ddng | twong ximg
v6i gia tri quyén sir dung dat ma ba nhan chuyén nhuong nén quyén loi cta ba duogc
dam bao nén khong khang cao. Bi don ong D va ba H khang cdo vé ndi dung giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nén cip phic thim cin xem xét vé nodi dung lién
quan dén khang céo cua bi don.

Hoi dong xét xir xét thay: Giita cac bén 1ap “Gidy cam két va bién nhdn mua
ban ddr” thuc chét 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ¥ chi gitta cac
bén 12 tu nguyén, hai bén thoa thuan s& hd trg nhau tién hanh lam céc thu tuc dé dugc
cap s6. Nam 2014, khi nha nudc c6 chu truong ké khai dé duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & thi vo chong 6ng B va ba H lam thu tuc ké
khai va duoc S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phdé Pa Nang cong nhan quyén s
hitu, sir dung c6 thira dat s6 156, to ban dd sb 8, dién tich dat 151,5m? dia chi s6 296
duong D, phuong T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BR 792782
ngay 19/4/2014 dimg tén 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi H. Sau khi duoc cap gidy
chtng nhan, vo chong 6ng B va ba H khong thong bao cho ba T biét, khong tién hanh
lam céc thu tyc dé tach thira dat cho ba T nhu da cam két va dung gidy chimg nhan
nay dé 1am thu tuc vay tién tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H bao dam
bang tai san ndy. Sau khi ba T biét dd yéu cAu vo chong 6ng D va ba H phai tién hanh
thu tuc tach thira dat theo nhu thoa thuan va cam két tai Giéy cam két va bién nhan
mua dat ngay 02/11/2007 nhung vo chong dng P va ba H da khong thuc hién dung
cam két. Do d6, viéc dan dén giao dich khong thue hién dugce 1a do 16i ctia vo chong
ong D va ba H. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005; diém
c.3, tiéu muc 2.3, phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan vé viée xac dinh thiét hai
khi tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu dé budc vo chong
ong D va ba H phai bdi thuong toan bo thiét hai cho ba Trang véi s tién chénh léch
gia tri quyén sir dung dat theo gid thi truong tai thoi diém giai quyét vu 4n ma khong
chap nhan viéc vg chong 6ng P va ba H dé nghi hoan tra sb tién da nhan 160.000.000
dong 1a c6 can ci.



Mat khac cling tai phién toa phuc thim nguoi dai dién theo uy quyen va nguoi
bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don éng B, ba H cho rang: Do can tién 1am an
buon ban nén vo chong ong D va ba H ¢c6 muon cua ba T mdt sb tién. Pé dam bao
cho khoan vay, theo dé nghi cua ba Trang, ngay 02/11/2007 vo chong ong D, ba H da
ky Gidy cam két va bién nhan mua ban dat voi ba T, gia ban thoa thuan phu hop véi
s6 tién vay muon 1a 160.000.000 dong, vi vay day khong phai mua ban thuc sy ma
chi 1a sy giao dich vay muon tién. Tuy nhién, bi don 6ng D va ba H, ngudi dai dién
theo ty quyén va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng D, ba H déu khong
dua ra dugc chimg ctr, chimg minh déy 13 giao dich vay muon tién chi khong phai
giai dich chuyén nhuong quyén str dung dét 1a khong co can cu.

Tai giai doan xét xtr phiic thim, ong D va ba H c6 Pon yéu cau dinh gia lai tai
san c0 tranh chép theo don gia 1a 25.250.000d6ng/m? tai Quyét dinh sb 06/2019/QD-
UBND ngay 31/01/2019 vé viéc “Sira déi, bo sung mét sé diéu ciia Quy dinh & cac
loai ddt trén dia ban thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 46/2016/QP-
UBND ngay 20/12/2016” ciia UBND thanh phd Da Nang va gia tri cia thira dat tranh
chép 14 2.014.950.000ddng (79,8m? x 25.250.000d0ng). Tai phién tda, dai dién Cong
ty cO phan tham dinh gia BTCVALUE da xac dinh Chtng thu tham dinh gia ngay
12/8/2019 1a gia thi truong cua tai san tham dinh gia, con ong Pang va ba Hong yéu
cau dinh gia lai theo Quyét dinh s6 06/2019/QD-UBND ngay 31/01/2019 cia UBND
thanh phd Pa Ning 1a don gia nha nudc. Cin ctr diém c.3 tiéu muc 2.3 Phan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao; Piéu 104 ciia B luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau cua bi don 6ng D, ba H va ngudi dai dién theo ty quyén ciing nhu nguoi bao
vé quyén, loi ich cho bi don éng B va ba H vé viéc dinh gia lai theo don gia tai Quyét
dinh s6 06/2019/QD-UBND ngay 31/01/2019 cia UBND thanh ph6 Da Nang ma can
can cu’ két qua tham dinh gia tai Ching thu tham dinh gia ngay 12/8/2019 cua Cong
ty cO phan tham dinh gia BTCVALUE dé lam co s& giai quyét vu an.

Theo két qua Ching thu thdm dinh gia ngay 12/8/2019 cua Céng ty cd phan
tham dinh gia BTCVALUE thi Gia tri quyén st dung dat (hién nay trén manh dat
trong “dat tranh chip” co tuong xay nhung da cii nat, khong con gia tri st dung) tai
thira dat s6 156, t& ban d6 sb 8, dia chi s6 296 duong Diing S§ Thanh Khé, phuong
Thanh Khé Tay, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning co gia tri 1a 4.028.748.405
dong; trong d6 gia tri dat & co dién tich 1a 78,3m” 1 3.993.909.251 dong, gia tri dat
tréng cay lau nam co dién tich 1,5m” 1a 34.839.154 ddng.

Tai phién toa phtc thim, ba T xac dinh vo chong ong B va ba H da lam thu tuc
duogc cép gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat theo thong bao ndp tién sd 457/TB-CCT ngay 21/02/2014 cia Chi cuc
thué quan Thanh Khé voi dién tich 151.5m? thi phai ndp tién st dung dat la
277.500.000 dong, nén khi budc vo chong 6ng P va ba H tra gia tri cia thira dat dang
c6 tranh chap 80m? thi ba ciing phai ¢ nghia vu chiu tién sir dit 1a 148.000.000 dong.
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Pong thoi, giita cac bén khong co thoa thudn ai 1a nguoi chiu ma chi co thoa thuan
hai bén s& hd tro lam sd do, nén viéc ba T tu nguyén chiu nghia vu tai chinh ddi véi
tién st dung dat 148.000.000 dong 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot
phan khang cdo ctia 6ng D va ba H vé viéc ba T phai chju khoan tién ndp tién st
dung dét 14 148.000.000 ddng.

Ba T phai tra lai dién tich dat cho vo chong ong D, ba H con vo chong éng b,
ba H phai tra cho ba Trang sd tién 160.000.000 déng di nhan va boi thuong gia tri
thiét hai ddi véi dién tich 80m? dét & theo gia tri dinh gia tai thoi diém xét xur so thAm
sau khi trir di s6 tién thué 1¢ phi trudc ba nha, dat va tién sir dung dat phai nop. Poi
trir nghia vu cho nhau nén sb tién bi don ong D, ba H phai tra cho ba T la
4.028.748.405 dong - 148.000.000 ddong = 3.888.748.405 dong.

[2.2] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho 6ng B, ba H b6 sung khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc thim hay &n do Toa an cdp so thdm vi pham vé thi tuc td tung nhu: Bién ban
dinh gia va xem xét tham dinh tai chd cung thoi diém, khong ghi gid bat dau, gio két
thuc, mot s6 bién ban tong dat khong ghi ngay thang. Xet thdy, viéc bod sung khang
c4o ngudi dai dién theo Gy quyén nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong
Pang, ba Hong khi thoi han khang cdo da hét va vuot qua pham vi khang céo ban dau
theo quy dinh tai Piéu 284 B luat td tung dan sy, hon nita nhitng vi pham d6 khéng
phai 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén khong c6 cin ctr chap nhan noi
dung bo sung khang céo.

[2.3] D6i v6i ndi dung khang cdo cho rang Toa &n cp so tham tuyén giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu khi khong co yéu cau ciia cac bén 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung (vuot qua yéu cau khai kién theo quy dinh tai Piéu 5 BO luat to
tung dan sy), thi thay: Theo noi dung huéng din tai Cong van sé6 01/2017//GP-
TANDTC thi Toa an khong giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu khi tat ca cac
duong su trong vu an déu khong yéu cau giai quyét hdu qua hop dong vo hiéu. Bj
don 6ng P, ba H c6 don phan t6 ciing nhu ngudi dai dién theo uy quyén trong qua
trinh giai quyét tai giai doan so thAm dé nghi tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét
hau qua. Qua trinh giai quyét vu an khong co duong sy nao co yéu cau khong giai
quyét hau qua ctia hop ddng v6 hiéu va tai phién toa phiic tham nguyén don ba T va
nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong D, ba H ciing khong c6 ¥ kién gi nén
khéang cdo cua bi don vé ndi dung nay 1a khong c6 co so.

[2.4] Tir sy phan tich trén, cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su Hoi
d6ng xét xir chap nhan mot phan khang cao ciia ong P va ba H. Sira mot phan Ban an
so tham s 35/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Ning. Budc ong Huynh D va ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyén
Thi Thuy Ts6 tién 3.880.748.405 dong (ba ty, tAm trim tdm muoi tAm triéu, bay tram
bbén muoi tam nghin, bén trim 1& nim dong).

[3] Vé an phi, chi phi té tung:

10



[3.1] An phi dan su so thim:

+ Ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu an phi 300.000 dong ddi véi yéu cau khong
duoc chép nhan va 300.000 dong an phl' d6i v6i yéu cau phan té cua 6ng Huynh D,
ba Nguyen Thi H duoc chip nhan. Tong cong phai chiu 4n phi dan su so tham la
600.000 ddng, nhung dugce trir vao sd tién tam tmg an phi dd ndp 300.000 dong tal
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning theo bién lai thu sd
0004839 ngay 27/5/2019. Nhu vay, ba T con phai tiép tuc ndp thém 1a 300.000 dong.

+ Ong Huynh b va ba Nguyen Thi H phal chiu 4n phi dan su so tham 1a
109.615.000 déng, nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi so thAm dd ndp
300.000 ddng tai Bién lai thu s 0004915 ngay 03/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning. S6 tién 4n phi con phai tiép tuc ndp 1a
109.315.000 dong.

[3.2] An phi dan sy phiic thim: Do sira 4n nén 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi
H khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham va dugc hoan tra lai sb tién tam Gng an
phi phuc thim da nop 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0005213 ngay 22/10/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phé ba Nectng.

[3.3] V& chi phi tham dinh gi tai san: 23.000.000 dong theo hoa don gia tri gia
tang s 0000241 ngay 09/8/2019 ctia Cong ty cd phan Tham dinh gid B - Chi nhanh
Da Ning, ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu, (43 ndp va da chi).

[4] Xét thay quan diém vé ndi dung giai quyét vu an ciia dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Pa Ning 1a c6 can ctr phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét
xu nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cin ctr vao: - khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dén su;

Chép nhan nhan mdt phan khang céo ctia 6ng Huynh P va ba Nguyén Thi H.
Stra ban an déan su so tham sé 35/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 ctia Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

Can ctr cac Piéu 147, 148 ciia Bo luat to tung dan su; cac Dicu 122, 124, 127,
137, 689 clia B luat dan sy ndm 2005; diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1
Picu 127 cta Luat dat dai niam 2003; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién vé “Tranh chap yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” cua ba Nguyén Thi Thuy T d6i
véi 6ng Huynh D va ba Nguyén Thi H.
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2. Chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Huynh B va ba Nguyén Thi H. Tuyén
bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng
Huynh B, ba Nguyén Thi H ky két ngay 02/11/2007 1a vo hiéu.

3. Buoc 6ng Huynh Péang va ba Nguyén Thi H phai trd cho ba Nguyén Thi
Thuy T so tién 3.880.748.405 dong (ba ty, tam tram tam muoi tam triéu, bay tram
bén muoi tim nghin, bdn trim 1& nim ddng).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cia s6
tién con phai thi hanh dn theo murc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, khoan 2 DPic¢u 468
cua B0 luat dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat cd quy dinh khéc.

3. Vé chi phi thAm dinh gi4 tai san: 23.000.000 dong (hai muoi ba triéu dong),
ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu nhung duoc trir vao so tién tam ung chi phi dinh gia
tai san véi sb tién 23.000.000 ddng (dd thu va chi theo hoa don s6 0000241 ngay
09/8/2019 cua Cong ty c6 phan tham dinh gida BTCVALUE) ma ba Trang da ndp.

4. V& &n phi dan su:

4.1. An phi dan su so tham:

+ Ba Nguyen Thi Thuy T phai chiu an ph1 dan su so tham l1a: 600.000 dong
(Sau tram nghin dong) nhung duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop 300.000
dong (ba tram nghin doéng) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh
pho Pa Ning theo bién lai thu s6 0004839 ngay 27/5/2019. Nhu vay, ba T con phai
tiép tuc ndp thém la 300.000 dong (ba tram nghin dong).

+ Ong Huynh D va ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham la:
109.615.000 dong (mot tram 1€ chin tri€u, sdu tram muodi lam nghin dong), nhung
dugc khau trir vao so tién tam tng an phi so thAm da ndp 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tai Bién lai thu s6 0004915 ngay 03/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning. SO tién 4n phi con phéi tiép tuc ndp la:
109.315.000 dong (mdt tram 1& chin triéu, ba trim mudi 1am nghin dong).

4.2. An phi dan sy phac tham: Ong Huynh P va ba Nguyén Thi H khong phai
chiu va dugc hoan tra lai s6 tién tam ing an phi phtiic tham da nop 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tai Bién lai thu s6 0005213 ngay 22/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh
4an dan sy quan Thanh Khé, thanh ph6 Da Néng.

5. Vé chi phi thAm dinh gia tai san: 23.000.000 dong (hai muoi ba triéu dong)
theo hoa don gid tri gia tang s6 0000241 ngay 09/8/2019 cua Cong ty c6 phan Tham
dinh gia BTCVALUE - Chi nhanh Pa Nang, ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu (da
ndp va da chi).

6. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Cyc THADS TP Pa Ning;
- VKSND TP Da Ning;

- Luu ho so vu an;

Tran Hoai Son
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