TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 49/2025/DS-ST
Ngay 30 - 9 - 2025
“V/v tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PHU THQ
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Trung Thanh
Ba Tran Thi Kim Khuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 - Phu Tho.

- Dgi dién Vién ]ciém sdt nhan din khu vwe 11 - Phu Tho tham gia phién
toa: Ong Ngo6 Truong Ut - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try sd Toa ép nhan dan khu vuc 11 - Pha Tho xét
xu cong khai vy én dan sy so tham thy ly s0: 32/2025/TLST-DS ngay 20 thang 5
ndm 2025 v€ “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur
s0: 31/2025/QbXX-ST ngay 27 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH D.

Dia chi: SO nha A, khu phd N, phuong L, thanh phd HO Chi Minh.

Nguot dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién
thanh pho H (H1); dia chi: S6 B B, N, phuong B, quén A, thanh pho H6 Chi Minh
(dia chi hién nay: SO0 B B, N, phuong S, thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Triéu Hong M, ong Pham

Hai L va 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (theo gidy uy quyén sb
816/2025/GUQ.H1 ngay 30/6/2025), “c6 mat”.

2. Bi don: Anh Tran Trong V, sinh ndm 1977 va chi Pham Thi Van H, sinh
nam 1977; déu co dia chi: Thon B, xa H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thon B,
xa H, tinh Pha Tho), “vang mat”.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 04/4/2025, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh
giai quyét vu dan va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ngay 24/3/2022, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H — chi nhanh V1
(sau day viét tit 1a Ngan hang) da ky véi anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van
H 02 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop ddng thtr nhét: Hop ddng tin dung han murc sb: 7958.01/22MB/HDTD
ngdy 24/03/2022 va dé nghi giai ngin kiém khé wdc nhan ng sé:
7958.01/22MB/HDTD/KUNNO1 ngay 24/03/2022 ¢6 ndi dung: Ngan hang cho anh
Tran Trong V va chi Pham Thi Van H vay s6 tién 3.400.000.000 déng; muc dich
vay von: B6 sung von luu dong kinh doanh vat li¢u xay dung; thoi han vay 12
thang, tir ngay 25/03/2022 dén ngay 24/03/2023. Lii suat trong han: 6%/nam (Lai
suat nay duoc cb dinh trong thoi han 06 thang ké tir 'ngay Bén vay/Bén dugc cap tin
dung nhén tién vay. Lii sudt 06 thang tiép theo cd dinh 8,6%/mnam). Lii suit qua
han: 150% l4i suat cho vay trong han. Lii suat cham tra 13i: 10%/nam.

Hop dong tht hai: Hop ddong tin dung sé: 7958.02/22MB/HDTD ngay
24/03/2022 va d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng  so:
7958.02/22MB/HDTD/KUNNO1 ngay 24/03/2022 c¢6 ndi dung: Ngan hang cho
anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H vay s6 tién 1.000.000.000 déng; muc
dich vay: Cho vay x4y nha tai thira dat s6 1, to ban db sb 32, dia chi: Thon B, x& H,
huyén L, tinh Vinh Phiic; thoi han vay: 120 thang, tir ngay 25/03/2022 dén ngay
24/03/2032. Lai suat trong han: 10,5%/nam (Lii suat nay duoc cb dinh trong thoi
han 12 thang ké tir ngay Bén vay/Bén dugc cap tin dung nhan tién vay). Lai suat
qua han: 150% lai sudt cho vay trong han. Lii suat cham tra 13i: 10%/nam.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Ngan hang da nhan tai san thé chap 1a toan bo
quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb: 1, to ban d6 sd: 32, dia
chi: Thon B, xa H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay la thon B, xa H, tinh Phta Tho)
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CD 528428, sb vao so cap GCN: CS00579 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh V cap ngay 09/08/2016 dimg tén 6ng Tran Trong V (theo Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 7958/22MB/HPBD, s cong ching: 1067,
quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 7958.01/22MB/HPBD, s cong ching: 1068, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD dugc cong ching vién Van phong C, tinh Vinh Phuc
ching nhén ngay 24/03/2022 dugc ky két giita Ngéan hang TMCP phat trién thanh
phé H — Chi nhanh V1 véi Bén the chap la 6ng Tran Trong V va ba Pham Thi Van
H), duoc ding ky thé chip quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat ngay
24/03/2022 tai Van Phong D Chi nhanh L1 — S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V.

Qua trinh thuc hién hop dong, ké tir ngay 25/10/2022 dén nay, anh V va chi
H da vi pham nghia vu trd ng theo cam két da ky. Vi vay, Ngan hang da gui thong
bao d& nghi anh V, chi H thanh todn khoan no nhung anh V, chi H khéng thyc hién
nghia vu tra ng.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, anh V va chi H da thanh
toan (s6 liéu tam tinh dén ngay 03/04/2024) cho Ngan hang tong sO tién la:
225.981.984 dong (trong d6 no goc 1a: 0 dong, no 1ai la: 225.981.984 dong).
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Ngay 31/03/2023, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phdé H — chi nhanh V1
d3 ban toan b khoan ng cua anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H cho Cong
ty ¢6 phan D1 theo Hop dc‘)ng mua ban no sd 063. 03/2023/HDMBN/HDB-D&D
ngay 31/03/2023 va Cong ty co phan D1 di uy quyén cho Ngan hang TMCP Phat
trién thanh phé H - chi nhanh V1 theo Hop déng uy quyen sO
063.03/2023/HPUQ/D&D-HDBank ngay 31/03/2023 dé thyc hién diy du cac
quyén va nghia vu ciia Cong ty c¢6 phan D1 lién quan dén khoan ng cta anh Tran
Trong V va chi Pham Thi Van H.

Ngay 10/11/2023, Cong ty cb phan D1 tiép tuc ban khoan ng cta anh Tran
Trong V va chi Pham Thi Van H cho Céng ty TNHH D theo Hop ddng mua ban
ng s6 079.11/2023/HDMBN/DD-HD ngay 10/11/2023 va Cong ty TNHH D ciing
dad iy quyén cho Ngan hang TMCP Pht trién thanh phd H — chi nhanh V1 theo
Hop dong ¢ uy quyén s6 079.11/2023/HBUQ/HD-HDBank ngay 10/11/2023 va Hop
ddng stra d6i, bo sung Hop dong uy quyén s6 079.11/2023/HDSDBS/HD- HDBank
ngay 10/11/2023 dé thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia Cong ty TNHH D
lién quan dén khoan no ctia anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H.

Cong ty TNHH D d3 nhiéu lan don ddc thanh toan no goc va 1di nhung anh
V, chi H khong tra duoc. Vi vay, Cong ty TNHH D khdi kién dé nghi Toa an giai
quyét:
Budc anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H phai thanh todn ngay toan bo ng
cho Cong ty TNHH D véi tong sd tién tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 6.677.631.648
déng (trong d6 no gbc 1a: 4.400.000.000 dong; no 1ai trong han la: 451.311.426
déng; no 131 qua han va ng 1ai cham tra la: 1.826.320.222 déng).

Buoc anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H phai thanh toan phﬁn ng 1ai phat
sinh theo quy dinh trong cac Hop dong tin dung va cac d€ nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan no kém theo ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma anh Tran Trong V va chi
Pham Thi Van H khéng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Cong ty TNHH D c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay dé thu
héi ng cho Cong ty TNHH D, tai san bao dam 13: Toan bd quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai thira dat sb: 1, to ban d6 sb: 32, dia chi: Thén B, x& H,

huyén L, tinh Vinh Phuc (nay la thon B, xa H, tinh Pht Tho) theo Glay ching nhén
quyén su dung dat ‘quyén so httru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd Cb
528428, s6 vao s6 cap GCN: CS00579 do So Tai nguyén va Méi truong tinh V cap
ngay 09/08/2016.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu trad ng cia anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H ddi véi Cong
ty TNHH D, sau khi trir di cac chi phi phat sinh trong qua trinh khoi kién va xu 1y
tai san. Néu s tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H van phai c6 nghia vu tra
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hét khoan ng cho Cong ty TNHH D bang ngudn thu va tai san hop phap khéc.

Bi don anh Tran Trong V, chi Pham Thi Vin H vang mdt tai phieén toa. Qué
trinh giai quyet vu 4n, Toa an di tong dat glay triéu tap anh V, chi H dén Toa an
lam viéc nhiéu lan nhung anh V, chi H déu khong dén Toa an lam viéc. Toa 4n
cung chinh quyén dia phuong vé lay 16i khai cua anh V, chi H nhung déu khéng
gap dugc nén khong ¢ 161 khai cua anh V, chi H.

Tda an tién hanh x4c minh tai dia phuwong va iy 101 khai ctia anh Tran Quyét
T 1a em trai rudt ctia anh Tran Trong V. Anh T cho biét: Vo chong anh V, chi H da
di 1am an xa tir ndm 2023, hién nay khong c6 mat tai dia phuong. Vo chong anh V,
chi H khong lién lac véi gia dinh nén gia dinh khong biét hién nay anh V, chi H
sinh song, 1am an & dau. Pdi véi viée anh V, chi H vay ng ctia Ngan hang thi gia
dinh khong nam duoc, gia dinh khong lién quan dén khoan vay no cta anh V, chi
H nén khong c6 quan diém gi.

Toa an da tién hanh thong bao tim kiém thong tin vé ngudi vang mat tai noi
cu tra trén phuong tién thong tin dai ching dbi v4i anh Tran Trong V va chi Pham
Thi Van H theo dé nghi cua nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén don la Ngan
hang TMCP Phat trién thanh phé H. Tuy nhién, dén nay anh V, chi H van khong
dén Toa an dé lam viéc va tham gia phién toa giai quyét vu 4n nay.

7 Ta} phl‘en tpa dai dién Vién kiém sat nhan dan 1§hu vuc 11 - Phu Tho phat
biéu y kién vé ki€ém sat tuan theo phéap luat cia Ho1 dong xét xtr, Thu ky va cac
duong su:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung dan sy cua nguoi tién hanh té tung va
cia ngudi tham gia to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong x¢ét xu, Thu ky phién toa da tién hanh thy 1y, thu thap chig ctr va xét xir vu
an theo ding thém quyén, dung trinh tu thil tuc t6 tung ma phéap luat quy dinh;
nguoi tham gia t6 tung nguoi dai dién hop phap va la nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don da chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Bi
don anh Tran Trong V, chi Pham Thi Van H khong chap hanh day du, vang mat tai
phién toa khéng cé ly do.

Vé noi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 91, Diéu 94, khoan 1 Piéu 95 Luat Céc
t6 chuc tin dung nam 2010 (sira d6i bo sung nim 2017); cac Picu 317, 318, 323,
463, 466, 468 Bo luat Dan su nim 2015; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15
stra 461 bd sung mot sd didu cua Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 26 Luat Thi hanh an
dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH
D. Budc anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H phai tra cho Céng ty TNHH D
tong sb tién tinh dén ngay 30/9/2025 1a 6.677.631.648 ddng ddi véi 02 hop ddng
tin dung da ky két (trong d6 no goc 1a: 4.400.000.000 dong; no 13i trong han la:
451.311.426 dong; no 13i qua han va no 1ai cham tra la: 1.826.320.222 dong).
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Truong hop anh V, chi H khong tra hodc tra khong day du no thi Cong ty co quyén
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy phat mai tai san thé chap theo
hién trang dé thu hoi ng. Néu sb tién xr 1y tai sdn bao dam khong du dé thu hdi no
cho Cong ty thi anh V, chi H van phai tra sd tién chwa thanh toan theo cc hop
ddng tin dung cho vay va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cho dén khi tra
xong toan bo s6 no.

V& 4an phi: Anh V va chi H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don Cong ty TNHH D khoi
kién bi don anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H. Bi don c6 noi cu trt tai
thon B, xa H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thon B, xa H, tinh Pha Tho). Can ctr
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 stra d6i bo sung mot sd diéu ctiia Bo
luat t6 tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Lap Thach (nay 1a Toa &n nhan dan khu vyc 11 - Pha Tho).

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd
H - chi nhanh V1 (goi tat 1a Ngan hang) 1a doanh nghiép hoat dong theo gidy phép
kinh doanh, dugc thuc hién cac hoat dong kinh doanh tién té, tin dung, dich vu
ngan hang theo quy dinh cua Ngan hang N. Ngay 24/3/2022, Ngén hang da ky 02
hop dong tin dung cho vay voi anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H, muc
dich vay bd sung von luu dong kinh doanh vt liéu xay dung va vay xay nha.

Ngay 31/03/2023, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H — chi nhanh V1
d3 ban toan b khoan ng cua anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H cho Cong
ty c6 phan D1 theo Hop dong mua ban no s6 063.03/2023/HDMBN/HDB-D&D
ngay 31/03/2023.

Ngay 10/11/2023, Cong ty co phan D1 tiép tuc ban khoan ng cua anh Tran
Trong V va chi Pham Thi Van H cho Cong ty TNHH D theo Hop dong mua bén
no s6 079.11/2023/HDMBN/DD-HD ngay 10/11/2023.

Do anh V va chi H vi pham nghia vu tra ng nén Cong ty TNHH D khai kién
yéu cau anh V va chi H phai tra no theo thoa thuan cua cac Hop dong cho vay
trong linh vuc tin dung. Anh V, chi H khong c6 gidy phep dang ky kinh doanh. Do
d6, can cir quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su, quan hé phap
luat duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong tin dung.

[3] Vé ap dung phap luit giai quyét: Quan h¢ vay tai san gitra cac bén phat
sinh trong linh vuc hoat dong tin dung, thoi diém ky két hop dong va cac phat sinh
quyén, nghia vu la ndm 2022. Do vay phap luat dugc ap dung giai quyét trong vu
an 1a Luat Cac t chirc tin dung ndm 2010 (stra ddi bd sung nam 2017) va B0 luat
Dan sy nam 2015.
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[4] V& t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don anh V va chi H d dugc Toa
an tri€u tap hop I¢ nhung Véng mat tai phién toa. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 cuia Bo luat TS tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit
cac duong su trén theo quy dinh cia phap luét.

[5] Vé noi dung khoi kién: Can cir vao 101 khai cua cac duong su va tai liéu,
ching cur do cac bén cung cap, do Tda 4an thu thip dugc trong qua trinh giai quyét
vu an, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[5.1] Vé hiéu lyc cua Hop dong: Hop dong tin dung han muic sé:
7958.01/22MB/HDTD  ngiy 24/03/2022; Hop ddng tin dung so:
7958.02/22MB/HDTD ngay 24/03/2022; Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
7958/22MB/HPBD, s6 cong chimg: 1067, quyén so 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD
va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 7958.01/22MB/HPBD
s6 cong chung: 1068, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugce cong ching
vién Vian phong C, tinh Vinh Phiic chimg nhan ngay 24/03/2022 duoc ky két gitra
Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H — Chi nhanh V1 véi Bén thé chap 1a anh
Tran Trong V va chi Pham Thi Van H déu dugc cac bén ky két hoan toan tu
nguyén, khong bi ¢p budc, khong bi Itra dbi; cac chu thé ky két déu dung tham
quyén va c6 day du ning luc hanh vi dan sy. Hinh thire hop dong tuan thu dung
quy dinh ctia phap luat; cac diéu khoan trong hop dong khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dirc x4 hoi. Do vay, cac hop dong néu trén giira Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H — chi nhanh V1 va anh V, chi H déu hop phap va c6 hiéu
luc thi hanh.

[5.2] D6i v6i yéu cau thanh toan tién no gdc, no 13i (bao gdm 14i trong han,
131 qua han) va ng lai cham tra:

Sau khi ky két Hop d6ng tin dung han muc sb: 7958.01/22MB/HDTD ngay
24/03/2022 va dé nghi giai ngan  kiém khe uéc nhan ng sO
7958.01/22MB/HPTD/KUNNO1; Hop dong tin dung sb: 7958.02/22MB/HPTD
ngady 24/03/2022 va d&é nghi giai ngdn kiém khé udc nhan ng s
7958.02/22MB/HDTD/KUNNO1 thi Ngan hang da giai ngan cho anh V, chi H
tong so tién 1a 4.400.000.000 dong.

Ngay 31/03/2023, Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6é H — chi nhanh V1
d3 ban toan bd khoan no cta anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H cho Cong
ty c6 phan D1 theo Hop d(‘)ng mua ban ng s6 063. O3/2023/HDMBN/HDB D&D
ngay 31/03/2023 va Cong ty co phan P1 di ty quyén cho Ngan hang TMCP Phat
trién thanh phd H — chi nhanh V1 theo Hop déng uy quyen sO
063.03/2023/HBUQ/D&D-HDBank ngay 31/03/2023 dé thuc hién diy du cac
quyén va nghia vu ciia Cong ty c6 phan D1 lién quan dén khoan ng cta anh Tran
Trong V va chi Pham Thi Van H.

Ngay 10/11/2023, Cong ty cb phan D1 tiép tuc ban khoan ng cua anh Tran
Trong V va chi Pham Thi Van H cho Coéng ty TNHH D theo Hop dong mua ban

ng sd 079.11/2023/HDMBN/DD-HD ngay 10/11/2023 va Cong ty TNHH D ciing
da uy quyén cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H — chi nhanh V1 theo
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Hop dong v uy quyen 56 079. 11/2023/HDUQ/HD-HDBank ngay 10/11/2023 va Hop
ddng sira doi, bd sung Hop dong uy quyén s6 079.11/2023/HDSDBS/HD- HDBank
ngay 10/11/2023 dé thuc hién dy da cac quyén va nghia vu ciia Cong ty TNHH D
lién quan dén khoan ng ctia anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H.

Nay Cong ty TNHH D khoi kién yéu cau anh V, chi H phai c6 nghia vu tra
ng cho Cong ty tong sd tién gdc, 1ai trong han, 13i qua han, 1i cham tra theo cac
hop ddng tin dung va dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng néu trén tinh dén
ngay 30/9/2025 1a 6.677.631.648 dong (trong do: tién no goc 1a 4.400.000.000
déng, tién no 1ai trong han 14 451.311.426 déng, tién no 1ai qué han va ng 1ai cham
tra 1 1.826.320.222 dong).

Can cu thoa thuén trong cac Hop dong tin dung va de nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng vé thoi han tra no, lai suat trong han, 13i suat qua han va 1ai cham
tra, Hoi dong xét xtr thdy rang: Viéc thoa thuan 13i suat ciia cac bén 1a phu hop voi
quy dinh tai cac Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung; khoan 1, khoan 4 biéu 13
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Thong déc Ngan hang N quy
dinh vé hoat dong cho vay cia to chuc tin dung; khoan 2, 3, 4 Diéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Do vy, yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 co cin clr, can dugc chip
nhan.

[5.3] Ddi v6i yéu cau ctia nguyén don vé 1ai suat chdm thue hién nghia vu:
Nguyén don yéu cau ké tir sau ngay xét xir so tham budc bi don phai tiép tuc tra 1ai
cho nguyén don theo thoa thudn trong cac Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no cho dén khi thanh toan hét ng, thay rang:

Ngén hang TMCP Phat trién thanh phé H — chi nhanh V1 va anh V, chi H ¢6
thoa thuan vé 1i suét trong céac hop dong tin dung va dé nghi giai ngan kiém khe
wéc nhdn ng, theo d6: Pdi voi Hop dong tin dung han muc s6
7958.01/22MB/HPTD ngay 24/03/2022 quy dinh 13i suat trong han: 6%/nam (Li
suat ndy duoc cb dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngdy Bén vay/Bén duoc cap
tin dung nhan tién vay); 1ai suat 06 thang tiép theo c6 dinh 8,6%/nim; trudng hop
bén vay vi pham bat ky nghia vu nao di cam két voi Ngan hang theo quy dinh tai
cac hop dong tin dung va cac vin ban cam két khac da ky két v6i ngan hang thi
Ngén hang dugc toan quyén cham dut viéc 4p dung lai suat vay trong han vu dai
va diéu chinh sang 13i suat vay trong han thong thudng, cu thé: Lii suat vay trong
han théng thudng 13 13i sut tiét kiém thong thuong ctia khach hang ca nhan co loai
tién tuong tng voi loai tién vay, ky han 13 thang tra 13i cudi ky loai 1 ciia Ngan
hang C1 (+) 3,9%/nim va khong thap hon 13i suét cho vay chuan/t6i thiéu theo quy
dinh cua Ngan hang trong tung thoi ky. Lai suét qua han: 150% lai suat cho vay
trong han. Lai sudt cham tra 1di: 10%/nam. i véi ‘Hop ddéng tin dung sb
7958.02/22MB/HDTD ngay 24/03/2022 quy dinh 14i suit trong han: 10,5%/nim
(Lai suat nay dugc cd dinh trong thdi han 12 thang ké tir ngdy Bén vay/Bén duoc
cap tin dung nhan tién vay) va li suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han.
L&i suat cham tra 13i: 10%/nam.



Tai thoi diém xét xtr, muc 13i suat cho vay theo Hop dong tin dung han mtrc

s6: 7958.01/22MB/HDTD ngay 24/03/2022 ma Ngan hang diéu chinh dang ap
dung ddi v6i anh V, chi H 13 13,4%/nam, 13i suét qua han 1a 20,1%/nam, 1ai sut
cham tra 14i 12 10%/nam; mirc 13i sut cho vay theo Hop dong tin dung han murc
s6: 7958.02/22MB/HDTD ngay 24/03/2022 ma Ngan hang diéu chinh dang ap
dung dbi voi anh V, chi H 1a 13,5%/nam, 13i suit qua han 1a 20,25%/nam, lai sut
cham tra 1ai 1a 10%/nam.
Theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho6i dong Tham _phan Toa an nhén dan t6i cao hu:0’ng dan 4 ap dung mot s6 quy dinh
ctia phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham thi khi giai quyét tranh chap hop dong
tin dung, Toa an ap dung quy dinh cua Luét Cac t6 chirc tin dung, van ban quy
pham phap luét quy dinh chi tiét, huéng dan ap dung Luat Cac t6 chuc tin dung dé
giai quyet ma khong ap dung quy dinh vé g161 han lai sut cta B¢ luat Dan sy nam
2015 dé xac dinh 13, 1i suat. Do vy yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don
tiép tuc tra 13i theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung va dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xu so tham cho dén khi
thanh toan hét ng cho nguyén don 1a ¢ cin ct, can dugc chap nhan.

[5.4] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Pé dam bao cho 02 khoan vay trén, anh V va chi H di ky véi Ngan hang 02 hop
dong thé chap, cu thé: Hop dong thé chap quyén sa dung dat so
7958/22MB/HDBBD, s6 cong chimg: 1067, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD
va Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6 7958.01/22MB/HPBD,
s6 cong chung: 1068, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugce cong ching
vién Van phong C, tinh Vinh Phuc chirng nhan ngay 24/03/2022 va dugc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh phap luat. Theo d6 anh V, chi H da thé chép tai
san thudc so hitu hop phap ctia minh dé dam bao cho khoan vay. Do vdy néu anh
V, chi H khong thuc hién dugc nghia vu tra ng thi nguyén don co quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap cua anh V, chi H dé dam
bao thuc hién nghia vu cua anh V, chi H.

Tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6: 1, to ban d6 sd: 32, dién tich 1.089,2m? c6 dia chi: Thon B, xi H, huyén L, tinh
Vinh Phiic (nay 1a thon B, xa H, tinh Phu Tho) dung tén ong Tran Trong V duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh V cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dat s6 CD 528428, s6 vao sb cap
GCN: CS00579 ngay 09/08/2016.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai
cho do dac hién trang st dung dbi véi tai san thé chap dé dam bao nghia vu vay
vbn theo cac hop dong tin dung. Can cir Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/8/2025 thi céc tai san bao dam cua anh V, chi H la quyén str dung ddi voi thira
dét s6 1, to ban dd s6 32, c6 dién tich do dac thuc t 1a 1.083m?, c6 dia chi tai:
Thon B, x& H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay la thon B, xa H, tinh Pha Tho) va cac
tai san trén dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
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san khac gan lién voi dat sd: CD 528428, s6 vao s6 cip GCN: CS00579 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh V cdp ngay 09/8/2016 dtng tén 6ng Tran Trong V. Tai
san trén dat gdbm 01 nha 03 tang dang xdy dyng, 01 nha cép IV lop ton cing toan
bd cac cong trinh phu tro khac duoc xay dung trén dat khong cé su dich chuyén,
thay ddi mbe gioi. Théy réng, dién tich thuc té theo so d6 do dac hién trang thira
dat 1a 1.083m? (giam 6,2m? so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat). Ly do dién
tich dat giam dugc dia phuong xac dinh la do sai s6 do dac, thira dt trén khong c6
tranh chap v6i cac ho xung quanh.

Pai dién hop phap ctia nguyén don dong ¥ v6i két qua xem xét, tham dinh
tai chd ctia Toa 4n. Truong hop anh V, chi H khong tra duoc no thi nguyén don dé
nghi xir 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap va dién tich thira dat trén theo
hién trang thuc té sir dung.

[6] Truong hop sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san dam bao khong du dé
tra no cho nguyén don thi anh V, chi H c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan khoan n¢
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng cho nguyén don.

[7] V& chi phi tb tung:

Déi vé6i chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 11/8/2025 hét s6 tién
1a 13.250.000 déng. Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd va d3 thuc hién day du chi phi to tung nén Hoi dong xét xir
khéng xem xét.

Dbi v6i 16 phi thong bao tim kiém thong tin vé nguoi Véng mat tai noi cu tra
trén phuong tién thong tin dai ching: Lé phi thong béo tim kiém thong tin vé nguoi
vang mat tai noi cu trd trén phuong tién thong tin dai chung hét 6.750. 000 dong.
Can ct khoan 2 Piéu 180 Bo luat TH tung dan sy, nguyén don cd yéu cu thong
bao phai chiu 1€ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung. Xac nhan
nguyén don da ndp du nén Toa 4n khong xem xét.

[8] V& an phi so tham: Do cac bén khong thoa thuan dugc va yéu cau khoi
kién cta nguyén don duogc chép nhan nén bi don anh V va chi H phai chiu an phi
dan sy so tham sb tién (da lam tron) 1a 114.678.000 dong [112.000.000 dong +
0,1% x (6.677.631.648 — 4.000.000.000 dong)].

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim, duoc hoan tra lai s6 tién
tam ung an phi da ndp.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH
~ Cian cu cic Dicu 90, 91, Piéu 95 Luét Céc t6 chirc tin dung nam 2010 (stra
déi‘ bo sung nam 2017); cac Diéu 147, 271, 273 cta Bo luat To tung dan sy; cac
biéu 280, 292, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 351, 463, 466,
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra doi

bo sung nqcf)t s6 diéu cua BO luat TH tung dan su; Diéu 26 L:uélt Thi hanh an dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quodc
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hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an:

1. Chap nhéan yéu ciu khoi kién caa Cong ty TNHH D ddi véi anh Tran
Trong V va chi Pham Thi Van H.

Bugc anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H phai tra cho Cong ty TNHH
D tong sb tién tinh dén ngay 30/9/2025 1a 6.677.631.648 dong (Sau ty sau tram bay
muoi bay tri€u sau tram ba muoi mot nghin, sau trdm bén muoi tam dong); trong
d6: tién no goc 1a 4.400.000.000 dong, tién no 13i trong han 1a 451.311.426 dong,
tién no 14i qua han va tién no 1ai cham tra 14 1.826.320.222 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngdy 01/10/2025), anh V va
chi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat duoc thoa thuan tai cic Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan kiém
khé u6c nhan no gitta Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H — chi nhanh V1 va
anh Tran Trong V, chi Pham Thi Van H d3 ky két.

Truong hop anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H khong thuc hién
nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH D thi Cong ty TNHH D c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy xu 1y tai san thé chap theo Hop dong the chip quyén str
dung dat s6 7958/22MB/HPBD, sb cong ching: 1067, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s6
7958.01/22MB/HPBD, sb cong chung: 1068, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD duoc cong ching vién Van phong C, tinh Vinh Phic chimg nhén
ngay 24/03/2022 dé thu hoéi no. Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san gin hen v6i dat tai thira dat sd 1, to ban dd s6 32, c6 dién tich
do dac thuc té 1a 1.083m? c6 dia chi tai: thon B, xa H, huyén L, tinh Vinh Phuc
(nay la thon B, xd H, tinh Phu Tho) theo Gidy chimg nhin Quyén st dung dét, sb
CD 528428, sb vao sd cip GCN: CS00579 ding tén Tran Trong V do So Tai
nguyén va Mai trudong tinh V cap ngay 09/08/2016 va cac tai san trén dat gom 01
ngdi nha 03 ting dang xay dung, 01 nha cap IV lop ton va cac cong trinh phu tro
khéac theo mébc gioi1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 1.

(C6 50 d6 chi tiét kém theo ban an).

Truong hop so tién thu duge tir viée xur 1y tai san dam bao khong du dé tra
ng cho Cong ty TNHH D thi anh V, chi H ¢6 nghia vu ti€p tuc thanh toan khoan ng
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng cho Céng ty TNHH D.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bi don anh Tran Trong V va chi Pham Thi Van H phai chiu 114.678.000
dong (Mot traim muoi bon tridu sau trim bay muoi tim nghin dong) (da 1am tron)
an phi dan sy so tham.

Cong ty TNHH D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
Ccong ty TNHH D1 tién tam tng an phi dan su so thim 57.124.000 dong (Nam
muoi bay triéu mot trim hai muoi tu nghin d6ng) da nop tai bién lai s6: 0007681

10



ngay 20/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc
(nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 - Pha Tho).

Trong thoi han 15 ngay, ke tor ngay tuyén an duong sy co mat co quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan cap trén dé yéu cau xét xir phiic thim, duong su
vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic
ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pht Tho; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND khu vuc 11- Pha Tho;

- Thi hanh an dan su tinh Pha Tho;

- Céc duong su; -,

- Luu: H6 so, Vin phong. (da ky)

Nguyén Thi Thu Trang
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