TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 06/2023/DSST
Ngay: 22-3-2023

V/v: Tranh chip hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cd:

Tham phan - Chui toa phién toa: ong Tran Vin Tung

Cdc Héi tham nhdn ddn: 6ng Pham Ngoc Minh va ba Lé Thi Huong.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Thuan.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan ddn huyén N tham gia phién toa: ba Tran
Thi Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh
Thuan, xét xtr so tham cong khaivu an dan sy thy 1y sé: 193/2022/TLST-
DS, ngay 14 thang 10 nam 2022 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 07/2023/QDXX-ST ngay 21 thang 02 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2023/QDST-DS ngay 07 thang 3 nim
2023, gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (Viét tit 1a S)

Dia chi: S6 x duong N, phuong A, Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo phép luat: ba Nguyén Dtic Thach D — Téng giam déc;
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén tham gia t6 tung: ong Pham Ngoc V —
Chuyén vién quan 1y no thudc phong Kiém sat rai ro Chi nhanh Ngan hang tai
Ninh Thuan - C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: 6ng Nguyén Van H — Sinh nam: 1997; dia chi: thon A, xa A,
huyén N, tinh Ninh Thuan — Vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi Kién ngay 10-10-2022 va tai phién toa nguoi dai dién
hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20-10-2020, Ngan hang S ky két hop dong tin dung véi ong Nguyén
Vin H dudi hinh thic cip thé tin dung ¢6 han mic 1a 20.000.000 dong, 13i suat
1a 31,2%/nam. Hop ddng duogc thyc hién theo gidy dé nghi cap thé tin dung kiém
hop dong lap ngay 20-10-2020. Viéc sir dung thé tin dung dugc thuc hién theo
“Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung c4 nhan cta Ngan
hang TMCP S”, c6 hiéu luc tir ngay 29/11/2019. Trong qua trinh str dung thé tin
dung tir ngay 22/11/2020 dén ngay 22/7/2021 6ng H da thuc hién nhiéu lan giao
dich voi tong s6 tién 1a 20.820.900 ddng; Trong cac lan thuc hién giao dich tir
the tin dung, 6ng H di thanh toan vao thé la 7.044.134 dong. Tu ngay
22/11/2021 Ngan hang S da cham dat viéc sir dung thé tin dung véi ong H va
Chuyén toan bd du ng sang no qua han do 6ng H khong thuc hién nghia vu thanh
toan theo théa thuan. Tinh dén ngay xét x\r so tham, 6ng H con no chua thanh
toan cho Ngan hang cac khoan sau: No gdc 1a 22.595.941ddng, tién 1i qua han
1a: 14.246.875 dong.

Nhiéu 1an Ngan hang yéu ciu ong H phai thanh toan nH 6ng H khong tra
no. Do d6, dé nghi Toa an bude 6ng H phai thanh toan sé tién no gbe va 1ai tinh
dén ngay xét xtr so tham 1a: gbe 22.595.941ddng, tién 13 qua han: 14.246.875
ddng. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, budc ong H phai tiép tuc

chiu tién 1i qua han theo murc 13i suat da thoa thuan trong hop theo muc 1.24 tai



Piéu khoan va Biéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung c4 nhan ctia Ngan
hang TMCP S cho dén khi thanh toan xong toan bo sé tién no géc.

5.Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an d3 xac dinh ding quan hé tranh chap, thu Iy
giai quyét vu an dung thim quyén. Tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky da
tién hanh ding cac thu tuc té tung, dam bao day du quyén va loi ich hop phap
cho duong su.

V& noi dung vu an:

Ap dung: khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, diém e khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat Té tung dan sy; Can car
Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luét Cac to
chtec tin dung ndm 2010; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don.

Buoc bi don dng Nguyén Vin H phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S s6 tién no gdc 1a: 22.595.941 dong va tién 1ai tinh
dén ngay xét xtr so tham (ngay 22/3/2023 ) 1a 14.246.875 dong;

Tir ngay 23-3-2023 budc 6ng Nguyén Van H tiép tuc chiu khoan tién 1ai
ctia 8O tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat qua han cic bén da thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd s tién no
gbc cho Ngan hang.

Budc bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Thi tuc t6 tung:

[1.1]. Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:



Can clr yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an xac dinh quan hé tranh
chap 1a: “Tranh chap hop ddng tin dung” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T4 tung dan su. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén N theo quy dinh tai Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2]. Xét xtr vang mit duong su: bi don 6ng Nguyén Van H duoc Toa an
triéu tap hop ¢, vang mat tai phién toa dén lan tha 2 khong c6 1y do chinh dang,
khong vi su kién bat kha khang. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TS tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2]. Noi dung giai quyét vu an theo khoi kién ciia Nguyén don:

[2.1]. Tai lidu c6 trong ho so vu an du co sé xac dinh dugc: Ngay 20-10-
2020, Ngan hang S da cap Thé tin dung s6 242074-2701 cho chi sir dung thé 1a
ong Nguyén Van H, han muc sir dung 14 20.000.000 dong. Viéc cap Theé tin dung
thuc hién theo “Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop ddng” lap ngay 20-10-
2020 cua 6ng Nguyén Vin H, dugc Ngan hang phé duyét ngay 23-10-2020 va
“Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va str dung thé tin dung c4 nhan cta Ngan
hang TMCP S”, c¢6 hiéu luc tir ngay 29/11/2019.

[2.2]. Xét day la trudng hop thuc hién hop dong tin dung duge Ngan hang
cho c4 nhan vay duéi hinh thic cap Thé tin dung dé tiéu dung ca nhan. Do d6
thoa thuan giira Ngan hang va éng Nguyén Vin H phai tuan thi quy dinh cua Bo
luat Dan sy 2015 vé giao dich vay tai san va quy dinh cta Luat Céac to chuc tin
dung.

[2.3]. Xét thoa thuan giita ong Nguyén Vin H va Ngan hang TMCP S, theo
dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong kém theo Ban diéu khoan va Biéu kién
phat sinh str dung thé cia Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan
su nam 2015 va Luat Cac t6 chirc tin dung, nén giao dich nay phat sinh hiéu luc
phap luat ddi véi cac bén.

[2.4]. Viéc ong Nguyén Vin H sir dung thé tin dung, vi pham nghia vu

thanh toan quy dinh tai Diéu 2 cta Ban diéu khoan va Diéu kién phat sinh st
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dung thé ciia Ngan hang nén ngay 22-11-2021 Ngan hang TMCP S cham dut
quyén str dung thé tin dung sé: 242074-2701 ddi voi 6ng Nguyén Vin H va
chuyén toan bd du ng sang no qua han 1a thyc hién dung quy dinh theo sy thoa
thuan gitra cac bén.

[2.5].Tai phién toa, Ngan hang S da cung cap day du tai liéu chiing minh
tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 22-3-2023), 6ng Nguyén Vin H con no tién
g6c chua thanh toan cho Ngan hang sb tién 1a 22.595491ddng; no tién 13i qua han
chua thanh toan cho Ngan hang sé tién 1a 14. 246.875 dong, do d6 Ngan hang
kién ong Nguyén Van H phai thuc hién nghia vu tra no gbc, 14i 1a c6 can cir chap
nhan.

[4]. V& én phi so tham:

Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi so thAm. Hoan tra cho Nguyén don don sb tién tam tmg an phi
564.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002730 ngay 14-10-2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.

Ong Nguyén Van H phai chiu (22.595941 dong + 14.246.875 dong) x 5%
= 1.842.000 d6ng (da 1am tron sd) an phi dan sy so tham.

[5]. Quan diém caa Vién Kiém sat chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, xir 1y tién chi phi t tung, 4n phi so tham 1a pha hop véi quy dinh
cua phap luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung:

+ Céc diéu: 26, 35, 39, 147 cua Bo luat T4 tung dan su;

+ Diéu 463, Diéu 466 va Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015;

+ Piéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

+ Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan

1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

Xir: Chp nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S vai bi don 6ng Nguyén Van H.

1. Budc 6ng Nguyén Vian H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S s6 tién ng gde 13: 22.595.941 dong (Hai muoi hai triéu nim
tram chin muoi 1am nghin chin trim bén muoi mbt dong); tién 1i tinh dén ngay xét
Xt so tham (ngdy 22/3/2023) 1a 14.246.875 dong (mudi bon triéu hai trim bon
muoi sau nghin tdm trim bay muoi lim dong);

2. T ngay 23-3-2023 budc 6ng Nguyén Vian H tiép tuc chiu khoan tién
13i cua sb tién no géc chua thanh toan theo mirc 13i suat qua han céac bén da thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd s tién no
gbc cho Ngéan hang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

3. V& an phi:

Ngan hang Thuong mai ¢ phan S khéng phai chiu an phi so thAm, hoan tra
s6 tién tam tng an phi 1a 564.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1
phi Toa an s6 0002730 ngay 14-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
N, cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Ong Nguyén Vian H phai chiu 1.842.000 dong an phi dan sy so tham.

4. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo

trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 22/3/2023); duong su
6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
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vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay duoc

téng dat hop 1& ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van. .
Tran Vian Tung



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thugn; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND huyén N;
- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n van. A < ms
’ Tran Van Tung



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va can cir vao két qua

tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xUr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vian A va ba Ha Thuy L yéu cau
ong Pang Cong T va ba Pham Thi M thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién
tich 253m2. Can clr vao Khoan 3, Diéu 26, Diém a, Khoan 1, Piéu 35 BLTTDS tranh chip hop dong dan
su thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an cap huyén va do ong Ping Cong T, ba Pham Thi M hién nay
dang cu tra tai phuong D, thi x4 D nén vu 4n déan sy thudc thim quyén giai quyét caa TAND thi xi Dién

Ban, tinh Quang Nam.

[2] V& noi dung tranh chap: Can ctr gidy nhan tién do ong T va ba M xéc 1ap vao ngay 01/10/1995 thé hién:
Ong T va ba M ddng y chuyén nhuong 16 dat vudn cho dng A va ba L ¢6 chiéu ngang 10m, chidu sdu 50m
v6i gia 40.000.000d, viéc chuyén nhuwong dat chi viét gidy nhan tién, khong c6 cong ching, chimg thuc
theo quy dinh. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhugng, hd 6ng A da giao du tién va ho ong T da giao dat,
ong A nhan dit st dung tir cubi nam 1995 dén nay, thira dt da hinh thanh khuén vién, co ranh gi¢ion dinh,
khong ai tranh chap, nH ho 6ng A chua lam thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luét.
Pén nam 2010 phan dit nhan chuyén nhuong cia hd 6ng A ndm trong dién giai téa dé md rong tuyén
dudng 607A. Sau khi trir dién tich bi thu hdi dé md dudng, thi phan dat nhan chuyén nhuong hién nay cia
ho 6ng A con lai dién tich 253m2. Tai phién Toa 6ng T, 6ng A chép nhan dién tich chuyén nhuong 253m2
va ong T dong ¥ ky ho so chuyén nhuong QSD dat cho 6ng A dbi véi dién tich 253m2. Do d6 HDXX xac

dinh viéc vo chong 6ng T da chuyén nhuong cho vo chong éng A phan dat dién tich 253m2 1a ¢6 can ct.

[3] Diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat: Ho ong T dugc Nha nude cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 09/5/1998, thira dat s6 115, dién tich 796m2, muyc dich sir dung: Thé cu,
tuy nhién ho 6ng T chua ding ky bién dong quyén sir dung dat nham xac dinh dién tich dat ¢ dbi voi truong
hop c6 vudn, ao gin lién véi nha & theo Piéu 103 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu nén chua di diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai. Sau khi thu Iy vu an Toa 4n dd yéu cdu co quan c¢6 thim quyén xac
dinh dién tich dat & d6i v6i thira dat sb 115 cua ho 6ng T. Bén ngay 10/7/2017 Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa Dién Ban cung cép thong tin tai Cong van sd: 85/TNMT nhu sau: Dbi véi thira dat s6 115,
dién tich 796m2 cia ho 6ng T duoc cong nhan dién tich 200m2 dit &, ho ong T da bi thu hdi dién tich
116,8m2, loai dat ¢ tai Quyét dinh sd: 3357/QD-UBND, ngay 03/11/2010 cia UBND huyén Dién Ban (nay
1a thi x&), do d6 dién tich con lai 679,2m2, tai thira dat s6 115, to ban dd s6 02 cua ho ong T dugc cong

nhan 1a: 83,2m2 dét ¢ tai d6 thi va 596m2 dit trong cay 1au nim (vuon ao).

Nhu vay thiura dat s 115 caa ho T nay da xac dinh dugc dién tich dét & theo quy dinh, phén dat chuyén
nhuong da dugc cap gidy ching nhan QSD dat va dién tich chuyén nhuong 13 253m2 dugc cac bén cong
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nhan va khong c6 tranh chap. Can cir Didu 188 Luat Dt dai thi phan dit dién tich 253m2 caa ho 6ng T du

diéu kién dé thyc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 253m2: Gidy nhan tién do ong T va ba M xac
1ap vao ngay 01/10/1995 da thé hién giao dich chuyén nhuong QSD dat giita vo chong éng T va vo chong
ong A. Giao dich chuyén nhwong QSD dit giita vo chong 6ng A va éng T ¢6 1ap thanh vin ban nH vin ban
d6 khong ding quy dinh cta phap luat va khong duoc cong ching chimg thuc, tuy nhién thuc té vo chong
ong T di nhan du tién chuyén nhuong dat va vo chong ong A da nhan dat s dung on dinh tir cudi nim
1995 dén nay, phan dat chuyén nhuong di hinh thanh khuon vién, trén dat c6 tai san cua hd ong A, cac bén
khong tranh chap ranh gi6i va dién tich chuyén nhugng. Can cit Khoan 1, Piéu 129 BLDS nam 2015 quy
dinh: “...Giao dich déan sw d dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nH van ban khéng ding quy
dinh ciia ludt ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau cuia mét bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do” va tai

Khoan 2, Piéu 129 B luat Dan su nam 2015 quy dinh: “ Giao dich dan sw dd duoc xdc lgp bc%ng van ban

NH vi pham quy dinh bat buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phdi thuc hién viéc cong
chitng, chirng thire”. Giao dich chuyén nhuong QSD dét giita vo chong ong A va vo chdng ong T tuy
khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc nH cac bén da thuc hién xong nghia vu trong giao dich d6. Can cir
Diéu 129 BLDS nam 2015 thi HDXX cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 253m2 giita 6ng A, ba L va 6ng T, ba M. Hién nay thira dat s6 115 ctia ho ong T dwoc Nha nudc
cong nhan: 83,2m?2 dat & tai d6 thi va 596m2 dét trong cay lau nim (vuon, ao), 6ng A dong ¥ nhan chuyén
nhuong dién tich 253m2, loai dat: Trong ciy ldu ndm (vuon, ao) va chiu nghia vu tai chinh vé dét dai lién
quan dén phan dat nhan chuyén nhuong dién tich 253m2 theo quy dinh ctia phép luat nén duoc HDXX

chéap nhan.

T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, viéc 6ng A, ba L khdi kién 6ng T, ba M 1a c6 can ctt nén dugc
HDXX chap nhan va coéng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dwoc xac lap
ngay 01/10/1995 giira 6ng A, ba L va éng T, ba M ddi v6i dién tich 253m2, thira dat s6 115, to ban do sd

02, loai dat: Trong cdy lau nam (vudn, ao), dia diém thira dit: Khdi N, phuong B, thi xa Dién Ban.

Ong A va ba L phai ¢6 nghia vu thyuc hién thi tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi
phén dét nhan chuyén nhugng dién tich 253m2, loai dat: Trf”)ng cay lau nam (vuon, ao), tai thira dat sb: 115,

t ban do s6 02 sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh ctia phép luat.
[5] V& an phi: Ong T va ba M phai chiu 200.000d 4n phi DSST theo quy dinh ctia phép luat.

bdi vé6i sb tién chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ong A ty nguyén chiu va

khong yéu cau giai quyét, nén HDXX khong xét.
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Vi cac lé trén
QUYET PINH

Can ctr Khoan 3, Diéu 26, Diém a, Khoan 1, Piéu 35, Piém a, Khoan 1, Diéu 39 BLTTDS, biéu 129, 500
BLDS, Khoan 3, Diéu 100, Diéu 103, Khoan 1, Piéu 188 Luat Dit dai va Khoan 1, Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi va Khoan 2, Diéu 27 Phap 1énh

An phi, 1& phi Toa an.

Xu: Chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin A va ba Ha Thuy L dbi voi 6ng Dang Cong T va
ba Pham Thi M vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc xac lap ngay 01/10/1995 giira
ong Nguyén Vin A, ba Ha Thuy L va 6ng Dang Cong T, ba Pham Thi M déi vé6i dién tich 253m2, thira dat
s6 115, to ban d6 sb 02, loai dat: Tréng cay lau nam (vuon, ao), dia diém thira dat: Khdi N, phuong D, thi

xd Dién Ban. Puoc xac dinh tt can nhu sau: (kém theo so d)
- Phia Bic giap thira ODT 114 ¢6 d6 dai : 31,10m

- Phia Nam giap thtra con lai 115 ¢6 do dai: 30,70m

- Phia Tay giap thira ODT 114 c6 d6 dai: 8,50m

- Phia Bong giap duong BT 607A c6 d6 dai: 8,20m

Ong Nguyén Vin A va ba Ha Thuy L phai c6 nghia vu thyc hién thi tuc dé dwoc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat d6i v6i phan dit nhan chuyén nhuong dién tich 253m2, loai dat: Trong cdy lau nim
(vuon, ao), tai thira dat sd: 115, t& ban dd s 02 sau khi thyc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai theo

quy dinh cua phap luat.

V¢ 4n phi:
- Ong Piang Cong T va ba Pham Thi M phai chiu 200.000d (hai trim nghin déng) 4n phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin A 200.000d (hai trim nghin dong) tién tam tng 4n phi din sy so thim da
ndp tai bién lai thu s6 0000455, ngay 23/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Dién Ban.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh 4n dén su, thi

ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh é4n hodc bi c- udng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n so thdm trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an./

Budc ba Han Thi My L&, Han Thi Thu Tram, Han Thi Diém Chi, Han Thi
Thay Hang phai chidm dat hanh vi can trd trai phap luat quyén stir dung dét cia
ong Tran Van Huy d6i v6i 161 di chung c6 dién tich 389m? dugc xac dinh theo
cac diém (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17 ) thudc to ban do sb 1lc,
tal thon Phudc Béng 1, xa Phuéc Hau, huyén N, tinh Ninh Thuan. (Cé so dd ban
ve kem theo)

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an ddn Su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi anh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sw; thoi higu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugat thi hanh an dan suw.
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2. V& an phi:

+ Ong Tran Van Huy khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan lai
cho 6ng Tran Vin Huy sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi Toa an, 6ng
Huy da nop theo Bién lai thu tién s6 0025302 ngay 14-10-2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén N.

+ Bugc bi don ba Han Thi My Lé va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan gdm ba Han Thi Thu Trdm, Han Thi Thuy Hang, Han Thi Diém Chi
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

6. Puong su ¢6 mit duoc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang co trong han 15 ngay,
ké tir ngay duoc tong dat hop 1& ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai

theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n van. .
Tran Van Tung
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1. Cong nhan toan bo dién tich cac thira dat s6 s6 259, 260, 261 va 898 to
ban d6 s6 13, 14 xa Phudc Hiru nay 1a thira dat s6 2561 dién tich 2741m? va
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thira s6 2562 dién tich 13909m? (da trir 101m? nam trong thu hoi 1am nha may
dién gi6 Phuéc Hiru) thudc to ban d6 dia chinh sé 14 xa Phudc Hitu, trong d6 c6
120m? 1a phan dat c6 md ma (05 md dat, 05 mo xay gach). Vi tri dit, md ma
dugc xac dinh theo trich luc sb 169k ngay 29-7-2020 cua Vian phong dang ky
dat dai Chi nhanh N cho ba Nguyén Thi Kim Phung va cac anh chi em ba Phyung
gom: Nguyén Vin Mai, Nguyén Thi Kim Loan, Nguyén Thi Kim Hoang,
Nguyén Thi Xuén, Nguyén Thi Nit va Nguyén Van Ty duoc quyén su dung va
c¢6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap giay ching nhan quyeén
sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

C6 trich luc thira ddt kém theo ban dn.

2. Giao tai san trén dat gébm: Chudng bo mai lap ton, nén dat, tru gd, dién
tich 68m? mai hién sau rao luéi B40 try gd dai 38m va 21 cay dua loai moi
trong, cho cac ong (ba): Nguyén Thi Kim Phung, Nguyén Vian Mai, Nguyén Thi
Kim Loan, Nguyén Thi Kim Hoang, Nguyén Thi Xuan, Nguyén Thi Nit va
Nguyén Vian Ty dugc quyén so hiru va budc ba Nguyén Thi Kim Phung 1a dai
dién céc anh chi em trong gia dinh hoan tra gia tai san trén dat cho ba Quang Thi
Thu Diéu sé tién: 9.168.000 dong.

3. Budc ba Quang Thi Thu Diéu 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung
dat phai giao tra lai dién tich thira dat s6 259, 260, 261 va 898 td ban dd sé 13, 14
x3 Phuéc Hiru nay 1a thira dat s6 2561 dién tich 2741m? va thaa s6 2562 dién
tich 13909m? (da trir 101m? nam trong thu hdi lam nha may dién gié6 Phudc
Hitu) thudc to ban d6 dia chinh s6 14 xa Phudc Hitu, trong d6 ¢ 120m? 1a phan
dat c6 md ma (05 mo dat, 05 mo xay gach). Vi tri dat duogc xac dinh theo trich
luc s6 169k ngay 29-7-2020 cua Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh N va cac
tai san trén dat gom: 21 cdy dira mdi trong; chuéng bo mai lap ton, nén dat, tru
g0, dién tich 68m?, mai hién sau rao ludi B40 try go dai 38m, cho ba Nguyén Thi
Kim Phung va cac anh chi em ba Phung gdm: Nguyén Vin Mai, Nguyén Thi Kim
Loan, Nguyén Thi Kim Hoang, Nguyén Thi Xuin, Nguyén Thi Nit va Nguyén
Vin Ty.
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4. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Phung da
nop du va tu nguyén chiu nén khong xem xét.

5. V& 4n phi: Budc ba Quang Thi Thu Diéu phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

6. Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay,
ké tir ngay dugc tong dat hop 1& ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai

theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, an van.

Tran Vin Tung
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+ Ba Diéu khong dua ra duoc tai liéu, chang ca ching minh nguon goc dat
cling khong c6 tai lidu, ching cir ching minh vé viéc cho gia dinh 6ng Mai muon dat
canh tac, st dung to nam 1988. Ba Di¢u thtra nhan 6ng Mai 1a nguoi St dung, canh tac
dat tir nam 1988 dé phoi phan bo, trong cé nudi bo, lam choi dé ¢ chian bo. Sy thira
nhan cia ba Diéu 1a tai liéu, ching ctr khong phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92

cta Bo luat T6 tung dén su.

+ X4c minh cta Toa 4an, tai 56 Muc ké 1ap nim 2002 cua Uy ban nhin dan x3
Phuéc Hiru xac dinh cac thira dat nay quy chu trong s6 muc ké cho ngudi sir dung dat
12 ba Nguyén Thi Kim Phung. Truéc nim 2002 khu dat nay chua c6 to ban do giai
thira, ban d6 dia chinh nam ........ thé hién khu dat nay la dat d6i nti. Nam 2002 do dac
bo sung méi xac 1ap ban do giai thira, trén co s¢ d6 xa da 1ap s6 muc ké vao nim
2002. Do d6, xac dinh s6 Muc ké 1ap nam 2002 13 tai liéu so khai vé nguon géc céac
thira dat ndy dugc UBND xa Phudc Hitu lap sau khi do dac ban do khu dat vao nim
2002. Theo quy dinh tai Diéu ...Nghi dinh s6 43 thi s6 muc ké truéc nam 1980 méi
dugce xem 1a gidy to quyén sir dung dat theo quy dinh cua Diéu 100 luat dat dai, mic
du viée ¢6 tén trong s6 muc ké nam 2002 khong phai 1a gidy to vé quyén str dun dat
nH trong trudng hop nay van duge xem 1a chieng ctr quan trong vé ngudn gbc str dung
dat vi ngoai s6 muc ké khong c6 tai liéu, chiing ctr gi thé hién vé nguon gdc str dung
dat.

+ Viéc ghi tén ngudi sir dung dat vao sé muc ké nam 2002 13 ba Phyung 13 c6
cin cir boi thoi diém nam 2002 ¢ di can cir chirg minh ba Diéu khong phai 1a nguoi

sir dung dat nay ma nguoi sir dung dét 1a gia dinh ba Phung. Ba Diéu cho riang viéc gia
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dinh 6ng Mai em ba Phung sir dung dat 1a do ba cho muon nH lai khong xuét trinh

duoc tai liéu ching ctir chirng minh viéc cho muon.

+ Xem x¢&t hi¢n trang trén dat co cac ngdi mo gém. ..., ba Diéu ciing thtra nhan
cac ngdi mo nay la mg cua gia dinh 6ng Mai em ba Phung. Tuy nhién tir trudc toi nay,
khong c6 su tranh chip nao giira ba Diéu va gia dinh ba Phung vé viéc chén cat, xay
dung cac ngdi md. Van dé dit ra 13 tai sao ba Diéu cho rang dat cua ba nH nH gia dinh
ba Phung xay dung nhiéu ngdi mo trén dat ba Diéu khong c6 ¥ kién phan déi. Ly giai
viéc nay, ba Diéu cho rang viéc gia dinh 6ng Mai 1ap mo trén phan dét thi gia dinh ba
Diéu khong biét vi xay dung md vao budi téi. Tuy nhién 10i trinh bay ciia ba Diéu 1a
khong c6 co sé thuyét phuc boi 18 trén dat khong chi co mot cai mo ma cé téi 10 ngdi

mé trong d6 c6 05 ngdi mo duoc xay dung kién cb bang gach.

Tir su phan tich trén cho thay viéc tranh chip trén khong bén nao co gidy to vé
quyén st dung dat theo diéu 100 Luat dat dai 2013, tuy nhién c6 du co sé dé xac dinh
duoc gia dinh ba Phung 1a ngudi st dung dat, trong co, nudi bo, cb tén trén ban do dia
chinh va sd muc ké dugc UBND xi 1ap 2002. Ba Diéu cho ré‘mg cho gia dinh 6ng Mai
em ba Phung muon dat dé canh tac nH lai khong c6 tai liéu chang cir chitng minh viéc
cho muon. UBND xi Phudc Hitu xac nhan viéc st dung dit phu véi quy hoah sir
dung dat, di diéu kién cong nhan quyeén st dung dat néu dat khong co tranh chap. Do
d6 ¢ co s dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phung, cong nhan quyén st dung

dat cac thira datso ........ cho cac ong, ba Nguyén Thi Kim Phung,......
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2. Do dét dai chua c6 gidy to vé quyén sir dung dat, bi don ba Diéu khai 1a dat
c6 ngudn gdc 13 cua me 1a ba B4 Thi Quyén cho nH ciing khong c6 gidy to gi vé viéc
ting cho nay, ba Quyén con sdng nH bi tai bién khong c6 kha ning 1am viéc voi co

quan tién hanh t tung nén khong ghi nhan duoc 101 khai. Ba Diéu x4c dinh gitta cac
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anh chi em trong gia dinh khong c6 tranh chip gi v6i ba vé phan dat nay nén trong vu
an nay khong can thiét phai dua ba Quyén va cac con ba Quyén va tham gia té tung
V6i tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Truong hop c6 cin cir cong
nhan quyén sir dung dit cho ba Diéu va néu sau nay cac anh chi em cua ba Diéu ¢
tranh chap voi ba Diéu vé phan dat nay s& duogc giai quyét bang vu kién khac.

Xét nguodn gdc sir dung dat: Cac

[1]. Bi don ba Quang Thi Thu Diéu cho riang thira dat nay c6 nguén goc 1a cua cha me
ba 14 cua ong ba khai hoang truéc nim 1975, sau d6 dé lai cho me ba 1a ba Ba Thi
Quyén sir dung, nam 1980 ba Quyén cho ba Dién tich dat nay dé canh tac. dé ba co
cho 6ng Mai muon dé canh tac. Tuy nhién ba Diéu khong cé gidy to vé quyén st dung
dat, ciing khong c6 gidy to vé viéc cho 6ng Mai muon dat dé canh tac.

[2]. Ba Diéu khong dua ra dugc tai liéu chiang ca chizng minh vé ngudn goc dat ciing
nhu gidy to vé quyén sir dung dat, mat khac ciing khong dwa ra dwoc tai liéu ching ci
chtrng minh cho muon dt canh téc.

[3]. Cac duong su déu thira nhan phan dat nay gia dinh 6ng Mai ¢ canh tac trong co,
lam trudng bo trén dat nén day 1a tai liéu, ching ctr khong phai ching minh.

[4]. Trong qua trinh canh tac, gia dinh ba Phung c6 di ding ky ké khai quyén st dung
dat tir nam 2002, tai s6 muc ké cua xa Phudc Hiru. Ba Quang Thi Thu Diéu chua c6
dang ky ké khai quyén su dung dat.

[5]. Trén khu dat c6 moé ma, trong d6 c6 md mi da xdy gach cua gia dinh ba Phung
dugce ba Diéu thira nhan. Ly giai viéc trén dit c6 md ma cua gia dinh ba Phung, ba
Diéu cho ring cac mdé mi nay chon cit vao ban dém nén khong biét. Tuy nhién 10i
trinh bay cua ba Diéu 1a khong c6 can cir chap nhan, vi trén dat khong chi c6 mot ma
c6 nhiéu mo ma duogc xdy dung, viéc ba Diéu cho rang khong biét 13 khong c6 co so.
Xac minh khu dat nay trude nam 2002 da 1ap ban d6 chua, ban do dung tén ai sir dung

dat?

Luu y: X4ac minh khu dét nay bat dau thiét 1ap to ban do tir thoi gian nao?

22



S6 muc ké khu dat nay dugc 1ap tir nim nao, viéc 1ap sé6 muc ké c6 dang quy dinh cua
phap luat khong?

Xéc minh nhitng ho xung quanh vé viéc sir dung dit nay, qua trinh st dung, nguén géc
dat.
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em ba Phung canh tac tt nam ......... cho dén nam 2010.
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