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V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BC, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Th.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Ngoc H;

2.0ng L& Hiru T.

- Thuw ky phién toa: Ba BDang Thi N — Thu ky Toa an nhan dan thi xa B C,
tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan déan thi xa BC, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ba Pham Thj Q — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa BC, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 282/2017/TLST-
DS ngay 03 thang 10 nim 2017 vé “tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 73/2018/QDXXST-DS ngay 24 thang 9 nim 2018
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 48/2018/QDST-DS ngay 16/10/2018, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Y6 Vin S, sinh nam: 1946; Dia chi: S6 15/10, dai 16
BD, phuong BH, thanh phé TDM, tinh Binh Duong.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Vo Thé P, sinh nim: 1979; Dia chi:
S6 15/10, dai 10 BD, phuong DH, thanh pho TDM, tinh Binh Duong (theo cac
van ban uy quyén ngay 22/11/2017 va ngay 10/10/2018). Co mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Anh K, sinh nam 1973.

2. Ba Vi Thi C, sinh nam 1970.

Cung trd tai: T6 19, khu phd 4, phuong MP, thi xa BC, tinh Binh Duong.
Ong Kva ba C déu vang mit.

- Nguwoi lam chitng: Ong Pang Thanh Pg, sinh ndm 1968.

NOI DUNG VU AN:
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Theo Pon khdi kién dé ngay 08/8/2017, Pon thay déi yéu cau khdi kién dé
ngay 05/3/2018, Bdn tw khai ngay 11/10/2017, Bién ban ldy 1oi khai ngay
21/8/2018 va loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la ong Vé Thé P trinh bay:

Vao ngay 07/4/2017, 6ng V4 Vin S ¢6 nhan chuyén nhuong toan bo phan
dét co dién tich 389,6m2, thudc thira sd 529, to ban d6 sb 50 toa lac tai phuong
MP, thi x BC, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS13027 ngay 12/7/2016 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Duong cép
cho ong Nguyen Anh K. Cung ngay, 6ng S co ky Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i vo chong ong Nguyén Anh K va ba Vii Thi C véi
ndi dung thoa thuan: Gia chuyen nhuong la 350.000.000 dong (ba tram nam
muoi triéu), thoi han ky hop dong chuyen nhuong 1a 10 ngay ong K va ba C s&
cung ra Van phong Céng chung ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
cho dng S. Sau khi ky xong hop dong dit coc, 6ng S da giao du so tién
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu) cho 6ng K, ba C, déng thoi 6ng K,
ba C da giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS13027 do S&
Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip ngay 12/7/2016 cho 6ng S dé
lam thu tuc sang tén.

Pén ngay ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong ching, ca hai
bén deu c6 mat tai Van phong Cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, tuy nhién khong ky chuyén nhuong dugc. Nguyén nhan la
do tén ctia 6ng K trén Gidy chimg nhan két hon bi sai so véi tén trén chimg minh
nhan dan cta 6ng K. Sau d6, 6ng K va ba C xin thém thoi gian dé vé diéu chinh
lai gidy to rdi sé& ra ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng S sau.

Tuy nhién, sau nhiéu l1an 6ng S yéu cau vo chong 6ng K tién hanh ky hop
dong chuyen nhuong phan dat trén cho Ong S nhung vo chong ng K déu noi
chua diéu chinh xong gidy chung nhan két hon, khong thién chi di ky cong
chtng hop dong chuyén nhuong cho 6ng S.

Vi vay, ngay 08/8/2017 6ng S ndp don khoi kién dén Toa an giai quyét
budc 6ng K, ba C thyc hién thoa thuén, tiép tuc ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi phan dét c6 dién tich 389,6m’ thudc thia dat sb 529,
td ban dd s6 50 toa lac tai phuong MP, thi xa BC, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CS13027 ngay 12/7/2016 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Duong cép cho 6ng Nguyén Anh K.

Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an, vo chong dng K ba C van
dong y ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho Ong S, vaxin Toa an
cho gia han thoi gian dé tién hanh diéu chinh lai gidy to dé du diéu kién ky
chuyén nhuong. Tuy nhién, trén thyc té thi 6ng K va ba C khong thuc hién. Qua
mét thoti gian, nhan thay phia ba C, 6ng K khong c6 thién chi ky hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat nita nén ngay 05/3/2018, 6ng S da nop bon
thay do6i yéu cau khoi kién v6i noi dung yéu cau Toa an giai quyét: Hay Hop
dong dit coc duge ky két ngay 07/4/2017 giita bén dit coc 1a 6ng V6 Vin S va
bén nhan coc 1a ba Vii Thi C va 6ng Nguyén Anh K, budc 6ng Nguyén Anh K



va ba Vii Thi C phai lién doi tré lai cho 0ng S sd tién coc da nhan 1a 350.000.000
dong, dong thoi phai boi thuong 350.000.000 dong tién phat coc do dé vi pham
hop dong dat coc.

Theo céc Bién bdn ldy loi khai ngay 23/11/2017, ngay 14/3/2018 va loi
khai trong qud trinh tham gia to tung tai Toa dn, bi don 1a 6ng Nguyen Anh K va
ba Vii Thi C thong nhat trinh bay:

Do can tién dé dau tu lam an nén vao ngay 07/4/2017, vo chdng 6 Ong Kva
ba C co chuyén nhuong cho 6ng V6 Van S phan dat c6 dién tich 389,6 m?, thudc
thira s6 529, to ban d6 s6 50, toa lac tai khu phd 2, phuong MP, thi xa BC tinh
Binh Duong. Gi4 chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu
dong). Cung ngay (ngay 07/4/2017), hai bén da ky Hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat trén, co su chimg kién cua 6ng
Nguyén Vin Phic, 6ng Ding Thanh Pg cing ky vao hop dong dit coc. Sau khi
ky xong hop dong dit coc, 6ng K va ba C da nhan du so tién chuyén nhuong 1a
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan thoi han
ky hop dong chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén 1a 10 ngay ké tir ngay
ky hop dong dit coc.

Tuy nhién, dén thoi han ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong
ching nhung khong thuc hién dugc. Nguyén nhan 1a do Gidy chimg nhéan két
hon cta vo chong dng K, ba C bi sai ngdy, thang, nim sinh va tén dém so véi
tén trén Gidy chting minh nhan dan cta dng K. Vi vy, Vin phong Cong ching
va Uy ban nhan dan déu khong ky duoc vin ban cong ching vé viéc chuyén
nhuong phan dat nay. Mat khac, me ong K bi bénh ngng phai ndm vién nén chua
c6 thoi gian hoan tat, chinh sira dugc Glay dang ky két hon dé hoan tat thu tuc
chuyen nhuong dat cho ong S. Do vay, dén nay 6ng K va ba C vin chua ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng S.

Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc 6ng K, ba C lién
d6i tra lai tién dit coc 1a 350.000.000 dong va boi thuong tién phat coc la
350.000.000 dong voi tong s tién 14 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) thi
ong ba khong dong ¥ ma van dong y ky ket Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat 1a phan dat co dién tich 389,6 m?, thudc thira sb 529, t& ban do sb 50,
toa lac tai khu phd 2, phudong MP, thi xa BC, tinh Binh Duong cho 6ng V5 Van
S. Trong qua trinh tham gia phién hoa giai, vg chdng 6 ong K va ba C dé nghi dng
S cho thém thoi han 30 ngay (ké tir ngay 28/3/2018) de vo chong ong K ba C
diéu chinh lai Gidy chimg nhan két hon, hoan tat glay to, thi tuc dé ra Vin
phong Cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S.

Ngoai ra, tai Bién ban lay 10i khai ngay 14/3/2018, ba Vii Thi C trinh bay:
“Nay 6ng S khoi kién yéu cau toi phai tra lai tién coc va bdi thudng tién coc vai
s6 tién 700.000.000 ddng thi toi khong dong ¥, vi chiing t6i van dong y ky hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng S, va tdi khdng ban, sang
nhuong cho 6ng S ma chi 13 hinh thirc ky ty quyén dé vay tién ctia 6ng S”.

Theo Bién bdn ldy 1oi khai ngay 22/8/2018 va 10i khai trong qud trinh
tham gia t6 tung, nguwoi lam chiing la ng Pang Thanh Pg trinh bay:
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Gitra 6ng bang Thanh Pg véi 6ng Vo Thé P, 6ng Nguyén Anh K, ba Vii Thi
C la ban bé quen biét.

Ong duoc biét dng K, ba C do can tién dé dau tu 1am 3n nén da chuyén
nhuong cho 6ng S phén dat co dién tich 389,6 m?, thudc thira s6 529, t& ban do sb
50, toa lac tai khu pho 2, phuong My Phude. Ngay 07/4/2017, 6ng c6 chung kién
viéc hai bén ky Hop ddng dit coc ddi véi thira dat s6 529, to ban db s6 50, véi gia
chuyén nhuong 1a 350.000.000 déng, dong thoi 6ng co chang kién viéc 6ng V&
Thé P 14 con rudt cua 6ng Vo Vin S thay mit 6ng S giao truc tiép so tién mat 1a
350.000.000 dong cho dng K va ba C. Ong K la nguoi tryuc tiép viét Hop dong dat
coc va cling vo ky tén, lan tay vao Hop dong dit coc ndy. Cac bén hen sau 10 ngay
ké tir ngay ky hop dong dat coc sé ra Vian phong Cong ching Ky hop ddng chuyén
nhuong. Ngoai ra, dng P trinh bay, 6ng khéng chang kién va khdng biét viéc cac
bén co tdn tai quan hé vay, muon tién nao khac.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat phat biéu y kién: Nhimg
nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da tuan thu ding quy
dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy. Vé ndi dung vu 4n: Yéu cau cia nguyén don vé
viéc budc bi don tra lai s tién coc 350.000.000 dong la co co sé chap nhan mot
phan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh. Doi voi yéu cau phat coc
350.000.000 dong ctia nguyén don 1a khong co6 can ctr vi viée dan dén khong ky
dugc hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét cho nguyén don la do yéu t6
khach quan. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Vo Thé P giir
nguyén yéu ciu khot kién theo Don stra doi, bd sung don khoi kién dé ngay
05/3/2018 va yéu cau Toa an tuyén hiy bo Hop dong dit coc dugc ky két ngay
07/4/2017 gitra bén dit coc 1la dng VO Van S va bén nhan coc 1a ba Vi Thi C va
6ng Nguyén Anh K do cham thuc hién hién nghia vy; Budc 6ng K va ba C phai
lién doi tra lai cho 6ng S so tién coc da nhan 1a 350.000.000 dong, dong thoi
phai bdi thudng sd tién 350.000.000 dong tién phat coc do da vi pham Hop dong
dat coc.

Nguoi lam chung ong Dang Thanh Pg gitr nguyén 101 khai da trinh bay
trong qua trinh tham gia t6 tung va khong co y kién bo sung.

Bi don ong Nguyén Anh K va ba Vi Thi C da duge Toa an triéu tap hop
1¢ 02 lan dé tham gia phién toa nhung déu vang mat khong co ly do, dong thoi
cing khong cung cap tai liéu, ching ctr nao chimg minh cho y kién cta bi don
doi voi yéu cau khot kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:
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Vé quan hé phap luét tranh chép: Nguyén don khai kién yéu cau céc bi
don lién déi tra lai tién coc va boi thudng tién phat coc. Do d6, Toa an xac dinh
quan hé tranh chap 1a tranh chap hop dong dat coc theo quy dinh tai Diéu 26 Bo
luat T4 tung dan su.

Vé tham quyén giai quyet Xét thay, dbi tugng tranh chap 1a bat dong san
thugc thira s6 529, to ban do sé 50, dét toa lac tai khu pho 2, phuong MP, thi xa
BC, tinh Binh Duong. C4c bi don c6 noi cu trt tai khu phé 4, phuong MP, thi xa
BC, tinh Binh Duong. Can ctr vao Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat Té tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhéan déan thi xa BC, tinh Binh Duong.

Vé su vang mat cua bi don tai phién tda: Bi don 13 6ng Nguyén Anh K va
ba Vi Thi C d4 dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thi hai dé tham gia phién toa
nhung déu vang mat khong cé ly do. Do d6, can ctr diém b khoan 2 Biéu 227
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xa xét xir vang mat cac bi
don theo quy dinh.

Vé tam Ung an phi: Theo Pon thay d6i yéu cau khoi kién dé ngay
05/3/2018, nguyén don thay d6i yéu cau budc bi don phai lién doi tra lai cho dng
S s6 tién coc da nhan 1a 350.000.000 dong, dong thoi phai bdi thuong tién phat
coc 1a 350.000.000 d6ng. Xét thdy, viéc nguyén don thay 601 yéu cau khoi kién
nhung sd tién tam Gng 4an phi phai ngp khong vuot qua sd tlen tam Umg an phi
ma nguyén don da nop ban dau. Do d6, Toa an khong yéu cau nguyén don ndp
b6 sung tién tam Ung an phi ma van tiép tuc giai quyét vu an 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

[2] V& nodi dung vu an, Hoi dong xét xir xét thady: Nguyén don 6ng VO
Vin S yéu cau Toa an tuyén hay Hop dong dit coc duge ky két ngay 07/4/2017
va budc 0ng K, ba C phai lién d6i tra lai cho 6ng S sb tién coc dd nhén 1a
350.000.000 dong, dong thdi phai boi thuong sd tién 350.000.000 dong tién phat
coc do da vi pham Hop déng dat coc. Téng cong 1a 700.000.000 déng.

[2.1] Qué trinh giai quyét vu &n cac duong sy déu théng nhat trinh bay:
Ngay 07/4/2017, vg chong 6ng K va ba C dong y chuyén nhugng cho 6ng Va
Vin S phan dat cé dién tich 389,6 m?, thudc thira s6 529, to ban dd sb 50, toa lac
tai khu phé 2, phuong MP, thi x4 BC, tinh Binh Duong. Viéc chuyén nhuong
duoc hai bén l1ap thanh Hop ddng dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop
ddng véi noi dung thoa thuan: Ong K, ba C chuyén nhuong cho 6ng S phan dat
c6 dién tich 389,6 m?, thugc thira s6 529, to ban d6 sb 50, toa lac tai khu phé 2,
phuong My Phudc, gi chuyén nhuong 350.000.000 dong, thoi han ky hop dong
chuyén nhuong la 10 ngay (ké tir ngay ky Hop dong dit coc). Hop dong dat coc
duogc viét tay, do ong K 1a nguoi truc tiép viét va cing vo 1a Vil Thi C ky tén,
lan tay vao Hop dong dit coc.

Ngay sau khi ky hop dong dat coc, dng V8 Thé P 1a con cta 6ng S da giao
cho 6ng K, ba C toan bo sé tién chuyén nhuong la 350.000.000 dong. Dong thoi,
6ng K va ba C di giao cho dng S giir ban chinh Gidy chang nhan quyén st dung
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dat s6 CS13027 ngay 12/7/2016 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap cho 6ng Nguyen Anh K.

Tuy nhién, dén han ky hop dong chuyén nhuong thi ng K va ba C khdng ky
duoc hop dong chuyén nhugng cho dng S vi ly do tén dém va ngay thang ndm sinh
cua dng K duogc ghi trong Gidy chiing nhan dang ky ket hon bi sai so vaéi tén trong
Gidy chimg minh nhan din nén Co quan c6 tham quyén khong ky vian ban cong
ching vé viéc chuyén nhuong phan dat ndy. Do d6, dén nay cac bén chua ky
duoc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i véi thira dat néu trén.

[2.2] Xét hiéu luc ctia Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 07/4/2017: Phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong cé dién tich
389,6 m?, thudc thtra sé 529, t& ban dd sb 50, toa lac tai khu phé 2, phuong MP,
thi xd BC, tinh Binh Duong. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, phan dat
nay da dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap Gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 CD 331009, s6 vao sd cap GCN: CS13027 ngay
12/7/2016 cho ong Nguyén Anh K. Ong K va ba Vii Thi C 1a vo chong va 1a chi
sir dung dat hop phap d6i voi phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhugng. Ngay
07/4/2017 thoi diém giao két Hop dong dit coc dat khong co tranh chap hoic bi
cam chuyén nhuong va ong K, ba C khong dung dé thuc hién giao dich dan su
nao khac, vo chong 6ng K, ba C déu c6 mit va tu nguyén ky két hop dong. Muc
dich va noi dung cta hop ddng dam bao cac diéu kién dugc quy dinh tai Diéu
117 va Piéu 119 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Mit khac, trong qua trinh tham gia té tung, cac bén déu thira nhan chir ky,
chir viét, dau van tay 1a cta chinh minh trong Hop dong dat coc da ky. Nhu vay,
viéc ky két Hop dong dat coc vao ngay 07/4/2017 1a do cac bén hoan toan tu
nguyén, khong bi lira dbi hay ép budc, cac bén déu c6 dit nang lyc hanh vi dan
su, hinh thrc va noi dung giao két khong vi pham diéu cAm va dao dirc x3 hoi
nén Hop dong dit coc ky két ngay 07/4/2017 dam bao ding quy dinh cta phép
luat va la can ctr phap 1y rang budc trach nhiém phép ly gitra cac bén.

[2.3] Xét s6 tién dit coc va viéc giao nhan tién coc: Trong qué trinh tham
gia tO tung, phia nguyén don va cac bi don déu xac nhan di giao va nhan sb tién
dat coc 1a 350.000.000 dong vao ngay 07/4/2017. Trong qua trinh tham gia t6
tung, cac bén cung thong trinh bay va khong c6 bén nao phan ddi nén Hoi dong
xét xr xac dinh day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 B luat T6 tung dan su 2015.

[2.4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée budc cac bi don tra lai
s6 tién coc 1a 350.000.000 dong va bdi thuong 350.000.000 dong tién phat coc:
Trong qua trinh tham gia t6 tung, dai dién phia nguyén don, bi don la 6ng K va
ba C déu théng nhat thoi gian thyc hién nghia vu tai Hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 12 10 ngay, ké tir ngay 07/4/2017. Viéc cac bi don
cho rang t€n dém va ngay, thang sinh ctia minh trong Gidy chimg minh nhan dan
va Giay ching nhén két hon 14 bi sai léch voi nhau nén khong dam bao diéu kién
ky hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chu’ng Ngoai ra, ong K cho
rang vi ban viéc gia dinh nén van chua thyc hién duoc viéc diéu chinh lai Gidy



chtng nhan két hon dé dam bao thu tuc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dit cho 6ng S tai Co quan c6 thim quyén. X¢ét loi trinh bay cua cac bi don
la hoan toan khong phu hop béi: Tai Diéu IV cua Hop dong dat coc cac bén co
thoa thuan mot thoi han nhat dinh dé ky hop dong chuyén nhuong 1a 10 ngay, ké
tir ngdy 07/4/2017. Tuy nhién, hét thoi han thoa thuin dugce cam két trong Hop
dong, vo chéng 6ng K, ba C van khong kip thoi diéu chinh lai giéy t& nham dé
dam bao thoi glan ky hop doéng chuyén nhuong da cam két 1a vi pham nghia vu
tai Pidu IV muc “cac thoa thuan khac (néu c6)” ctia Hop dong dit coc dé ngay
07/4/2017. Ong K, ba C ciing khong dua ra dugc bat cir tai lidu, chimg cur ndo
ching minh cho viéc phia bi don da tich cuc lién h¢ voi Co quan ¢6 tham quyén
dé diéu chinh lai Gidy chimg nhan két hon hodc Co quan c6 tham quyén cham
tré trong viéc diéu chinh lai Gidy ching nhan két hén cho 6ng K cho dung véi
chtrng minh nhan dan. Nhu vay, 15i dan dén viéc 6ng K va ba C khéng thuc hién
dung cam két trong Hop ddng dat coc 1a khong phai do yéu td khach quan ma 1a
hoan toan do 15i chil quan ciia phia bi don khong lién hé véi Co quan c6 tham
quyén dé diéu chinh lai gidy to cho phu hop nham hoan tit tha tuc chuyén
nhuong vo1 nguyén don.

Ngoai ra, trong qua trinh tham gia phién hoa giai tai Toa 4n, 6ng K, ba C
cling dé nghi Toa an cho gia han 01 thang ké tir ngay hoa giai (ngay 28/3/2018)
dé c6 thoi gian hoan tat, diéu chinh Glay chtmg nhan két hon nham dam bao tha
tuc hanh chinh dé ky hop dong chuyén nhuong cho ong S. Tuy nhlen ké tir ngay
ong K, ba C dé nghi Toa an gia han thoi gian cho dén nay van khong ky hop
dong chuyén nhugng cho 0ng S la khong thé hién sy thién chi va ¥ chi mudn
tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don. Nén
viéc nguyén don khdi kién yéu cau huy Hop dong dit coc - 1ap ngay 07/4/2017 va
budc 6ng K, ba C phai lién ddi tra lai cho 6ng S s6 tién coc di nhan 1a
350.000.000 déng va bdi thuong tién phat coc 1a 350.000.000 dong 14 hoan toan
c6 can clr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, ba C trinh bay: Nay ong S khdi kién yéu
cdu cac bi don phai tra lai tién coc va bdi thuong tién coc voi sb tién
700.000.000 dong thi ba khong dong y vi 6ng K va ba van dong ¥ ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S. Ba cho rang khong mua ban, sang
nhuong dat véi 6ng S ma chi 13 hinh thic ky uy quyén dé vay tién cta 6ng S.
Tuy nhién, trong cac phién hoa giai va 101 khai ban dau trong qua trinh tham gia
t6 tung 6ng K, ba C déu thng nhat trinh bay do can tién dé dau tu lam an nén
vo chong 6ng K di dong v chuyén nhugng phan dit c¢6 dién tich 389,6 m?, thudc
thira s6 529, to ban d6 s 50, toa lac tai khu phd 2, phuong MP, thi xd BC véi
gia 350.000.000 dong cho 6ng S 1a hoan toan ty nguyén. Trong qua trinh tham
gia to tung, cac bi don déu c6 mong muébn duoc tiép tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat trén cho nguyén don. Do 10i khai ctia ba C c¢6 mau thun véi 10
khai ctia duong su khac nén ngay 28/8/2018, Toa an md phién dbi chat, mac du
ong K, ba C dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia phién ddi chat nhung vin
vang mat khong c6 1y do. Tai phién d6i chat nguyén don va nguoi lam ching
déu x4c dinh c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thyc té va khong co



co s& nao dé xac dinh viéc cac bén lap Hop ddng dit coc ngay 07/4/2017 1a dé
che déy boi mot hop dong khac. Trong qua trinh giai quyet vu an, mac du Toa
an da yéu cau cac bi don cung cap tai liéu, ching ctr dé ching minh theo Thong
bao giao nop chung cur s0: 282/2018/TB-GNCC ngay 22/8/2018 nhung cac bi
don khong cung cép va cling khong co y kién hodc van ban nao phan hoi vé viée
khong cung cap duoc tai liéu, chimg cur do Toa an thong bao. Vige cac bi don
khong giao ndp tai liu, chitng ctr thi phdi chiu hau qué vé vi¢c khong giao nop
tai liéu ching ctr va tu tir bo quyén tham gia t6 tung ciia minh. Do vy, 16i trinh
bay ctia ba C 1a khong phu hop va khong c6 co s dé xem xét.

[3] T nhitng phéan tich trén, c6 co sd xac dinh cac bi don da vi pham hop
dong dat coc da ky két ngay 07/4/2017 véi 6ng S. Can clr vao Diéu 328, 423,
424 cta BO luat Dan su 2015 Hoi dong xét xtr xé thdy can chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, can tuyén huy bé Hop dong dit coc va budc
6ng K, ba C c6 nghia vu lién doi thanh toan cho ng S sé tién 700.000.000 dong.

[4] D6i voi Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CD 331009, s6 vao so
cap GCN: CS13027 ngay 12/7/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap cho 6ng Nguyén Anh K, hién tai 6ng S dang giir ban chinh nén can
budc 6ng V& Vin S tra lai cho 6ng Nguyén Anh K khi 6ng K, ba C cung lién d6i
thuc hién xong nghia vu thanh toan cho 0ng S.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xd Bén Cat tai
phién toa 14 phit hgp nén chap nhan mot phan.

[6] V& an phi dan su so tham: Cac bi don phai lién d6i chiu 300.000 dong
tién &n phi dan su so tham do yéu cau huy Hop dong dat coc cua nguyén don
dugc Ho1 ddng xét xir chap nhan va phai chiu 5% tién an phi dan sy so tham trén
s6 tién phat coc 1a 350.000.000 déng do yéu cau phat coc cta nguyén don duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 266 cua Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Can ctr biéu 117, 119, 288, 328, 423, 424; khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Piédu 26, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng V& Van S ddi véi ong
Nguyen Anh K va ba Vi Thi C vé viéc: “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

1.1 Huy bo Hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sir dung dat da ky két
ngay 07/4/2017 gitra 6ng Vo Van S véi 6ng Nguyen Anh K va ba Vi Thi C vé
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viéc dat coc chuyén nhuong phan dit co dién tich 389,6 m?, thudc thira sé 529,
to ban dd sb 50, toa lac tai khu phd 2, phuong MP, thi xd BC, tinh Binh Duong,
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CD 331009, sé vao so cap GCN:
CS13027 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 12/7/2016
cho 6ng Nguyén Anh K.

1.2 Bugc 6ng Nguyen Anh K va ba Vi Thi C phai c0 trdch nhiém lién doi
tra cho dng V3 Vin S s tién 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh &n c6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

2. Buoc ng V& Vin S tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 CD
331009, s6 vao s6 cap GCN: CS13027 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Duong cap ngay 12/7/2016 cho 6ng Nguyén Anh K khi 6ng Nguyén Anh
K va ba Vii Thi C thanh toan xong toan b sé tién 700.000.000 dong.

3. Vé an phi: Bugc ong Nguyén Anh K va ba Vit Thi C phai lién d6i chiu
17.800.000 dong (muoi bay triéu, tam tram nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

Hoan tra lai cho 6ng V& Vin S s6 tién tam Gmg an phi nop 1a 8.750.000
déng (tdm triéu, bay trim niam muoi nghin déng) theo Bién lai thu sb
AA/2016/0016334 ngay 11/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Bén
Cat, tinh Binh Duong.

Nguyén don ¢6 quyén khang cdo Ban an trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Bi don vang mit co quyén khang cdo Ban an trong han 15 (mudi lim)
ngay ké tr ngay nhan dugc Ban 4n hoac Ban an dugc niém yét cong khai theo
quy dinh cua phép luét.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; X £ 5 eA_ on

- VKSND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND thj xd BC;

- Chi cuc THADS thi xa BC;
- Cac duong su
- Luu: HSVA, VT.

Pau Thi Thio
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