TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n sb: 26/2023/DS-ST
Ngay: 27/6/2023
“V/v:Tranh chdp
hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H - THANH PHO HA NOL.

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Phuong.
Hoi thAm nhan dan: - Ba Nguyén Anh Thu.
- Ba Lwong Mai Ngan.
Thu ky phién toa: Ong Pd Duy Trung — Thu ky Toa an.
Pai dién VKSND quan H tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hai Yén — Kiém
sat vien.

Ngay 27 thang 6 nam 2023, tai tru so, Toa 4n nhan dan quin H, Thanh ph
Ha Noi md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s
26/2022/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam 2022, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 10/QDXX ngay 22 thang 3 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 31
ngay 21/4/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 12 ngay 16/5/2023; thdng
béo mo lai phién toa sb 20 ngay 05/6/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” gitra:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP V
Pia chi: quan B, Thanh phd Ha Nbi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén C — Chi tich HDQT
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Tudn Anh — Phé Giam ddc trung tAm
xtt Iy ng — theo quyét dinh uy quyén sé 25/2020/QPUQ-CTHPQT ngay
07/7/2020.
Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Cao Duy Thinh, 6ng Pinh Tran Pai Nghia, ba Lé
Thi Tham — theo gidy Uy quyén s6 3437/2021/UQ-NCB ngay 06/12/2021.
(Ba Tham c6 mit; 6ng Thinh, 6ng Nghia ving mit)
* Bi don: Ba Lé Thi Thu H, sinh nim 1979. Ving mit.
Tra tai: Phd G, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi L, sinh ndm 1940.



Tra tai: P1202, DPNA HH2B Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién, ban tu khai va cac van ban to tung khac, dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngay 29/8/2016, ba Lé Thi Thu H va Ngan hang TMCP V da ky Hop dong
tin dung s6 8968613 cung khé wdc nhan no sd 8968613 véi ndi dung cu thé nhu
Sau:

S tién vay: 1.750.000.000 ddng (Mot ty, bay tram ndam muwoi triéu dong).
Muyc dich vay von: thanh toan tién mua cin hd chung cu s6 1202 — DNA, nha
HH2B, tai dia chi 16 dit HH2, du 4n khu nha ¢ dé ban Gia Thuy, phuong Gia
Thuy, quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi;

Thoi han vay: 300 thang;

Ngay tra ng cudi cung: 29/8/2041;

Lai suat vay: Lii suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho
dén ngay 29/8/2016 1a 8.49%/nam; thoi gian tiép theo, 13i suat dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngdy lam viéc dau quy va bang 13i suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau ctia VPbank tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién do 3%/nam.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Toan bo nha & la can h chung
cu tai dia chi can ho chung cu s6 1202 —DNA, nha HH2B, 16 ¢4t HH2, du an khu
nha & dé ban Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh ph6é Ha Noi
theo “Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat” s6 CB 816726, s6 va so cap GCN: CS 33232 do Sé tai nguyén
va moi trudong thanh phd Ha Noi cip ngay 04/12/2015. Ngay 26/08/2016 tai S
tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi — Vian phong dang ky dat dai Ha Noi
dang ky sang tén cho ba Lé Thi Thu H. theo hop dong thé chip sd
03205/2016/HDTC, Quyén sb: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2016.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, ba Lé Thi Thu H vi pham nghia vu
tra no ké tir ngay 25/02/2019 va phai chiu 13i suat qua han theo thoa thuan trong
hop ddng tin dung ké tir ngy vi pham. VPBank da nhiéu 1an d6n déc, tao diéu
kién tuy nhién ba Lé Thi Thu H chua thuc hién ding nghia vu tra ng nhu da thoa
thuan trong hgp dong tin dung. Ba Ha di thanh todn cho VPBank s tién 1a:
633.923.767 déng. Trong do, tra ng géc la 169,186,000 déng; no lai la
462.,485,943d, 13i cham tra 12 2,251,824 dong. Tam tinh dén ngay 31/03/2022, du



ng cua khodn vay néu trén la: No géc: 1.580.814,000 déng; No lai:
825.077.677 dong; Lai cham tra 1ai: 231,116,461 dong. Tong cong:
2.637.008.138 ddng (Hai ty, sau trim ba mudi bay triéu, khong tram linh tam
nghin, mot trim ba muoi tam dong)

Nay VPBank yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Thu H phai thanh toan cho
ngan hang toan bo sb tién no gdc, no 14i, tién phat cham tra 13i va cac khoan phat
sinh lién quan theo Hop dong tin dung néu trén. Tam tinh dén ngay 31/03/2022
du no cua cac khoan vay néu trén la: No géc: 1.580.814.0004; No lai:
825.077.677d; Lai cham tra 13i: 231.116.461d. Tong cong: 2.637.008.138 dong
(Hai ty, sdu trdm ba muo1 bay tri€u, khong tram linh tam nghin, mgt tram ba muoi
tam dong).

Dbi v6i phan 131 cham tra 13i 231.116.461d ngan hang xin rat yéu ciu
khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

- Yéu cau Tda an tiép tuc cho tinh 13i ké tir ngay 28/6/2023 theo dung thoa
thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay ba Lé Thi Thu H thyc té thanh toan
hét ng cho VPBank.

- VPBank c¢6 quyén tu ban tai san bao dam hodc yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, phat mai céc tai san ctia ba Lé Thi Thu H dé thu héi toan bo khoan
ng cho VPBank, trong d6 c6 tai san bao dam la: Toan b nha ¢ l1a can ho chung
cu tai dia chi can ho chung cu s6 1202 —DNA, nha HH2B, 16 dat HH2, du 4n khu
nha & dé ban Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi
theo “Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat” s6 CB 816726, sb va s6 cap GCN: CS 33232 do So tai nguyén
va moi trudng thanh phdé Ha Noi cip ngay 04/12/2015. Ngay 26/08/2016 tai S
tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi — Vian phong dang ky dat dai Ha Noi
dang ky sang tén cho ba Lé Thi Thu H. Chi tiét theo hop ddng thé chap sb
03205/2016/HPTC, Quyén sd: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2016.
Buoc ba Lé Thi Thu H phai chiu trach nhiém thanh toan toan bo an phi.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi L trinh bay: Hién
nay ba 1a nguoi dang quan ly va sir dung cin h91202 -DNA, nha HH2B, 16 dat
HH2, dy 4n khu nha ¢ dé ban Gia Thuy, phudong Gia Thuy, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi, can ho nay 1a do ba va chong ba 1a 6ng Pham Ngot (nay da
chét) mua ctia 6ng Pham Anh Tuin. Ong ba sir dung tir khi mua ban cho dén nay,
ba khong sang tén chuyén chi cho ai, ba khong biét ba Lé Thi Thu H 13 ai, ba dé
nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén loi cho ba.

Tai phién toa hom nay:
- Pai dién VKSND qudn H tham gia phién tda, phat biéu quan diém vé viéc



tuan theo phap luat t6 tung dan su ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir so thim va
viéc tuan theo phéap luat ciia cac duong su; DPong thoi dé xuat hudng giai quyét
vu an nhu sau:

+ Viéc thu 1y vu an ctia Toa an 1a dtng thAm quyén. Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan da thuc hién viéc giao thong bao ctia Toa an cho cac duong su,
tién hanh cac budc td tung ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Thoi han
giai quyét vu an c6 vi pham.

+ Tai phién toa, HO1 déng xét xur da thuc hién dﬁy du, ding trinh tu t6 tung.

+ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chip hanh cac thong bao ctia Toa
&n; bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh cac thong bao
cua Toa an.

Dé xudt hiedng gidi quyét vy dn:

Can ctr trinh bay cua cac duong su, tai liéu chimg ctr trong hd so xac dinh
Hop dong tin dung s s6 8968613 cung khé wdc nhan no sé 8968613 ngay
29/8/2016 dugc ky két giita Ngan hang TMCP V véi ba Lé Thi Thu H va cac van
ban tin dung kém theo, cic gidy nhan ng, hop dong thé chip tai san sb
03205/2016/HPTC, Quyén s6: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2016 tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi giita ba Lé Thi Thu H dap ung day du cac diéu
kién theo quy dinh cua phap luat do vay c6 hi¢u lyc thi hanh v6i1 cac bén.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan
toan by no géc, lai trong han, 1ai qué han theo thoa thuan trong hop déng tin dung.

- Pinh chi mdt phan yéu cau Doi voi phan 14i cham tra 13i 231,116,461d
ngan hang xin rat yéu cau khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

- Trudng hop bi don khong thanh toan day du ng thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an xir 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap, chu
sO hitu d6i véi tai san gan lién voi dat c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 326 BLDS 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra chitng
cir tai phién toa. Sau phdn hoi va tranh luan, Hoi déng xét xu nhan dinh:

{1} V& t6 tung: Tai phién toa bi don ba Lé Thi Thu H va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Pham Thi L d3 duogc tong dat van ban to tung hop 18
nhung van ving mit tai phién toa ngay 21/4/2023 nén HDXX da phai hoan
phién toa; Tai phién tdoa hom nay cac duong su trén tiép tuc Véng mat mat nén
HPXX tiép tuc xét xir theo quy dinh cia phap luat.



{2} V& thim quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP V khai kién ba Lé
Thij Thu H ¢6 noi cu tra: Phd G, phuong T, quan H, Thanh phé Ha No1. Do d6 vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quén H theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 35; Diém a khodn 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy.

{3} V& quan hé phap luat: Ngan hang TMCP V ky két hop dong tin dung
v6i ba Lé Thi Thu H, dén han ba Ha khéng thanh toan cho ngan hang, ngan hang
1am don khoi kién ddi v6i ba Lé Thi Thu H. Do vay can cir vao Diéu 26 Bo luét
t6 tung dan su, xac dinh quan hé phap luat trong vu 4n nay 1a “Tranh chip hop
ddng tin dung”.

{4} V& tu cach nguoi tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP V khéi kién ba
L& Thi Thu H nén dugc xac dinh 1a nguyén don.

Ba Lé Thi Thu H 1a nguoi bi ngdn hang khai kién nén ba Lé Thi Thu H
duogc xac dinh 1a b1 don trong vu an.

Ba Pham Thi L 13 ngudi dang sinh séng trén manh dat trén nén duoc xac
dinh 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

{5} Vé noi dung khai kién: Trén co s& 10i trinh bay cta cac duong sy ciing
nhu cac tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so va dd duoc tham tra tai phién toa. Nhu vay
c6 du co s& dé két luan vé ndi dung khai kién nhu sau:

- Tai hop dong tin dung s6 8968613 cling khé udc nhan no sé6 8968613 ngay
29/8/2016 thi ba Lé Thi Thu H c¢6 vay cia Ngan hang TMCP V sé tién:
1.500.000.000 dong (Mot 1y, nam tram triéu dong). Muc dich vay von: thanh toan
tién mua cin ho chung cu s6 1202 — DNA, nha HH2B, tai dia chi 16 dat HH2, du
an khu nha & dé ban Gia Thuy, phudng Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi; Thoi han vay: 300 thang; Ngay tra no cudi cung: 29/8/2041; Lai suit
vay: Lai suit vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay
29/8/2016 1a 8.49%/nam; thoi gian tiép theo, 13i sut dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1 1an vao cc ngdy lam viéc dau quy va bang 13i suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra sau ctia VPbank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
do 3%/mnam,

Pé dam bao cho hop dong tin dung néu trén ba Lé Thi Thu H da thé chap:
Toan bd nha ¢ 1a can ho chung cu tai dia chi can ho chung cu s6 1202 —PNA,
nha HH2B, 16 dat HH2, dy 4an khu nha ¢ dé ban Gia Thuy, phuong Gia Thuy,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo “Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” sé CB 816726, s va s cap
GCN: CS 33232 do So tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
04/12/2015. Ngay 26/08/2016 tai S& tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha Noi
— Vin phong dang ky dat dai Ha Noi dang ky sang tén cho ba Lé Thi Thu H. theo



hop ddéng thé chap sb 03205/2016/HPTC, Quyén sd: 01/2016/TP/CC-
SCC/HDPBGD ngay 27/8/2016.

Sau khi ky két hop ddng tin dung Ngan hang da giai ngan cho ba Lé Thi
Thu H s tién nhu ky két ctia hop ddng 1a 1.750.000.000d.

Qua trinh thuc hi¢n hop déng ba Lé Thi Thu H da vi pham nghia vu tra ng,
cho dén nay ba Lé Thi Thu H s6 méi thanh toan dugc cho Ngan hang mot phan
tién no gdc va tién 13i 1a; 633.923.767 ddng. Trong do, tra ng gbc 1a 169.186.000
ddng; no 13i 1a 462.485.943 ddng, 13i cham tra 1a 2.251.824 ddng phan con lai
khong tra dugc tam tinh dén ngay 31/03/2022. Ngan hang d3 don déc nhiéu lan
nhung ba Lé Thi Thu H khong thanh toan ng cho Ngéan hang. Vi vay ba Lé Thi
Thu H d3 vi pham nghia vu tra no da duoc ky két trong hop dong tin dung.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang dé nghi Toa an xem xét budc ba Lé Thi
Thu H phai tra cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngdy tam tinh dén ngay
27/6/2023 con no Ngan hang TMCP V tong sb tién 1a: 2.637.008.138 dong (Hai
ty, sau trdim ba muo1 bay triéu, khong tram linh tdm nghin, mot tram ba muoi tam
ddng). Trong d6: no gdc 1.580.814.000 ddng, no 14i trong han: 14.698.216 dong,
L&i qua han: 1.134.631.602 dong theo Hop dong tin dung s6 8968613 cuing khé
wdc nhan no sb 8968613 ngay 29/8/2016.

Pbi v6i phan 13i cham tra 14i: 231.116.461d ngan hang xin rat yéu cau khong
dé nghj Toa an xem xét giai quyét.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, ba Lé Thi Thu H phai tiép tuc
chiu khoan tién 1i phat sinh ddi véi khoan no géc theo mirc 13i suat thoa thuan
tai Hop dong tin dung theo Hop dong tin dung s6 8968613 ciing khé wéc nhan ng
sO 8968613 ngay 29/8/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma theo Hop dong tin
dung 8968613 cung khé udc nhan no sb 8968613 ngay 29/8/2016 phai tiép tuc
thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho pht hop véi su diéu chinh i suit cia ngan hang cho vay.

Truong hop ba Lé Thi Thu H khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bd
khoan ng néu trén va lai phat sinh thi ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san dé thu hoi toan bd khoan ng la:
Toan bd nha & 1a can ho chung cu tai dia chi can ho chung cu s6 1202 —DNA,
nha HH2B, 16 dat HH2, dy an khu nha & dé ban Gia Thuy, phuong Gia Thuy,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo “Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan 1ién voi dat” sé CB 816726, s6 va s cap
GCN: CS 33232 do So tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cdp ngay



04/12/2015. Ngay 26/08/2016 tai SO tai nguyén va mdi trudng thanh phd Ha Noi
— Van phong dang ky dat dai Ha Noi dang ky sang tén cho ba Lé Thi Thu H. theo
hop dong thé chap s6 03205/2016/HDTC, Quyén sd: 01/2016/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/8/2016. Tai san bado ddm duogc xu ly theo dién tich kich
thude thyc té tai thoi diém xur 1y tai san.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bdo dam dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra no ctia ba Lé Thi Thu H d6i voi Ngan hang. Néu sé tién
thu duoc tir ban/xu 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no thi ba L&
Thi Thu H van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Déi v6i nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 12 b Pham Thij L
12 nguoi dang sinh séng trén tai san thé chap néi trén va khoéng c6 cong stc dong
gop gi di véi phan tai san thé chap néi trén va cling khong ¢ ¥ kién dé nghi gi.
Tai phién toa nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trén ciing khong
¢6 ¥ kién dé nghi gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

{6} Voi noi dung néu trén, Hoi déng xét xir nhan dinh nhw sau:

- V& yéu cau doi no ctia Ngan hang TMCP V: Xét hop dong tin dung sb
8968613 cung khé udc nhan ng s6 8968613 ngay 29/8/2016 duogc ky két giira
Ngén hang TMCP V véi ba Lé Thi Thu H trén co s& hoan toan tu nguyén, c6 hinh
thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cia phap luat nén cé gia tri phap ly va
hiéu luc thi hanh dbi voi cac bén. Thuc hién hop dong nay Ngan hang di giai
ngan cho ba Lé Thi Thu H sé tién 1.750.000.000 déng. Qua trinh thuc hién hop
déng thi ba Lé Thi Thu H chi tra cho Ngan hang dugc mot phén no géc va no lai
la: 633.923.767 ddng. Trong d6, tra no gbc 1a 169.186.000 dong; no l&i 1a
462.485.943 dong, 13i cham tra 13 2.251.824 dong; phan ng gbc va 13i con lai ba
Lé Thi Thu H khong tra no duoc cho Ngan hang nhu hop dong di ky két. Thoi
diém ba Lé Thi Thu H vi pham nghia vu trd ng dbi v6i hop dong cho vay sb
8968613 cling khé uéc nhan no s6 8968613 ngay 29/8/2016 ké tir ngay 25/02/2019
va ngan hang da chuyén sang no quéa han ké tir ngay 26/02/2019 véi mirc 13i bang
150% 14i suat trong han, cho dén nay ba Lé Thi Thu H ciing khong thanh toan
thém cho Ngan hang tién no gbc va no 1i 1a vi pham Hop dong tin dung da ky
két gilta cac bén, vi pham Diéu 95 Luét cac to chire tin dung. Do vay can can cr
vao Diéu 357, 463, 465 clia BO luat dan sy, can chap nhan yéu cau khéi kién cua
Nguyén don va budc bi don phai thanh toan cho Nguyén don s6 tién tam tinh dén
ngay 27/6/2023 tong s6 tién ba Lé Thi Thu H phai thanh toan cho VPBank 13
2.730.143.818 dong, Trong d6: no gbc 1,580,814,000 dong, ng i trong han:
14.698.216 dong, Lai qua han: 1.134.631.602 dong theo Hop dong tin dung sb



8968613 cung khé wéc nhan ng s6 8968613 ngay 29/8/2016, do d6 can dugc chip
nhan.

Dbi voi phan 1ai cham tra 13i: 231,116,461d ngan hang xin rat yéu cau khong
dé nghi Toa an xem xét giai quyét, nén can dugc chp nhan.

- V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Xét yéu cau ctia Ngan hang dé nghj phat
mai toan bd tai san thé chép ctia bd Lé Thi Thu H néu khong trd dugc ng cho
Ngan hang. HOi ddng xét xir nhan thdy: Tai hop dong thé chip sb
03205/2016/HPTC, Quyén sb: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2016
duoc dang ki thé chip tai Van phong ding ky dat dai Thanh phd Ha Noi co thé
chép tai san cua minh 1a: Toan bd nha & la can hd chung cu tai dia chi can ho
chung cu s6 1202 -DNA, nha HH2B, 16 dat HH2, dy 4n khu nha & dé ban Gia
Thuy, phudng Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo “Gidy chung
nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat” sb
CB 816726, s6 va s6 cidp GCN: CS 33232 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh
phd Ha Noi cap ngay 04/12/2015 mang tén ba Lé Thi Thu H. Hop dong thé chap
da 1am theo dting quy dinh cta phap luat vé hinh thirc ndi dung, vé trinh tu thu
tuc nén co gia tri phap 1y va co6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Pbi v6i yéu cau cia Ngan hang budc ba Lé Thi Thu H phai chiu i suét
dbi véi s6 no gdc theo nhu thoa thudn trong hop dong tin dung di ky giira cac
bén cho dén khi thi hanh xong khoan ng gdc 1a pht hop quy dinh ctia phap luét
can chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 02/12/2022, xac dinh duogc trén tai
san thé chap c6 nhiing nguoi sinh song 1a: ba Pham Thi L, nén toa an da dua
ngudi nay vao tham gia t6 tung trong vu 4n.

Tai phién toa ngudi dugc nhimg ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan
trén cling khong dén toa va khong c6 ¥ kién gi vé nodi dung vu an trén, nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

{7} V& an phi va quyén khang cdo: Ba Lé Thi Thu phai chiu an phi Dan su
so tham theo quy dinh tai tiét d diém 1.3 Muc II, Phan A Danh muc an phi, 1€ phi
Tda an Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa
an; Ba Lé Thi Thu H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 72.000.000 dong + 2%
ctia phan gid tri tai san c6 tranh chap vuot 2.000.000.000 dong = 86.602.876d.

Ngan hang TMCP V khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai Ngan
hang TMCP V 42.370.000d (B6n muoi hai triéu, ba traim bay muoi ngin dong)
tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp, theo Bién lai thu tién tam ung an phi,



1¢ phi Toa an s6 AA/2020/0050139 ngay 16/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su quan H, Thanh phé Ha Noi.
Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh tai cac Diéu 271,
273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.
Boi cdc lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26; DPiéu 35; Diéu 39; Diéu 228; Diéu 244; Piéu 271;
Piéu 273 B0 luat td tung dan su;

Can ct Diéu 280; Diéu 288; Diéu 299; Dicu 305; Diéu 318; Diéu 351; Diéu
357; 463; Dicu 466; Dicu 468; Dicu 650; diém a khoan 1 Diéu 651; Diéu 658 Bo
luat dan sy nam 2015.

Can ctr Bidu 91; Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010;

Cian ¢t khoan 1 Piéu 157 Luét Doanh nghié¢p;

Cin ct diém d khoan 1.3 Muc II, Phan A Danh muc an phi, 1€ phi Toa an
Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP V d6i véi ba Lé Thi
Thu H.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau
thanh toan phan 13i cham tra 14i 1a; 231.116.461d (Hai trim ba muoi mét triéu,
mot trim muoi sau nghin, bon traim sdu muoi mbt dong).

3. Budc ba Lé Thi Thu H phai thanh todn cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong sb tién tam tinh dén ngay 27/6/2023 1a: 2.730.143.8184d (Hai ty,
bay tram ba muoi tri¢u, mot tram bdn muoi ba nghin, tdm tram muoi tdm déng).
Trong d6: ng gbc 1.580.814.000 dong, no 13i trong han: 14.698.216 dong, Lai
qua han: 1.134.631.602 ddng. Theo hop dong tin dung s6 8968613 cung khé wéc
nhan no s6 8968613 ngay 29/8/2016.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham ba Lé Thi Thu H phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i phat sinh d6i voi khoan no gbe chua thanh toan theo murc 13i
suat thoa thuan tai hop dong tin dung s6 8968613 ciing khé udc nhan no s6 8968613
ngay 29/8/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong
hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma ba Lé Thi Thu H vay phai tiép



tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Tda an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba Lé Thi Thu H khong thuc
hién nghia vu thanh toan toan b khoan n¢ néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
TMCP V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hdi toan bo khoan
ng cho Ngan hang. Tai san bao dam la: Cdn hd chung cu s6 1202 —DNA, nha
HH2B, 16 d¢at HH2, dy 4n khu nha & dé ban Gia Thuy, phuong Gia Thuy, quan
Long Bién, thanh phd Ha Nbi theo “Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat” sé CB 816726, sd va s6 cap GCN:
CS 33232 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 04/12/2015
mang tén ba Lé Thi Thu H. Tai san bao dam duogc xtr 1y theo dién tich kich thudc
thuc té tai thoi diém xir 1y tai san.

Toan b sd tién thu dugce tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ba Lé Thi Thu H d6i v6i Ngan hang. Néu sé tién thu
duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba
Lé Thi Thu H van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop phai xir Iy tai san thé chap budc nhimg nguoi hién dang
sinh séng trén tai san thé chip phai di roi khoi tai san thé chap dé thi hanh an.

4. V¢ &n phi:

Ba Lé Thi Thu H phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 86.602.876d. (Tam
muoi sau triéu, sau trim linh hai nghin, tdm trim bay muoi sau dong).

Tra lai Ngan hang TMCP V sb tién 42.370.000d (B6n muoi hai triéu, ba
tram bay muoi nghin dong) tién tam tng an phi dan su so tham da ndp, theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0050139 ngay 16/5/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan H, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an.

5. V& quyén khang cédo: An xir céng khai so thim. Puong sy ¢6 mit tai
phién tda co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su ving mit ¢ quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

10



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phé Ha Néi;

- VKSND qudn H;

- Chi cuc THA dan sy qudn

H;

- Duong su;

- Luru: Ho so vy an.

Nguyén Xuin Phwong

11



