TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁ.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban an s6: 472/2025/DS-PT

Ngay 15 thang 5 nam 2025

“V/v Tranh chdp QSDD (ranh giéi ddt)
va yéu cau hiiy GCNOSDP .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Tiru
Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ong Tran Manh Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Vin Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s
888/2024/TLPT-DS ngay 15/112024 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat
(ranh gioi dat) va tranh chap yéu cau huy giay chung nhdn quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 762/2024/DS-ST ngdy 24/9/2024 cia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phuc tham sb 533/2025/QD-PT ngay
31/32025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi K, sinh nam 1964; Dia chi: SOFC, o E, ép P,
x P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Huynh Thi Ngoc C, sinh nam 1984; Pia
chi: S6 AV, ap T, xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba K: Luat su Pang Van Y,
sinh ndm: 1950 (C6 mat)-Van phong Luat su Pang Van Y, Poan Luat su Thanh
phé H; Pia chi: S6 C Quéc 16 B, ap T, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh,
(c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam 1957; Pia chi: SO F C, t6 E, ép P, xa
P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mit).



Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Bich H; Pia chi: S6 A, N,
Phuong G, Quéan E, Thanh phé HO Chi Minh, (c6d mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi T1, sinh ndm 1927; Dia chi: S6 F C, t6 E, 4p P, x4 P, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh; (Xin ving mat).

2. Ba T6 Thi Bich H1, sinh nam 1982; Pia chi: SO F C, t6 E, ap P, x4 P,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mit).

3. Ba T6 Thij Bich L, sinh nam 1987; Dia chi: S6 F C, t6 E, 4p P, xa P,
huyén C, Thanh phd HO Chi Minh, (xin ving mat).

4. Ong Nguyén Lap Q, sinh naim 1976; Pia chi: S6 F C, tO E, 4p P, xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mit).

5. Chau Nguyén Thién K1, sinh nam 2014; Dia chi: S6 F C, t6 E, ap P, xa
P, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua chau K1: Ba T6 Thi Bich L, sinh nam 1987
(vang mit) va ong Nguyén Lap Q, sinh nam 1976 (c6 mat).

6. Ba Lé Thi N, sinh nam 1959; Pia chi: S6 F C, t6 E, 4p P, x4 P, huyén
C, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu N1, sinh ndm 1963; Dia
chi: S6 A Lau A, G, Phuong A, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh, (vang mait).

7. Ong Tran Anh T2, sinh ndam 1988; Dja chi: S6 F C, t6 E, ép P, xa P,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, (vang mat).

8. Chau Tran Minh K2, sinh nam 2020; Pia chi: S6 F C, t6 E, ap P, x4 P,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chau K2: Ong Tran Anh T2, sinh ndm 1988
(vang mit).

9. ny ban nhan dan xa P, huyén C; Dia chi: S6 A Tinh 16 15, ép C,xaP,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Hoang Thi Anh N2. Chtic vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xa P, huyén C.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lam Hong Q1, sinh nim 1987; Chirc
vu: Pho Chu tich ﬁy ban nhan dan xa P, huyén C, (Xin Véng mat).

10. Uy ban nhan dan huyén C; Dia chi: S6 G Tinh 16 8, khu phd G, thi
tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Pham Thi Thanh H2, sinh nam: 1979.
Churc vu: Chu tich ny ban nhan dan huyé¢n C.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1976;
Chte vu: Pho Chu tich Uy ban nhin dén huyén C, (Xin ving mit).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Tran Vin CI, sinh nam 1955; Pia chi: S6 1 C, t6 E, 4p P, x4 P,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, (Xin ving mit).

2. Ong Pang Van D, sinh nam 1964; Dia chi: T D, ép P, xa P, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh, (Xin ving mat).

3. Ba Tran Thi N3, sinh ndm 1944; Dia chi: S6 C L, ép M, xa T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh, (Xin ving mat).

4. Ba Tran Thi Thu N1, sinh nim 1963; Dia chi: S6 A Lau A G, Phuong
A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mit).

5. Ba Tran Thi G, sinh nim 1943; Pia chi: S6 B Tinh 16 15, 4p C, xa P,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, (vang mat).

6. Ba Lé Thi Thu S, sinh nim 1954; Pia chi: S6 C Tinh 1 15, 4p P, xa P,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, (vang mat).

7. Ong Tran Van L1, sinh ndm 1962; Dia chi: S6 C, duong s6 D, 4p P, xa
P, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh, (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don 1a ong Tran Van T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nép ngay 04/12/2020, don khdi kién sira doi, bé
sung nop ngay 28/6/2024, to twong trinh ngay 04/12/2020, ban ty khai ngay
13/3/2024 va van ban trinh bay ¥ kién ngay 01/8/2024, trong qud trinh chudn bi
xét xw va tai phién toa, nguyén don la ba Lé Thi K-co nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Hupnh Thi Ngoc C trinh bay:

Ba Lé Thi K 1a chu str dung quyén st dung dat c6 dién tich 758m? thudc
thura dat s6 285-1, 285-2, to ban do sb 20 theo GCNQSDD s6 T 216989, s6 vao
s6 cap GCN: 2204 QSDD/HTH ngay 26/7/2001 do Uy ban nhan dan (UBND)
huyén C cép cho ba K, toa lac tai ép P, xa P, huyén C.

Quyén str dung dét nay c6 ngudn gdc cua cha rudt ba K 1a 6ng Tran Vin
R. Trudc nam 1975, 6ng R duoc cha me cho phan dat c6 chiéu ngang mit trude
1a khoang 24m, chiéu ngang mit sau khoang 15m, chiéu dai khoang 82m nhung
ong R khong sir dung ma dé trong. Pén khoang nam 1980 6ng R cho 02 con rudt
la Lé Thi K va Tran Thi N3 mdi nguoi mot nira phan dat nay, khi d6 phan dat
nady chuwa dugc Nha nudc cip Gidy ching nhin quyén st dung dét
(GCNQSDD). Sy viéc 6ng R cho 02 con mdi ngudi mot nira dat ngudi than, ho
hang déu biét, ba K dugc cho phan dat ¢ chiéu ngang mit trude khoang 12m,
chiéu ngang mit sau khoang 7,5m, chiéu dai khoang 82m. Khoang nam 1983, ba
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K chuyén dén phan dt nay dé sinh séng, khi ba K dung nha dé &, ong R ¢6 cim
02 tru & mit trude va mat sau khu dit dé ba K biét ranh dung nha va ké tir d6, ba
K da sur dung phﬁn dat duoce cha cho lién tuc va on dinh cho dén nay, con mot
ntra phan dat 6ng R cho ba N3 van dé trong va khong sir dung. Pén khoang nam
1986, 1987, ba N3 cho gia dinh 6ng Tran Van T vao ¢ phan dat ciia ba N3, ong
T ciing str dung phan dét con lai nay lién tuc cho dén ngay nay.

Do 6ng T va ba K ¢6 quan hé ho hang nén giita 02 phan dat nay khong cd
1am hang rao rd rang, chi lay 02 tru nim xua 6ng R dd cim ¢ mit trude va mit
sau khu dat 1am ranh. Nay x4y ra tranh chap 1an ranh, ong T trinh bay ngudn gbc
dat 1a nhan sang nhuong cta 6ng R va ba N3 vao nim 1986 va duara “To sang
nhiwrgng dat ngay 10/11/1986” thi ba K méi biét dén “To sang nhwong ddt” nay
vi e con sdng, 6ng R khong co noi ban dat cho 6ng T ma chi néi cho éng T &
nhd trén phan dat con lai ma 6ng R cho ba N3. Nay 6ng T cin ¢t vao mit sau
“To sang nhwong dat ngay 10/11/1986” va cho rang phan dat 6ng mua cta ba
N3 ¢6 kich thudc ngang 12m x dai 82m = 984m? (dau dudi bang nhau) 1a hoan
toan khong dang véi kich thude duoc ghi trén mat trude “To sang nhwong dat
ngay 10/11/1986”, cu thé mat trudc “To sang nhwong dat” nay co ghi dién tich
1a 0"09, khong phai 12 984m? nhu ong T trinh bay, déng thoi con sé dién tich ghi
0"09 d4 c6 dau hiéu chinh sira ma khong c6 chit ky xac nhan cia bén mua va bén
ban nén khong con dam bao tinh khach quan vé phan dién tich ma ong R, ba N3
d3 ban dat, con so d6 ¢ mat sau “To sang nhwong dat” khong co chir ky xac
nhan ctia 6ng R va ba N3 1a nhimg ngudi di ban dat.

Ngay 17/7/2024, “To sang nhwong ddt” nay duogc ba N3 ky bd sung xéac
nhan dién tich dit ba N3 di ban cho 6ng T nhung chir ky ctua ba N3 ky vao
10/11/1986 va ngay 17/7/2024 hoan toan khac nhau, dong thdi van ban x4c nhan
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va hién trang dat chuyén nhuong cd
chir ky cua ba N3 vao ngay 17/7/2024 khong c¢6 cong chung, ching thuc chir ky,
ong R dd mét nén khong thé xac dinh kich thudc ¢ so d6 mit sau 1a ding hay
sai. Mdt khac, ong R da cho ba K mdt nura phﬁn dat trude va ba K da st dung
phan dat nay dé xay nha trude khi ong R va ba N3 ky ban dat cho ong T, diéu
nay co nghia 14 6ng R, ba N3 chi c¢6 thé ban mot nira phan dat con lai cho 6ng T
va néu co su viéc ong R ban phan dat c6 kich thudc bang dau bang dudi nhu
trong so do thi phai c6 y kién ciia ba K, bai khi d6 ba K dang quan 1y, st dung
dat, néu ban bang dau bang dudi s& 14n sang phan dit ma 6ng R da cho ba K st
dung trude d6. Hon nita chiéu ngang mit sau phan dat 13 15m, néu ong R va ba
N3 ban cho ong T 12m thi chiéu ngang mit sau khu dét caa ba K con lai khoang
03m trong khi mat trudc té1 12m, nhu vay sé€ khién hinh thé khu dat cua ba K
dang str dung bi mat can ddi nghiém trong thi li€u 6ng R c6 that sy ban dat nhu
so d0 khong vi so d6 nay khong c6 chit ky xac nhan ctia ong R. Do dé viéc ong
T can ct vao “To sang nhwong dat ngay 10/11/1986” dé cho rang “ba K chi ¢6
thé huwong phan ddt con lai sau khi éng R mdt (dién tich sau khi da trir di dién
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tich da sang nhwong cho ong T)” 1a khong hop 1y boi ba K 1a ngudi dugc ong R
cho mét nira phan dét trude va sir dung dat trude khi 6ng T mua phan con lai tir
ong R va ba N3.

V& qua trinh st dung dat: Sau khi duoc cha cho dit vao nam 1980 thi dén
khoang nim 1983 vo chdng ba K chuyén dén phan dat ndy sinh séng va c6 xay
dung 01 cdn nha 14 c6 dién tich khoang 33m? dé &. Khi ba K dung nha dé o, ong
R ¢6 cdm 02 tru & mat trude va mit sau khu dat dé cho ba K biét ranh dung nha,
viéc ba K duoc cha cho mot nira phﬁn dat, dén & va xdy dung nha trude ong T
thi nhidu ngudi trong ho hang, ban bé phu dung nha va hang x6m song 1au nim
tai khu vuc déu biét nhung 6ng T khai rang “vao ndm 1987, t6i vé xdy dwng nha
tranh, vach dat dé ¢ thi miéng con lai ké bén ciia éng R van chira ¢6 ai xdy nha
va vao ¢ 1a hoan toan sai su that, bdi khi ong T xay nha vao khoang nam 1987
thi gia dinh ba K da xay dung 01 cén nha 14 vao nam 1983 (trudc 6ng T) nhung
ong T lai trinh bay nha ba K xay dung nha sau 6ng T. Sau d6 vai ndm, gia dinh
ba K c¢o stra lai can nha la béng cOt X1 mang, mai ton, vach 14 trén nén dién tich
cii. Do ba K 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich khoang
758m? thudc thira 285-1, 285-2 lién tuc va on dinh tir khoang nim 1980 nén dén
nam 2001, ba K di duoc nha nuéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T
216989, s6 vao so6 cap GCN: 2204 QSDB/HTH ddi véi phan dat co dién tich 1a
758m?. Sau khi dugc cép gidy dat vao nam 2001, gia dinh ba K c6 dem gidy dat
cam cd nguoi quen dé vay tién cho con di hop tac lao dong & nudc ngoai vao
nam 2003, dén khoang nam 2005 con ba K ¢6 giii tién vé cho gia dinh ba K xay
dung 01 nha cép 4 kién c¢6 vao khoang nim 2006. Nhu vy viéc ong T trinh bay
gia dinh ba K xay dyng nha kién c¢d vao nam 2000 13 khong ding, boi 18 thoi
diém d6 ba K chua duoc cip gidy dat, chua co tai san thé chip dé vay tién cho
con di lam & nudc ngoai thi 1ay dau ra tién ma xay nha kién cd. Ngoai ra, ong T
con trinh bay “khi xdy nha, ba K phd hang rdo béng but dé lam méng nha dén
hét ranh ddt ciia ba K (theo ba K xdc dinh). Tai thoi diém thuc hién dao méng
xdy nha, chong ba K la éng Té Van T3 (nay dd mat) c6 théa thudn miéng véi t6i
(c6 suw chitng kién ciia: ba K, vo t6i la Lé Thi N va éng Tran Vin L1 la tho xdy
nha do ba K thué) la: ching téi (ong T3 va ba K) cat 02 can nha nén hét phan
ddt chiéu ngang nén t6i (6ng T3) phd hang rao dé xdy méng nha trén ranh dat.
Sau nay, anh N4 (6ng T) c¢é xdy nha ké bén thi cir duc twong ciia tui (6ng T3-ba
K) ma gdc don tay, khéi xdy thém twong ” 14 sai su that bai khi d6 vo chong ba K
hoan toan khong c6 thoa thuan gi véi 6ng T va cling khong co su vigc ong T3
(chdng ba K) cho 6ng T duc tudng nha minh gic don tay dé khoi xdy thém
tuong nhu 6ng T trinh bay, vi khi d6 gia dinh ba K chua xay nha kién c6 (ndm
2006 gia dinh ba K méi x4y nha kién c¢d). Nhu vay viéc ong T cho rang “éng T3,
ba K da tw xdc dinh ranh va dong y ranh dat theo hién trang nha ciia 6ng T3, ba
K nhw dé trao déi” 13 hoan toan sai sy that ma chinh ong T mdi 1a nguodi ty xac
dinh ranh.



Pén khoang nim 2012, gia dinh ba K c6 coi ndi, xdy dung thém phia
trudc can nha cap 4 (duoc xay dung vao nim 2006) dé 1am quan ban tap hoa.
Khoang niam 2013, gia dinh ba K ¢6 xay dung & phia sau khu dt 01 cin nha cap
4, c6 két cau tudng gach co to xi mang, mai tole, nén gach bong, do tru cam &
mit sau khu dat ma nim xwa 6ng R cidm di bi hu hong mot phan nén trude khi
xdy dung can nha nay, ba K c6 moi vog ch(‘A)ng ong T dung ra xac dinh vi tri try
cli & cidm lai tru méi cho rd rang dong thoi chi ranh dé xdy mong nha (su viée
nay nhirng ngudi xdy dung nha cho ba K ¢ thé lam ching vo chong ong T 13
ngudi chi ranh cho tho xy moéng nha, c¢6 sy chimg kién cua gia dinh ba K). Khi
d6, ong T khong bi bénh di md tim va cin nha nay khong phai duoc xdy dung
vao khoang nam 2017-2018 nhu ong T di trinh bay. Vao thoi diém ba K xay
dung cin nha sau, néu 6ng T xac dinh phan chiéu ngang mit sau khu dét cua
ong l1a 12m thi tai sao 6ng T khong lam don ngédn can, viéc 6ng T khong ngan
can thi déng nghia véi viéc ong T chép nhan ranh tr try d3 duoc cim & ph?m mat
sau khu dat, nhu vay ba K x4y dung cin nha phia sau hoan toan khong lan dat
ctia gia dinh 6ng T. Nay 6ng T ludn tim moi 1y do dé bién minh vé viéc khong
ngin chin ba K xdy nha, khong di khiéu nai, do ong T ludn cho rang ba K 14an
dat cua 6ng nén gia dinh ba K c6 cho do vé& lai dat nham xac dinh xem ba K ¢6
lan déat cia ong T hay khong thi médi phat hién ong T da 1an dat cia gia dinh ba
K khoang 122,2m? (thyc té 1a 147,3m?).

Vé thu tyc xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat: Do gitta 02 phan
dat cua ong T va ba K di c6 cam tru san nén khi do v& bén do vé& di cin ctr vao
tru ¢6 san dé do vé ma khong can gia dinh ba K hodc gia dinh 6ng T chi ranh.
Bang chimg 1a khi 6ng T cho do v& phan dit ong dang sir dung dé xin cip gidy
chtimg nhin quyén st dung dat ciing khong cd yéu cau gia dinh ba K phai chi
ranh nhung nay ong T cho rang ba K 4m tham chi ranh 13 khong dung. Sau khi
do vé& phan dat ctia ong T dang quan 1y, sir dung c6 dién tich 1a 902m>, néu ong
T cho rang dién tich dat ciia 6ng 14 khoang 1.111,9m? thi c6 thé khiéu nai nhung
thoi diém d6 ong T khong tién hanh khiéu nai thi dong nghia véi viéc ong chip
nhan phan dit cia minh dang sir dung chi c6 dién tich 1a 902m? khong phai 13
1.111,9m?, nay ong T c6 yéu cau phan t6 yéu cau ba K phai tra lai ong phan dién
tich 1.111,9m? -902m? = 209,9m? 14 khong c6 co sd, bdi dat ong T duoc Nha
nudc cap gidy co dién tich 1a 902m? khong phai 1a 1.111,9m2 Canh d6, ba K
dugc 6ng R cho sir dung mét nira phan dat nay c6 dién tich khoang 758m? thi
mot nira con lai ciia ba N3 néu c6 ban cho ong T ciing c6 dién tich twong duong
1a khoang 758m? va néu ong Tran Vian B c¢6 cho ong T thém khoang 100m? thi
dién tich dét thuc té ong T st dung 13 khoang 858m? (758m? + 100m>= 858m?)
1a twong dbi phi hop véi dién tich sau khi do vé& va dugc cap gidy 1a 902m?.

Vé viéc 6ng T cho rang hd so ké khai xin cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit ciia ba K khong ding vé ngudn gbc dat, bién ban xac dinh ranh dat thi
ba K hoan toan khong biét vi sao c6 su sai 1éch nay, bang ching 1a chit viét ghi
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“me Lé Thi TI”, “con sir dung 19807, tén cac ho dat tiép giap khong phal la chir
viét ctia ba K ma do co quan Nha nude lam. Viée ba K 1a ngudi tryc tiép quan
1y, st dung phan dat c6 dién tich 758m? thudc thira 285-1, 285-2 1a su that, do ba
K c6 qua trinh sir dung toan bd phan dién tich 758m? va khong tranh chap nén
dugc Nha nude cip gidy chimg nhin quyén str dung dét 1a dang quy dinh.

Can ctr vao Ban dd hién trang vi tri-ap ranh ngdy 20/5/2024 cua Trung
tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H, ba K xéac
dinh cac quyén str dung dat ong T 14n chiém cua ba K3 bao gdm: Quyén st dung
dat & vi tri sb 23 (vuon) co dién tich 93,1m?, quyén su dung dat & vi tri s6 27
(tuong gach mai bé tong cbt thép) co dién tich 3,6m?, quyén st dung dat & vi tri
sb 28 (mai tole) cé dién tich 6,7m?, quyén st dung dat & vi tri sb 30 (tuong gach
mai tole) co dién tich 36,8m> quyén st dung dat & vi tri sb 36 (san) c6 dién tich
3,4m? va quyén sir dung dat o vi tri s6 38 (mai tole) c6 dién tich 3,7m2. Tong
dién tich dat 6ng T dang lan chiém cua ba K 1a 147,3m?, cac cong trinh ong T
xay dyng 1an sang ranh dat cta ba K do 6ng T coi ndi thém dé lam kho chira
banh trang cua gia dinh ong T.

Tai phién toa, ba K van giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau va yéu cau
khai kién bd sung 13 yéu cau ong T tra lai cho ba K quyén sir dung dat ong T da
14n chiém 13 147,3m?, d6i véi viéc ong T bd sung yéu cau phan to 1a yéu cau ba
K thao d& toan bo nha & va cong trinh xay dung trén dat ciia 6ng T dé tra lai cho
ong T phan dat c6 dién tich 232,2m? ba K khong dong y vi ba K khong 1an dat,
chinh 6ng T 1a nguoi l4n dat cua ba K nhung lai ty dat ra nhiing con sb vé dién
tich dé yéu cau ba K tra dat 1a khong c6 co so.

* Theo Don yéu cau phdan té6 nép ngay 07/6/2023, ban tw khai ngay
14/3/2024 to trinh phdn bdc ngay 14/3/2024, don trinh bay y kién ngdy
19/7/2024, don trinh bay bé sung y kién vé yéu cau phdn té ngay 20/9/2024,
trong qud trinh chuan bi xét xir va tai phién toa, bi don la ong T ran Van T-c6
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Tran Van C2 trinh bay:

Ong Tran Vin T 1a chu st dung quyén sir dung dat co dién tich 902m?
thudc thira dat sb 285-4, 285-5, t& ban dd sb 20 theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat so W 149785, s6 vao s6 cap GCN 344 QSDB/HTH ngay 29/12/2003
do Uy ban nhan déan cap cho ong T, giap ranh véi thira dat s6 285-1, 285-2 ciia
ba Lé Thi K . Viéc ba K cho réng ong T l4n dét cua ba K véi dién tich 147,3m?
ong T khong dong ¥ vi ngay 10/11/1986, 6ng Tran Vian R va ba Tran Thi N3
(con rudt cua ong R va la chi cung cha khiac me v6i ba K) cung ky “7o sang
nhirong dat” cho ong T véi kich thude ngang 12m x dai 82m = 984m? (dau duodi
bang nhau). Ngay 17/7/2024, ba N3 mdt lan nita c6 vin ban xac nhan viéc sang
nhuong dat nay 1a dang va chinh xac kich thudc, 6ng T da sir dung dat on dinh
cho dén nay. Piéu d6 c6 nghia la ba K chi c6 thé huong phan dat con lai sau khi
6ng R mat (dién tich sau khi d3 trir di dién tich di sang nhuong cho 6ng T).
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Ngoai miéng dit nhan sang nhuong (dién tich 984m?) tir ong R néu trén,
6ng T con nhan dugc miéng dit hinh tam giac v6i chiéu ngang (mit tién) 1a
04m, chiéu dai 02 canh con lai khoang 82m v6i dién tich khoang 127,9m? do
cdu rudt 6ng T 13 dng Tran Vian B chia cho 6ng T theo “To théa thudn chia dit”
duogc ky boi 6ng B (chu dat), ong Tran Thanh P1 (con rudt 6ng B), ba Tran Thi
Thu N1 va ong, duoc Uy ban nhan dan xi P, huyén C xac nhan vao ngay
02/2/2000, nhu vay téng dién tich dat cua 6ng T (gop lai tir 02 miéng dat ong R
va ba N3 ban va miéng dit 6ng B cho c6 kich thudc 13 chiéu ngang (mit tién)
12m + 4m = 16m, chiéu ngang mat hau la 12m va chiéu dai 82m, c¢6 téng dién
tich cong lai: 984m? + 127,9m? = khoang 1.111,9m?.

Nam 1987, 6ng T xay nha & trén khu dét néu trén, khi xay nha ong T ¢6
chira khoang dat tréng (phan dat thudc s¢ hitu ctia 6ng T) gidp ranh v6i dat ba
K, sau d6 ba K ciing cat nha vach 14 dé ¢ va trong hang rao bong bup lam ranh.
Pén nam 2000 con ba K di hop tac lao dong Han Qudc guri tién vé cho ba K xay
nha kién cd. Khi xay nha ba K pha hang rao bong byt dé 1am moéng nha dén hét
ranh dét ctia ba K (theo ba K xac dinh). Tai thoi diém thuc hién dio moéng xay
nha, chong ba K 1a 6ng T6 Van T3 (nay dd mét) c6 thoa thuan miéng véi ong T
(c6 su chung kién cua ba K, vo ong T la ba Lé Thi N va ong Tran Van L1 1a tho
xay nha do ba K thué) 1a “Ching téi (éng T3 va ba K) cdt 02 cian nha nén hét
phan dat chiéu ngang nén téi (6ng T3) phd hang rdo dé xdy méng nha trén ranh
dat. Sau nay, anh N4 (éng T) c¢6 xdy nha ké bén thi cir duc twong cia tui (6ng
T3ba K) ma gdc don tay, khéi xdy thém twong”. Dén nam 2001, 6ng T xay ndi
thém phong dé & va budn ban nhung khong duc twong nha ba K dé gac don tay
nhu chong ba K da noi trude day, khi 6ng T x4y ndi thém, vo chong éng T3, ba
K déu khong phan dbi. Piéu nay cho thdy 6ng T3, ba K da tu xac dinh ranh va
dong y ranh dat theo hién trang nha cta 6ng T3, ba K nhu di trao doi. Sau d6 ba
K di xin cép gidy dat va am tham chi ranh gi6i cho don vi do dac, dong thoi xac
nhan trong Bién ban xac dinh ranh gidi dat 1a khong c6 tranh chap nhung thyc té
khong c6 su xac nhan cua cac chu dét co ranh dat lién ké, trong do cé dét cua
ong T. Viéc chi ranh giéi dat nay da 1an qua dat cta ong T. Ba K khong thong
béo, khong thoa thuan hay dua ong T ky xac nhan ranh. Ho so ma ba K khai bao
khi xin str dung dat va xin cap gidy dét 1a khong diing, cu thé nhu sau:

- Tai “To tw khai nguon goc khu ddt xin sir dung” ciua ba K ghi: “Tur
trieée cho dén nam 1975: Ngueoi dirng tén trén sé dia bo (hodc bang khodn) cil:
me Lé Thi T1” 1a sai su that. Ly do la tu trudce dén nam 1975, dat nay la do ong
Tran Vian T4 (cha 6ng Rang) dimg tén, sau nam 1975 6ng T4 méi cho 6ng R va
ba Nguyén Thi Bl (vo hop phéap cta 6ng R) thira huong quyén sir dung dat, vi
vay ba Lé Thi T1 dung tén trén s6 dia bo nhu ba K khai 13 sai su that. Tai muc
"Tir nam 1975 dén nay (nam 2001: thoi diém ba K khai) tém tdat qud trinh sie
dung va doi chi sir dung néu cé (ghi nam cé thay doi, ghi ré ai sir dung tir
nam...dén...nam... ba K khai: “Lé Thi K con sir dung 1980 1a sai sy that vi khi
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ong T mua dit nim 1986 cua 6ng R, khi d6 nguyén khu dét ctia 6ng R 1a dat
trong, chua c6 nha ¢, nam 1987 6ng T vé xay nha tranh, vach dat dé ¢ thi miéng
con lai ké bén cua ong R van co chua ai xay nha va vao 6.

- Tai “To hoa dé vi tri va dic diém khu ddt” ba K khai “xay dung nam
19807 1a khong dung vi vao nam 1987 o6ng T vao xdy nha va sinh song thi
miéng dat con lai cua 6ng R van chua ai xay nha va vao 6.

Nhu vay ba K da tu xac dinh ranh hét dat véi mong nén nha nam trén ranh
dat cua ba K (ba K nhén biét dugc viéc nay nén thuc té khi xdy nha ba di lam
ctra sO lua, khong lam ctra s6 bung ra) nhung sau d6 ba K lai 4m tham xin cép
gidy dat voi dién tich 16n hon dién tich dat dugc thira huong tir cha (6ng R) va
con lan sang dat ciia 6ng T mua lam dién tich dat cua ong T giam di khoang
209,9m? trong khi dién tich cua ba K lai tdng 1én thém khoang 147 ,3m?>.

Niam 2003, Nha nuéc c¢6 chi truong cho cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i v4i truong hop cac ho chua co gidy ching nhan nén 6ng T lam tha
tuc, tuy nhién dién tich do dac chi con 902m?, Iic d6 dng T khong biét ba K da
xin cdp gidy dat cia ba K vao nim ndo, dién tich va ranh dat ba K chi bén do
dac nhu thé nao, ong T chi biét thuc trang dién tich theo thong bao cua bén dia
chinh 13 902m?, néu khong chap nhan thi é6ng T khong duoc cap gidy dat, vi lac
d6 6ng T can c6 gidy dat thé chap cho Ngan hang dé vay von kinh doanh va nudi
con in hoc nén ong T khong 1am céc thu tuc dé khiéu nai. Hon nita thoi diém
bay gio Ban vé& hién trang dat khong thé hién thong sb ro rang nén rat kho dé
nguoi dan hiéu duogc chi tiét, ong T cling khong c6 day du ban vé dat caa ho
giap ranh nén khong biét ba K c6 14n dat ctua ong T hay khong, néu c6 14n thi 1an
bao nhiéu nén 6ng T chua biét kién ai va kién nhu thé nao.

Bing di mot thoi gian, ba K tiép T5 xdy tuong rao tir vi tri hang ba phia
trudc nha ba K (nha xay trong nam 2000) kéo dai dén cong mit tién giap dudng
C bang tuong gach, xi ming, cao khoang 3-4m, ba K va con ba K gac don tay
1én tuwong di xay trude va cat noc thém dé lam quéan tap hoa phia trude. Khoang
nam 2017, 2018, ba K tiép T5 x4y 01 cin nha tuong gach xi mang, mai ton sat
ranh phia sau. Khi ba K bat dau xay dyng nha, 6ng T phai m tim nén nhap vién
vi vay khong gip dugc ba K dé noi ba K di xay lan dat cua 6ng T va yéu cau
ngimg xdy dung. Khi 6ng T hét bénh vé thi nha ba K d3 co ban lam xong méng
va xdy tuong, ong T d4 suy nghi rat nhiéu va ciing nghi vé tinh ho hang gan giii
giita hai bén, hon nita chong ba K di mat, con ba K 1ap gia dinh nén ba K phai
nhuong lai nha da xay ndm 2000 cho con va ba K ra riéng, véi hoan canh kho
khan nhu vay, ong T khong danh long kién ba K nén tam thoi dé ba K xdy nha &
tam, d6 1a 1y do tai sao ong T khong kién ba K 14n ranh dat tai thoi diém d6. Vé
viéc ba K cho rang dién tich dat ctia ba K giam thi ba K va co quan quén 1y dat
dai can lam rd van dé sau: Phia dong dat ba K co giap con duong hién hiru,
trude day (ndm 1986) 1a 16i mon nho, 16i di bo nho (khoang 01m) nhung dén
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nay dugc md 16n thanh dudng, c6 chiéu ngang khoang 3,3m, nén néu dat ba K
co bi giam dién tich thi cling can xem xét dén viéc md duong co bi lan vao dat
cua ba K trudc day hay khong.

Tir d6 dén nay da hon 20 nam, hai bén van sit dung sinh séng 6n dinh
theo vi tri nha da xdy. Tuy nhién sau nay con ba K 1a ba T6 Thi Bich H1 di hop
tac lao dong vé va ¢ tai can nha ba K di xdy dung (ba K ra ¢ riéng can nha xay
phia sau ma éng T cho & tam), sau d6 ba K khai kién cho rang 6ng T 1an dét cua
ba K, doi dap nha kién cd hién hitu ctiia 6ng T dé 13y lai dat 1a hoan toan khong
dung, ma thyc té 12 ba K di 1an dat ctia ong T va 4m tham xin cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat khong hop phap vao nim 2001. Do d6 éng T phan bac
tat ca cac noi dung ba K da khoi kién, ba K da 1an dat cia ong T, 4m tham ké
khai dién tich va ranh dat khong ding, cling nhu khong thong bao hodc thoa
thuan v6i 6ng T vé ranh dét, bang chimg 14 tai “Bién ban x4c dinh ranh gidi dat”
khong c6 chit ki ctia ong T, tai muc “cdc dat ¢é muc tiép gidp” ba K khong khai
cht ho Tran Van T c6 dat tiép giap véi dat cua ba.

Tir cac ¥ kién trén, 6ng T c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét nhu sau:

- Tuyén huy GCNQSDD, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 T 216989, s6 vao so cap GCN: 2204 QSDB/HTH ngay 26/7/2001 do
UBND huyén C cip cho ba Lé Thi K do ba K ké khai xin cép gidy dat khong
dang su that va thuc té.

- Budc ba Lé Thi K tra lai cho ong T phan dét da l4n sang ranh dit cua
ong T véi dién tich khoang 209,9m? (1.111,9m? - 902m?).

Tai don dé& nghi ngay 20/9/2024, ong T d& nghi hodn phién toa dé tién
hanh do v& lai cac thira dat 285-1, 285-2 ctia ba K va 285-4, 285-5 cua 6ng T vi
ong T cho rang, Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh ngay 20/5/2024 ctia Trung tim
do dac ban dd thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H ong T khong
phai 14 nguoi hudng dan ranh, do chiéu ngang ranh sau dat cua ong 1a 12m char
khong phai 1a 7,37m nhu ban dd thé hién, ngoai ra tén mat tién duong tai cac
thira dat 285-1, 285-2 ciia ba K va 285-4, 285-5 cua 6ng T 1a duong Ca Liang
chir khong phai dudng Séng Lu nhu Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh ngay
20/5/2024 thé hién.

Tai don bo sung yéu cau phan t6 ngay 20/9/2024 va don trinh bay y kién
bd sung vé yéu cau phan td ngay 20/9/2024, éng T dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr vao Ban v€ hién trang vi tri ngay 15/7/2024 (theo Tai liéu nam 2003) cua
Cong ty TNHH X dé xac dinh lai dién tich dat thudc cac thira 285-, 285-5 cua
ong T 12 982,5m?, cong véi dién tich dat 6ng B cho ong T 1a 151,7m?, tong dién
tich 18 ra dng T duogc quén 1y st dung 13 1.134,2m?, tuy nhién do 6ng T chi dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 902m? nén budc ba K3 phai thao d
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toan bd nha & va cong trinh xay dung dang hién hiru trén dit cua ong T dé tra lai
cho 6ng phan dat c6 dién tich 1.134,2m? - 902m? = 232,2m>.

* Tai cdc ban tw khai ngay 27/5/2024, nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lien quan vé phia ba Lé Thi K la ba Lé Thi Tl, ba T6 Thi Bich HI, ong
Nguyén Ldp Q2 va ba To Thi Bich L trinh bay:

Cac ong, ba 1a me rudt, con gai va con ré ciia ba Lé Thi K, hién c4c ong,
ba dang sinh sbng trén thira dat sb 285-1, 285-2 cua ba K, cac 6ng, ba théng nhét
vé6i ¥ kién cia ba K.

* Tai cac ban ty khai ngay 01/8/2024 va 23/7/2024, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vé phia éng Trdan Vin T la ba Lé Thi N va éng
Trdn Anh T2 trinh bay:

Céc ong ba la vo va con trai cua 6ng Tran Van T, hién céac ong, ba dang
sinh song trén thira dat 285-4, 285-5 cua ong T. Cac 6ng ba thong nhat véi y
kién va y€u cau phan t6 ctia ong T.

* Tai van ban s6 1944/UBND nay 30/8/2024, nguwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la Uy ban nhdn dan xd P, huyén C-c6 ngwoi dai dién theo ity quyén
la 6ng Lam Hong Q1 trinh bay:

Qua ra soat, xem xét ngudn gdc, qua trinh s dung va co s& cdp
GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 T 216989,
s6 vao so cap GCN: 2204 QSDB/HTH ngay 26/7/2001 do UBND huyén C cap
cho ba Lé Thi K, UBND xa P, huyén C khong tim thdy ho so luu trir doi véi
viéc cép GCNQSDD néu trén cho ba K; do d6 UBND xa P, huyén C c6 trich luc
hd so tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén C, dé nghi Toa 4n nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh nghién ctru hd so cdp GCNQSDD dbi véi thira dat
285-1, 285-2 cho ba K dé c6 co so giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap
luat.

* Tai ban tw khai ngay 19/4/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la UBND huyén C-co nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyén Thanh P
trinh bay:

UBND huyén C dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luat.

* Tai to twong trinh ngay 05/8/2024, nguwoi lam chimg theo yéu cau ciia
ba Lé Thi K la ong Tran Van CI trinh bay:

Ong la anh rudt ctia ba Lé Thi K, trudc nam 1975, cha 6ng la 6ng Tran

Vian R dugc thura huéng tir 6ng, ba, cha, me¢ mot phén dat co chiéu ngang mat

trude 1a khoang 24m, chiéu ngang mit sau khoang 15m, chiéu dai khoang 82m

toa lac tai ép P, xa P, huyén C, dén khoang nam 1975 cha 6ng cho 6ng mgt nura

phan ndy, chiéu ngang mit truéc khoang 12m, chiéu ngang mit sau khoang
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7,5m, chiéu dai khoang 82m. Sau d6 6ng sinh séng 6n dinh & dit nha bén vo
cho tai xa T, huyén C va di bd doi nén phﬁn dét cha cho dé tréng, do 6ng khong
c6 st dung phan dat cha cho va duoc sy ddng ¥ clia 6ng nén khoang nim 1980
cha ong da chuyén qua cho ba K sir dung mot nura phﬁn dat nay, con mot nura
phan dat con lai cha 6ng noéi cho chi Tran Thi N3. Phan dat cha cho chi em 6ng
khi d6 1a dét tréng va chua duoc Nha nude cap gidy dat, khoang nam 1983, gia
dinh ba K chuyén dén phan dit cha cho dé sinh sdng va c6 xay dung 01 cin nha
14 dé &, con chi N3 thi khong sinh sdng trén phan dat dugc cha cho. Dén khoang
niam 2013, gia dinh em K c6 xdy dung thém 01 cin nha & phia sau dat nén nho
ong dén phu xay dung do 6ng 1a thg xay nha, khi d6 do tru cim & mit sau phan
dat da bi hu hong mot phan nén trudc khi xdy dung can nha nay, ba K c6 moi
VO chéng ong T xé&c dinh vi tri try cii dé ong dung ra cam lai try méi cho 16
rang, khi d6 vo chong ong T c¢6 ding ra chi ranh cho 6ng va nhitng ngudi tho
khac xdy mong nha trudc sy chung kién cua gia dinh ba K.

* Tai to twong trinh ngay 05/8/2024, nguwoi lam chimg theo yéu cau ciia
ba Lé Thi K la ong Dang Van D trinh bay:

Ong 13 ban cua ong T6 Van T3 1a chong ctia ba Lé Thi K, vao khoang
nam 1983, 6ng T3 c6 nhd ong dén khu dat ma ba K duogc cha cho dé xay dung
nha &, phan dat 6ng dén xay dung c6 chiéu ngang mat truéc khoang 24m, chiéu
ngang mit sau khoang 15m, chiéu dai khoang 82m, khi d6 6ng nghe vg chong
ong T3 noi rang duoc cha cho mot ntra phan dat (chiéu ngang mat trude 12m
chiéu ngang mit sau khoang 7,5m, chiéu dai khoang 82m) nén ong T3 c6 chi vi
tri khu dat duoc cho dé 6ng dung nha cho ding. Khi d6 toan bo khu dét néu trén
1a dat trong, chua c6 ai xay dyng nha dé & va vo chong ong T3, ba K 1a ngudi
bo tién ra mua tre, 14 dé dung nha. Can nha vo chong 6ng T3, ba K xay dung
vao nam khoang nim 1983 ¢ dién tich khoang 33m? (chiéu ngang khoang 4m,
chiéu dai khoang hon 8m), ¢4t bﬁng tre, mai 14 dira, vach 14 dira, nén dat.

* Tai Bién ban ldy loi khai ngay 01/8/2024, ngwoi lam chimg theo yéu
cau ctia 6ng Tran Van T la ba Tran Thi N3 trinh bay:

Ngay 10/11/1986, cha ba 1a 6ng Tran Vin R va ba c¢6 ban cho ong T phan
dat ngang phia trude 1a 12m, ngang phia sau 1a 12m, chiéu ngang phia sau ba
nghe cha ba néi vay chu ba ciing khong ranh lam, so do dat phia sau “To sang
nhiwrgng ddt ngay 10/11/1986” khong phai do ba vé& nén ba ciing khong rd, ba chi
nghe cha ba néi vdy nén ba xac nhan cho 6ng T.

* Tai ban tw khai ngay 01/8/2024, nguweoi lam chirng theo yéu cdu ciia 6ng
Trdn Van T la ba Tran Thi Thu NI trinh bay:

Ba duoc cau rudt 1a ong Tran Van B tang cho 15m dat toi, dai 82m voéi
dién tich uwdc khoang 1.200m? tai ap P, xa P, huyén C, trong gidy chia dt cau
Buong c¢6 chia cho 04 nguoi: Tran Qubc C3 va Tran Thanh P1 1a 02 con rudt
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cau Buong, ba va Tran Van T 13 02 chau rudt ciu B. Ba c¢6 mat luc chia dat va
xac nhan cau Buong cho 6ng T mat tién ngang 04m, hau khong c6, manh dat
ciu B cho 6ng T hinh tam giac c6 dién tich khoang 151,7m?. Ba la nguoi gitr
gidy to tir ndm 2000 cho dén nay, khi nhan dat cau cho chi c6 gia dinh 6ng T
sinh sdng tinh tir manh dat éng P1 tré xudng duong hém cudi dat 6ng Tran Vin
C1, ba biét ong T mua dét ciia 6ng Tran Van R 1a 12m téi dau va 12m tdi sau,
dai 82m.

* Tai van ban trinh bay sw viéc ngay 12/8/2024 (nop ngay 20/9/2024),
nguwoi lam chimng theo yéu cau ciia éng Trdan Van T la ba Tran Thi G trinh bay:

Ba 1a chau rudt cua 6ng Tran Vin R va 6ng Tran Van B, ba 1a ngudi st
dung dat tai dia chi s B tinh 16 15, 4p C, xa P, huyén C la thira dat giap ranh
mit sau voi thira dit ctia 6ng Tran Vin T va ba Lé Thi K nén ba biét rat rd
nguodn goc dat, ranh dat, thoi gian vao xay nha va sinh song cua 6ng T va ba K,
cu thé 1a vao nam 1986, ong R c6 kéu ban miéng dét toa lac tai ép P, xa P do
ong Tran Vin T4 (cha ong Rang) cho 6ng R, 6ng R kéu ban toan bo miéng dat
nhung khong do dac cu thé kich thudc, dién tich 14 bao nhiéu, ba con nhé rat rd
khi d6 chdng ba chd ba trén chiéc xe dap dén nha 6ng R tai xa T, huyén C dé
mua dat theo nhu 6ng R kéu ban, 6ng R dong ¥ ban cho ba manh dat néu trén,
tra trudc 50% miéng dat va 50% s& thanh toan sau. Nhung tai budi gip do, vo
ong R 1a ba Nguyén Thi B1 khong dong ¥ ban theo hinh thirc thanh todn nhu
trén, vi viy vo chong ba ra vé khong mua dat. Sau do, theo ba duogc biét thi ong
R ban miéng dat nay cho ong T vé6i chiéu ngang mit hau giap ranh dat cia ba 1a
12m, con lai 6ng R s& cho 6ng Tran Vin C1. Nam 1994 khi 6ng R chét, ba
khong thay c6 bat ky coc ndo dugc cidm phan ranh giita dat ctia ba véi dat ba K
va ciling khong thiy coc phan ranh tai vi tri gitra 03 miéng dat cta ba, cia 6ng T
va ba K. Bén nam 2000, cha 9 cua ba 1a ong B ¢ cho ba dat dé 1am duong di
vao dat nha ba (duong hém bén hong nha ba K) nén ba 1am thi tuc cap gidy cho
16i di nay, lic d6 ba maéi phat hién coc cam tai vi tri ranh dat cua ba, ong T vaba
K. Ngoai ra khi ba K xin c4p Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ba K khong
dua ba hd so ky xac nhan ranh dat giira ba v6i ranh dat ciia ba K. Ba di sinh
song sat ranh dat ciia ong R nén ba biét rd ong T da vé xay nha dé ¢ tai miéng
dat dd mua ciia ong R trudc khi ba K vé xdy nha va sinh séng, cu thé ong T vé
cat nha nam 1987 va ba K vé cit nha sau d6 khoang vao nam 1990.

* Tai van ban trinh bay sw viéc ngay 14/8/2024 (nop ngay 20/9/2024),
nguoi lam chitmg theo yéu cdu cia éng Tran Vin T la éng Tran Vian L1 trinh
bay:

Ong 1a tho xdy dung nha & va 1a nguoi di truc tiép xay nha & cho ba Lé
Thi K va nha 6ng Tran Van T, cach day khoang hon 20 niam, éng dugc ba K
thué xay can nha s6 F duong C, ép P, xa P, huyén C, khi tién hanh dao mong,
xay twong nha cho vo chdng ba K, dudi sy hudng din va xac nhan cia vo chong
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ba K, ddng thoi vo chong ong T ciing ¢ mit ching kién, 6ng va cac tho xay
khac d3 dao nho hang rao dam but ba K da trong lam ranh trudc d6 giira hai nha
dé dao moéng xay nha, do vo chdong ba K xac dinh 13 xdy moéng nha nim ngay
ranh dat nén dé tranh khong tranh cii vé sau, anh hudng dén uy tin cta tho xay
nha, 6ng da phai can sy hudng dan va xac nhan ranh dat ciia vg chong ba K va
s dong ¥ ctia cht nha giap ranh 13 ong T-ba N thi 6ng va thg khac méi dam dao
mong x4y, ngoai ra vo chong ba K xac nhan da hét ranh dat nén phai 1am cira s6
lta va khéng d6 tAm che nudc cira s6 vi néu 1am cira mé va do tAm che nuée ctra
sO s& 1an sang dat ctia vo chong 6ng T. Sau d6 mot thoi gian, ong T ¢ thué ba
xay nha sat ranh nha ba K da xay trudc do, vay la ctr theo ranh nha ba K ma ong
dao mong xdy nha dudi su c6 mat cia vo chong éng T va vo chong ba K, lac d6
vo chdng ba K khong phan ddi gi, ong 1a ngudi truc tiép xay 02 cin nha (gin
mit 16 duong C) nén 6ng da ching kién hai bén da théng nhat ranh tai vi tri giap
ranh cua 02 can nha nay.

* Tai van ban trinh bay sw viéc ngay 16/8/2024 (nop ngay 20/9/2024),
nguoi lam chung theo yéu cau cua ong Tran Van T la ba Lé Thi Thu S trinh bay:

Vao nam 1977, ba két hon véi 6ng Tran Qudc C3 (nay da chét) 1a con trai
ctia ong Tran Vin B, ba 13 con dau cta ong B va 1a chau dau cua éng R, ba 1a
nguoi tryc tiép trong nom khu dat gia toc ho Tran do ong Tran Vin T4 dé lai
cho cac con 6ng T4, dén nam 2000 6ng B tién hanh twong phan dat dai cho céc
con chau gom: Tran Thanh P1 (con rudt), Tran Qudc C3 (con rudt) va chau gai
Tran Thi Thu N1, chau trai Tran Van T va cho chau gai 1a Tran Thi G mot phan
nho 1am duong di vao dit ciia nha ba G (nha giap ranh v6i nha ong T, ba K). Ba
biét rat rd vao nam 1987, 6ng T xAy nha trén dat cta ong T do 6ng T mua cua
ong R, lac d6 1a dat trong chua c6 ai &, manh dat ké bén (phan con lai sau khi cat
ban cho 6ng T) khi d6 van 1a dat tréng, chua c6 ai 6.

Tai Bin dn din sw so tham sé 762/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 ciia Toa
dn nhan din Thanh phé Hé Chi Minh, di quyét dinh:

Can cr vao khoan 9, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, bBiéu 147, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 246, Diéu 264, Diéu 266,
Piéu 273 va Piéu 280 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015Piéu 158, Piéu 161,
Diéu 186, Biéu 189 va Diéu 192 cia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 70 ctia Luat
dat dai nam 1993; Khoan 10 Diéu 12, Diéu 95, Piéu 96, Biéu 97, Biéu 98, Diéu
99, Diéu 100 va Diéu 179 cua Luat dit dai naim 2013Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26,
Diéu 30, Diéu 31 va Piéu 32 cua Ludt Thi hanh 4n Dan sy nim 2008; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Lé Thi K .
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Budc bi don 1a 6ng Tran Van T, vo 1a ba Lé Thi N, con 1a ong Tran Anh
T2 phai thao d& tudng gach méi bé tong cbt thép ¢ vi tri sb 27 c6 dién tich
3,6m% mai tole c¢6 dién tich 6,7m? & vi tri s6 28; tudng gach mai tole c6 dién
tich 36,8m? & vi tri s6 30; mai tole co6 dién tich 3,7m? & vi tri sb 38 dé tra lai dat
trong cho ba Lé Thi K va tra lai quyén str dung dat ¢ vi tri s6 23 ¢6 dién tich
93,1m?, quyén str dung dat & vi tri s6 36 (san) co6 dién tich 3,4m? cho ba Lé Thi
K, tong dién tich dat 1a 147,3m>, thudc thira dat s 285-1, 285-2, to ban dd s6 20
theo Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 T 216989, s6 vao sd cadp GCN: 2204 QSDB/HTH ngay
26/7/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Lé Thi K .

Thi hanh ngay sau khi Ban &n phat sinh hiéu luc phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau cia bi don 1a 6ng Tran Van T vé viéc yéu
cau huy Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 T 216989, sd vao sé cap GCN: 2204 QSDD/HTH ngay
26/7/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Lé Thi K.

3. Khong chip nhan yéu cau phan to ciia bi don 1a 6ng Tran Van T vé viéc
yéu cau ba Lé Thi K théo d& toan bd cac céng trinh xay dung dang hién hiru trén
quyén str dung dét c6 dién tich 232 ,2m? dé tra lai cho 6ng quyen st dung dat co
dién tich 232,2m?, céng nhin quyén quan 1y st dung cua 6ng ddi véi quyén sir
dung dét c6 dién tlch 232,2m? nay.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 21/10/2022, bi don 1a 6ng Tran Vin T c¢6 don khang cdo yéu cau
stra ban an so tham, chp nhan toan b yéu cau phan té cua ong Tran Van T.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo 13 6ng Tran Van T (c6 ba Dinh Thi Bich H dai dién) dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ctia ong T, sira ban an so tham, bac
yéu cau khai kién cta cua ba K, chap nhan yéu cau phan to6 cua ong Tran Van T
doi v6i dién tich 147,3m?do 6ng T dang quén 1y st dung va rut lai yéu cau phan
t6 d6i vé6i dién tich 85m?/232,2m? con lai.

Nguyén don ba Lé Thi K (c6 ba Huynh Thi Ngoc C dai dién) va luét su
bao vé quyen va loi ich cia nguyén don dé nghi Ho1 dong xét xir bac khang cao
cta ong Tran Van T, gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém
hién nay thay rang Hoi dong xét xtir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh dang quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy, khong c6 vi pham.
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V& ndi dung: Toa 4n cip so thim tuyén xtr chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, bac yéu cau phan té cua bi don 1a ding quy dinh ctia phap luat.
Ong Tran Vin T khang cdo 13 khong c6 co so chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang cdo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu chung cur co tqi ho so vu an, loi trinh bay cua cdc
dwong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan,
toan dién va day du chung cu; Hoi dong xét xur phuc tham nhdan dinh nhuw sau:

Ve to tung:

+ Pon khang cao cua ong Tran Vin T 1am trong han luat dinh va hop 1¢
dugc xem xét tai cip phiic thAm theo quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luat té tung
dan sy nam 2015.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan khong c6 khang céo da duoc
tri¢u tap hop 1¢ 1an hai nhung vang mat nén cin ct Picu 296 Bo luat t6 tung dan
su Hoi dong xét xir tién hanh xét Xt ving mit.

+ Tda 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chép, thoi hiéu khai kién va
thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh tai Piéu 26, 35, 39 ctia Bo luat té tung
dan sy nam 2015.

Vé noi dung:

[1] Nguyén don ba Lé Thi K cho rang phan dét tranh chap co dién tich
147,3m? nam trong tong dién tich 758m? thudc thira 258-1, 258-2, td ban do s6
20 theo GCNQSDD s6 T216989 do UBND huyén C cép cho ba K ngay
26/7/2001 ¢6 ngudn gdc do cha ba K 1a 6ng Lé Vian R1 cho ba K, qua trinh str
dung bi don 6ng Lé Vin T6 di l1an chiém cua ba K dién tich 147,3m? nén ba K
yéu cau 6ng T6 thao d&, di doi cong trinh trén 1an chiém dat dé tra lai cho ba K.

Bi don 6ng Lé Vin T6 cho rang thira dat 258-1, 258-2 t& ban do sb 20, toa
lac tai ap P, xa P, huyén C c¢6 nguon gbc do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng
R1 vao nam 1986 va mot phan éng T6 duoc ong Tran Vin B ting cho 6ng dién
tich 151,7m? nén tong dién tich 6ng nhan chuyén nhuong va duogc ting cho 1a
1.134,2m?; Tuy nhién, UBND huyén C chi cap gidy chttng nhan cho 6ng T6 v&i
dién tich 902m?; phan con lai 232,2 m? da cap gidy cho ba K 1a khong dang quy
dinh cua phap luat. Nén, 6ng T6 phan t6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap cho ba K va cong nhan cho 6ng T6 quyén su dung dién tich
2322 m*.

Qua trinh giai quyét vu an ba K va ong T6 xac dinh phan dat co dién tich
147,3m>nam lién ranh giita thira dat s6 285-1, 285-2 véi thira dat sb 285-4, 285-
5 (theo Ban d6 hién trang vi tri-ap ranh ngay 20/5/2022 cua Trung tdm do dac
ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H) thuc té do gia dinh

16



ong T6 truc tiép quan 1y sir dung nhung phan dat nay lai nim trong GCNQSDD
ctia ba K; cu thé phan dat tranh chap gdm céc vi tri sau:

- Quyén st dung dat & vi tri s6 23 (vuon) co6 dién tich 93,1m?;

- Quyén sir dung dat ¢ vi tri s6 27 (tuong gach mai bé tong cbt thép) co
dién tich 3,6m?;

- Quyén str dung dét ¢ vi tri s6 28 (mai tole) co dién tich 6,7m?;

- Quyén str dung dat & vi tri s 30 (tudng gach mai tole) c6 dién tich
36,8m?;

- Quyén st dung dat & vi tri s 36 (san) c6 dién tich 3,4m?;

- Quyén str dung dét & vi tri s6 38 (mai tole) ¢ dién tich 3,7m?.
Téng cong c6 dién tich 147,3 m>.

[3] Xét, vé ngudn gdc dat:

Qua trinh giai quyét vu an ba K cho rang thira dat s6 258-1, 258-2, to ban
d6 s6 20 theo GCNQSDD s6 T216989 do UBND huyén C cap cho ba K ngay
26/7/2001 c6 ngudn gbe do cha ba K 13 6ng Tran Van R cho ba K va ba N3 mdi
ngudi ¥ khu dét; Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay ciia ba K va ngudi nguoi 1am
chtng do ba K yéu cau thi ba K khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr dé chimg
minh ba K duoc 6ng R cho ba manh dat c6 dién tich 758m>.

Con ba Tran Thi N3 (con cia 6ng R, chi cta ba K) 13 ngudi cung 6ng
Tran Van R truc tiép ky vao To sang nhuong dat va chimg kién viéc sang
nhuong dat ciia ong R véi ong T6 khong xac nhan viéc ong Tran Van R ¢6 cho
ba K va ba N3 mdi nguoi mot ¥ khu dat (dién tich 758m?) nhu ba K trinh bay.

Dbi véi 101 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg do ba Lé Thi K yéu cau
nhung nhiing nguoi nay khong phai 1a nguoi truc tiép duge 6ng R chia dat, truc
tiép chimg kién viéc chuyén nhuong dat cta 6ng R véi 6ng T6, cling khong phai
1a nguoi sir dung dat giap ranh véi khu dat ciia ong R nén khong ¢ co so xac
dinh nhitng ngudi nay biét rd ndi dung ting cho con dat, chuyén nhuong dat cta
ong R.

Nguoc lai 6ng Tran Van T cho ring thira dat s6 258-4, 258-5 c6 ngudn
gbc do 6ng nhan chuyén nhugng mot phan cua 6ng R va mot phan do éng Tran
Vin B tang cho duoc thé hién qua tai liéu chtng ct; 101 trinh bay ctia ngudi truc
tiép dugc ong R chia dat; truc tiép chung kién, ky nhan vao t& sang nhuong;
ngudi sir dung dat giap ranh véi dat ciia 6ng R; cu thé nhu sau:

T& sang nhuong dat ngay 10/11/1986 kém so dd khu dét c6 noi dung: Ong
Tran Vin R va ba Tran Thi N3 ¢6 sang nhuong cho 6ng Tran Van T dién tich
ngang 12m x dai 82m = 984 m? toa lac tai ép P, xa P, huyén C vai gia 40.000
dong.
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Tai TO xac nhan cta ba Tran Thi N3 ngay 17/7/2024, c6 ndi dung: Ba
Tran Thi N3 x4c nhan nim 1986 6ng Tran Vian R (cha ba N3) di chuyén nhuong
cho 6ng Tran Van T dién tich dat ngang 12m x dai 82m = 984 m?; 6ng R da mét
va ba N3 1a nguoi chimg kién, biét rd viéc chuyén nhuong nay.

Tai Gidy khai trinh va cam két duogc 1ap tai Van phong C4 c¢6 ndi dung:
“_...nay ong Tran Van R di mat nén ba N3 1a con rudt ctia ong R dung ra tudng
trinh va cam két To sang nhwong dat ngay 10/11/1986 do éng Tran Vin R va ba
Tran Thi N3 ky 1 chinh x4c va dtung chit ky ctia 6ng R va ba N3; Thé hién dung
¥y chi va nguyén vong cta 6ng R va ba N3 ban manh dat cho éng T ¢ chiéu
ngang mit trudc va mit sau 1a 12m. To sang nhuong dat ngay 10/11/1986 gom 2
mat; mat trudc dﬁy du ndi dung ban dat, mat sau 1a so d6 vé tay kem di¢n tich
manh dét. Tai thoi diém 1ap to sang nhuong dét, ba N3 xac nhan dau chinh sta
trén to sang nhuong dat 1a 0h09 tirc 13 0,09ha nhung thyc té 1a theo so d6 kém
theo To sang nhuong dat c¢6 dién tich 984m?. Tai thdi diém ban dat cho éng T
hién trang 1a dat tréng va xung quanh ciing 1a dt trong; Khi mua ban 6ng T, ong
R va ba N3 khéng c6 cam coc dé ngan cach voi phan dat con lai. Pong thoi, ong
R khong c6 théa thuan phan chia phan dat con lai ciia 6ng R cho ai khac”.

Tai Van ban xin trinh bay su viéc ctua ba Tran Thi G (1a chau rudt cua ong
Tran Vian R va 13 nguoi sir dung dét giap thira dat caa 6ng R) trinh bay c6 noi
dung: Ong R ban miéng dat cho 6ng T c6 mat hau giap véi dat cua ba G 12m;
Thoi gian 6ng T chuyén vé cit nha sinh séng 1a nim 1987 con ba K 13 khoang
nam 1990.

Tai Ban tuong trinh sy viéc ngay 16/8/2024 cia ba Lé Thi Thu S (la con
dau cta ong Tran Vian B va chau dau ctia 6ng Tran Vian R) khai: Ba 1a nguoi
truc tiép trong nom khu dat gia tdc ho Tran do ong Tran Van T4 dé lai cho céc
con 6ng; Pén nam 2000 cha chong ba 14 ong Tran Vin B tién hanh tuong phan
cho céc con chau; trong d6 ¢6 cho chau rudt 1a 6ng T mot phan. Pong thoi, ba
cling duoc biét vao nim 1987, ong T x4y nha trén dat do 6ng T mua ctia ong R;
manh dit ké bén dat ctia 6ng T van 13 manh dat tréng chua ai ¢; sau mot thoi
gian ba K méi vé cat nha trén manh dét trng nay.

Tai To thuan phan chia dat ngay 02/02/2000 ciia 6ng Tran Vin B c6 xac
nhan cia UBND xa P thé hién ong Tran Van B (cau rudt cua ong T) da 1ap to
thuan phéan chia dat cho hai nguoi con rudt va hai ngudi chau rudt; trong dé ong
B ting cho 6ng T khoang 100m? dit th cu. Qua trinh giai quyét vu an ong T
cho ring ong B ting cho 6ng dién tich khi 13 127,9m? khi thi 151,7 m? 1a khong
phu hop.

Nhu véy, ¢ co so xac dinh vé ngudn goc dat phan dat 6ng T nhan chuyén
nhuong va dugc tang cho co téng dién tich 1a khoang 1.084m?; Con nguén géc
dat ctia ba K do 6ng R tiang cho nhung khong rd dién tich 1 bao nhiéu.
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[3.1] V& qua trinh quan 1y, str dung:

V& thoi diém quan 1y st dung dat: Nhu dd phén tich néu trén, nhimg
ngudi true tiép duoc chia dat, truc tiép chimg kién viéc chuyén nhuong dét cua
ong R, nguoi st dung dat gidp ranh voi khu dat cua ong R trinh bay ong T vé
xdy dung nha & trén dat tir nam 1987 dén nay; khi 6ng T vé x4y nha & thi xung
quanh khu dat ctia ong T 1a dét tréng; chua co ai 0. Nén, ¢6 co s xac dinh ba K
vé & trén dat ctia 6ng R sau 6ng T; viée ba K cho rang ba vé cit nha & tir nim
1983, trude thoi diém 6ng R chuyén nhuong khu dat cho 6ng T 1a khong phu
hop.

Qua trinh quan 1y sir dung dat phia ba K va éng T déu xdy dung cong trinh
kién c6 trén dat va sau c6 coi néi thém trén phan dat do mdi bén quan 1y sur
dung; khi d6 ca hai bén déu khong co ¥ kién phan d6i, khong co ngin can va
khong c6 yéu cau gi vé viéc hién trang xay dung cua hai bén cho dén nim 2020
m&i xay ra tranh chap.

Cu thé, theo Ban d6 hién trang vi tri, ap ranh ngay 20/5/2022 ctia Trung
tam do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H; Bién ban
xem xét thAm dinh tai chd thé hién trén phan dat 147,3 m? tranh chap (phan dét
nam gitra ranh dat thira 185-1, 185-2 véi thira s6 185-4, 185-5) ¢6 cac cong trinh
1a twong gach gan mai bé tong cdt thép kién c6 do 6ng gia dinh T xay dung, truc
tiép quan 1y str dung; nam tach biét véi véi hién trang phan dat ciia ba K quan 1y
str dung. Khi 6ng T xay tuong gach ciing cong trinh trén dat ngin cach voi hién
trang dat ciia ba K thi ba K khong c6 ¥ kién phan d6i hay ngin chan viéc xay
dung, quan 1y str dung cua gia dinh 6ng T.

Pong th0’1 nhu: da phan tich néu trén phan dét cua ong Thanh quan L2, sir
dung co nguon gbc gidy to, c6 thé hién dién t1ch 10 rang, Phan cong trinh xay
dung gan lién vi dién tich 147,3 m? tranh chip van nam trong tong dién tich dat
1.084m? do ong T nhan chuyén nhuong ciia 6ng R nim 1986 va mot phan duoc
ong Tran Vin B ting cho nim 2000. Tuy nhién, UBND huyén C ch1 cap
GCNQSDD cho 6ng T v6i dién tich 902m? 1a khong ding véi nguon gbc va
hién trang st dung cua ong T. Nén, c6 co s& cong nhan cho éng Tran Vin T
quyén stir dung dbi voi dién tich 147,3 m? dat tranh chap (thudc céc vi tri theo
Ban db hién trang vi tri, 4p ranh ngay 20/5/2022 cua Trung tdm do dac ban do
thudc S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H da thé hién).

Nguoc lai, ba K khong chimg minh dién tich 147,2m? nam trong dién tich
dugc 6ng R cho ba K va ba K ¢ qua trinh quan 1y st dung ddi voi phan dién
tich dat 147,3 m?nay. Nén, ba K khai kién yéu cau 6ng T cung con 6ng T thao
dd cong trinh tra lai dién tich 147,3 m? cho ba K 1a khong ¢6 cén ci chép nhan.

Pbi véi 2 coc bé tong ba K cho rang do ong R (cha ba K) cim dé 1am moc
gidi ngan chia khu dat nhung ba K khong chimg minh duoc hai coc bé tong nay
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dugc trong trude hay sau khi 6ng R chuyén nhuong dat cho éng T; Con ong T
thi khong thira nhan hai coc bé tong duoc cim 1a dé ngin chia khu dét cta ong
v6i dat ba K va hai coc bé tong nay khong phai do éng T cdm. Nén, Tda an cap
so tham sir dung tinh tiét hai coc bé tong ndi véi nhau 1a mot duong thang dung
ngin chia khu dat dé 1am ranh giéi xac dinh phan dat cta 6ng T véi ba K 13
khong phu hop trong viéc str dung danh gia chimg ctr dé giai quyét tranh chap.

[3.2] V& hd so cip GCNQSDD:

Tai Vin ban s 1944/UBND ndy 30/8/2024, UBND xa P, huyén C thé
hién noi dung: Qua ra soat, xem xét ngudn goc, qua trinh st dung va co s& cap
GCNQSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd T216989 sO
vao s6 cap GCN: 2204 QSDD/HTH ngay 26/7/2001 do UBND huyen C cap cho
ba Lé Thi K thi UBND x3 P khong tim thay hod so luu trit ddi voi viée cép
GCNQSDD néu trén cho ba K; Do d6 UBND xi P c¢6 trich luc hd so tai Vin
phong P1 chi nhanh huyén C.

Theo ho so cép GCNQSDD cho ba K dugc trich luc tai Van phong D1 chi
nhanh huyén C thé hién: Ba K khal st dung dat ndm 1980 nguon gbc do ba Lé
Thi T7 (me ba K) ding tén trén s6 dia bo 1a khong ding nguon gbc va thoi gian
str dung dat nhu ba K trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n; Bién ban xéc
dinh ranh gigi dat khong c6 cac ho lién ké ky giap ranh; Pac biét, 6ng Tran Vin
T 14 chu sir dung lién ké (hién dang tranh chap véi ba K) khong c6 ky giap ranh
dé xac dinh ranh gidi dat vdi ba K nén khi thuc hién thu tuc cap gidy chung
nhan cho ba K di dan dén viéc cdp nham 1én phan dién tich 147,3 m? dat do gia
dinh 6ng Tran Vian T tryuc tiép quan 1y sir dung.

Nhu vay, vigc cép GCNQSDD cho ba K cia UBND huyén C la khong
dung trinh ty, tha tuc; khong dung voi nguodn goc, dién tich dat thuc té ba K
duoc ting cho va quan 1y str dung; cu thé phan dién tich 147,3 m? c6 ngudn gbc
(do ong T nhan chuyén nhuong va duoc ting cho), ¢o qua trinh quan 1y sir dung
nhung UBND huyén C lai cip GCNQSDP cho ba K 1a khong dang quy dinh
cua phap luat.

Do d6, ong Tran Vin T yéu cau cong nhan phan dién tich 147,2m?/232,2
m? dat do ong Thanh quan L2 st dung (theo Ban dd hién trang vi tri, 4p ranh
ngay 20/5/2022 cia Trung tdim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H; Bién ban xem xét tham dinh tai chd) va hity GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé T216989, sé vao so cip
GCN: 2204 QSDB/HTH ngay 26/7/2001 do UBND huyén C cap cho ba Lé Thi
K 14 ¢6 can ctr chap nhan.

Pbi voi phan dién tich con lai 85m%232.2 m* ma éng T ¢ phan té yéu
cau cong nhan quyen st dung cho 6ng T thi tai phién toa phic tham dai dién uy
quyén cua ong T (do ba H dai di¢n) da rut lai yéu cau nay. Xét, viéc rat mot
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phan yéu cau phan t6 ctia 6ng T (do ba H dai dién) 1a tu nguyén, phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir huiy phan quyét dinh ctia ban an
so tham va dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau phan t6 ctua éng T lién quan dén
phan dién tich 85m?/232,2 m>ma 6ng T yéu cau cong nhan cho 6ng T.

[4] T nhiing phan tich va nhan dinh néu trén; Hoi déng xét xtr chap nhan
khang céo ctia 6ng Tran Vin T; Sira ban 4n so tham.

[5] V& an phi dan su so thim va phiic thAm: Do ba Lé Thi K va éng Tran
Vin T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién, khong phai nop.

V& chi phi td tung: Ba Lé Thi K phai chiu chi phi td tung xem xét thim
dinh tai chd, dinh gid va chi phi do dac tong cong 1a 14.612.675d (muoi bon
tri¢u sau tram muoi hai ngan sau tram bady muoi lam dong).

[6] Quyét dinh khac ciia an so tham khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan sy nam 2015;
Luat dat dai nam 1993; Luat diat dai nim 2013Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Van T. Stra mot phan Ban an dan
su so tham sd 762/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ba Lé Thi K vé
viéc budc bi don 13 6ng Tran Vian T, vo 1a ba Lé Thi N, con 1a éng Tran Anh T2
phai thdo d& tuong gach maéi bé tong cdt thép & vi tri s6 27 ¢6 dién tich 3,6m?;
mai tole c6 dién tich 6,7m? & vi tri sb 28; tuong gach mai tole cé dién tich
36,8m? & vi tri s6 30; mai tole c6 dién tich 3,7m? & vi tri s6 38 dé tra lai dat trong
cho ba Lé Thi K va tra lai quyén st dung dat & vi tri s6 23 ¢6 dién tich 93,1m2,
quyén st dung dat & vi tri s6 36 (san) c6 dién tich 3,4m? cho ba Lé Thij K, tong
dién tich dat 1a 147,3m? thudc thira dat s6 285-1, 285-2, t& ban d6 sb 20 theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 T 216989, sd vao so cadp GCN: 2204 QSDB/HTH ngay 26/7/2001
do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Lé Thi K.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Vin T:

Tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 T 216989, s6 vao s6 cap GCN: 2204 QSDDB/HTH
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ngay 26/7/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Lé Thi K .

Cong nhan cho 6ng Tran Vin T quyén st dung tong dién tich dat 1a
147,3m? gdbm cac phan: Tuong gach mai bé tong cbt thép ¢ vi tri s6 27 ¢6 dién
tich 3,6m% mai tole co dién tich 6,7m? & vi tri s6 28; twong gach mai tole c6 dién
tich 36,8m? & vi tri s6 30; mai tole c6 dién tich 3,7m? & vi tri s6 38; quyén st
dung dat ¢ vi tri s6 23 ¢6 dién tich 93,1m%; quyén st dung dat & vi tri s6 C (sén)
c6 dién tich 3,4m? thudc thira dat s6 285-1, 285-2, t& ban d6 sb 20 theo Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s& T 216989, sd vao sd cap GCN: 2204 QSDB/HTH ngay 26/7/2001 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ba Lé Thi K. (Kém theo Ban d6 hién trang vi tri,
ap ranh ngay 20/5/2022 cta Trung tdm do dac ban do thudc SO Tai nguyén va
Méi truong Thanh phd H).

Céac duong su co6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc co thim quyén
thuc hién thu tuc ké khai, dang ky ding tén giay chirng nhan quyén str dung dat
néu trén theo quy dinh cta phép luat.

4. Huy phan quyét dinh ctia ban an so thim va dinh chi giai quyét ddi véi
yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Van T vé viéc yéu cau cong nhin quyén str dung
dat d6i v4i phan dién tich 85m?/232,2 m?.

5. Vé chi phi to tung: Ba Lé Thi K phai chiu chi phi to tung xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia va chi phi do dac tong cong 1a 14.612.675d (Muoi bon
triéu, sau tram muoi hai nghin, sau trim bay muoi 1im déng). Ba K di nop du.

6. V& an phi dan su so thidm va phac tham: Ba Lé Thi K va 6ng Tran Vin
T khong phai nop.

H3 lai cho ba L& Thi K s tién tam Gng an phi 1a 2.027.500d (Hai triéu,
khong trim hai muoi bay nghin nim traim dong) di ndp theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6 AA/2019/0085411 ngay 29/12/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
- Cac duong su (11);

-Luu VT (5), HS (2) 22b (BA-TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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