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VIV tranh chap “Hop dong

chuyén nhwong quyén si dung ddt...”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC BiNH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan-Chui toa phién toa: Ong Duong Minh Thao

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Bli T4n Khoa va ba Pham Thi Bich Lé

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hoang Bao Van - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bac Binh .

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bdc Binh tham gia phién toa:
Nguyén Thi Nhu Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bic Binh xét
xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 126/2020/TLST-DS, ngay 07 thang 12 nim
2020 vé viéc tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat, gidi quyét
hdu qud cua hop dong vo hiéu va boi thuwong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sé 06/2022/QDXXST-DS ngay 18/5/2022, Quyét dinh hodn phién
tda s6 10/2022/QDST-DS ngay 08/6/2022, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1974 (C6 mit)
Pia chi: Thon Hong Hai, x4 Hoa Thang, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan.
-Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1970 (Vang mat)
Ong Lé Vin B, sinh nam 1968 (Vang mit)
Cung dia chi: Thén Hong Chinh, x4 Hoa Thang, huyén Béac Binh, tinh
Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 25/11/2020, cdc loi khai va tai phién toa
nguyén don - ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vao nim 2007 Ba c6 mua mot manh dat cua ba Lé Thi N ¢6 chiéu ngang
5m, chiéu dai 30m nay thudc thira dat sb 82, to ban db 331, dién tich 356,7m?;
dia chi thén Hong Chinh, xa Hoa Thang, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan véi



gia 12 35.000.000 ddng. Tai thoi diém mua ban thi trén dit c6 mot cin nha va mot
bén dat trong, nhung hai bén thoa thuan mua ban manh dét trong bén canh cin
nha. Sau khi 1am gidy thi Ba da dwa trudc cho ba N 15.000.000 ddng c6 ba Tran
Thi Culc 1am chang. Sé tién con lai s& giao da khi ba N giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat di sang tén cho Ba. Ngay 06/9/2007, Ba dua thém 10.000.000
ddng c6 ba Nguyén Thi Pau lam chimg. Ngay 03/7/2009, dua tiép 1.000.000
ddng c6 ba Lé Thi Trang l1am chiing. Ngay 31/01/2010, dua thém 2.000.000 dong
c6 ba Nguyén Thi Tuyén lam chang. Téng cong ba da dua cho ba N Ia
28.000.000 dong, sb tién con lai 1a 7.000.000 dong ba khong dwa nita, do ba N
khong chiu lam thu tuc sang t&n manh dit ma hai bén da ky mua ban qua cho Ba.
Do d6, ba yéu cau dng Lé Vian B va ba Lé Thi N phai giao cho Ba 150m? dit tai
thira dat sd 82, to ban do 331, dién tich 356,7m% dia chi thdn Hong Chinh, xa
Hoa Thang, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan.

Vao ngay 22/12/2021, Ba Nguyén Thi X ¢é don thay déi, bé sung yéu cau
kién cu thé:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi N khdng cd thién chi tiép tuc
thuc hién hop dong, 6ng Lé Van B va ba Lé Thi N khong phai la vo chong va dat
nay khong phai 1a dat cap cho 6ng Lé Van B va ba N nén Ba yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2007
vO hiéu, dong thoi chi budc ba L& Thi N hoan tra lai cho Ba sé tién dd nhan 1a
28.000.000 dong va bdi thudng sé tién chénh léch gia dbi vai 150m? dat theo gia
thi truong hién nay dat nay c6 gia 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong. Tai ban khai
ngay 23/02/2022, Ba yéu cau ba Lé Thi N phai boi thuong cho Ba sé tién
800.000.000 dong twong g vai 80% gid tri dat ma Ba da tra cho ba N trude do.

Tai phién tda ba Nguyén Thi X thay déi yéu cdu vé sé tién boi thuwong gia
tri chénh léch nhwr sau:

Gia tri dat theo chtmg thu tham dinh gia caa Cong ty c6 phan tham dinh
gia Thanh D6 thi thira dat 82, to ban dd 331, dia chi: Thén Hong Chinh, xa Hoa
Théng, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan gia thi truong tai thoi diém tham dinh
la 6.950.797/m? x 150m? = 1.042.619.550 dong, nguyén don tu nguyén xac dinh
gia dat thi truong cung cap cho Toa an la 1.000.000.000 (Mét ty) dong.

Do d6, chénh léch gia dat dugc tinh 1a: 1.000.000.000 dong — 35.000.000
ddng (Gia dat hai bén thoa thuan mua ban) = 965.000.000 dong.

Do, ba X di dua trudc 28.000.000 dong twong ng véi 80% gid tri dat.
Nhu vay, thiét hai trong vu an duoc tinh 1a 1a 965.000.000 déng x 80% =
772.000.000 dong.

Do, mdi bén cuing ¢d 15i dan dén hop dong vo hiéu nén Ba dé nghi mdi bén
phai chiu thiét hai ngang nhau tuong Gng véi s tién 772.000.000 dong : 2 =
386.000.000 dong.



Két thiic phan tranh luan, ba X @& nghi Toa &n giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
09/8/2007 giita ba Nguy2n Thi X va ba L& Thi N vé hiéu.

- Yéu cau ba L& Thi N hoan tra lai s tién di dua trude 1a 28.000.000 dong.

- Yéu cau ba L& Thi N boi thuong thiét hai do hop dong vé hiéu véi s tién
386.000.000 ddng.

Tong cong sd tién ba Nguyén Thi X yéu cau ba L& Thi N phai tra cho ba I1a
414.000.000 ddng.

Déi voi chi phi xem xét, tham dinh, dinh gié tai san: Ba Nguyén Thi X tu
nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/3/2021 la 5.500.000
ddng; tw nguyén chiu % chi phi thim dinh gia theo héa don thu cua cong ty
Thanh D6 14 5.500.000 dong. BE nghi ba N chiu 5.500.000 dong chi phsi tham
dinh gia theo hoa don thu cua cong ty Thanh Do

Bi don — Ba Lé Th; N trinh bay tai ban khai:

Vao nam 2007 Ba ¢6 ban cho ba Nguy&n Thi X mét dién tich dat co chiéu
ngang 5m, chiéu dai 30m, trén dat c6 mot ngdi nha. Hai bén co 1am gidy viét tay
c6 ¢d Clc va Nguyén Thi Pau 1am chimg. Gia dat théa thuan la 35.000.000 (Ba
muoi 1am triéu) dong. Tién dat coc 1a 2.000.000 dong, hen 10 ngay giao tiép
28.000.000 dong, nhung sau d6 chi giao 13.000.000 dong, ba X tiép tuc hen 10
ngay sau s& giao 15.000.000 ddng 1a da 30.000.000 d6ng, nhung sau d6 ba X chi
giao 10.000.000 d6ng. Pén nam 2010 giao thém 2.000.000 dong va nim 2015
giao thém 1.000.000 dong. Ba cho rang Ba ban dat c6 nha chir khéng ban phan
dat trong ké bén nha, vi phan déat trong Ba da cho con trai cta ba. Dat nay cap
cho ho cua Ba, nhung 1a cap cho ban than Ba, vi lGc ban dat thi con cta ba con
nhé va 6ng Lé Van B khong co trong ho khau cua Ba. Nay, ba Nguyén Thi X yéu
cau ba giao dat thi ba khong dong Y.

Ong Lé Vin B da dwoc Toa &n triéu tdp hop 1é dén tham gia phién toa lan
thir 2 nhung van vang mat va khong co loi khai.

*Tgi phién toa Kiém sat vién phéat biéu y kién:

Viéc tuan theo phép luét t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an da tuan thu dung quy dinh cta phap
luat. Bong thoi dé nghi 4p dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém
a khodn 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228 B¢ luat to
tung dan sy nam 2015; Diéu 122, Piéu 137, Diéu 689 va Diéu 698 cua Bo luat
dan sy 2005; Diéu 106 cta luat dat dai 2003; Diém a, b khoin 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Chép nhan yéu cu cua nguyén don, tuyén bd giao dich dan su vé hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi X v6i ba Lé Thi N
Xé&c 1ap ngay 09/8/2007 theo “gidy chuyén nhugng quyén st dung dat thd cu” 1a
giao dich dan sy vo hiéu.

Budc ba Lé Thi N hoan tra va bdi thuong thiét hai vé chénh léch gia tri
quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi X tong s tién 414.000.000 dong, trong
d6: Hoan tra sb tién 28.000.000 dong va boi thuong sb tién 386.000.000 dong
tién chénh léch gia dat.

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh, dinh gia, do dac:

Ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu sb tién 5.500.000 dong tién chi phi xem
xét, thim dinh, dinh gia, do dac ngay 25/3/2021.

Ba Lé Thi N phai chiu tién dinh gia tai san do Cong ty Thanh D6 thyc hién
11.000.000 d6ng, nhung do ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu Y% chi phi nén budc
ba Lé Thi N phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi X sé tién dinh gia tai san 1a
5.500.000 dong.

Vé an phi: Budc ba Lé Thi N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
ddng dbi véi yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat bi vo
hiéu va 20.560.000 dong d6i véi yéu cau hoan tré lai tién va boi thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chidp va thim quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi X yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc ba Lé
Thi N tra lai tién va boi thudng thiét hai nén dugc xac dinh 13 tranh chap “Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, giai quyét hiu qua cta hop déng vo hiéu
va boi thuong thiét hai”. Nguyén don c6 don khai kién dbi v6i bi don, bi don c6
noi cu tra tai huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan nén vu an thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan su.

Ba Lé Thi N va 6ng Lé Van B di dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén tham
gia phién toa lan thir 2 nhung van vang mat. Can ci Dicu 227, 228 B9 luat td
tung déan sy, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Nguyén don va bi don thira nhan vao nim
2007 hai bén c6 thoa thuan sang nhuong phan dit c¢6 chiéu ngang 5m, chiéu dai
30m. Theo nguyén don trinh bay thi phan dat hai bén chuyén nhuong 1a phan dat
tréng nay thudc thira dat 82, to ban dd 331, dia chi: Thon Hong Chinh, xa Hoa
Thang, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan, bi don cho rang la phan dat c6 cin nha



thudc thira dat noi trén. Hai bén thoa thuan gia 35.000.000 ddng, nguyén don da
dua cho bi don 28.000.000 dong. Nguyén don cho rang bi don khong lam thu tuc
sang tén cho bén nguyén don nén nguyén don khong thanh toan sd tién con lai 1a
7.000.000 dong. Bi don cho rang do nguyén don khong thuc hién ding thoa
thuan trong viéc giao tién nén bi don khong dong ¥ sang tén cho nguyén don.
Nay, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 09/8/2007 vo hiéu, budc bi don 1a ba Lé Thi N tra lai sb tién
28.000.000 déng ma nguyén don di dua trudc do, dong thoi yéu cau bdi thudng
thiét hai do hop dong v hiéu 13 386.000.000 dong.

Can ct cac tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duge Hoi dé)ng xét XU
xét thay, nguyén don va bi don c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit bang vin ban trén co so tu nguyén. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén
nhuong, phan dat ndy chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, vé hinh
thire thi khéng co coéng ching, ching thuc theo Piéu 689 va ciing khong ghi tir
can cua thira dat theo quy dinh tai Diéu 698 cta Bo luat dan sy 2005, hai bén
chua giao, nhan dat, viéc chuyén nhuong vi pham diéu kién chuyén nhuong tai
thoi diém chuyén nhuong duoc quy dinh tai Diéu 106 cua Luat dat dai nam 2003.

Theo quy dinh tai Diéu 134 Bo luat dan sy, Diéu 127 luat dt dai nam 2003
va theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
déng Tham phan Toda an nhan dan tdi cao thi hop déng chuyén nhuong nay vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 B6 luat dan sy nim 2005 nén hop dong khong co
gia tri phap 1y ké tir thoi diém giao két, cho du hop dong di duoc thuc hién trén
thuc té hay chwa. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhimng gi da nhan, bén co 18i, gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 137 Bo luit dan sy nim 2005. Do d6, nguyén don yéu ciu va
Vién kiém sat dé nghi tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat l1ap
ngay 09/8/2007 vo hiéu va bdi thuong thiét hai 14 c¢6 co s nén duoc chip nhéan.

Vé xur Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu va boi thudng thiét hai: Theo gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2007 c6 chir ky cua ong Lé Vian
B va ba L& Thi N. Qua x&c minh, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng N va ba N ¢
v6i nhau 3 dtra con chung nhung hai ngudi khong dang ky két hon, 6ng N khong
c6 tén trong ho khau ctia ba N, viéc nhan tién 1a do ba N nhan va chiu trach
nhiém nén ba Lé Thi N phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi X )
tién da nhan 1a 28.000.000 dong.

Theo chimg thu tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan tham dinh gid Thanh
D6 da dinh gid ddi v6i phan dién tich dat tranh chip c6 chiéu ngang 5m, chiéu
dai 30m, tong dién tich 1a 150m? theo gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 09/8/2007 c6 gia 6.950.797/m? x 150m? = 1.042.619.550 dong, nguyén don
cung cap gia dat dé Toa an xem xét 1 1.000.000.000 (1 ty) dong.



Xét muc d6 161 cta hai bén khi 1ap hop dong sang nhuong dit ngay
09/8/2007 thi hai bén van biét dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat, khong tuan tht quy dinh cta phap ludt nén khi xay ra tranh chip dan dén vo
hiéu nén 16i vi pham thudc vé hai bén. Do d6, mdi bén phai chiu thiét hai 50%
dbi vai sd tién chénh 1éch gia dat.

Ba Nguyén Thi X di dua trudc 28.000.000 dong/35.000.000 dong tuwong
tmg v&i 80% gia tri hop dong. Do d6, tién chénh léch gia dugc tinh nhu sau:
1.000.000.000 dong — 35.000.000 déng = 965.000.000 déng. Nhu viy, chénh
léch gia dat hién tai 13 965.000.000 dong x 80% = 772.000.000 déng. Mdi bén
chiu thiét hai 50% ddi voi sb tién chénh 1éch gia dat 1a 772.000.000 dong : 2 =
386.000.000 dong. Vi vdy, ba Lé Thi N co trach nhiém bdi thuong cho ba
Nguyén Thi X s tién chénh 1éch gia dat 1a 386.000.000 dong.

[7]. V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia, do dac:

Ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu sd tién 5.500.000 dong tién chi phi xem
xét, thim dinh, dinh gia, do dac ngay 25/3/2021 nén HDXX nghi nhén.

Do gia dat ba Nguyén Thi X cung cip tai ching thu tham dinh gia cia
cong ty Thanh D6 dugce chap nhan nén ba Lé Thi N phai chiu tién chi phi dinh
gia tai san do Cong ty c6 phan tham dinh gia Thanh D6 thyc hién 13 11.000.000
ddng, nhung do ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu % chi phi va ba X di nop trude
11.000.000 déng nén budc ba Lé Thi N phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi X s
tién dinh gi4 tai san 1a 5.500.000 dong.

[8]. V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don ba Lé Thi N phai chiu 4n phi din su so tham, cu thé: Ba Lé Thi
N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong dbi véi yéu cau tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vé hiéu va 20.560.000 dong dbi véi
yéu cau hoan tra lai tién va boi thuong thiét hai. Tong cong 4n phi ba Lé Thi N
phai chiu 14 20.860.000 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 diéu 147, Biéu 157, Piéu 165, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015; Diéu 122, Picu 137, Dicu 689 va Piéu 698 cua Bo luat dan su
2005; Piéu 106 cia luat dat dai 2003; Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi X.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén
Thi X vdi ba Lé Thi N duoc 1ap ngay 09/8/2007 vo hiéu.
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2. Buoc ba L& Thi N phai hoan tra lai ba Nguyén Thi X s tién 28.000.000
ddng va bdi thuong cho ba Nguyén Thi X s tién 386.000.000 déng. Tong cong
12 414.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
Véi cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1&i cia sé tién con phdi thi
hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bg ludt Dan sy
nam 2015.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san, do dac:

Ba Nguyén Thi X tu nguyén chiu 5.500.000 ddng tién chi phi xem xét,
tham dinh, dinh gia, do dac ngay 25/3/2021 ctua Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi X
da nop du. (Theo bién ban ldp ngay 28/01/2021 va bién ban ngay 19/5/2022 cua
Toa dn nhdn déan huyén Bdc Binh)

Chi phi tham dinh gia gia tai san 1a 11.000.000 déng. Ba Nguyén Thi X tu
nguyén chiu 5.500.000 déng, budc ba Lé Thi N phai chiu 5.500.000 dong. Do ba
Nguyén Thi X d3 nop 11.000.000 dong nén budc ba Lé Thi N tra lai cho ba
Nguyén Thi X s tién 5.500.000 dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Budc Ba Lé Thi N phai nop 20.860.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi X khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai cho ba
Nguyén Thj X 11.300.000 dong tién tam (mg an phi theo bién lai thu sé 0002136
ngay 23/12/2021 va bién lai thu s6 0006651 ngay 04/12/2020 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (01/7/2022). Bi don
vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an, hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B.Binh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Thuan;

- THADS huyén B.Binh;

- Buong su;

- Luu Ho so vu an, V.P.
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