TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc lap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n s0:18/2022/DS-ST

Ngay: 15-8-2022

V/Vv Tranh chip hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba V& Thi Nhi

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lwong Vin Kéo va 6ng Ho Quang Hién.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun, 1a Thu ky TAND huyén Krong
NO.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Krong N6 tham gia phién toa: Ba DS
Thi Thom, chirc vy Kiém sét vién.

Ngay 15 thadng 8 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Krong N6
tién hanh xét xr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y sé: 232/2021/TLST-DS, ngay
28/12/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xt s6 20/2022/QDXXST-DS, ngay 28/6/2022; Quyét dinh hoan phién toa sb
159/2022/QDST-DS, ngay 27/7/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan (TMCP) Sai Gon T; Dia chi: s6
266-268 Nam Ky Khaoi N, phuong 8, quan 3, TP. H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyén Pirc Thach D - Chirc vy: Tong Giam
doc;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh H, chic vu: Giam déc Ngan
hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh D. (Theo vin ban ty quyén sé 3977/2020/GUQ-
PL ngay 28/12/2020)

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Puc T - Phd Trudng phong giao dich C
(Theo vin ban ty quyén s6 77A/2021/GUQ-CNDNO ngay 22/3/2021) - C6 mit.

2. Bi don: Ba Pao Thi L (ving mit)
Dia chi: Bon C, xa D, huyén K, tinh Bak Nong
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 05/10/2021 (ndp truc tiép tai Toa dn ngdy
22/12/2021), qud trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, Nguwoi dai dién theo ity quyén
lai ciia Nguyén don — 6ng Nguyén Pire T trinh bay:

Ngay 07/12/2017, ba Pao Thi L c6 quan h¢ tin dung véi Ngan hang TMCP Sai
GoOn T - Chi nhanh P - Phong Giao dich C (Ngan hang), chi tiét nhu sau:
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- Theo Hop dong cép tin dung sé 574/17/HPCTD ngay 07/12/2017, Hop dong
cho vay s6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan no sé 01/LD1734200537
ngay 08/12/2017; Sé tién vay: 150.000.000 dong; Du no hién tai: 129.993.888 ddng
(Mgt tram hai muwoi chin triéu chin tram chin mwoi ba nghin tam tram tam muoi tam
dong). Thoi han vay 1a 60 thang; L&i suat 03 thang dau tién 12%/nam. Lai suat ké tir
thang thir 4 tré di ké tir ngdy nhan no, 13i suat cua toan bo du ng vay s& dugc
Sacombank diéu chinh bang I4i suat huy dong tiét kiém 13 thang lanh 14 cudi ky
VND (LV13) cong bién dd 4,4%/nam va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan.
Truong hop cham tra gbc bén dugc cap tin dung phai chiu 150% l4i suét trong han
theo quy dinh; trudng hop cham tra 14i bén duoc cap tin dung chiu muac 1i suat cham
tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong (g voi thoi gian cham tra. Hoan
tra khoan tin dung gdc 05 ky: hang nam tra 20.000.000 ddng vao ngay 08, ky tra gc
dau tién vao ngay 08/10/2018, riéng ky cudi tra vao ngay 08/4/2022 1a 70.000.000
dong; ky tra 1ai: 05 ky, mdi ky 12 thang ké tir ngay nhan tién vay. Thoi diém tra hét
no ngay 08/12/2022.

Pé bao dam cho mén vay, bén vay da thé chap tai san hop phap cia minh gom:
Toan b quyen st dung dét va tai san gan lién vai dat theo thira dat s6 187 to ban do6
s6 15, dién tich: 7. 616 m’, toa lac tai Bon C, xa b, huyén K, tinh Bak Nong; dat trong
cdy lau ndm, theo gidy Chu’ng nhan quyén st dung dat s6 AK 237912 s vao so cap
gidy GCN HP 060827 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 01/8/2007 cho 6ng Bui
Vin H va ba Pao Thi L, duoc cap nhat noi dung thay doi co s& phép ly ngay
28/12/2015 cho ngudi thira ké ba Pao Thi L. Tai san trén duoc thuc hién theo Hop
ddng thé chap sé 574/17/TCCJ ngay 07/12/2017 duoc cong ching tai Vin phong
cong chang Nguyén Vin N, tinh Pk Nong va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai K, tinh Bk Nong theo diing quy dinh,

Trong qua trinh thyc hién hop dong ba Pao Thi L chi thanh toan cho Ngan hang
goc la 20.006.112 dong va sb tién 1ai 18.075.617 ddng vao ngay 08/12/2018, tong sb
tién 1a 38.081.729 ddng (Ba muoi tdm triéu khéng tram tdm muoi mét nghin bay tram
hai mwoi chin dong). Do vi pham noi dung thoa thuan tai hop dong da ky. Vi vay,
Ngan hang da chuyén khoan vay thanh khoan no qua han ké tir ngay 08/12/2019.

Tai phién tda, Nguyén don yéu cau ba Pao Thi L phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Sai Gon T theo Hop dong cap tin dung s6 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017,
Hop dong cho vay sé6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan ng s6 01/
LD1734200537 ngay 08/12/2017 tinh dén ngay xét xt ngay 15/8/2022 véi tong sb
tién 12 199.558.455 dong, trong do s6 tién gbc 129.993.888 dong, tién Iai trong han l1a
44.437.000 dong, tién no 13 qua han la 17.856.385 dong, tién 14i cham tra 14i 1a
7.271.182 dong.

Ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc I3i suat cac bén
thoa thuan theo hop dong cap tin dung sb 574/17/HPCTD ngay 07/12/2017, Hop



déng cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Giay nhan ng sé 01/
LD1734200537 ngay 08/12/2017.

Truong hop Bi don khéng thuc hién duoc nghia vu tra ng, Nguyén don c6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat méi tai san thé chap theo Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat s6 574/17/TCCJ ngay 07/12/2017 duoc cdng ching tai
Vian phong cong ching Nguyén Van N, tinh bak Nong va dang ky thé chap tai Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai K, tinh Dak Nong dé thu hdi no.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xtr ly phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién ng con thiéu cho Nguyén don.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Pao Thi L phai chiu toan bd.
V& an phi: Ba Pao Thi L phai chiu toan b an phi dan su so tham.
* Bj don ba Pdo Thi L ving mdt.

Y kién ciia dai dién Vién klém sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da chap
hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung tir khi thu 1y dén trude khi mo phién toa; tai
phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién ding, ddy du cac trinh tu
thu tuc quy dinh; Nguyén don chap hanh dung quy dinh cua phap luat; bi don chap
hanh khong ding quy dinh cta phap luét.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don.

Budc ba PBao Thi L thanh toan thanh toan cho Ngéan hang TMCP Sai Gon T (Pai
dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh D) theo Hop ddng cap tin
dung s6 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Hop ddng cho vay s6 LD1734200537
ngay 08/12/2017 kém Giay nhan no sé 01/LD1734200537 ngay 08/12/2017 véi tong
s6 tién 1a 199.558.455 ddng, trong do6 s6 tién gbc 129.993.888 dong, tién I4i trong han
la 44.437.000 dong, tién no 13i qua han 1a 17.856.385 dong, tién 14i cham tra I&i 1a
7.271.182 ddng tinh dén ngay 15/8/2022.

Ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo mac 4 suat cac bén
thoa thuan theo Hop dong cap tin dung sé 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Hop
déng cho vay sé6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan no sé
01/LD1734200537 ngay 08/12/2017. Truong hop trong cac hop dong tin dung va giay
nhan no c4c bén cd thoa thuan vé diéu chinh I3i suat cho vay theo tung thoi ky cua
ngan hang cho vay thi Ii suat ma bén phai thi hanh an phai phai tiép tuc thanh toan
cho ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop Véi su diéu chinh 14i suat ciia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap luat
quy dinh vé 14i suét c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14i sut.

Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Sai
GoOn T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T— Chi nhanh D) c¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mii tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sur dung dat sb 574/17/TCCJ ngay 07/12/2017 dugc cbng ching tai
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Van phong cong ching Nguyén Van N, tinh Dak Nong va dang ky thé Chép tai Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai K, tinh Dak Nong dé thu héi no, cu thé: Quyén str
dung dét va tai san gin lién v6i dit tai thira dat s6 187 to ban do s6 15; Toa lac tai
Bon C,xa D, huyén K, tinh Dak Nong; dién tich: 7.616 m? dét trong cdy lau nam, theo
gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AK 237912 sb vao sb cap gidy GCN HD
060827 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 01/8/2007 cho 6ng Bui Vin H va ba
Dao Thi L, dugc cip nhat ndi dung thay d6i co s& phap Iy ngay 28/12/2015 ngudi
thira ké ba Pao Thi L.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xur Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vy tra ng cua Bi don d6i voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s tién thira cho Bi don.

Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cuia phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an va can ctr vao két qua tham
tra cong khai céc tai li€u, chung ct tai phién toa, Ho1i déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngan hang TMCP Sai Gon T khai kién ba Pao Thi L phai thanh toan so tién ng
gbc, tién 14i theo hop dong cap tin dung s6 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Hop
ddng cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan ng sé 01/
LLD1734200537 ngay 08/12/2017. Vi vdy day la quan hé “Tranh chip hop ddng tin
dung”. Ba Pao Thi L sinh séng lam viéc tai bon C, xa D, huyén K, tinh Pak Nong. Vi
vy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Tda 4n nhan dan huyén Krong NG theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BO luat tb tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat hop 1¢ dang theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 173, Biéu 179 Bo luat T tung dan su. Qua xac minh tai dja phuong ba
L va con Bui Thanh N, Bui Thanh H ¢ dang ky ho khau thuong tré tai bon C, xa B,
huyén K, tinh Dak Nong, chong cta ba L 1a 6ng Bui Vin H da chét ngay 07/10/2013,
hién nay ba L chua dang ky két hon vdi ai, hién nay Véng mat tai dia phuong, di lam
an dau khong rd, khi di khong khai bao véi chinh quyén dia phuong, ba L khong thay
d6i noi cu tra, khong thong bao tam véng tai dia phuong, khong thong bao dia chi noi
cu trd méi cho Nguyén don, vi vay chinh quyén dia phuong va Nguyén don khong
xéac dinh duoc noi sinh sdng va lam viéc hién nay cia ba L. Ba Pao Thi L khong dén
Toa an lam viéc, khong co van ban hay c6 y kién gi trude yéu cau khai kién cua
Nguyén don. Tai phién toa bi don véang mat lan thir hai khong co ly do. Vi vay Hoi
dong xét XU can ci Piéu 227 cua Bo luat td tung dan su xét xu Vang mat ba L.

[2]. V& yéu cau thanh toan ng theo Hop ddng cap tin dung sé 574/17/HDCTD
ngay 07/12/2017, Hop dong cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Giay
nhan no s6 01/ LD1734200537 ngay 08/12/2017:
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[2.1]. Vé chu thé, noi dung hop dong:

Can ctr vao hop dong cap tin dung sb 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Hop
déng cho vay s6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan ng sb
01/LD1734200537 ngay 08/12/2017 da xac dinh dwoc Ngan hang TMCP Sai Gon T
cho ba Pao Thi L vay sd tién no goc la 150.000.000 déng (Mt tram ndm muroi triéu
a"ong) muc dich vay dau tu san xuét néng nghiép; Thot han vay 60 thang, thoi han tra
ng goc chia 1am 05 ky, mbi ky 12 thang, thoi diém tra hét no vao ngay 08/4/2022, thoi
han tra 13i lam 05 ky, mdi ky 12 thang; Lai suat ba thang dau tién 1a 12%/nam, Ké tir
thang thu 4 tré di 13i suat s& dugc diéu chinh theo diéu khoan 13i suat ctia hgp dong tin
dung; Lai suat qua han bang 150% l4i suat trong han; Lai cham tra 14i 1a 10%/nim
tinh trén s6 du 13i chdm tra twong tng vai thoi gian cham tra.

Hoi dong xét xtr xét thay: Hop ddng tin dung thé hién duéi hinh thirc vin ban,
thé hién su tu nguyén, tu thoa thuan giira bén cho vay Ia Ngén hang TMCP Sai Gon
T va bén vay la ba L. Hop dong tin dung da thé hién rd vé muirc cho vay, phuong thirc
cho vay, thoi han cho vay, 13i suat cho vay, tra ng goc va lai von vay, quyen va nghia
vu cua bén cho vay; bén vay... ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat céc to
chtrc tin dung; Dleu 10; Piéu 11; biéu 12; Diéu 13; Diéu 18; Piéu 19; biéu 20; Piéu
23 cua Thong tu sO 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016

[2.2]. V¢& yéu cau thanh toan tlen no goc:

Theo hop dong cap tin dung sd 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Hop dong cho
vay s6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan no sé 01/LD1734200537
ngay 08/12/2017 thi ba Pao Thi L vay tong sd tién 1a 150.000.000 déng (Mgt tram
nam muwoi tridu dong).

Tai hop dong cap tin dung s6 574/17/HDPCTD ngay 07/12/2017, Hop ddng cho
vay s6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 thé hién Nguyén don c6 quyén thu hdi ng
trude thoi han néu bén dugc cap tin dung vi pham nodi dung hop dong tin dung. Theo
phan ky tra no cua Gidy nhan ng s6 01/LD1734200537 ngay 08/12/2017, thoi diém
ba L c6 nghia vu thanh toan no sb tién no gbc 20.000.000 dong vao cac dot ctia ngay
08/10/2019, ngay 08/10/2020 va ngay 08/10/2021. Do ba L khong thanh toan duoc s6
tién ng goc vao cac dot cua ngdy 08/10/2019, ngay 08/10/2020, ngay 08/10/2021 va
ngay 08/4/2022. Mat khac hién nay ba L vang mit tai dia phuong. Vi vdy Nguyén don
khoi kién yéu cau Bi don c¢6 nghia vy thanh toan téng so tién ng goc 129.993.888
d6ng 1a c6 co s& nén can chap nhan.

[2.3]. Bdi véi yéu cau tinh tién 13i trong han:

Tai Piéu 5 Hop dong cap tin dung sd 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Diéu 3
Hop dong cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 va muc 4 cua Gidy nhan no
01/LD1734200537 ngay 08/12/2017 thé hién thoi diém Ngan hang giai ngén cho ba L
thi 13i suat 03 thang dau 1a 12%/nam, ké tir thang thir 4 tro di lai sudt clia toan bo du
ng vay dugc diéu chinh bang l1ii suat huy dong tiét kiém 13 thang lanh 13i cudi ky
VND(LV13) + bién d6 4,4%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Ky tra 14i:



tra 13i cubi ky (néu ngay tra 13i roi vao cac ngay nghi, ngay 18 thu ngay thu 13i duoc
thoa thuan 13 ngay 1am viéc tiép theo).

Tinh dén ngay 15/8/2022, tong s tién 13i trong han ma ba L c6 nghia vy thanh
toan 1a 62.512.617 dong. Qua trinh thyuc hién hop dong tin dung, ba L chi di thanh
toan cho Ngan hang sé tién l3i trong han 1a 18.075.617 ddng, so tién l3i trong han
phai thanh toan 1a 44.437.000 ddng.

[2.4]. Dbi véi yéu cau tinh tién 13i qua han:

Tai muc 5.3 Diéu 5 cua Hop ddng cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017
thé hién truong hop Bi don khong thanh toan ding han va day du thi Nguyén don c6
quyén chuyén toan bo sé du no thuc té con lai sang no qua han va ap dung muc 1ai
suat qua han 1a 150% mrc 13i suat trong han.

Theo phan ky tra ng ctia hop déng cip tin dung s 574/17/HDCTD ngay
07/12/2017, Hop dong cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Gidy nhan
no s6 01/LD1734200537 ngay 08/12/2017 thoi diém ba L co nghia vy thanh ton ng
s6 tién no géc mdi ky 20.000.000 dong vao ngay 08/10/2019, ngay 08/10/2020, ngay
08/10/2021 va ky cudi nop sd tién 70.000.000 dong vao ngay 08/4/2022. Do Bi don
khong thanh toan dugc, vi vay Nguyén don chuyén s6 tién no gbc cua hop dong cap
tin dung s6 574/17/HPCTD ngay 07/12/2017, Hop dong cho vay s6 LD1734200537
ngay 08/12/2017 la 129.993.888 sang no qué han 1a dung véi thoa thudn trong hop
dong. Tuy nhién Nguyén don chi yéu cau tién 1ai qua han cua s6 tién no goc
59.993.888 dong cua 03 ky theo dong cap tin dung sd 574/17/HPCTD ngay
07/12/2017, Hop dong cho vay sé6 LD1734200537 ngay 08/12/2017, S tién I&i qua
han phai thanh toan 1a 17.856.385 dong.

[2.5]. Pbi v6i yéu cau tinh tién 13 cham thanh toan 14i: Tai muc 5.4 Diéu 5 cua
Hop ddng cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 c6 thé hién mirc 13i suat cham
thanh toan 1i 1a 10%/nam tinh trén sd du 14i cham tra tuong (mg vai thoi gian chdm
tra. Trong sd tién 13i trong han ma Bi don cham thanh toan 1a 44.437.000 dong. Do
vay Bi don c6 nghia vu thanh toan tién 13i cham thanh toan cta sd tién 44.437.000
d6ng véi mirc lai suét 10%/nam la 7.271.182 dong.

Xét yéu cau thanh toan tién no 1ai trong han, tlen ng lai qua han, tién cham tra 1ai
ciia Nguyén don ddi voi Bi don theo hop dong cép tin dung sb 574/17/HPCTD ngay
07/12/2017, Hop dong cho vay sé LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Giay nhan
no s6 01/LD1734200537 ngay 08/12/2017 thé hién cu thé tai bang ké tinh 13i duoc 1ap
ngay 15/8/2022 1a c6 co so, dung thoa thuln cua cac bén trong hop dong tin dung,
phu hop vo1 quy dinh cta phap luat nén can budc Bi don phai c6 nghia vu thanh toan
cho Nguyén don tong sO tién 1a 129.993.888 dong + 44.437.000 dong + 17.856.385
dong + 7.271.182 dong 199.558.455 dong.

[3]. V& yéu cau xur 1y tai san bao dam: Tai Hop dong thé chip quyén s dung dat
sO 574/17/TCCJ ngay 07/12/2017 thé hién: Bi don thé chap toan bo quyen su dung
dat va tai san gén lién VGi dat theo Glay chang nhén quyen su dung dat quyen S& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé6 AK 237912 sb vao s6 cap gidy GCN HD
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060827 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 01/8/2007 cho 6ng Bui Vin H va ba
Dao Thi L, dugc cap nhat noi dung thay d6i co s& phap 1y ngay 28/12/2015 Nguoi
thira ké ba Pao Thi L thira dat sé 187 t& ban dd sé 15, dién tich: 7.616 m? dat trong
cay lau nam; Toa lac tai B, xa b, huyén K, tinh Bak Nong.

Viéc thé chap dugc thuc hién theo Hop ddng thé chap sé 574/17/TCCJ ngay
07/12/2017 dugc cong ching tai Vin phong cong chiing Nguyén Vin N, tinh Dik
Noéng va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai K, tinh Pak
NOng theo dung quy dinh.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/4/2022, thé hién quyen su dung
dat ma Bi don thé chdp cho Nguyén don dung véi hién trang thuc té, thira dat trén
hién nay do Bi don dang quan ly, str dung.

Xét thay viéc Bi don thé chap quyén su dung dat noi trén dé dam bao cho khoan
tién vay thuc hién theo hop dong cap tin dung sb6 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017,
Hop dong cho vay s6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Giay nhan ng sé
01/LD1734200537 ngay 08/12/2017. Vi vay, truong hop Bi don khong thuc hién
dugc nghia vu thanh toan s tién ng gdc, tién 1ai thi Nguyén don c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat méi cac tai san thé chap trén dé thu hoi no
1a c6 can cir nén can chap nhan.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xur Iy phat méai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vy thanh toan tiép s6 tién no con thiéu cho Nguyén don.

Néu tai san thé chap thira thanh todn nghia vu tra no ciia Bi don d6i v6i Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé AK 237912 s vao s6 cap gidy GCN HP
060827 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 01/8/2007 cho 6ng Bui Vin H va ba
Pao Thi L, dugc cap nhat ndi dung thay d6i co s& phap Iy ngay 28/12/2015 nguoi
thira ké ba Dao Thi L thira dat sb 187 to ban @6 sé 15, dién tich: 7.616 m? dat trong
cay lau nam, toa lac tai B, xa D, huyén K, tinh Bak Nong khi Bi don thanh toan xong
cac khoan ng cho Nguyén don.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Yéu cau khoi kién ctia Nguyén don duoc chap nhan, vi vay Bi don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don da ndp
tam tng so tién 3.000.000d (Ba triéu dong) vi vay Bi don c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T —
Chi nhanh Pak Nong) s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké nr ngay. Quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (doi voi truong hop co quan thi
hanh dan c6 quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én ma Bi don khéng thanh todn het s6 tién
chi phi xem xét tham dinh tai ché thi hang thang con phdi chiu mét khoan tién 1di theo
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia BJ ludt dan su.



[5]. Vé an phi: Can ct tai Diéu 147 ctua Bo luat to tung dan su va Diéu 26 cia
NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ba Pao Thi L phai chiu an phi dan su so thim 13 199.558.455 dong X 5% =
9.977.000 ddng (lam tron). Ba Pao Thi L c6 nghia vu ndp sb tién 9.977.000 dong
(Chin triéu chin tram bay muwoi bay nghin dong) an phi dan su so thim tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh D) s6 tién 4.538.000 dong (Bon triéu ndam tram ba muwoi tim
nghin dong) tam ung an phi ma Ngan hang TMCP Sai Gon T (ngudi ndp tién Vil
Pinh L) d4 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K theo bién lai s6 0003126,
ngay 24/12/2021.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr cac khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 235; Diéu 147; Diéu 155 cua Bo luat
tb tung dan su;

Ap dung Diéu 91, 95 cua Luét t6 chuc tin dung nam 2010, stra dodi, bd sung nam
2017: Piéu 10; biéu 11; Piéu 12; biéu 13; Diéu 18; Diéu 19; Piéu 20; Diéu 23 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016; Ap dung céc Dieu 410, Dicu 418,
Dbiéu 429, Piéu 463, Piéu 466 Bo luat dan su; Ap dung Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
miurc thu, mi€n, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon T.

1. Budc ba PBao Thi L thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon T(Pai dién
nhan tién 12 Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh D) theo Hop déng cap tin dung
s6 574/17/HPCTD ngay 07/12/2017, Hop dong cho vay sé6 LD1734200537 ngay
08/12/2017 kém Gidy nhan ng sé 01/LD1734200537 ngay 08/12/2017 véi tong sb
tién 1a 199.558.455 dong (Mot trdam chin muoi chin triéu ndm tram nam muwoi tam
nghin bon tram ndam muwoi lam dong), trong d6 so tién gbc 129.993.888 dong, tién lai
trong han 1a 44.437.000 dong, tién no 18 qua han 1a 17.856.385 dong, tién 13i cham
tra 14i 1a 7.271.182 dong tinh dén ngay 15/8/2022.

Ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién Iai cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét cac bén
thoa thuén theo Hop ddng cap tin dung sé 574/17/HDCTD ngay 07/12/2017, Hop
déng cho vay s6 LD1734200537 ngay 08/12/2017 kém Glay nhan ng So
01/LD1734200537 ngay 08/12/2017. Trudng hop trong cac hop dong tin dung va gidy
nhan no céc bén cé thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua
ngan hang cho vay thi l3i suat ma bén phai thi hanh an phai phai tiép tuc thanh toan
cho ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu



hop Véi su diéu chinh 14i suat cia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap luat
quy dinh vé 13i suét c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14i sut.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé AK 237912 s6 vao sb cap gidy GCN HD
060827 do Uy ban nhan dan huyén Kréng N6 cip ngay 01/8/2007 cho éng Bui Van H
va ba Pao Thi L, dugc cap nhat noi dung thay dbi co sd phap 1y ngay 28/12/2015
Ngudi thira ké ba Pao Thi L thira dit s6 187 to ban dd sb 15, dién tich: 7.616 m? dat
trong cay lau nam; Toa lac tai Bon Choih, x& Bac Xuyén, huyén Krong N6, tinh Dak
No6ng khi Bi don thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Sai
Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh D) ¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mi tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sb 574/17/TCCJ ngay 07/12/2017 dé thu hdi no, cu thé:
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 187 to ban do sé 15, dién
tich: 7.616 m® dét trong cdy lau nam; Toa lac tai B, xa D, huyén K, tinh Dak Nong
duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién voi dat s6 AK 237912 sb vao so cap gidy GCN HP 060827 do Uy ban nhan dan
huyén Krong No cép ngay 01/8/2007 cho 6ng Bui Van Ha va ba Pao Thi L, dugc cap
nhat noi dung thay d6i co sO phép ly ngay 28/12/2015 Ngudi thira ké ba Pao Thi L.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xur Iy phat méai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sé tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh todn nghia vu tra no ciia Bi don d6i v6i Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s tién thira cho Bi don.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don co nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi
nhanh Pak Nong) sb tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké tir ngay. Quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én ma Bi don khéng thanh todn het sO tién
chi phi xem xét tham dinh tai ché thi hang thang con phdi chiu mét khodn tién ldi theo
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cuia BJ ludt dan su.

3. Vé an phi: Ba Pao Thi L phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 9.977.000 dong.
(Chin triéu chin tram bay mwoi bay nghin dong) an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Krong NG.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh D) s6 tién 4.538.000 ddng (Bon triéu ndm tram ba muwoi tim
nghin dong) tam ung an phi ma Ngan hang TMCP Sai Gon T (ngudi ndp tién Vil
Dinh L) da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K theo bién lai s6 0003126,
ngay 24/12/2021.

4. Quyén khang céo: Nguyén don co6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
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han 15 ngay ké tur ngay nhan duogc ban an hoac ké tur ngay ban an duogc téng dat hop 1€
theo quy dinh cua B§ luat tb tung dan sy.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dyoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dén theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh dn ddn si. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU SO THAM

TAND tinh Dak Nong; Thim phan — Cha Toa phién toa
VKSND huyénKrong No;
CC THADS huyénK;
Cécduong s
Luuho 5 {
sovian. (da ky va dong dau)
V6 Thi Nhi
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