TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH VINH PHUC Poc 1ap - Tw do — Hanh phuic

Bén 4n sb: 11/2021/DS-PT
Ngay 17 - 3 - 2021
VIV tranh chap quyén st dung dit
va yéu cau thao do tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Vinh Phuc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Phiic: Ba Nguyén Thi Viét
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé}{ 17 thang 3 nam 2021, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 73/2020/TLPT- DS ngay 13 thang 11
nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao do tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 21/2021/QDPT-DS
ngay 17 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi T, sinh ndm 1940 va cu Nguyén Vin T2,
sinh ndm 1938.

Dia chi: T6 dan phd M, thi trdn T4, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phc.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Nguyén Van T5, sinh nim 1961; dia chi: T6 dan phé M, thi trdn T4,
huyén B, tinh Vinh Phtc, la dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 26
thang 12 nam 2019), “c6 mat”.

T Ong Nguyén Vin T6, sinh nim 1972; dia chi: T6 dan phé Hong Bang,
thi ‘grén T4, huyén B, tinh Vinh Phtc, 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyen ngay 10 thang 9 ndm 2020), “c6 mat”.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1959 va 6ng Luu Vin C, sinh nim
1958.

Dia chi: T6 dan phé M, thi tran T4, huyén B, tinh Vinh Phuc.



{ngo“i da;’ dién hop phdp cua bi don: Ong Luu Van H, sinh nam 1961; dia
chi:‘T(A) dan phé M, thi ‘trén T4, huyén B, tinh Vinh Phuc, 1a dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 05 thang 5 va ngay 30 thang 6 nam 2020), “co
mat”.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luu Van H, sinh nam 1961.

+ Ong Luu Van T7, sinh nam 1964,

+ Ba Luu Thi H1, sinh ndm 1968.

Péu ¢ dia chi: T6 dan phd M, thi tran T4, huyén B, tinh Vinh Phuc.

+ Ong Luu Vian N, sinh nam 1972.

Dia chi: T dan phé H, thi trin T4, huyén B, tinh Vinh Phuc.

+ Ong Luu Vian C, sinh nam 1975.

Dia chi: T6 dan phd M, thi tran T4, huyén B, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Luu Van T1, ong Luu Van N, ong Luu Van
C, ba Luu Thi H1: Ong Luu Van H, 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 05 thang 5 nam 2020), “cd mat”.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vin T2.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 07 thang 10 nam 2019 va qud trinh gidi quyét
vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la ong Nguyén Van TS va ong
Nguyén Van T6 trinh bay:

Nguyén don 13 cu Nguyén Vin T2 va cu Nguyén Thi T dang truc tiép
str dung thira dit c6 dién tich 434,7m? tai to dan phd M, thi trAn T4, huyén B,
tinh Vinh Phic, chua dugce cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Dién tich
dat nay c6 ngudn gbc 1a do ong cha dé lai va dugc gia dinh nguyén don st
dung 6n dinh, lién tuc tir trudc nam 1979 dén nay. Theo ban dd 299 thi thira
déat co dién tich 1a 524m? tai thia s6 19, t& ban do sd 24; con theo ban d6 VN
2000 thi thira dat co dién tich 1a 436,5m? tai thira s6 204. Nam 1979 gia dinh
cu T2, cu T x4y dung ngdi nha 05 gian va nim 1980 xay bép, cong trinh phu
trén thira dat nay, khi xay thi c6 dé lai mot phan dat phia sau nha 05 gian, bép
va cong trinh phu. Phan dat dé lai tiép giap voi ranh gidi dat nha cy Chuyén
va cu Nu 12 bd me cua bi don. Qué trinh s dung thi cu C va cu N di xay
dung cong trinh 1an sang dat ciia nguyén don. Sau khi Toa an huyén B tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd d6i véi phan dat c6 tranh chip thi nguyén
don xac dinh bi don d3 lan sang dit ciia nguyén don 1a 17,7m?. Phan dat bi
don dia 1lian cua nguyén don nam trong gi6i han cac mbc
7.8,9.9°.10,11,12,16,7 theo so do trich do dia chinh hién trang thira dat lap
ngay 10/9/2020. Chimng cr nguyén don cho riang bi don da 1an 17,7m?* dit Ia

2



do dién tich dat thuc té cua nguyén don con thiéu 89,3m? con dién tich dat
thuc té cua b1 don dang thura 17,7m2 so v&i dién tich cua hai gia dinh dugc
thé hién tai ban do 299.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu,cﬁu Toa an budc 6ng C va ba T1 phai
tra lai cho nguyé‘n don dién tich 17,7m2 dat da 1€1n, va chat bo 03 cay cau, 01 cay
budi, thao dd phan cong trinh phu xay dung trén dat.

V& chi phi dinh gia va chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don, ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la éng Lwu Van H trinh bay: Thira dat bi don dang sir dung c6 dién tich thuc
té 1a 583.7n7%, tai to dan phd M, thi trdn T4, huyén B, tinh Vinh Phuc, chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Dién tich dat nay c6 ngudn gbc
ctia bd me dé ong C la cu Chuyén va cu Nu dé lai va duoc gia dinh bi don st
dung 6n dinh, lién tuc tUr trudc nam 1979 dén nay. Trudc khi chét (cu Nu chét
nam 2013, cu Chuyén chét nam 2017) cac cu khong dé lai di chac ddi véi
phan di san nay. Theo ban dd 299 thi thira dat c6 dién tich 1a 566m? tai thira
s6 11, to ban d6 s6 24. Nam 1979 6ng C, ba T1 két hon va ¢ cung cac cu tai
thira dt nay cho dén nay. Toan bd nha ctra, cong trinh trén dat ma bi don dang sir
dung déu do cu Chuyén, cu Ny xay dyng tir trude. Qua trinh st dung dat cling
nhu khi cac bén xay dung cong trinh thi khong co tranh chap gi. Phia sau ngﬁi
nha 1én 05 ‘glan cua cu T2, cu T hién nay van con tuong gach xay cao 20cm n6i
trén mat dat. Phan tuong gach nay la do cy T2 xay dé ngan cach mbc gioi gitra
hai gia dinh, c6 dién tich la 10,20m% Phan con lai hai bén di xay dung bép, cong
trinh phuy, chuéng lon, chudng bo tir nam 1979 va nam 1984 nén viéc nguyén don
cho rang bi don lan dét 1a khong c6 cin cu.

Ngoai ra, viéc nguyén don can ctr vao dién tich thé hién tai ban dd 299 dé
cho rang bi don da 1an dat 1a khong ding. Vi ban d6 299 ma bi don thu thap duoc
tai Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén B thé hién thira dat bi don dang sir
dung c6 dién tich 1a 712m?* chir khong phai 1a 583,7m” nhu hién trang. Tai s6 theo
doi, quan 1y, ké khai rudng dat nim 1985 va S6 bo thué sir dung dat phi néng
nghiép niam 2001 thi thira dat cua cu Chuyén, cu Nu c6 dién tich 1a 600m?. Vi
vay, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Véi ndi dung néu trén tai Ban an dan su so tham sé 15/2020/DS-ST ngay
23 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Phuc d3 quyét
dinh: Khéng chép nhan yéu cau khéi kién cua cu Nguyén Vin T2 va cu Nguyén
Thi T vé viéc bude 6ng Luu Van C, ba Nguyén Thi T1 phai tra dién tich dat
17,7m’, tai thira s6 11, to ban d6 sb 24, & T6 dan phd M, thi trdn T4, huyén B,
tinh Vinh Phuc va yéu cau thao d& cong trinh phu dién tich 19m?, chit bo 01 cay
budi, 03 ciy cau trén phan dién tich dat do ong Luu Van C ba Nguyén Thi T1
quan ly.



Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

_ Ngay 05 thang 10 nam 2020, nguyén don c6 don khang cdo ban an so tham
va dé nghi To0a an cap phuc tham stra ban an theo hudng chap nhan don khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham dai dién cua ‘nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo va dé& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
ca0. Dai dién cua bi don va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi
d6ng xét xir gitr nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc trinh bay quan diém tai
phién toa vé viéc chap hanh phap luét t6 tung va duong 16i giai quyét vu an. Doi
v6i Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky phién toa tuan thu day du, dung cac quy
dinh cua phap luat td tung dan sy; cac duong su thuc hién nghiém tic, dﬁy du cac
quy dinh cta phap luat. Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung khoan 1 biéu 308 Bo luat T6 tung dan su, gilt nguyén ban an )
15/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh
Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

(1] Vé t6 tung: Khang céo cia nguyén don trong han luat dinh, hop 1é dugc
chap nhan.

[2] V& noi dung khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang:

[2.1] H6 cu Nguyén Vin T2, Nguyén Thi T va ho o6ng Luu Vin C, ba
Nguyén Thi T1 ¢6 mbc gidi gidp ranh nhau. Ngudn gdc dién tich dat hién nay hai
h¢ dang su dung déu do ong cha dé lai va ca hai ho déu chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

Theo ban do 299 thira dat cua nguyén don c6 dién tich 524m?, tai thira sb
19, to ban do sb 24; thira dat bi don dang sir c6 dién tich 566m?, tai thira s6 11, to
ban do sb 24. Tai sb theo doi, quan ly, ké khai rudng dat nam 1985 va Sb bo thué
sir dung dat phi nong nghiép nim 2001 dang luu giir tai dia phuong thi thira dat
ctia cu C, cu N (b6 me cua bj don) c6 dién tich 1a 600m?, con thira dat cia gia
dinh cu T2, cu T 1a 524m?. Sau khi thim dinh, do dac thi dién tich sir dung thuc
té ctia hai ho c6 sy thay doi. Theo so d6 trich do dia chinh hién trang thira dat
do Cong ty Co phan khao sat do dac va xay dung H1 1ap ngay 10/9/2020 thé
hién dién tich thyc té thira dit ciia nguyén don 1a 434.7m? thiéu 89,3m?, con dién
tich thuc té thira dit cua bi don la 583,7m? thira 17 ,7m2 so vo1 dién tich c6 trong
ban dd 299. Tuy nhién dbi chiéu véi sd sach dia chinh thi thira dat ma bi don
dang st dung lai thiéu 16,3m® (600m?-583,7m?). Do s6 sach quan ly dat dai con
chua thong nhat vé dién tich giita cac thira va nguyén don ciing khong xuat trinh
dugc ching cir méi tai phién toa phtc tham dé chimg minh cho yéu cau khai kién



1a c6 can cir nén khong thé dua vao viéc nguyén don bi giam dién tich thuc té so
vo1 ban d6 299 dé két luan bi don da lan dat cia nguyén don.

[2.2] Nam 1979 thi cu T2, cu T da xay dung ngbi nha 16n 05 gian, hién tai
van dang st dung va nam 1980 thi xdy cong trinh phu ngin cach giita gia dinh
minh va gia dinh ong C, ba T1. Phia sau ngoi nha 05 gian, cu T2, cu T c6 dé lai
mot phan dién tich dat trong dién tich 10,1m? va c6 xay mot hang gach c6 chiéu
cao 20cm so voi mat dat dé gitr chan moéng nha va gitr dat khoi troi, x6i 16. Hang
gach nay tiép gidp voi phan dat cua gia dinh cu C, cu N. Nam 1984 gia dinh cu C,
cu N xay dung H thong cong trinh phuy trén phan dét tiép gidp véi phan cong trinh
nha cu T2, cu T; hai cong trinh ndy quay lung vao nhau, cach nhau 20cm dé lam
rot ranh. Bi don thira nhan hang gach cao 20cm & phia sau ng6i nha cua cy T2
chinh 14 ranh gi6i cta hai gia dinh. Thyc té hai bén da ton T7 mdc gidi ndy va sir
dung 6n dinh, lién tuc tir nm 1979 cho dén nim 2019 mdi xay ra tranh chap vé
moc gidi. Ngoai ra, ndm 2008 giita cac chu st dung dat trong do co cu Nguyen
Van T2 va cu Luu Van C déu ky “Bién ban xac nhan ranh gioi, mdc gidi thira dat
(theo hién trang thuc té st dung)”, kém theo ban so hoa mdc gidi thira dat thi vi
tri cac diém moc giodi gilra hai gia dinh da khong con nhu vi tri cac diém méc gioi
thé hién trong t& ban d6 299, bién ban nay vé sau cling khong ai c6 ¥ kién thic
mic gi.

Tai khoan 1 Diéu 175 B6 luat Dan su 2015 quy dinh vé ranh gio1 gitra cac
bat dong san lién ké thi: “Ranh gici ciing cé thé dwoc xdc ldp theo ranh giéi da
ton tai tir 30 ndm tré- 1én ma khéng c6 tranh chap”.

Thay rang, mbc gioi giita hai gia dinh nguyén don va bi don da duoc ton
tai gan 40 nim khong xay ra tranh chap, trong thoi gian nay nguyén don cling co
sira chira, xdy dung kién cb lai phan cong trinh phu nhung van gitr nguyén moc
gidi ma cac bén da phan dinh. Do viy, cac bén C phai ton T7 mébc gidi thuc té da
c6 tir trude. Can ¢t so do trich do dia chinh hién trang thira dat do Céng ty Co
phan khao sat do dac va xay dung Kim H1 lap ngay 10/9/2020 thi ranh gidi
dat gitra hai gia dinh nguyén don va bi don dugc xac dinh nam trong gidi han
cac moc 8,9.9°,10,11,12,13,14.

Tu nhiing phan tich néu trén c6 du co so dé khang dinh Toa 4n cap so tham
khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c¢6 can ct, dung phap luat.
Vi vy, yéu cau khang cdo ctia nguyén don khong dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc 13 ¢6 cin c& nén
dugc chip nhan.

[3] V& &n phi: Do yéu ciu khang céo khong dugc chap nhan nén nguyen
don phai chiu an phi dan su phuc tham Tuy nhién, nguyén don 1a ngudi cao tudi,
c¢6 don xin mién ndp an phi nén can mién an phi cho nguyén don theo quy dinh
ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.



[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cia
nguyén don khong dugc Toa an chap nhan nén nguyén don phai chiu toan b chi
phi thuc té dé thim dinh va dinh gi4 tai san tai cip so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Vinh Phuc.

Cin ct cac Diéu 166, 170, 179, 202 va 203 ctia Luat Dat dai; Dicu 166,
Piéu 175 ctia BO luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Vian T2 va Nguyén
Thi T vé viéc budc 6ng Luu Vin C, ba Nguyén Thi T1 phai tra dién tich dat
17,7m* tai thira dat sb 11, to ban d6 s6 24, thudc té dan phé M, thi trin T4, huyén
B, tinh Vinh Phuic va yéu cau thao d& cong trinh, chit bo 01 cay budi, 03 cdy cau
trén phan dién tich dat nay.

[2] Vé chi phi t6 tung: Cu Nguyén Vian T2 va cu Nguyén Thi T phai chiu
6.200.000 dong (Sau triéu hai tram nghin dong) Xac nhan dai dién hgp phap cua
nguyén don 1a ong Nguyén Vin T5 da ndp du sb tién trén.

- [3] Vé an phi: Mién toan bd an phi dan sy so tham va an phi dan su phuc
tham cho cu Nguyén Van T2 va cu Nguyén Thi T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu 4n; Vin phong. (da ky)

Nguyén Thanh Danh



