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TÒA ÁN NHÂN DÂN  

TỈNH VĨNH LONG 

         CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

     Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 156/2023/DS-PT                                    

Ngày       : 13 - 9 - 2023 

V/v Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng  

quyền sử dụng đất, hợp đồng vay tài sản.  

  

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH VĨNH LONG 

  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có  

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà:  Bà Nguyễn Thị Kim Chi  

Các thẩm phán:                            Ông Nguyễn Thành Đăng  

                                                     Ông Phạm Trường Thọ  

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Ngọc Vệ – Thư ký Toà án nhân dân tỉnh 

Vĩnh Long.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Vĩnh Long: Bà Lữ Thị Tuyết Lan – 

Kiểm sát viên tham gia phiên tòa.  

Ngày 13 tháng 9 năm 2023 tại trụ sở Toà án nhân dân tỉnh Vĩnh Long xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 126/2023/TLPT – DS ngày 26 tháng 7 năm 

2023 về việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, hợp đồng 

vay tài sản". 

Do bản án dân sự sơ thẩm số: 10/2023/DS-ST ngày 21 tháng 4 năm 2023 

của Toà án nhân dân thị xã Bình Minh, Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 155/2023/QĐXX-PT 

ngày 03 tháng 8 năm 2023 giữa các đương sự:  

1. Nguyên đơn: Ông Lê Hoàng Đ, sinh năm 1969, địa chỉ: ấp N, xã N, 

huyện P, thành phố Cần Thơ.   

Người đại diện: Ông Nguyễn Văn S, địa chỉ: số A, KV1, phường A, quận 

N, thành phố Cần Thơ (có mặt).   

2. Bị đơn:   

2.1. Cụ bà Nguyễn Thị Đ1, sinh năm 1932   

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3e%20Người%20đại%20diện%20của%20Lê%20Hoàng%20Đệ:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Văn%20Sinh%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20số%20137B/4,%20KV1,%20phường%20An%20Bình,%20quận%20Ninh%20Kiều,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%20137B/4,%20KV1,%20phường%20An%20Bình,%20quận%20Ninh%20Kiều,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%20137B/4,%20KV1,%20phường%20An%20Bình,%20quận%20Ninh%20Kiều,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
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2. 2. Chị Trần Thị Thanh H, sinh năm 1966 (vắng mặt). 

2.3. Chị Trần Thị Thanh N, sinh năm 1965 (có mặt)  

Cùng địa chỉ: ấp Đ, xã Đ, thị xã B, tỉnh Vĩnh Long.  

Người đại diện cho cụ bà Nguyễn Thị Đ1 chị: Trần Thị Thanh N, theo văn 

bản ủy quyền ngày 08/11/2022 (có mặt).  

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho Bị đơn: Ông Vũ Ngọc C là 

Luật sư Văn phòng L thuộc Đoàn luật sư thành phố C (vắng mặt). 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:   

3.1. Ông Lê Trung N1, sinh ngày 12/4/1964 (vắng mặt). 

3.2. Anh Lê Phúc T, sinh ngày 01/01/1991 (vắng mặt).  

Cùng địa chỉ: tổ H, ấp Đ, xã Đ, thị xã B, tỉnh Vĩnh Long.  

3.3. Ngân hàng thương mại cổ phần Á - Chi nhánh C1.   

Địa chỉ: số D- D- 41C, đường C phường T, quận N, thành phố Cần Thơ.  

Người đại diện pháp luật: Ông Từ Tiến P – Tổng giám đốc.   

Người đại diện theo ủy quyền: Anh Trần Thanh T1 - Nhân viên, theo văn 

bản ủy quyền ngày 11/11/2022, (có mặt).  

4. Người kháng cáo: Bị đơn bà Trần Thị Thanh N.  

  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

  

* Theo đơn khởi kiện ngày 16/4/2021 của nguyên đơn Lê Hoàng Đ và trong 

quá trình giải quyết vụ án, người đại diện theo ủy quyền của ông Đ trình bày:   

Ngày 01/01/2016 ông Đ có nhận chuyển nhượng từ cụ Nguyễn Thị Đ1, bà 

Trần Thị Thanh H và bà Trần Thị Thanh N 02 thửa đất gồm: Thửa 251 diện tích 

2.060m
2
 (nay là thửa 346 diện tích đo thực tế 1.880,8m

2
), đất lúa và thửa 30 diện 

tích 3.266m
2
, đất trồng cây lâu năm, cùng tờ bản đồ 39, ấp Đ, xã Đ, thị xã B, tỉnh 

Vĩnh Long, đất do cụ Đ1 đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng. Hai bên có ký 

hợp đồng chuyển nhượng ngày 14/12/2015, giá chuyển nhượng 02 thửa khi đó là 

2.000.000.000đ, ông Đ đã giao đủ tiền nhưng đến nay chưa nhận 2 thửa đất.   

Đối với thửa số 30, thì ông Đ được đứng tên mặt 4 giấy chứng nhận quyền 

sử dụng theo hồ sơ số 005466.CN.825 ngày 28/12/2015. Đối với thửa đất số 251 

(346) thì ông Đ chưa được đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng và hiện nay 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3e%20Người%20bảo%20vệ%20quyền%20và%20lợi%20ích%20hợp%20pháp%20cho%20Bị%20đơn%20của%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga:%3c/b%3e%20Vũ%20Ngọc%20Chữ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20luật%20sư%20Vũ%20Ngọc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Đoàn%20luật%20sư%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20có%20quyền%20lợi,%20nghĩa%20vụ%20liên%20quan:%3c/b%3e%20Lê%20Trung%20Nam%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%2012/4/1964
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20có%20quyền%20lợi,%20nghĩa%20vụ%20liên%20quan:%3c/b%3e%20Lê%20Phúc%20Thịnh%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%2001/01/1991%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20tổ%208,%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20tổ%208,%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Chi%20nhánh%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20số%2041-%2041B-%2041C,%20đường%2030/4%20phường%20Tân%20An,%20quận%20Ninh%20Kiều,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3e%20Người%20đại%20diện%20pháp%20luật%20của%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu:%3c/b%3e%20Từ%20Tiến%20Phát
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3e%20Người%20đại%20diện%20theo%20ủy%20quyền%20của%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu:%3c/b%3e%20Trần%20Thanh%20Tuấn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
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cụ Đ1 được Sở tài nguyên và Môi trường tỉnh V cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất.   

Do nhu cầu cần vốn làm ăn, nên ngày 05/3/2016 ông Đ có vay tiền của Ngân 

hàng thương mại cổ phần Á (A) tổng cộng 3.400.000.000đ (gồm nhiều đợt: đợt 1 

vay 400.000.000đ, đợt 2 vay 3000.000.000đ, đợt 3 vay  600.000.000đ, đợt 4 vay 

400.000.000đ và đợt 5 vay 1.700.000.000đ, ông Đ thế chấp tài sản là quyền sử 

dụng đất thửa số 30 nêu trên. Trước khi cho ông vay tiền Ngân hàng có xuống 

thẩm định tài sản thế chấp, trong quá trình vay ông Đ thực hiện nghĩa vụ trả tiền 

gốc và lãi cho ngân hàng đúng thỏa thuận trong hợp đồng tín dụng.   

Do đó, ông Đ khởi kiện yêu cầu cụ Đ1, bà N và bà H tiếp tục thực hiện hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã ký ngày 14/12/2015 là giao hai thửa đất 

số 30 và 251 cùng với tài sản gắn liền với đất cho ông, ông không đồng ý trả giá trị 

căn nhà tiền chế bằng 154.420.000đ cho gia đình cụ Đ1. Trong quá trình giải quyết 

vụ án, ông Đ rút một phần yêu cầu khởi kiện, ông không yêu cầu bị đơn giao thửa 

đất 251 (346) mà phần này ông tự giải quyết với bị đơn sau, ông chỉ giữ yêu cầu bị 

đơn giao thửa đất 30 cùng tài sản gắn liền với đất.   

* Tại bản khai ý kiến ngày 15/12/2022 của Bị đơn và bản khai ngày 

13/6/2023 bà Trần Thị Thanh N trình bày:  

Bà N và bà H là con của cụ Đ1, bà N, bà H và cụ Đ1 không có chuyển 

nhượng (bán) đất cho ông Đ, mà thực chất vào ngày 09/4/2015 bà N có vay của 

ông Đ 1.300.000.000đ nhưng thế chấp tài sản bằng cách ký hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất cho ông Đ để làm tin. Đến ngày 01/01/2016 bà N có 

vay thêm của ông Đ một khoản tiền và nhập thêm tiền lãi vào nữa thành số nợ 

2.000.000.000đ, sau đó ông Đ làm thủ tục sang tên giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Nay bị đơn không đồng ý yêu cầu khởi kiện của ông Đ, mà yêu cầu tòa án giải 

quyết vô hiệu hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 14/12/2015 giữa 

cụ Đ1, bà N, bà H với ông Đ, yêu cầu ông Đ trả lại thửa đất số 30, bị đơn đồng ý 

trả lại ông Đ số tiền vay vốn 2.000.000.000đ và tiền lãi tính từ ngày 01/01/2016 

cho đến ngày xét xử.   

* Tại đơn yêu cầu độc lập ngày 14/4/2021 của Ngân hàng thương mại cổ 

phần Á, biên bản ghi lời khai ngày 17/4/2022 và trong quá trình giải quyết vụ án 

người đại diện hợp pháp của ngân hàng trình bày:  

Ngày 05/3/2016 ngân hàng có cho ông Lê Hoàng Đ vay tiền nhiều đợt tổng 

cộng giải ngân là 3.450.000.000đ, để bảo đảm nghĩa vụ trả nợ ông Đ thế chấp 

quyền sử dụng đất thửa 30, tờ bản đồ 39, diện tích 3.266m
2
 tại ấp Đ, xã Đ, thị xã 

B, tỉnh Vĩnh Long do ông Đ đứng tên trên mặt 3 giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Trước khi cho vay Ngân hàng có xuống thẩm định tài sản trên đất, sau khi ký 

hợp đồng thế chấp tài sản là quyền sử dụng đất thì ngân hàng đã đăng ký thế chấp 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Sở%20tài%20nguyên%20và%20Môi%20trường%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ACB
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20thương%20mại%20cổ%20phần%20Á%20Châu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ


4 
 

theo đúng quy định pháp luật. Căn cứ khoản 3 Điều 133 Bộ luật Dân sự 2015 và 

Công văn giải đáp số 64/TANDTC ngày 03/4/2019 của Tòa án nhân dân Tối cao 

thì ngân hàng là người thứ 3 ngay tình. Do đó, yêu cầu Tòa án công nhận hiệu lực 

của hợp đồng thế chấp tài sản số CTH.BĐCN.49.030216 ngày 03/02/2016, hợp 

đồng sửa đổi bổ sung số CTH.BĐCN.49.030216/SBDS-01 ngày 09/10/2018 và 

hợp đồng sửa đổi bổ sung số CTH.BĐCN.49.030216/SBDS-02 ngày 24/8/2020 

được ký kết giữa ngân hàng với ông Đ và bà Nguyễn Thị Việt H1.  

Trong quá trình vay, ông Đ trả tiền gốc và lãi đầy đủ, đúng hạn, không vi 

phạm nghĩa vụ thanh toán nên ngân hàng không có nhu cầu thu hồi vốn vay, không 

yêu cầu ông Đ và bà H1 trả số tiền vay gốc và lãi còn lại, giao dịch vay để hai bên 

tự thỏa thuận.   

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 10/2023/DS-ST ngày 21 tháng 4 năm 2023 

của Toà án nhân dân thị xã Bình Minh, tỉnh Vĩnh Long đã xử:  

Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Đ:  

- Buộc bà Nguyễn Thị Đ1 và chị Trần Thị Thanh N và Trần Thị Thanh H 

cùng với anh Lê Trung N1, Lê Phúc H2 có trách nhiệm trả lại cho ông Lê Hoàng Đ 

phần đất tại thửa số 30, tờ bản đồ số 39, diện tích 3.266m
2
, loại đất cây lâu năm, 

đất do ông Lê Hoàng Đ đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Đất tại ấp Đ, 

xã Đ, thị xã B, tỉnh Vĩnh Long và các tài sản có trên đất gồm: Căn nhà chính và 

căn nhà tiền chế (theo biên bản định giá tài sản, kèm theo trích lục bản đồ địa chính 

khu đất).  

- Buộc ông Lê Hoàng Đ giao lại số tiền: 154.428.000đồng cho bà Nguyễn 

Thị Đ1, chị Trần Thị Thanh N, chị Trần Thị Thanh H là giá trị căn nhà tiền chế 

(Kết cấu nhà tiền chế: Khung cột thép, nền lát gạch men, mái tol, vách tol, không 

trần)  

- Ông Lê Hoàng Đ được quyền sử dụng: Nhà chính: Loại nhà cấp 4, khung 

cột bê tông cốt thép, nền lát gạch men, mái tol có trần, vách tường và 01 căn nhà 

tiền chế: khung cột thép, nền lát gạch men, mái tol, vách tol, không trần và các 

công trình trên đất.   

- Đình chỉ xét xử yêu cầu khởi kiện của ông Lê Hoàng Đ đối với thửa đất số 

251 (số mới 346) diện tích cũ 2.060m
2
 (diện tích mới 1.880,8m

2
) loại đất trồng lúa 

nước. Đất do bà Nguyễn Thị Đ1 đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.   

Ngoài ra bản án sơ thẩm còn tuyên về án phí, quyền yêu cầu thi hành án, 

nghĩa vụ thi hành án, thoả thuận thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng 

chế thi hành án, thời hiệu thi hành án và quyền kháng cáo của đương sự theo luật 

định  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Việt%20Hương
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hương
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20có%20quyền%20lợi,%20nghĩa%20vụ%20liên%20quan:%3c/b%3e%20Lê%20Trung%20Nam%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%2012/4/1964
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Lê%20Phúc%20Hậu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Hà%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201966
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3ebị%20đơn:%3c/b%3e%20Nguyễn%20Thị%20Đẹt%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201932
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Sau khi xét xử sơ thẩm ngày 13/6/2023 bà Trần Thị Thanh N có đơn kháng 

cáo yêu cầu vô hiệu hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa cụ Đ1, bà H, 

bà N với ông Đ, bà N đồng ý trả lại cho ông Đ số tiền vay gốc  2.000.000.000đồng 

và tiền lãi phát sinh từ ngày 01/01/2016. Đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm xem lại hồ 

sơ vì có nhiều tình tiết chưa được rõ.   

Quan điểm Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Vĩnh Long: 

- Về việc tuân theo pháp luật tố tụng: Thẩm phán, Thư ký, Hội đồng xét xử 

thực hiện đúng trình tự thủ tục theo quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự, các 

đương sự đã chấp hành đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự.  

- Về việc giải quyết vụ án:  đề nghi Hội đồng xét xử áp dụng khoản 3 Điều 

308 Bộ luật Tố tụng dân sự hủy án sơ thẩm, chuyển hồ sơ về Tòa án nhân dân thị 

xã Bình Minh giải quyết lại theo thủ tục sơ thẩm, đương sự không phải chịu án phí 

phúc thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:  

  

Căn cứ vào các tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa và kết quả 

tranh tụng tại phiên tòa. Hội đồng xét xử nhận định:  

 [1] Về tố tụng:  

 Ngày 21/4/2023 Tòa án cấp sơ thẩm tuyên án vắng mặt bị đơn, đến ngày 

02/6/2023 bà N nhận được bản án, ngày 13/6/2023 bà N có đơn kháng cáo là còn 

trong thời hạn kháng cáo theo quy định tại Điều 273 Bộ luật Tố tụng dân sự nên vụ 

án được xem xét theo thủ tục phúc thẩm. 

Những người có liên quan đến việc kháng cáo như bà H, ông N1, anh T và 

người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn đã nhận được giấy triệu tập dự 

phiên tòa hợp lệ lần 2 mà vẫn vắng mặt không vì sự kiện bất khả kháng hoặc trở 

ngại khách quan. Do đó, Hội đồng xét xử vẫn tiến hành xét xử vụ án theo quy định 

tại khoản 3 Điều 296 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[2] Về nội dung:   

[2.1] Nguyên đơn khởi kiện yêu cầu bị đơn tiếp tục thực hiện hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất là giao đất và tài sản trên đất cho nguyên đơn, 

bị đơn cho rằng không có chuyển nhượng quyền sử dụng đất mà là vay tiền của 

nguyên đơn nên không đồng ý giao đất mà đồng ý trả tiền vay cho nguyên đơn. 

Trường hợp này, căn cứ khoản 3 Điều 26 Bộ luật Tố tụng dân sự xác định quan hệ 

pháp luật là tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và hợp đồng 

vay tài sản. Tòa án cấp sơ thẩm căn cứ khoản 2, khoản 9 Điều 26 Bộ luật Tố tụng 

dân sự xác định quan hệ pháp luật “Tranh chấp đòi lại tài sản” là không chính xác.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Thịnh
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[2.2] Tòa án cấp sơ thẩm nhận định: nguyên đơn chứng minh được ngày 

14/12/2015, bị đơn có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất số 30 

cho nguyên đơn, tuy giá chuyển nhượng trên hợp đồng ghi 200.000.000đ nhưng 

nguyên đơn và bị đơn đều thừa nhận giá thực tế lúc đó là  2.000.000.000đ theo hợp 

đồng chuyển nhượng ngày 01/01/2016 là phù hợp. Từ đó, công nhận hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất có hiệu lực pháp luật, xử buộc bị đơn giao đất 

và tài sản gắn liền trên đất cho nguyên đơn là không phù hợp với tài liệu chứng cứ 

trong hồ sơ, bỡi lẽ:  

Ngày 14/12/2015 cụ Đ1 và bà H ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

thửa đất số 30, tờ bản đồ số 39, diện tích 3.266m
2
, loại đất cây lâu năm tại ấp Đ, xã 

Đ, thị xã B, tỉnh Vĩnh Long cho ông Lê Hoàng Đ với giá 200.000.000đ, hợp đồng 

được công chứng tại Văn phòng công chứng Thiên Lộc tỉnh V. Tuy nhiên, trên 

thực tế giá trị của thửa đất số 30 cao hơn rất nhiều so với giá ghi trong hợp đồng, 

theo ông Đ thì giá thực tế là 2.000.000.000đ, còn theo hợp đồng thế chấp quyền sử 

dụng đất ngày 03/02/2016 giữa Ngân hàng TMCP Á với ông Đ thì ngân hàng xác 

định giá trị thửa đất là 2.200.000.000đ sau đó nâng lên là 2.900.000.000đ để làm 

căn cứ cấp tín dụng cho ông Đ vay 3.400.000.000đ.   

Đến ngày 01/01/2016 cụ Đ1, bà H và bà N (gọi là bên A) tiếp tục ký hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất số 30 nêu trên và thửa 251 (nay là 

thửa 346), diện tích 2.060m
2
 đất lúa cho ông Lê Hoàng Đ (gọi là bên B) cũng với 

giá 200.000.000đ. Trong hợp đồng ngày 01/6/2016 các bên còn thỏa thuận: “Trong 

thời hạn 36 tháng kể từ 01/01/2016 bên B không được chuyển nhượng, cho tặng 

người khác 02 thửa đất nếu không có sự đồng ý bằng văn bản của bên A, nếu bên 

A có nhu cầu mua lại tài sản thì bên B bán lại với giá 3.320.000.000đ với điều kiện 

thanh toán như sau: 

+ Năm 2016 (12 tháng đầu) bên A trả cho bên B 240.000.000đ, phương thức 

trả: lần 1 trả 120.000.000đ vào ngày 31/6/2016, lần 2 trả 120.000.000đ vào ngày 

31/12/2016. 

+ Năm 2017 (12 tháng tiếp theo) bên A trả cho bên B 480.000.000đ, phương 

thức trả 12 lần, trả vào ngày 10 hàng, mỗi tháng là 40.000.000đ.  

+ Năm 2018 (12 tháng cuối) bên A trả cho bên B 600.000.000đ, phương 

thức trả 12 lần, trả vào ngày 10 hàng tháng, mỗi tháng là 50.000.000đ, đồng thời 

ngày 31/12/2018 bên A trả cho bên B 2.000.000.000đ còn lại. 

Nếu bên A không trả tiền đúng tiến độ theo cam kết trên thì xem như không 

có nhu cầu mua lại tài sản, lúc đó bên B được toàn quyền sở hữu tài sản theo quy 

định pháp luật”.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Văn%20phòng%20công%20chứng%20Thiên%20Lộc%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ngân%20hàng%20TMCP%20Á%20Châu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3enguyên%20đơn:%3c/b%3e%20Lê%20Hoàng%20Đệ%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201969%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Nhơn%20Thành%20A,%20xã%20Nhơn%20Nghĩa,%20huyện%20Phong%20Điền,%20thành%20phố%20Cần%20Thơ


7 
 

Điều này cho thấy, lời trình bày của bà N cho rằng bà vay tiền của ông Đ 

2.000.000.000đ nhưng ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất để làm tin 

là phù hợp tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ.  

Ngoài ra, ông Đ đã làm thủ tục chuyển nhượng và được đứng tên trên mặt 3 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 30 vào 28/12/2015 nhưng đến hơn 05 

năm sau ông vẫn không yêu cầu bên bị đơn (gia đình cụ Đ1) giao đất, trong thời 

gian này gia đình cụ Đ1 có cất thêm căn nhà tiền chế nhưng ông Đ không hay biết, 

không có phản đối, không ngăn cản. Mặt khác, khi ông Đ được đứng tên trên mặt 3 

giấy chứng nhận quyền sử dụng vào ngày 28/12/2015, lúc này ông đã là chủ sử 

dụng đất thì không lý do gì đến ngày 01/01/2016 ông lại tiếp tục ký hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất số 30 với tư cách là bên nhận chuyển 

nhượng còn cụ Đ1, bà H và bà N là bên chuyển nhượng. Điều đó cho thấy, việc 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất là không có thật.  

Từ những phân tích trên, có căn cứ xác định hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất giữa cụ Đ1, bà N, bà H với ông Đ là hợp đồng giả tạo nhằm che giấu 

giao dịch vay tài sản. Tòa án cấp sơ thẩm xử công nhận hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất có hiệu lực pháp luật, buộc cụ Đ1, bà N, bà H giao đất và tài sản 

trên đất cho ông Đ là không phù hợp. 

 [2.3] Theo quy định tại Điều 124 Bộ luật Dân sự 2015 thì giao dịch dân sự 

giả tạo vô hiệu, còn giao dịch dân sự bị che giấu có hiệu lực và tại Điều 131 Bộ 

luật Dân sự 2015 quy định: khi giao dịch dân sự vô hiệu thì các bên khôi phục lại 

tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã nhận.  

Trong trường hợp này, khi xử vô hiệu hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữa nguyên đơn với bị đơn, giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu thì bắt 

buộc phải giải quyết luôn hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất giữa ông Đ với 

ngân hàng mới triệt để vụ án. Tuy nhiên, cấp sơ thẩm lại không đặt ra giải quyết 

công nhận hay không công nhận hiệu lực của hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất 

giữa ngân hàng với ông Đ, mặc dù ngân hàng có yêu cầu tòa án công nhận hiệu lực 

của hợp đồng thế chấp tài sản. Do vậy, cấp phúc thẩm không có quyền đặt ra giải 

quyết đối với hợp đồng thế chấp tài sản. 

Để bảo đảm chế độ xét xử sơ thẩm, phúc thẩm, bảo đảm quyền kháng cáo 

của đương sự theo quy định tại Điều 17 Bộ luật Tố tụng dân sự và phạm vi xét xử 

phúc thẩm theo quy định tại Điều 293 Bộ luật Tố tụng dân sự, cần phải hủy bản án 

sơ thẩm, chuyển hồ sơ về tòa án sơ thẩm giải quyết lại vụ án theo thủ tục sơ thẩm.  

Khi giải quyết lại vụ án, tòa án cấp sơ thẩm cần phải thu thập thêm tài liệu, 

chứng cứ để làm rõ: thành viên trong hộ sử dụng đất thửa số 30 gồm những ai; khi 

ký hợp đồng thế chấp ngân hàng có đến thẩm định, xác minh tài sản thế chấp 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Hà
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
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không? bên bị đơn (gia đình cụ Đ1) có biết việc ông Đ thế chấp quyền sử dụng 

thửa đất số 30 cho ngân hàng hay không?  

[2.4] Do hủy án sơ thẩm, người kháng cáo không phải chịu tiền án phí phúc 

thẩm. Án phí sơ thẩm và chi phí tố tụng sẽ được xem xét khi vụ án được xét xử lại 

sơ thẩm.  

Xét kháng cáo của bà N có căn cứ chấp nhận một phần.  

Quan điểm của Kiểm sát viên phù hợp với quan điểm của Hội đồng xét xử 

nên được chấp nhận.   

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH:  

  

Chấp nhận một phần kháng cáo của bà Trần Thị Thanh N  

Căn cứ khoản 3 Điều 308, Điều 310 Bộ luật Tố tụng dân sự, Điều 29 Nghị 

quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội 

quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa 

án. 

Xử:  

1. Hủy Bản án sơ thẩm số: 10/2023/DS-ST ngày 21 tháng 4 năm 2023 của 

Toà án nhân dân thị xã Bình Minh.  

2. Chuyển hồ sơ về Tòa án nhân dân thị xã Bình Minh giải quyết lại vụ án 

theo thủ tục sơ thẩm.  

Án phí sơ thẩm và chi phí tố tụng sẽ được xem xét khi vụ án được xét xử lại 

sơ thẩm. 

3. Án phí phúc thẩm: Bà Trần Thị Thanh N không phải chịu tiền án phí dân 

sự phúc thẩm.  

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án.  

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

  

  

  

  

  

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

  

  

  

 

  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đẹt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Đệ
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3eHọ%20và%20Tên:%3c/b%3e%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3cb%3engười%20kháng%20cáo:%3c/b%3e%20Trần%20Thị%20Thanh%20Nga%3c/br%3e%3cb%3eNăm%20sinh:%3c/b%3e%201965%3c/br%3e%3cb%3eĐịa%20chỉ:%3c/b%3e%20ấp%20Đông%20Hậu,%20xã%20Đông%20Bình,%20thị%20xã%20Bình%20Minh,%20tỉnh%20Vĩnh%20Long


9 
 

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 


