TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NA
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 156/2023/DS-PT

Ngay :13-9-2023

V/v Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Ping

Ong Pham Truong Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Vinh Long.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhin dén tinh Vinh Long: Ba Lit Thi Tuyét Lan —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan déan tinh Vinh Long x¢t xur
phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 126/2023/TLPT — DS ngay 26 thang 7 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat, hop dong
vay tai san".

Do ban 4n dan su so tham sb: 10/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh, Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 155/2023/QDXX-PT
ngay 03 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Hoang D, sinh nim 1969, dia chi: 4p N, xa N,
huyén P, thanh ph6é Céan Tho.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vin S, dia chi: s A, KV1, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Cy ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1932
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2. 2. Chi Tran Thi Thanh H, sinh ndm 1966 (ving mat).

2.3. Chi Tran Thi Thanh N, sinh ndim 1965 (c6 mat)

Cung dia chi: 4p P, xa D, thi xa B, tinh Vinh Long.

Ngu:’di dai dién cho cu ba Nguyén Thi D1 chi: Tran Thi Thanh N, theo vin
ban uy quyén ngay 08/11/2022 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don: Ong Vii Ngoc C 1
Luat su Van phong L thudc Poan luat su thanh phd C (vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Trung N1, sinh ngay 12/4/1964 (vang mat).

3.2. Anh L& Phuc T, sinh ngay 01/01/1991 (vang mat).

Cung dia chi: t6 H, 4p D, xd D, thi xi B, tinh Vinh Long.

3.3. Ngan hang thuong mai c6 phan A - Chi nhanh C1.

Dja chi: s6 D- D- 41C, dudng C phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién phap luat: Ong Tt Tién P — Téng giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Thanh T1 - Nhan vién, theo vin
ban uy quyén ngay 11/11/2022, (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 16/4/2021 cua nguyén don L€ Hoang D va trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo ty quyén cua dng B trinh bay:

Ngay 01/01/2016 6ng P c6 nhan chuyén nhuong tir cu Nguyén Thi D1, ba
Tran Thi Thanh H va ba Tran Thi Thanh N 02 thira ¢at gdbm: Thira 251 dién tich
2.060m? (nay la thira 346 dién tich do thyc té 1.880,8m?), dat laa va thira 30 dién
tich 3.266m?, dat trong cay lau nam, cung t& ban d6 39, 4p D, xd D, thi xi B, tinh
Vinh Long, d4t do cu D1 dtmng tén gidy chimg nhan quyén st dung. Hai bén c6 ky
hop dong chuyén nhuong ngay 14/12/2015, gia chuyén nhuong 02 thira khi d6 1a
2.000.000.000d, 6ng D d3 giao du tién nhung dén nay chua nhan 2 thira dit.

Pbi vé6i thira so 30, thi 6ng B dugc ding tén mat 4 glay ching nhéan quyen
stt dung theo ho so s6 005466.CN.825 ngay 28/12/2015. D01 v6i thira dat sd 251
(346) thi 6ng B chua dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung va hién nay
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cu b1 duge So tai nguyén va Moi truong tinh V cap doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Do nhu ciu can vbn 1am an, nén ngay 05/3/2016 ong D co vay tién ciia Ngan
hang thuong mai c6 phan A (A) tong cong 3.400.000.000d (gdm nhiéu dot: dot 1
vay 400.000.000d, dot 2 vay 3000.000.000d, dot 3 vay 600.000.000d, dot 4 vay
400.000.000d va dot 5 vay 1.700.000.000d, 6ng D thé chap tai san la quyen su
dung dat thtra s6 30 néu trén. Trudc khi cho 6ng vay tién Ngan hang co xuong
tham dinh tai san thé chap, trong qua trinh vay éng D thuc hién nghia vu tra tién
gbc va lai cho ngan hang dung thoa thuan trong hop dong tin dung.

Do do, ong D khoi kién yéu cau cu D1, ba N va ba H tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 14/12/2015 la giao hai thira dat
s0 30 va 251 cung voi tai san gan lién véi dat cho ong, ong khong dong v tra gia tri
cin nha tién ché bang 154.420. 000d cho gia dinh cu D1. Trong qua trinh giai quyét
vu an, 6ng P rat mot phan yéu cau khoi kién, 6ng khong yéu cau bi don giao thira
dat 251 (346) ma phan nay ong tu giai quyet v6i bi don sau, ong chi giir yéu cau bi
don giao thira dat 30 cung tai san gan lién voi dat.

* Tai ban khai y kién ngay 15/12/2022 cta Bi don va ban khai ngiy
13/6/2023 ba Tran Thi Thanh N trinh bay:

Ba N va ba H 1a con ctia cu P1, ba N, ba H va cu P1 khong c¢6 chuyén
nhugng (ban) dat cho 6ng B, ma thuc chat vao ngay 09/4/2015 ba N c6 vay cua
6ng B 1.300.000.000d nhung thé chip tai san bang cach ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ong P dé lam tin. Pén ngay 01/01/2016 ba N ¢6
vay thém cta 6ng D mot khoan tién va nhap thém tién lai vao nira thanh s6 ng
2.000.000.000d, sau do ong D lam thu tyc sang tén gidy ching nhan quyen st dung
dat. Nay bi don khong dong y yéu cau khoi kién cua 6ng D, ma yéu cau toa an giai
quyét vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2015 gitra
cu D1, ba N, ba H v6i 6ng D, yéu cau 6ng D trd lai thira dat s6 30, bi don dong y
tra lai ong P sd tién vay vén 2.000.000.000d va tién 1i tinh tir ngay 01/01/2016
cho dén ngay xét xir.

_ * Tai don yéu cau doc 1ap ngay 14/4/2021 ctia Ngan hang thuong mai co
phan A, bién ban ghi 16i khai ngay 17/4/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an
nguoi dai dién hop phap cua ngan hang trinh bay:

Ngay 05/3/2016 ngan hang ¢é cho 6ng Lé Hoang D vay tién nhiéu dot tong
cong giai ngan la 3.450.000.000d, dé bao dam nghia vu tra ng ong b thé chap
quyén str dung dat thira 30, to ban d6 39, dién tich 3. 266m” tai 4p D, xa b, thi xa
B, tinh Vinh Long do 6ng b ding tén trén mat 3 gidy chimg nhan quyen su dung
dat. Trudce khi cho vay Ngan hang co xubng tham dinh tai san trén dat, sau khi ky
hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat thi ngan hang da dang ky thé chap
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theo diing quy dinh phéap luat. Can ctr khoan 3 Piéu 133 B¢ luat Dan sy 2015 va
Cong van giai dap sé6 64/TANDTC ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan Téi cao
thi ngan hang 1a nguoi thir 3 ngay tinh. Do do, yéu cau Toa 4n céng nhan hiéu luc
cua hop dong thé chap tai san so0 CTH.BDCN.49.030216 ngay 03/02/2016, horp
dong stra doi bd sung sO CTH.BDCN.49.030216/SBDS-01 ngay 09/10/2018 va
hop dong stra ddi bd sung sé CTH.BDPCN.49.030216/SBDS-02 ngay 24/8/2020
duoc ky két gitra ngan hang véi 6ng D va ba Nguyén Thi Viét H1.

Trong qué trinh vay, 6ng D tra tién gbc va lai day du, ding han, khong vi
pham nghia vu thanh toan nén ngan hang khong c6 nhu cau thu hdi vén vay, khong
yéu cau ong P va ba H1 tra sd tién vay gdc va ldi con lai, giao dich vay dé hai bén
tu thoa thuan.

Tai ban an dan sy so tham sd: 10/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cia 6ng D:

- Budc ba Nguyén Thi P1 va chi Tran Thi Thanh N va Tran Thi Thanh H
cung voi anh L& Trung N1, Lé Phic H2 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Hoang B
phén dét tai thira s6 30, to& ban do s6 39, dién tich 3.266m2, loai dét cay lau nam,
dat do ong Lé Hoang P dung tén giay chimg nhan quyén sir dung dat. Dét tai ap D,
xa b, thi xa B, tinh Vinh Long va céc tai san co trén dat gom: Can nha chinh va
can nl}él tién ché (theo bién ban dinh gia tai san, kém theo trich luc ban d6 dia chinh
khu dat).

- Bugc 6ng L& Hoang D giao lai sO tién: 154.428.000d6ng cho ba N‘guyér}
Thi, Dlr, chi Tran Thi Thanh N, chi Tran Thi Thanh H 1a gia tri can nha tién ché
(Két cau nha tién ché: Khung cot thép, nén lat gach men, mai tol, vach tol, khong
tran)

- Ong Lé Hoang D duoc quyén st dung: Nha chinh: Loai nha cap 4, khung
cot bé tong cot thép, nén lat gach men, mai tol co tran, vach tudng va 01 can nha
tién ché: khung cot thép, nén lat gach men, méi tol, vach tol, khéng trin va cac
cong trinh trén dat.

- Pinh chi xét xtr yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Hoang D dbi véi thira dat s6
251 (s6 moi 346) dién tich cii 2.060m* (dién tich méi 1.880,8m?) loai dat trong lta
nude. Pat do ba Nguyén Thi D1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an,
nghia vuy thi hanh an, thoa thuén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an va quyén khang cdo cua duong sy theo luat
dinh
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Sau khi xét xur so tham ngay 13/6/2023 ba Tran Thi Thanh N c6 don khang
c40 yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra cu B1, ba H,
ba N voi 6ng D, ba N dong v tra lai cho 6 ong D s0 tién vay go6c 2.000.000. OOOdong
va tién 1ai phat sinh tir ngay 01/01/2016. Pé nghi Toa an cap phuc tham xem lai ho
so vi ¢6 nhiéu tinh tiét chua duoc 16.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xur
thuc hién dﬁng’ trinh tu tha tuc theo quy dinh cﬁa’B(f) luat T6 tung dan su, céc
duong su da chap hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Ho1 dong xét xur ap dung khoan 3 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy huy an so tham, chuyen hé so vé Toa an nhan dan thi
xa Binh Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham, duong sy khong phai chiu an phi
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tqi phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 21/4/2023 Tda 4n cap so tham tuyén 4n vang mit bi don, dén ngay
02/6/2023 ba N nhan dugc ban an, ngay 13/6/2023 ba N c6 don khang cao 1a con
trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén vu
an duoc xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

Nhirng nguoi co lién quan dén viéc khang cdo nhu ba H, Ong N1, anh T va
nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi don da nhan dugc gidy triéu tap du
phién toa hop 18 1an 2 ma van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xt vu an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 giao dat va tai san trén dat cho nguyén don,
bi don cho rang khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat ma la vay tién cia
nguyén don nén khong dong ¥y giao dat ma dong y tra tién vay cho nguyén don.
Truong hop nay, cin cir khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy xac dinh quan hé
phap luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san. Toa an cap so tham cin cir khoan 2, khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung
dan sy xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap doi lai tai san” 1a khong chinh xac.
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[2.2] Toa an cdp so thAm nhan dinh: nguyén don chung minh dugc ngay
14/12/2015, bi don c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung thira dat s 30
cho nguyén don, tuy gia chuyén nhuong trén hop dong ghi 200.000.000d nhung
nguyén don va bi don déu thira nhan gia thyc té luc d6 1a 2.000.000.000d theo hop
dbng chuyén nhuong ngay 01/01/2016 la phu hop. Tu do, cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat c6 hiéu luc phap luat, xir budc bi don giao dat
va tai san gin lién trén dat cho nguyén don 1a khong phu hop véi tai lidu ching cir
trong ho so, bdi 18:

Ngay 14/12/2015 cu D1 va ba H ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung
thira dit s6 30, to ban dd s6 39, dién tich 3.266m?, loai dét cay lau nim tai 4p D, xa
b, thi xa B, tinh Vinh Long cho 6ng Lé Hoang D v6i gia 200.000.000d, hop dong
duge cong chung tai Van phong coéng chimg Thién Loc tinh V. Tuy nhién, trén
thuc té gia tri cia thira dat s0 30 cao hon rat nhiéu so voi gia ghi trong hop dong,
theo 6ng D thi gia thyc té 13 2.000.000.000d, con theo hop ddng thé chap quyén st
dung dat ngay 03/02/2016 giita Ngan hang TMCP A v¢i 6ng D thi ngan hang xéc
dinh gia trj thira dt 1a 2.200.000.000d sau d6 nang 1én 1a 2.900.000.000d dé¢ lam
can ctr cap tin dung cho 6ng P vay 3.400.000.0004.

Pén ngay 01/01/2016 cuy D1, ba H va ba N (goi la bén A) tiép tuc ky hop
ddéng chuyén nhuong quyen str dung thira dat s6 30 néu trén va thira 251 (nay 13
thira 346), dién tich 2.060m’ dat lua cho ong Lé Hoang D (goi 13 bén B) ciing véi
gia 200.000.000d. Trong hop dong ngay 01/6/2016 cac bén con thoa thuin: “Trong
thoi han 36 thang ké tir 01/01/2016 bén B khong dugc chuyén nhuong, cho ting
nguoi khac 02 thira dat néu khong co sy dong ¥ bang vin ban cia bén A, néu bén
A ¢6 nhu cdu mua lai tai san thi bén B ban lai véi gia 3.320.000.000d véi diéu kién
thanh toan nhu sau:

_+Nam 2016 (12 thang dau) bén A tra cho bén B 240.000.000d, phuong thire
tra: lan 1 tra 120.000.000d vao ngay 31/6/2016, lan 2 trd 120.000.000d vao ngay
31/12/2016.

+Nam 2017 (12 thang tiép theo) bén A tra cho bén B 480.000.000d, phuong
thirc tra 12 1an, tra vao ngay 10 hang, moi thang 1a 40.000.000d.

+ Nam 2018 (12 thang cubi) bén A tra cho bén B 600.000.000d, phuong
thtrc trd 12 1an, tra vao ngay 10 hang thang, moi thang la 50.000.000d, dong thot
ngay 31/12/2018 bén A trd cho bén B 2.000.000.0004d con lai.

Né}l bén A khong tra tién diing tién do theo cam k‘é't trén thi xem nhu khong
c6 nhu cau mua lai tai san, lic d6 bén B dugc toan quyén so hitu tai san theo quy
dinh phap luat”.
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Piéu nay cho thay, 1i trinh bay ciia ba N cho rang ba vay tién cua ong P
2.000.000.000d nhung ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé 1am tin
1a phu hop tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so.

Ngoai ra, 6ng b da lam thu tyc chuyén nhuong va duoc dtng tén trén mit 3
gidy chimg nhén quyén sir dung dat thira 30 vao 28/12/2015 nhung dén hon 05
nim sau ong van khong yéu cau bén bi don (gia dinh cu D1) giao dat, trong thoi
gian nay gia dinh cu D1 co cit thém cin nha tién ché nhung ong D khong hay biét,
khong c6 phan dbi, khong ngan can. Mit khac, khi ong D dugc dimg tén trén mit 3
gidy ching nhéan quyén su dung vao ngay 28/12/2015, luc nay ong da la chu su
dung dat thi khong ly do gi dén ngay 01/01/2016 o6ng lai tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 30 voi tu cach 1a bén nhan chuyen
nhuong con cu 1, ba H va ba N 1a bén chuyén nhuong. Diéu d6 cho thay, viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 that.

Tt nhttng phan tich trén, c6 can cir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat gitra cu D1, ba N, ba H vé6i ong D 1 hop dong gia tao nham che giau
giao dich vay tai san. Toa an cap so thim xir cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 hiéu lyc phap luat, budc cu D1, ba N, ba H giao dét va tai san
trén dat cho ong B 13 khong phu hop.

[2.3] Theo quy dinh tai Diéu 124 B luat Dan su 2015 thi giao dich dan su
gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che gidu c¢6 hiéu luc va tai Diéu 131 B
luat Dan su 2015 quy dinh: khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Trong truong hop nay, khi xur v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra nguyén don voi bi don, giai quyet hau qua hop dong v6 hiéu thi bat
budc phai giai quyét luon hop ddng thé chap quyen stt dung dat giita ong D vOi
ngan hang méi triét @& vu an. Tuy nhién, cdp so tham lai khong dat ra giai quyet
cong nhan hay khong cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chip quyén sir dung dat
gitra ngan hang voi 6ng b, mac du ngan hang c6 yéu cau toa an cong nhan hiéu luc
cua hop dong thé chap tai san. Do vay, cap phtic thim khong c6 quyén dit ra giai
quyét ddi véi hop dong thé chép tai san.

DPé bao dam ché d6 xét xtr so' tham, phuc tham, bao dam quyén khéng cao
ctia duong su theo quy dinh tai Piéu 17 Bo luat T4 tung dan su va pham vi xét xtr
phtc tham theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat TH tung dan su, can phai huy ban an
so tham, chuyén hd so vé toa an so tham gidi quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

Khi giai quyét lai vu an, tda an cap so tham can phai thu thap thém tai liéu,
chung clr dé 1am 13: thanh vién trong ho st dung dat thira s6 30 gdm nhiing ai; khi
ky hop dong thé chip ngan hang c6 dén tham dinh, xac minh tai san thé chap
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khong? bén bi don (gia dinh cu D1) co biét viéc 6ng P thé chap quyén st dung
thtra dat so6 30 cho ngan hang hay khong?

[2.4] Do huy an so tham, nguoi khang cao khong phai chiu tién an phi phuc
tham. An phi so thim va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi vu 4n dugc xét xir lai
so tham.

Xét khang cdo ctia ba N ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan.
Quan (,iiém ctiia Kiém sat vién phu hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Tran Thi Thanh N
~ Cén cir khoan 3 Dicu 308, Piéu 310 BJ luat TO tung dan sy, Diéu 29 Nghj
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.
Xu:
1. Hiy Ban 4n so thim s6: 10/2023/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Binh Minh.
2. Chuyén h@) so vé Toa an nhan dan thi xa Binh Minh giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.
7 An phi so tham va chi phi tb tung s€ dugc xem xét khi vu an duoc xét xur lai
so tham.
3. An phi phtic thim: Ba Tran Thi Thanh N khong phai chiu tién 4n phi dan
su phtc tham.
Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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