TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H TINH H Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2019/DSST
Ngay 06/11/2019

Vv kién doi nha dat cho mwon & nho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H - TINH H

Véi thanh phan hai dong xét xir so tham gom co:

- Tham phan - Chi tea phién tda: Ong B3 Quang L.

- Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Hiu S, ba Nguyén Thi H.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Bui Manh Q- Thu ky.

Pai dién VKSND tp. H: Ong Nguyén Anh T- Kiém sat vién.

Ngay 06/11/2019, tai tru so Toa &n nhan dan thanh phdé H mé phién toa
Xét xir so tham coéng khai vu an Dan sy thu ly so: 25/2019/TLST - DS ngay
23/7/2019, theo quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6: 05/2019/QDXXST-DS ngay
21/10/2019, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh nam 1941. C6 mat.

Dia chi: s6 8A/19 duong B, phuong M, TP H, tinh H.

* Bi don: Ba Vii Thi N, sinh nam 1962. C6 mat.

Pia chi: s6 8A/19 duong B, phuong M, TPH, tinh H.

* Nguoi ¢d quyen lei, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Hung T, sinh nam 1962. Vang mit.

Pia chi: S 8A/19 duong B, phuong M, TP H, tinh H.

Uy quyén cho: Chi Nguy&n Thi H, sinh nim 1972.

Pia chi: S6 90A N, phuong M, TP H, tinh H.

2/ Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1969. C6 mit.

Pia chi: s6 321A B, phuong Q, TP H, tinh H.

3/ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1972. C6 mit.

Pia chi: S6 90A N, phuong M, TP H, tinh H.

NOQI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién dé ngay 12/7/2019, bién ban Iy 16i khai ciia nguyén
don ba Vii Thi H thi ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Giira ba Vit Thi H va chi Vii Thi N ¢6 quan hé trudc day 1a me chong
nang dau. Chi N vé 1am dau cua gia dinh ba H tir nam 1990, sau khi két hon thi
gia dinh ba H cho vo chdng chi N ra n, & riéng 01 gian trong cling mot nha.
Nam 2008 ba ban thém 01 suét dat va di chd khac ¢ nhd nén nha khéng con, ba
d3 cho me con chi N ra & nhd trén phan dat con lai caa ba dién tich khoang
57m?, con ba di ¢ nho nha con gai vi nghi hoan canh cia me con chi N. Viéc chi
N cho ring ba di ban cho chi N dién tich dat nay véi gia 1a 1.500.000 dong tur
nam 1998 1a khong diing ma ba chi cho muon & nho thoi, hién tai dién tich dat
nay van dang dtimg ba trén GCNQSDD. Nguon gbc dién tich dat nay la cua vo
chéng ba mua, thoi gian trudce day ba di xdy nha trén phan dat nay, sau nay cho



chi N ¢ nho chi N di ty v stra chita gian nha nay, cu thé vao thoi gian nao thi ba
khong ndm duoc. Nam 2017 con trai ba 1a T va chi N ly hén, sau khi ly hén ba
d3 nhiéu lan yéu cau chi N tra lai nha dat vi ba da tudi cao, sic yéu, ban than ba
va con trai ba khong con chd & nao khac nhung chi N khong tra. Nay ba van gitr
quan diém dé nghi Toa &n giai quyét buoc chi N pH tra lai ba dién tich dat va
nha ba cho muon nay.

Déi vai cong tu tao, sira chita ngdi nha caa chi N thi ba dé nghi Toa an
cin ctr quy dinh caa phép luat dé giai quyét.

Tai bién ban 14y 1oi khai ngay 10/9/2019 bi don chi N khai:

Trong thoi gian vo chong chi con chung séng véi nhau, ba me con chi van
& chung clng véi gia dinh nha chong, khi d6 bb chong chi van con séng. Sau khi
bd chong chét dugc khoang 06 nam thi ba H goi nguoi bén tiép 16 dat tha 2, dién
tich dat con lai hién tai chi dang & khoang 57m? chi da bo tién ra mua caa ba H
tr nam 1998 ( lic d6 bd chong chi con song) véi gia 1.500.000 dong ( twong
duong 06 chi vang), khi mua cua ba H, chi c6 néi 1a me lam giay to cho con
nhung ba H ndi 1a me nao lai lra con nén cudi cing hai bén khéng viét gidy to
gi, chi van tiép tuc o trén dat cho dén nay. Do tin tudng la me chong nén chi
khong viét gidy to mua ban gi, viéc mua ban chi c6 hai me con véi nhau chir
khong c6 ai lam chang nén nay chi khong c6 gidy to gi xuat trinh cho tda an
duoc. Hién tai dién tich dat ndy van mang tén ba Vi Thi H. Sau khi mua dat cua
ba H nim 1998 thi ba me con chi van tiép tuc & trén dat do, lic d6 trén dat chi 1a
gian bép va chudng lon. Nam 2000 ba c6 di vay muon, sira sang nha dé 1am chd
& cho céc chau hét khoang 30 triéu dong, sau d6 dén nam 2009, chi lai tiép tuc
stra lai mot 1an nita do nha xuéng cap hét khoang 47 triéu dong; dau nam 2019
ba tiép tuc stra chita mai nha hét 7 triéu ddng. Nay ba H khai kién doi lai dién
tich dat va tai san trén dat néu trén thi chi khéng nht tri.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyé&n Thi D, chi
Nguyén Thi H va anh Nguy&n Hang T ay quyén cho chi H trinh bay:

Céc chi la con gai caa ba Vi Thi H, con chi Vii Thi N trude day la chi
Dau. Chi N vé 1am dau b me cac chi tir ndm 1990, qua trinh chung sbng do chi
N hdn 140 nén nim 2017 anh trai cac chi la T da ly hon véi chi N. Sau khi anh
T va chi N ly hdn, me cac chi 1a ba H da nhiéu lan yéu cau chi N tra lai nha dat
ma hién nay chi N dang & tai s6 8A/19 B, phuong M, thanh phd H, tinh H nhung
chi N khong tra.

Vé ngudn gbc dién tich dat va tai san trén dat hién nay dang tranh chap Ia
cua bd me cac chi mua, sau 02 1an ban thi con lai dién tich khoang 57m?, trén
dat bé me cac chi cd xay nha cép 4. Viéc chi N khai 1a d3 mua cua me céc chi
dién tich dat va nha trén dat nay réi 1a khong dung. Hién nay me cac chi da
nhiéu tudi, anh trai 1a T khong con chd & nao khac nén quan diém cua cac chi
dé nghi Toa an giai quyét buoc chi N pH tra lai dién tich dat va nha trén dat cho
me céc chi dé 1am noi ¢ va Iam nha tho.

Ngay 11/10/2019 Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap.

* Két qua xem xét, tham dinh tai chd:

- V& dién tich dat; c6 dién tich 49m?, kich thudc:



+ Phia Bic: giap nha ba Sang + Ngé di chung, dai: 3,28+2,87+2,03m

+ Phia Nam, giap dat 6ng T, dai: 7,93m;
+ Phia Pong, gidp tuong nha may bia, dai: 3,46 +2,82m;
+ Phia Nam giap dat 6ng T, dai: 6,2m.

Téng dién tich 1a; 49m? x 4.600.000d/m’ = 225.400.000d.
(C6 so d6 hién trang kém theo)

- V& tai san trén dat:

+ Nha cip 4: C6 dién tich 22,5m% ba H xay dung nim 1992, chiéu cao
3,8m, xay gach chi do 110cm, nén lat gach hoa 30x30cm, méi lgp ton lanh dién
tich 35m” do ba N lop.

+ Nha bép + nha vé sinh: Dién tich 9,6m? ba H xay dung nim 1992, tuong
cao 3,5m, xay gach chi dé 110cm, nén lat gach Cramic 25x25c¢m, mai do ba N
lop 30 tam ploximang.

+ Cong sat: Ba N 1am nam 2013, rong 1,82m, cao 2,74m, dién tich 5m°.

Ngoai ra, cac duong su khong dé nghi xem xét, tham dinh gi thém.

* Két qua dinh gia tai san:

1/ Phan tai san cac dwong sy tw thoéa thuan tri gia dwoc:

- V& dat: Cac duong sy ty thoa thuan tri gia dit 1a 4.600.000d/m? x 49m? =
225.400.0004.

- V@ tai san trén dat;

+ 30 tim lop ploximang cac duong su ty thoa thuan tri gia 50.000d/1 tim x
30 tdm = 1.500.000& ( Chi N lam)..

+ V& khung sat méi lop ploximang, cac duong sy ty thoa thuan tri gia 1a
4.000.000d ( Chi N lam).

+ V& cong sat: Cac duong sy tu thoa thuan thdng nhat tri gia 1a 1.700.000d.

2/ Phan tai san trén dit cac dwong sw khong tw théa thuin dwoc, Hoi
dong dinh gia tién hanh dinh gia, gom:

- V& nha: c¢6 don gia 1a 675.600 d/m” x 22,5m” = 15.201.000d.

- V& bép va nha vé sinh: Co don gia 1a 106.800d/m? x9,6m* = 1.025.280d.

- V& dién tich mai ton lanh: Co don gia 1a 174.000d/m* x 35m* =
6.090.000d ( Chi N lop).

Tong gia tri dat va tai san trén dat: 254.916.280d, trong do6 dat co tri gia 1a
225.400.000d; tai san trén dat co tri gid: 29.516.280d.

Toda an da tién hanh mo phién hop dé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chitng ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién tda hdm nay: Nguyén don ba H van gitt quan diém dé nghi
Toa an giai quyét budc bi don chi N tra lai nha va dat tai s6 8A/19 duong B,
phuong M, thanh phé H, tinh H cho ba. Céc thir chi N xay dung trén dat cia ba
thi ba yéu cau chi N d& mang di chir ba khong dung, nén ba khong pH tra cong
sac cho chi N. Ba khang dinh nha dat 1a cua vo chéng ba mua. Chong ba chét
thi nha dat |a cua ba va caa 03 ngudi con la anh T, chi H, chi D. Viéc chia thira
ké hay khong cho cac dong thira ké khac s& T sau chir ba khoéng cd yéu cau trong
vu an nay. Ba khang dinh duong dién la do ba lap dat hét 1.400.000d, nhung
trong H déng dién mang tén chi N, chit khong pH 1a do chi N bé tién ra lam.



Bi don chi N khong nht tri tra lai nha va dat cho ba H véi ly do nha va
dat ndy ba H da ban cho chi véi gia 1.500.0004 tir nam 1998. Do tin tuéng ba H
la me chdng nén chi khéng viét gidy to mua ban, nén khdng co gidy to xuat trinh
cho Toa &n, chinh vi thé nén ba H méi khai kién chi. Ly do nita 1a chi 1y chong
khoang 30 nim vé lam dau nha ba H, thi séng 1am dau nha chdng, chét lam ma
nha chdng, con viéc anh T xin ly hén véi chi thi chi khéng biét vi khong nhan
va khong chap nhan ly hén véi anh T, nén chi cr ¢ d6 chir khdng tra nha dat
cho ba H. Do khong di dau ca nén ba H cé tra cong stic ton tao, dong gdp vao
ngdi nha va manh dat caa ba H thi chi cling khong nhan. Chi da dong gop xay
dung ton tao vao hét khoang 84.000.000d. Puong day dién va mac dién chi bo
tién ra hét 1.500.000d.

Chi H nguoi c6 quyén loi nghia vu lién ‘quan trong vy an va la ngu:m duoc
anh T uy quyen, cung chi D nguoi co quyen loi nghia vu lién quan c6 quan
diém: Chi N vé lam dau va & nho nha dat caa bd me cac chi tir nam 1990, chir
khong pH la me chi da ban cho chi N. Chi N n6i 1a mua la khong dting. Nay chi
N va anh T da ly hon nhau, me chi va anh T khong c6 chd & nao khéac. Do vay
yéu cau chi N pH tra lai nha dat cho me céc chi 1a ba H quan ly sir dung dé céac
anh chi xay nha tho cho me chi ¢ va lam noi tho clng va ba H s€ ¢é trach nhiém
tra cong suc ton tao cho chi N. Con viéc thira ké va tra tién cong stc cho chi N
thi 4 me con chi, sau nay c6 yéu cau thi s& giai quyét bang mot vy an dan su
khéc, chix cac chi khéng yéu cau trong vu an nay.

Pai dién VKSND thanh phé H phét biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat: Toa an va hoi dong xét xir da thuc hién ding
cac quy dinh caa BLTTDS trong qua trinh thy ly, chuan bi xét xtr. Cac duong su
da thyc hién dang quy dinh cua b luat té tung dan su.

- V& duong 16i giai quyét: Cac Diéu 494, 497, 499 Bo luat dan sy nim
2015. Khodn 2 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35; khoan 1 diéu 39, diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi kém theo danh myc an phi, 1& phi
Toa an.

Pé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Vil Thi
H vé viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung dat va nha cho muon & nho; Budc bi
don chi Vii Thi N pH tra lai ba Vi Thi H quyén sir dung 49 m?® dat cung
cac vat kién trac trén dat; Buoc ba H pH tra cho chi N cong stc tn tao sua
chita ngdi nha va bép, cong trinh vé sinh va cong trong nom, tong sb la
20.790.000d.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va chi N c6 don yéu cau thi hanh 4n H
phap, néu ba H cham thi hanh khoan tién pH tra cho chi N & trén, thi s& pH chiju
|4 suat theo quy dinh tai diéu 468 — BLDS.

Chi N duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang dé 6n dinh chd & méi, T
tir ngay an cé hiéu luc phéap luat.

Vé an phi: Buoc chi N pH chiu an phi so tham khéng cé gia ngach la
300.000d. Mién toan bo an phi cho ba H.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chung ci ¢d trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va xac dinh thAm quyeén giai quyét vu an:

- Vé quan hé phap luat: Nam 1990 anh Nguyén Hung T Ia con trai cua
ba Vit Thi H két hdn véi chi Vii Thi N, sau khi két hén vo chong anh T, chi N
ra an & riéng mot gian trong cling mot nha trén thira dat sé 43, to ban dd sé 10,
dién tich 176,8m?* dia chi: S6 8A/19 duong B, phuong M, thanh phd H, tinh H,
cua v chong ba H da duoc cip gidy CNQSD dat. Qua trinh str dung dat, ba H
d3 hai 1an tach thia dat néu trén ra dé ban ( Mét lan khi 6ng Hiung chong ba H
con sdng va mot 1an sau khi dng Hung chét). Lan tha hai sau khi ban dat thi nha
khéng con nira, ba H di & nho nha con gai, con me con chi N thi ba H cho & nho
nha cap 4 ma vo chong ba xay dung trén dién tich khoang 57m? dit con lai cua
vo chong ba H. Qua trinh vo chong anh T, chi N chung séng do mau thuan nén
nam 2017 anh T va chi N ly hon. Sau khi ly hon, ban thdn anh T ciling khong co6
chd & nao khéc, pH di & nho nha em gai. Pa nhiéu lan ba H yéu cau chi N tra lai
ba H nha va dat hién ba H van dung tén cha s dung nhung chi N khéng tra nén
ba H di khoi kién chi N ra Toa an nhan dan thanh phé H yéu cau Toa an nhan
dan thanh phd H giai quyét. Can ctr khoan 1 diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015
thi quan hé tranh chap gitta ba H va chi N duogc x4c dinh 1a quan hé “ Kién doi
tai san 1a quyén sir dung dat va nha cho muon & nhd”

- VVé tham quyén giai quyét vu &n: Bj don ba N dang sinh séng trén dién
tich @t va nha cho ¢ nho 1a ddi twgng tranh chap trong vu an tai s 8A/19
duong B, phuong M, thanh phd H, tinh H. Can c&r vao khoan 2 diéu 26; diém a
khoan 1 diéu 35 va khoan 1 diéu 39 Bé luat té tung dan sy nam 2015, stra d6i bd
sung ndm 2017 thi vu kién trén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan thanh phd H.

[2] Ve thoi hiéu khéi kién: Can ct vao diéu 155 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 thi khong ap dung thoi hiéu khai kién trong vy an tranh chap nay.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Can ctr vao loi trinh bay caa
nguyén don ba H khang dinh nha va dat cua vo chong ba va nhimg ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chi H, chi D déu khang dinh nha dat 1 caa bd me
cac chi co tir truge khi chi N ldy anh T va vé 1am dau. Do anh T va chi N
khong c6 nha dat riéng nén di cho muon & nho nha dat caa ba H. Loi trinh bay
cta ba H va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi D, chi H phd H
véi GCNQSDD mang tén ba Nguyén Thi H. Nén c6 du cin ctr X4¢ dinh nha dét
la ctia ba H va cac dong thira ké khac. Do d6 can chap nhan yéu cau khai kién
cua ba H, budc chi N pH tra lai nha dat cho ba H. Chi N cho rang ba H d3 ban
cho chi tir nam 1998 véi gia 1.500.000 déng, nhung khong dua ra duoc ching
ctr dé chiing minh.

Chi N duogc quyén luu cu trong thoi han 06 thang dé 6n dinh chd & mai,
ké tir ngay &n c6 hiéu luc phap luat.

Chi N trinh bay rang chi da bo ra 84.000.000d dé stra chira ton tao ngdi nha
nhung khéng dua ra dugc ching cir dé chirng minh. Hai nira qua xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, tong toan bo tri gia ngdi nha va cac cong trinh



khac trén dat chi c¢6 29.516.280 dong. Do d6 khong ¢ co sd dé chap nhan 1oi
trinh bay cua chi N 1a d3 bo ra 84.000.000d dé xay sira nha. Nén can xem xét
chap nhan trong thoi gian chi N ¢ tai nha va dat cua ba H di stra chira ton tao
dugc mot sb thir va cdng tréng nom duy tri khéi tai san, do d6 can budc ba H pH
tra cho chi N cong ton tao nhitng thir d6 nhu sau: 30 tdm lop ploximing =
1.500.000d; Vé khung sit mai lop ploximang 4.000.000 dong; dién tich méi ton
lanh 35m? x 174.000ddng/m? = 6.090.000ddng; vé cdng sit 1.700.000 dong, tién
ldp dat dién 1.500.000d va tién trong nom duy tri khdi tai san trong thoi gian ¢
trén dat 6.000.000d, tong 13 20.690.000d. nén budc ba H pH tra cho chi N sé tién
nay.

[4] Vé an phi: Bi don chi N pH chiu an phi theo quy dinh tai diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi kém theo danh muc &n phi, 18 phi
Toa an. Ba Vi Thi H do tudi cao, khdng c6 kha ning lao dong, khdng co thu
nhap va c6 don xin mién giam an phi, dugc chinh quyén dia phuong xac nhan
nén mién an phi cho nguyén don ba H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

[1] Ap dung: Cac Diéu 494, 497, 499 Bo luat dan sy nim 2015. Khoan 2
diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35; khoan 1 diéu 39, diéu 147 Bo luat té tung dan
sy ndm 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hoi kém theo danh muc an phi, 1& phi Toa an.

[2] Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vit Thi H vé viéc kién
doi tai san 1a quyén sir dung dat va nha cho muon & nho;

2. Buoc bi don chi Vii Thi N pH tra lai ba Vii Thi H quyén sir dung
49 m? dat ciing cac vat kién trac trén dat nhu sau:

- Ve dat:

+ Phia Bac: giap nha ba Sang + Ngd di chung, dai: 3,28+2,87+2,03m
+ Phia Nam, giap dat ong T, dai: 7,93m;

+ Phia Pong, giap twong nha may bia, dai: 3,46 + 2,82m;

+ Phia Nam giap dét 6ng T, dai: 6,2m.

Téng dién tich 1a: 49m? x 4.600.000d/m® = 225.400.000d.
(Co so d6 hién trang kém theo)

- V@ tai san trén dat;

+ Nha cip 4: C6 dién tich 22,5m% ba H xay dung nim 1992, chiéu cao
3,8m, xay gach chi do 110cm, nén lat gach hoa 30x30cm, méi lgp ton lanh dién
tich 35m? do ba N lgp.

+ Nha bép + nha vé sinh: Dién tich 9,6m? ba H xay dung nim 1992, tuong
cao 3,5m, xay gach chi d6 110cm, nén lat gach Cramic 25x25cm, mai do ba N
lop 30 tam ploximang.

+ Cong sat: Ba N 1am nam 2013, rong 1,82m, cao 2,74m, dién tich 5m?.

3. Bugc ba H pH tra cho chi N cdng suc ton tao stra chira ng6i nha va
bép, cbng trinh vé sinh va cdng trdng nom, tong sb 1a 20.790.000d.



Ké tir ngay an cé hiéu lyc phap luat va chi N c6 don yéu cau thi hanh an H
phap, néu ba H cham thi hanh khoan tién pH tra cho chi N & trén, thi s& pH chiju
14 suit theo quy dinh tai diéu 468 — BLDS.

Chi N dugc quyén luu cu trong thoi han 06 thang dé 6n dinh chd & méi, T
tir ngay an cé hiéu luc phap luat.

[3] Vé &n phi: Budc chi N pH chiu an phi so tham khéng cé gi& ngach Ia
300.000d. Mién toan bo an phi cho ba H.

An xtr cong khai so tham c6 mit nguyén don va bi don, cling nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Pa bao cho cac du:ong su biét dugc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay, ke tir ngay tuyén &n so tham.

Trong H ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi pH thi hanh an co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an,
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt Thi
hanh an dan suw.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh phé H. Tham phan - Chii toa

- Chi cuc THADS T.P H.

- Phong kiém tra & thi hanh an TAND tinh H.,
- Cdc duong su.

- Luu HS.

D6 Quang L



