TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 634/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 11 - 2025
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Yén

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Phan Nhyt Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Anh — Thu ky Toa phuc tham Toa an
nhan dén t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Dgi dién Vién Cong té va kiém sdt xét xvr phiic thdm tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Nhu Lac — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 ndm 2025, tai tru s& Toa phtc tham Tda an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm coéng khai vu an thy Iy sd
179/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1867/2025/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ong Mai Van H, sinh nim 1964, (c6 mit);

+ Ba Tran Thi My L1, sinh ndm 1972, (ving mit);

Cung noi cu tra: to A, khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang (nay 14 to
A, khom L, phuong L, tinh An Giang).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi My L1: 6ng Mai Van H, sinh
nam 1964 (theo gidy uy quyén ngay 04/3/2022), (c6 mat).

2. Bi don:
+ Ong Mai Nghia H1, sinh nim 1948, (c6 mat);

+ Ong Mai Thanh T, sinh nim 1975, (c6 mat);

+ Ba Mai Thi H2, sinh ndm 1981, (c6 mat);

+ Ba Mai Thi Hanh P, sinh nim 1978, (ving mat);

Cung cu tra: td A, ép L, xa L, thi xa T, tinh An Giang (nay la td A, ép L, xa
T, tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Mai Nghia HI, ba Mai Thi Hanh P:
ba Pd Thi T1, sinh nam 1965; Noi cu tri: 4p L, xa L, thi x4 T, tinh An Giang (nay
la 4p L, x4 T, tinh An Giang), (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xa T, tinh
An Giang (Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 13 Chu tich Uy ban nhin dan
x4 T, tinh An Giang), (ving mit).

Dja chi: t6 D, 4p T, xa T, tinh An Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don - ong Mai Nghia H1, 6ng Mai Thanh T, ba Mai
Thi H2, ba Mai Thi Hanh P.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu chung cir co trong hoé so thi vu an co noi
dung nhu sau:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a dat huong hoa, dién tich khoang 2000m? loai
dat nong nghi€p va vuon tap, toa lac tai ép L, xa L, thi xa T, tinh An Giang, do
cha la cy Mai Van N (sinh nam 1918, mAat nam 2005) va me 1a cu Truong Thi D
(sinh ndm 1919, mat nam 2012) tao 1ap va st dung. Sau khi cu N cu D qua doi,
thue hién theo di chic do cha, me dé lai, cdc anh em trong gia dinh théng nhat
giao cho dng H st dung canh tac va giir gin dat huong hoa. Ong H quan 1y sir
dung dét on dinh, dén ngay 16 thang 9 nam 2019 éng H va vo 1a ba L1 duge Uy
ban nhan dan (UBND) thi xd T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 CH09786, thira 669, t& ban d6 s 38, dién tich 2.042,1 m? dat
toa lac tai 4p L, x4 L, thi xd T, tinh An Giang (Sau day goi tit 13 GCNQSDD sb
CH9786). Qua trinh st dung phét hién dit duoc cip c6 mot phan dién tich cin
nha va chudng bo cua ba H2 (con 6ng H1) chong lan ranh khoang 46 m2 Trong
phan dat chong 1an c6 khoang 20m? 1a dién tich nha va 26m? 1a dién tich chudng
bo. Thay viéc xay cat chudng bo gy anh hudng khu viee mdé ma nén ong H yéu
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cau 6ng H1, ba H2 thio d& dé xay tuong bao boc ngan mui hoi théi nhung phia
6ng H1 khong dong ¥ din dén tranh chip. Su viéc duoc chinh quyén x3 hoa giai
nhung khong thanh. Sau d6 6ng H khai kién yéu cau budc thao dd chudng bo xay
cat trén phan dién tich chong 14n, tra lai quyén st dung dit khoang 26m? cho dng
quan 1y str dung. Riéng phan dién tich cin nha chdng lan 20m? thi 6ng chua yéu
cau thao d&. Chimg ctr nguyén don cung cip 1a “Td di chac tht nhat” va “To di
chuc thtr hai” ciing ngay 25 thang 10 nam A (1985), do cu N, cu D 1ap, noi dung
thé hién phan dat huong hoa do ngudi con thir hai tén Mai Van T2 va con (t tén
Mai Van H quan ly str dung dung vao viéc tho ciing. Tuy nhién, di chuc khong
dugc chinh quyén dia phuwong x4c nhan hodc co quan cong chimg chimg thuc.
Nay 6ng H, ba L1 yéu cau éng H1, 6ng T, ba H2, ba P thao d& chudng bo tra lai
dién tich dat chong lan.

* Bi don ong Mai Nghia HI trinh bay: Cha me 6ng tao 1ap dugc khoang 60
cong dat san xuat ndng nghiép, qua trinh sir dung cha me d chia cho céc con. So
v6i cac anh em khac trong gia dinh, 6ng 12 nguoi ¢ cong strc nhiéu nhat nén duoc
cha cho dién tich khoang 15 cong. Trong phan dat huong hoa dang tranh chap,
ong duogc cha cho khoang 800m? nhung phia 6ng H di ké khai dang ky quyén sir
dung ca phan dién tich cin nha cua con ong 1a Mai Thi H2 va dién tich chudng
bo. Ong khong déng v yéu cau khéi kién budc thao d& chudng bo cua éng H. Ong
yéu cau 6ng H giao tra lai cho dng dién tich khoang 800m? dat, dong thoi dng xac
dinh viéc cdp GCNQSDD cho 6ng H chua ding quy dinh phap lut nén yéu cau
huy gidy.

Pdng bi don gdm 6ng Mai Thanh T, Mai Thi H2, Mai Thi Hanh P thong
nhat y kién trinh bay cta ong H1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi x4 T do ban cong tac,
nén c6 don yéu ciu ving mit cac phién hop, phién xir cia Toa an. V& nodi dung:
thuc hién theo quyét dinh cta Toa an trong pham vi chirc ning nhiém vu quan ly
Nha nuéc linh vuc dat dai.

Tai Ban v& hién trang khu dat ngay 17/01/2025 va Ban v& hién trang khu
dat bo sung ngay 17/5/2025 do Cong ty trach nhiém hiru han D (Sau day goi tat
1a Ban v& hién trang khu dét) xac dinh: Dién tich chong 14n cin nha tai cac diém
70, 28, 64, 76 va dién tich chudng bo tai cac diém 76, 64, 66, 78. Ngoai ra, con
thé hién md ma, vat kién tric va cac tai san khac co trén dat. Poi bén théng nhét
ban v€ hi¢n trang khu dét tranh chép, xac dinh lam can ctr giai quyét vu an.

Qua hoa giai tai phién tda, nguyén don dong ¥ rat lai yéu cau khai kién. Cu
thé: Déng v dé bi don tiép tuc str dung dién tich 46,9m? tai cac diém 70, 28, 64,
65,66, 78 theo Ban v¢€ hién trang khu dat, trong do c6 mot phr:fm dién tich can nha
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la 20m?, mot phan dién tich chudng bo va dat trong 1a 26m?; nguyén don dong ¥
thuc hién diéu chinh bién dong giam dién tich quyén sir dung dat GCNQSDD sd
CHO09786; ty nguyén chiu phan chi phi t6 tung di tam tmg nhung khong dong y
cung chiu khoan chi phi t§ tung cua bi don dé tam tmg.

Tai phién toa so tham, bj don déng ¥ rut yéu cau phan t6 budc nguyén don
giao tra quyén st dung dat 800m?% gitt nguyén yéu cau hity GCNQSDD sb
CHO09786 cap cho 6ng H, ba L1. Yéu cdu nguyén don cting chiu trach nhiém hoan
trd chi phi tb tung bi don tam ung.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 30/2025/DS-ST ngay 20 thing 6 nam 2025
ciia Toa dn nhén dan tinh An Giang dé quyét dinh:
Can ctr vao:
- Khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 38, diém ¢ khoan
1 Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Diéu 166;
Piéu 217, khoan 1 Diéu 227; khoan 1 DPiéu 228; Piéu 266; Piéu 271; Diéu 273;
Diéu 280 Bo luat T tung Dan su;

- Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 32 Luat to tung hanh chinh nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 26, diém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Van H doi 6ng Mai Nghia H1,
Mai Thanh T, Mai Thi H2, Mai Thi Hanh P thdo d& dién tich chudng bo tra quyén
str dung dat. Cong nhan sy ty nguyén cta ong Mai Van H cho 6ng Mai Nghia H1,
Mai Thanh T, Mai Thi H2, Mai Thi Hanh P tiép tuc st dung dién tich 46,9m? tai
cac diém 70, 28, 64, 65, 66, 78. Ong Mai Vian H, ba Tran Thi My L1 tiép tuc sir
dung dién tich 1995,2m? tai cac diém 70, 28, 64, 65, 66, 78, 47, 71, 45, 44, 43, 19,
20, 68 theo Ban vé& hién trang khu dat ngay 17/5/2025 thuoc GCNQSDD sd
CH09786 do UBND thi x4 T cép cho éng Mai Van H, ba Tran Thi My L1.

Dinh chi yéu cau ciia 6ng Mai Nghia H1 budc 6ng Mai Van H giao tra quyén
str dung dat 800m2.

Ong Mai Vin H, 6ng Mai Nghia H1 ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6
tham quyén chinh 1y bién dong dat dai theo quy dinh ciia phép luat.



2. Khong chip nhdn yéu cau cua 6ng Mai Nghia H1, Mai Thanh T, Mai Thi

H2, Mai Thi Hanh P vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH09786

ngay 16/9/2019, do UBND thi xi T cép cho dng Mai Vin H, ba Tran Thi My L1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 30/6/2025, cac bi don 6ng Mai Nghia H1, 6ng Mai Thanh T, ba Mai

Thi H2, ba Mai Thi Hanh P c¢6 don khéng céo cho rang cap so tham xét xir khong

phu hop, gy bét loi cho bi don, dé nghi cap phuc tham sira ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Mai Nghia HI, ba Mai Thi Hanh P -
ba P46 Thi T1 trinh bay: Tai hoa giai cap co sd, bi don da dé xuat cho mdi bén
chia déu dién tich dé doi bén cing hai hoa, khong tiép tuc tranh chap nita nhung
6ng H khong dong y. Tai phién toa so tham, cac bi don di rat lai mot phan yéu
cau dé cac bén c6 thé hoa gidi mau thuin, co co hdi hoa giai voi nhau. Néu ong
Mai Vian H tiép tuc khong dong ¥, cac bi don tiép tuc yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat. Xét vé mat di chuc, ong H di dang ky 1a khong hop phap,
do d6 yéu cau cua bi don 13 ¢ cin ct. Viéc do dac 1an qua nha ciia ba H2 ma
khéng ¢ su chtng kién hay chit ky ctia ba H2 khi do dac, ky tir canh giap ranh 13
trai quy dinh. Vian phong dang ky dat dai cap sai trinh tu, thu tuc, dé nghi huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Yéu cau huy gidy ctia 6ng H vi 6ng H 1an dét cia
6ng H1 khoang 800m?2. D& nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thAm theo hudng
chap nhén yéu cau phan tb ciia bi don.

Céc bi don 6ng Mai Nghia H1, dng Mai Thanh T, ba Mai Thi H2 thong nhat
v6i ¥ kién ba DS Thi T1, khdng trinh bay gi thém.

Nguyén don éng Mai Van H trinh bay: Khong dong y voi ¥ kién ctia ba T1,
vé do dac nguyén don di dong y 1am lai gidy ching nhan quyén str dung dat moi.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cuia bi don, gitt nguyén ban
an so tham.

- Pai dién Vien Cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phdt biéu y kién vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dan & giai doan phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt thuc hién dang quy dinh ctia Bo
luat T6 tung Déan su, dam bao cho cic duong su co cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gti cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cip, duong su



day du, dang thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh tu va quy dinh cta phap luét.

- V& ndi dung: Can ctr vao cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an xét
thiy ban 4n so thdm xét xir 14 ¢6 cin cir. Dé nghi khong chip nhan khang céo cta
bi don, gilt nguyén ban an sb 30/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dét va yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat” cta Toa
an nhan dan tinh An Giang.

Can cu vao cac ching cu va tai liéu da duogc tham tra tai phién toa. Can c
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét dy du, toan dién chung
ctr, y kién ctia Vién cong td va kiém sat xét xir phuc tham, ctia nguyén don, bj don
va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

V& hinh thitc don khang cao cua bi don trong han luat dinh nén chép nhan
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

Ngay 30/6/2025 bi don gdm cac ong ba: Mai Thanh T, Mai Thi H2, Mai Thi
Hanh P va Mai Nghia H1 khang cdo toan bo noi dung ciia ban 4n dan su so tham
s6 30/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu
cau hity gidy chimg nhin quyén str dung dat” cua Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

[1] V& tham quyén xét xt: Cin ctr Diéu 37, 38 B luit td tung dan sy nim
2015 xac dinh dang tham quyén xét xu.

[2] V& tu cach ngudi tham gia t6 tung: Can ctir Diéu 68 B luit té tung dan
su nam 2015, cap so tham d3 x4c dinh dung tu cach ngudi tham gia td tung.

[3] V& quan hé tranh chap: Cap so tham da x4c dinh diing quan hé tranh chép.
[4] V& noi dung:

Ngudn goc dat tranh chap: 1a cua cha me cua nguyén don va bi don 13 6ng
Mai Vin N va ba Truong Thi D d¢ lai, dién tich khoang 60 cong dit toa lac tai ap
L, x4 L, thi xa T. Cha me d3 chia d4t cho cac con canh tac, st dung, phz‘in bi don
dugc huong khoang 15 cong. Dbi voi phan hwong hoa dién tich khoang 02 cong.
Theo di chiic ctia cu N, cu D giao cho 6ng H quan 1y sir dung. Tai 2 t& di chac déu
c6 chit ky ctia dng H1 va cac anh em trong gia dinh. Trén dat c6 md ma 6ng ba va
ngudi than trong gia toc. Ong H quan 1y, st dung dat 6n dinh va hang nam dung
hoa loi trén dat vao viéc thd cling.

Qua trinh sir dung dat, 6ng H va ba L1 duoc Uy ban nhan dan thi xa T cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich 2042, 1m?.



Nguyén don rat lai yéu cau doi quyén st dung dién tich mot phan cin nha va
chudng bo, dong ¥ dé bi don tiép tuc sir dung dién tich dit chong l4n 13 46,9m?.
Bi don rut lai yéu cau doi nguyén don tra lai 800m? dat. Nhu vay, con lai yéu cau
ctia bi don vé viéc huty gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH09786 do 6ng
H, ba L1 dtng tén trén gidy chimg nhan.

Ong H1 (bi don) khong yéu cau giam dinh chir ky, chit viét tai 2 to di chac
cing ngay 25 thang 10 ndm At Stru (1985) va chit ky tai phiéu ldy y kién ngay
04/3/2019. Mac du di chuc khong c6 xac nhan cua iy ban nhan dan xa hoac cong
chirng, chimg thuc nhung di chiic thé hién y chi ctia cu N, cu D va céc nguoi con
vé viéc giao quan ly, st dung dat huong héa. Trén thuc té, cac anh em déu duoc
cha me chia dat canh tac. Ong H 1a nguoi duoc giao truc tiép quan 1y sir dung dat
huong hda va tho cling.

Mic du qué trinh cdp gidy chimg nhan QSDP cho 6ng H, ba L1 c6 sai sot
chdng 14n dién tich din dén tranh chdp quyén st dung dat. Tuy nhién, ong H da
ddng y dé bi don tiép tuc sir dung phan dat chong 14n bao gdm cin nha va chudng
bo dién tich 46,9m?, dong ¥ diéu chinh bién dong giam gidy ching nhan QSDP
1a ¢6 loi cho bi don. Viéc nguyén don rat yéu cau doi quyén st dung dién tich
chong 1an da cham dut nguyén nhan dan dén tranh chap. Xét thay ong H quan 1y
str dung phan dat huong hoa 1a thuc hién theo ¥ chi ctia cha me thé hién qua “To
di chiic thir nhat” va “To di chuc thir hai” cing ngay 25 thang 10 nim At Stru
(1985). Ong H c6 qua trinh sir dung dat 6n dinh va thuc hién t6t nghia vu cta
nguoi st dung dat; dat duoc cAp dang ddi tuong va khong thudc quy hoach cong
trinh giao thong. Do d6, yéu cau cua bi don huy gidy chimg nhian QSDD sb
CHO09786 14 khong c6 co sé dé xem xét, chap nhan.

Cap so tham da tuyén xir hai bén c¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén chinh 1y bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr: Xét thdy, cAp so tham d3 xét xt phu hop
theo quy dinh ctia phap luit va tai phién toa phuc tham bi don khang cdo nhung
khong dua ra dugc nhiing chirng ¢t nao khac ngoai nhitng chimg ctr da thu thap
dugc & cap so tham nén khong co can cir dé chap nhan yéu cau khang cio.

[6] Tai phién toa phiic tham, vi dai dién Vién cong to va kiém sat xét xir phiic
tham tai Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi khong chap nhan don khang c4o cta bi
don va gitt nguyén ban an so tham la phu hop véi nhan dinh trén cia Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi dan sy phac tham: Bi don 6ng Mai Nghia H1 duoc mién tién
an phi dan su phtic tham do 13 ngudi cao tudi. Cac 6ng (ba) Mai Thanh T, Mai
Thi H2 va Mai Thi Hanh P phai chiu tién an phi dan su phuc tham.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan don khang céo cua cac bi don: Mai Nghia H1, Mai
Thanh T, Mai Thi Hanh P va Mai Thi H2.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 30/2025/DS-ST ngay 20/6/2025 vé
viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat” ctia Toa 4n nhan déan tinh An Giang.

2. V& an phi dan sy phiic tham:
Ong Mai Nghia H1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham do thudc trudng
hop ngudi cao tudi.

Céac 6ng (ba) Mai Thanh T, Mai Thi H2 va Mai Thi Hanh P mdi nguoi phai
chiu 300.000 (ba traim nghin) dong tién 4n phi dan sy phac thim nhung dugc khau
trir vao s tién tam Gng an phi da ndp theo cac bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
toa an s6 0000142, 0000143, 0000144 cing ngay 29/7/2025 ctia Thi hanh an dan
su tinh An Giang.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang co, khang nghi.
4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP Ho Chi Minh (1);

- TAND tinh An Giang (1);

- VKSND tinh An Giang (1); o,

- THADS tinh An Giang (1); (da ky)

- Puong su (7);

- Luu VP(6), HS(2), 20b (LMA). Phan Vin Yén



