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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ba Nguyén Thi M Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a &4n nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 13 thang 01 nam 2023 tai tru s¢ To§1 an nhan dan tinh
Long An ti€n hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so 484/2022/TLPT-

DS ngay 10 thang 11 nam 2022 vé viec “T ranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sit dung dat, hiy gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban an dan su so tham sé 51/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 477/2022/QD-PT ngay 21 thang
11 nam 2022, giira cac duong su:
~ -Ndon: Ba H6 Thi Thanh M, sinh nam 1964. Dia chi cu tri: S6 33 L6 2,
ap 1, x4 M1, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don: Qng Nguyén Vian
T sinh nam 1980. Dia chi lién lac: S6 49 dudng T1, Khu pho 3, thi tran B1,
huyén B, tinh Long An. (Van ban uy quyén 1ap ngay 12/8/2019). (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi B2, sinh nam 1965. (c6 yéu cau doc 1ap).

2. Ong Lé Tan M2, sinh nam 1964.

Cung dia chi cu tra: S6 36, L6 2, 4p 1, xd M1, huyén B, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phap theo iy quyéig cua bi don: Ong V& Hoang N, sinh
nam 1960. Dia chi cu tra: SO0 9/1 , khu pho 7, thi tran B1, huyén B, tinh Long
An. (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh K, sinh ndam 1962. Dia chi cu tra: S6 33 L6 2, ap 1, x&
M1, huy¢n B, tinh Long An.

Nguoi dai dien hop phdp theo uy quyén cia ong K: ong Nguyén Van T
sinh nam 1980. Dia chi lién lac: S6 49 duong T1, Khu pho 3, thi tran B1, huyén
B, tinh Long An. (Van ban ty quyén 1ap ngay 12/8/2019). (c6 mat).

~2.Cong ty C. Bia chi try s¢ chinh: S6 13-15 N1, Phuong 7, quén 3, Thanh
pho HO Chi Minh. (vang mat).

3. Uy ban nhan dan huyén B3. Dia chi tru so: Sé 213 Qudc 16 1A, thi tran
B1, huyén B, tinh Long An. (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

4, ij ban nhan dan xa M1, huyén‘ B, tinh Long An. Dbia chi tru so: Ap 5, xa
M1, huyén B, tinh Long An. (c6 don d€ nghi xét xir vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ba HO Thi Thanh M 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 04/11/2019, trong qua trinh giai quyét vu dn Va
tai phién toa so tham nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 19/12/1997, ba Hf) Thi Thanh M ¢6 lap gléy tay nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat (goi tat QSDB) ctia ba Nguyén Thi B2, 6ng Lé Tan M2
theo “To sang nhwrong dat thé cu” duge Uy ban nhan dan (UBND) xa M1 xac
nhan chit ky cua hai bén ngay 20/12/1997 véi dién tich 201,6m* (ngang 6m x dai
33,6m), loai dat tho cu bao khong xac dinh sé thira, to ban d6 nhung sau nay Xac
dinh 1a thudc thira 13, to ban do sb 1-1, dat toa lac tai 4p 1, x M1, huyén B, tinh
Long An véi gia 1a 52 chi vang 24 Kara. Sau khi 1ap “To sang nhwong dat tho
cuw”, ba M di thanh toan du sb vang cho vo chong 6ng M2, ba M va di nhan dét
quan 1y, sit dung do vo chong 6ng M2 ban giao, (khong thé hién thoi gian) co
hinh anh da cung cép cho Toa an dé xac dinh viéc ba M nhan dat tir khi mua cho
dén nay. Thoi diém hai bén giao dich thi bi don chua duoc cép Giéy ching nhan
(GCN) QSDP. Nam 2004, thi phan dat trén bj Cong ty Clquy hoach lam khu
dan cu M1 nén khong thé hoan tat thu tuc sang tén QSDD cho ba M.

Nam 2005, phén dién tich nhan chuyén nhuong la 201 ,6m’ duge Cong ty
C1 boi thuong s6 tién 23.184.000 dong, vo chong 6ng M2 nhan tién b01 thuong
va giao so tién mnay lai cho ba M. Theo chu truong quy hoach, ngoal sO tién boi
thuong phan dat néu trén con duoc bd tri 01 16 nén tai dinh cu gia wu dai. Theo
“Gidy cam két lgp ngay 15/07/2005” dugc Uy ban nhan dan xd M1 xac nhan
cling ngay, 6ng M2, ba B2 con cam két nhuong lai cho ba M 01 16 nén tai dinh
cu theo gia wu dai 13 75.000 dong/m? (trong tiéu chuin duge bd tri 01 16 tai dinh
cur va 01 16 nén wu dii). Cong ty C1 boi thudng gia tri dat nhung chua duogc ba
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M ban giao dit dé giai phong mit bang, chwa bd tri 16 tai dinh cu, chua giao nén
vu dii nén ba M van quan ly dat.

Sau khi UBND tinh Long An diéu chinh quy hoach ngay 10/11/2009 theo
Cong van s6 3921/UBND-KT vé viéc diéu chinh dién tich du 4an khu dan cu Go
Pen nhung dén nim 2019, nguyén don méi nghe viéc Cong ty C1 thdng béo
diéu chinh quy hoach, phan dit caa ba M nhan chuyén nhuong tir bi don nim
ngoai pham vi quy hoach nén khéng tiép tuc thu héi dat, ba M c6 lién hé dén
Cong ty C1(nay Ia Cong ty C) dé hoan tra s tién boi thuong 1a 23.184.000 dong
nhung cting khong lién hé duge nén nguyén don méi ndp don dén UBND x3 M1
hoa giai tranh chap Hop dong chuyen nhuong (HPCN) QSDP nhiam muyc dich
dé vo chong ba B2 nhan lai s6 tién boi thudong nay nhung 6ng M2 nhén gidy moi
khong dén giai quyét nén nguyén don khong tra tlen b01 thuong da nhan cho bi
don duoc nén ba M di giri khoan tién nay theo so tlet kiém mang tén Nguyen
Anh K 13 chdng ctia ba M. nguyén don xac dinh sd tién 23.184.000 dong 1a tién
nhan boi thuong dién tich dat d3 nhan chuyén nhuong cua bi don 1a 165,6m?* chir
khong phai 13 gia tri tién chuyén nhuong 13 52 chi vang 24 Kara theo gidy tay
ngay 19/12/1997.

V& hién trang s dung dat, ndm 2020 ba M da d6 d4 san lap mit bang va
xdy dung tung rao ling de xac dinh dién tich nhén chuyen nhuong thudc 01
phan thira dat s6 13, to ban do s6 1-1 nhung sau do khong biét ai da dap gy céc
cot san nhung nguyén don ciing khong cd yéu cau bdi thudng thiét hai.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cta nguyén
don yéu cau:

Budc bi don ba Nguyén Thi B2, 6ng Lé Tan M2 phai tiép tuc thuc hién
HDCN QSDD theo “To sang nhwong ddt thé cw” ngay 19/12/1997 dbi véi dién
tich do dac thuc té 1a 156,7m2, loai dat & nong thon, thudc 1 ph?m thtra dat sb 13,
td ban dd s6 1-1, toa lac tai ap 1, xd M1, huyén B, tinh Long An do 6ng M2
dung tén trén GCN QSDD va ba M dugc quyén lién hé co quan Nha nudc co
tham quyen dé lam thi tyc cap GCN QSDb phan dién tich nay theo quy dinh
phap luat dat dai. Truong hop, yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugce
chap nhan, thi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

Péi voi ¥ kién trinh bay ciia ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cia bi
don xac dinh “To sang nhwrong dat thé cu” ngay 19/12/ 1997 v6 hiéu, thi nguoi
dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir ap
dung thoi hiéu va yéu cau nay ctia bi don di hét thoi hiéu khoi kién va dé _nghi
thu thap thém gia vang 24 Kara vao thoi diém nam 2005. Pong thoi, ba H6 Thi
Thanh M tu nguyén hoan tra cho ba Nguyén Thi B2, 6ng Lé Tan M2 s tién ma
Cong ty Cl(nay la Céng ty C) boi thuong dién tich dat ba M di nhan chuyén
nhuong néu trén 1a 23.184.000 dong theo Gidy cam két ngay 15/07/2005. Ngoai
ra, ba M khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi
dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bi don trinh bay:
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Ngay 19/12/1997, ba Nguyen Thi B2 ¢6 lap gidy tay chuyen nhuong cho ba
Hd Thi Thanh M mot phan dit theo “To sang nhiwrong ddt thé cw” dugc UBND
x& M1 xac nhan chit ky cua hai bén. Ba B2 d3 nhiéu lan héi thic ba M lam thu
tuc sang tén nhung ba M khong thuc hién cho dén nim 2004 thi thira dat bi quy
hoach theo quyét dinh cia UBND tinh Long An.

Pén nam 2005 thi dy an do Cong ty C1 tién hanh quy hoach thtra dat ba B2
dang &, nén ba M yéu cau vo chong ba B2 phai lam ° Gzay cam két lap ngay
15/07/2005” dugc UBND x& M1 xac nhan cung ngay dé hoan tra du sb tién boi
thudng dién tich chuyén nhuong 1a 23.184.000 dong cho ba HO Thi Thanh M va
bad M di nhan du tir d6 cho dén nay nén giao dich giita hai bén tai “To sang
nhirong dat thé cw” 1ap ngay 19/12/1997 da thoa thuén xong. Ngoai ra, theo noi
dung cua “Gidy cam ket ldp ngay 15/07/2005”, thi ba B2 con cam két
“...nhwong lai 01 phan nén tai dinh cw theo gid wu dai la 75.000 dong/m* cho
ba Hé Thi Thanh M (trong tiéu chudn dwoc bé tri nén cia téi la 02 nén; 01 nén
gid goc va 01 nén wu ddi...” nhung do du 4n di x6a quy hoach nén ba B2 khong
thé thuc hién noi dung cam két ndy. Gilta ba B2 va ba M da thanh toan tién
chuyén nhugng hoan tat bang “Gidy cam két ngay 15/07/2005” dugc UBND xa
M1 xac nhan cing ngay. Ba B2 1a nguoi truc tiép st dung 6n dinh thira dat nay
cho dén nay. Hién nay, GCN QSDD ban chinh cta ba B2 do cha dau tu dyu 4n 1a
Cong ty C1 (nay la Cong ty C) giit nén ba B2 dang kién nghi UBND huyén B
budc chu dau tu tra lai GCN QSDD cho ba B2. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
bang “To sang nhirong ddt thé cu ngay 19/12/1997” da khong c6 hiéu luc khi bi
don khong c6 GCN QSDD va viéc cam két caa bi don tai “Gicfy cam két lap
ngay 15/07/2005" khong thé thuc hién duoc vi hién nay thira dat khong con bi
quy hoach Ia yéu t6 khach quan. Pong thoi, ba M d co cam két nhan lai du sO
tién ctia ba B2 so hitu tir nam 2005 cho dén nay khong ai tranh chap sO tién nay.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cta nguyén
don budc bi don ba Nguyén Thi B2, ong Lé Tan M2 phai tiép tuc thuc hlen thoa
thuan chuyén nhuong QSDD theo“To sang nhwong dit thé cu” ngay
19/12/1997 d6i véi dién tich do dac thuc té 1a 156,7m’, loai d4t ONT, thudc 01
phan thira dat s6 13, to ban do sé 1-1, dt toa lac tai 4p 1, xd M1, huyén B, tinh
Long An do ba Nguyén Thi B2 dang dimg tén trén GCN QSDD cip ngay
01/7/1998, thi nguoi dai dién hop phéap theo uy quyén ctia bi don khong ddng ¥.
Béi vi:

Theo “Gidy cam két ngay 15/07/2005” gitta nguyén don va bi don tu
nguyén xac 1ap, thi quyén loi ciia ba M khong bi xdm pham va ba B2 khdng c6
101.

S6 vang 52 chi vang 24 Kara ma bi don da nhén ctua nguyén don theo “To
sang nhwong dat thé cu” ngay 19/12/1997 tuong duong voi phan tién boi
thuong cua Cong ty C1 da chi tra cho bi don sd tién 1a 23.184.000 dong theo
“Gidy cam két ngay 15/07/2005” va bi don da giao lai cho ba M s¢ hitu s6 tién
nay tir 46 cho dén nay nén ba M khong bj thiét hai, vi hai bén xé4c lap giao dich
d3 vo hiéu ngay tir ban dau. Sau khi UBND tinh Long An diéu chinh x6a quy
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hoach trong do6 c6 thira dat ciia ba B2 la yeu t6 khach quan, khong phai 16i cua bi
don va dén nam 2019, ba M cho rang mudn hoan tra sd tién nay cho bi don nén
khiéu nai tai UBND xa M1 nhung bi don hoan toan khong biét va hién tai cling
khong nhan.

Hién tai, ba B2 cling khong gilt ban chinh GCN QSDD. Ngay 31/12/2021,
ba Nguyén Thi B2 ¢ lién hé voi UBND huyén B dé yéu cau duoc nhan lai GCN
QSDP. Theo Cong vin s6 132/UBND-TNMT ngay 14/02/2022, thi Cha tich
UBND huyén B tra 15i cho ba B2 biét va dé nghi lién hé dén Toa an dé thyc hién
thi tuc khoi kién doi lai GCN QSDD di cip cho ba B2 ma hién nay do Cong ty
Cl(nay la Cong ty C) dang gii nén bi don yéu cau néu Cong ty C khong hoan
tra GCN QSDD nay, thi ba Nguyén Thi B2 ¢co quyén lién hé dén co quan Nha
nuoc co tham quyén dé lam thu tuc cip lai GCN QSDD s6 N 412553 do UBND
huyén B cip cho ba Nguyén Thi B2 ngay 01/7/1998 tai cac thira dat sd 13, dién
tich 464,9m?, to ban dd sd 1-1, loai dit tho (T) va thua dat sd 141, dién tich
64,40m?, to ban d6 s 1-1, loai dit rau mau (DPRM), dit toa lac tai xd M1, huyén
B, tinh Long An.

Dbi vai s tién 213.635.709 ddng ma bi don dd nhan bdi thudng thira dat sb
13, to ban dd s 1-1, toa lac tai xa M1, huyén B do Cong ty C1 chi tra. Sau khi
dleu chinh quy hoach va hién tai thira dat néu trén khong con quy hoach, thi ba
B2 da nhiéu lan lién hé dén Cong ty dé hoan tra sb tién nay va nhan lai GCN
QSDD nhung hién nay ciing khong lién lac duge voi Cong ty C1. Do do, khang
dinh ba B2 va 6ng M2 chua thé hoan tra s tién nay cho Cong ty C1. Truong
hop, néu Coéng ty co lién hé véi ba B2, 6ng M2 dé yéu cau hoan tra so tién nay,
thi bi don tu nguyén thanh toan ngay cho Coéng ty C. Ngoai ra, bi don khong co
¥ kién hay yéu cau nao khac.

Uy ban nhéan dan huyén B c¢6 Cong vin s6 7967/UBND-VP ngay 03/8/2022
vé viéc Thong bao vang mat sudt qua trinh Toa 4n cac cap giai quyét vu an va dé
nghi Toa an nhan dan huyén B can ctr vao cac quy dinh phap luat dé giai quyét
yéu cau khoi kién cua cac duong sy. Pong thoi, UBND huyén B s& thuc hién
theo ban an, quyét dinh ¢6 hi€u luc phap luat cua Toa an.

Uy ban nhan dan xa M1 co Cong van 5O 24/UBND-VP ngay 03/8/2022 vé
viéc Thong bdo vang mat sudt qué trinh Toa an cac cap giai quyét vu an va de
nghi Toa an nhan dan huyén B céan cir vao cac quy dinh phap luét dé giai quyét
yéu cau khai kién cua cac duong su. Pong thoi, UBND x& M1 sé& thuc hién theo
ban an, quyét dinh ¢6 hi€u luc phap luat cua Toa an.

Tai Ban dn dan sy so tham so: 51/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén B da tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ho Thi Thanh M
vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo gidy tay xéac
lap tai “To sang nhwong ddt thé cw” ngay 19/12/1997 ddi véi cac bi don ba
Nguyén Thi B2, 6ng Lé Tan M2.



1.1. Hop dong chuyen nhu’orng quyén st dung dit xac lap bang gidy tay

“To sang nhwong ddt thé cw” ngay 19/12/1997 dwoc UBND x3 M1 xac nhan

chit ky cta hai bén ngay 20/12/1997 giita ba H6 Thi Thanh M véi éng Lé Tén

M2, ba Nguyén Thi B2 véi dién tich 201,6m2 (ngang 6m x dai 33,6m), loai dat
thd cu bao vo hiéu.

1.2. Budc vo chong éng Lé Tan M2, ba Nguyén Thi B2 ¢6 trach nhiém lién
d6i tra cho ba HO6 Thi Thanh M sé tién chénh 1énh 1a 736.000 dong, chi phi d6
da va xay buc tuong ling bang gach chua t6 (cao 40cm) dugc xay du’ng trén 01
phan thira dt s6 13, to ban dd s6 1-1 véi s6 tién 13 6.000.000 ddng va vo chdng
ong Lé Tan M2, ba Nguyén Thi B2 duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan da san
1ap va burc tuong limg (cao 40cm) nay.

Ké tir ngdy ba Ho Thi Thanh M ¢6 don yéu cau thi hanh &n cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién trong vu an nay, hang thang 6ng L& Tan M2, ba
Nguyén Thi BZ con chiju thém khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015 tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua bi don ba Nguyén Thi B2 vé viéc doi lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi Cong ty C.

2.1. Budc Cong ty C nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi B2 01 (M6t) ban
chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 N 412553 do Uy ban nhan dan
huyén B cip cho ba Nguyén Thi B2 ngay 01/7/1998 tai cac thtra dat sb 13, dién
tich 464,9m? to ban dd s 1-1, loai dit thd (T) va thira dat s6 141, dién tich
64,40m?, to ban d6 s 1-1, loai dat rau mau (DRM), dét toa lac tai xd M1, huyén
B, tinh Long An.

2.2. Trong truong hop, Cong ty C khoéng hoan tra ban chinh Glay ching
nhan quyén st dung dat nay, thi ba Nguyen Thi B2 ¢6 quyén lién hé den cO quan
Nha nude co tham quyen dé 1am thu tuc cap lai Glay chiing nhan quyen su dung
dat s6 N 412553 do Uy ban nhan dan huyén B cdp cho ba Nguyén Thi B2 ngay
01/7/1998 tai c4c thira dat s 13, dién tich 464,9m’, t& ban dd sb 1-1, loai dat thd
(T) va thira dat s6 141, dién tich 64,40m’, to ban do6 sé 1-1, loai dat rau mau
(PRM), dét toa lac tai xd M1, huyén B, tinh Long An theo dang quy dinh phap
luat dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 27/9/2022, Toa an nhan dan huyén B nhan dugc don khang céo cua
ba HO6 Thi Thanh M d¢€ ngay 27/9/2022 khang cao ban an so tham, yéu céu Toa
an cap phic tham xet xur stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khdng rat don khai kién va Van gilt nguyén yéu cau khang cdo;

cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va van gitr
nguyén cac y kién da trinh bay.



Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1é cua khang cao: Don khang cao lam trong han luét dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da tuén thu

dung nhiing quy dinh cua B luét t6 tung dan su, nhimg nguoi tham gia té tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao:

Ba B2, 6ng M2 va ba M c6 giao dich chuyen nhuong 156,7m? loai dat
ONT, thudc 01 phan thtra dat sd 13 thé hién tai “To sang nhuwong dat thé cu”
ngay 19/12/1997 véi gia 52 chi vang 24k va ba M da thanh toan du vang cho ba
B2 6ng M2. Tai thoi diém chuyén nhuong ba B2 6ng M2 chua duoc cap GCN
QSDD ddi véi thira dat s6 13 nhung hop dong bang gidy tay giira hai bén c6 noi
dung khong trai phap ludt, dung y chi cia cac bén, UBND xa cling xdc nhan viéc
chuyen nhuong gitra hai bén. Do d6 can can ctr diém b.1 khoan 2.3 muc II Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2014 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao dé cong nhan hop dong chuyén nhugng giita hai bén thé hién

ai “To sang nhwong dat thé cw” ngay 19/12/1997.

Do hai bén chua thuc hién tha tuc chuyén quyén, ba B2 con dimg tén
QSDPD nén Cong ty C1 chi tién bdi thudng cho ba B2 va ba B2 da thanh toan lai
cho ba M theo ndi dung tai “Gidy cam két” ngay 15/7/2005. Hién thira dat s6 13
do ba B2 dimng tén QSDD khdng con nam trong quy hoach, Cong ty phai tra
glay cho ba B2 va ba M phai tra lai tlen boi thuong cho Cong ty nhung Cong ty
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nén sé tién bodi thuong s& duoc
giai quyét bang vy an khac.

Ban 4n so thAm nhén dinh ba B2, 6ng M2 da tra gi4 trj dat cho ba M sau
khi nhan boi thuong tu Cong ty voi s6 tién la 23.184.000 dong, tuqng ung vaéi
52 chi vang 24Kk tai thoi diém nam 1997 nén Kkhong chap nhén yéu cau khoi kién
cua ba M la khong phu hop, xam pham quyén 101 cta ba M. Hai bén thda thuan
chuyén nhugng tai gidy tay ghl dién tich 201,6m® nhung khi Cong ty ké bién do
dién tich thuc té 1a 165 6rp ong M2, ba BZ Vq ba M théng nhat dién tich
165,6m’ nén hai bén da dong y giao nhan so6 tién boi thuong twong Ung la
23.184.000 dong nén co co so xac dinh dat da giao cho ba M.

Xét dat khong con qém trong quy hoach nén 6ng M2, ba B2 phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong dat cho ba M, d€ nghi chap nhén khang cao
cua ba M, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chip, ngudi tham gia td tung va xét xir theo trinh tu so thim 1a



phu hop v6i quy dinh tai cac Dicu 26, 35, 39, 227, 228 B0 lut T6 tung dén su,
ban an so tham dam bao thu tuc to tung.
[2] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi duge Toa an tri€u tdp co mat, co

don dé nghi xét xir Vang mit hoic dugc tong dat hop 1€, Toa an tién hanh xét xir
theo trinh tu phic tham la phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

Ve viéc gidi quyét yéu cdu khang cdao:

[3] Ba H6 Thi Thanh M khéng céo yéu cau Toa an cdp phuc thdm sira ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong
xét xtr thiy rang:

[4] Tai “To sang nhwong dat thé cw” ngay 19/12/1997 ky két giira ba B2,
6ng M2 véi ba M thé hién ba B2 6ng M2 chuyén nhuong cho ba M 201,6m? dat
thd c6 chiéu dai 33,6m, chiéu ngang 6m véi gid 52 chi vang 24k. Hai bén xac
nhan ba M da thanh toan da 52 chi vang 24k cho ba B2 6ng M2 va phan dat
chuyén nhuong vao nam 1997 chinh 1a phan dét hai bén tranh chap hién nay
thudc mot phén thtra 13, to ban d6 s6 1-1, dit toa lac tai ép 1, xa M1, huyén B,
tinh Long An. Py 1a tinh tiét, su kién khong cin phai ching minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan su.

[5] Bi don va Toa an cip so thim cho rang tai thoi diém cac bén chuyén
nhuong QSDD dugc lap bang “To sang nhwong dat thé cuw” thi phan dat chuyén
nhuong chua dugc cdp GCN QSDD va viéc UBND x4 M1 xac nhan vao “To
sang nhirong dat thé cw” khong phai 1a ching thuc hop dong caa UBND cap co
tham quyén nén HDCN QSDP giita cac bén bi vo hiéu.

[6] Theo ching cir c6 trong hd so thé hién tai thoi diém chuyén nhuong ba
B2 6ng M2 dang 1am thu tuc cdp GCN QSDP duogc thé hién tai Pon xin cip
GCN QSDD ngay 17/7/1997 ¢6 ghi thira sé 13 dién tich 464,9m® va duoc
UBND x4 M1 xac nhan ngay 28/4/1998. Ngay 01/7/1998 ba B2 dugc cip GCN
QSDD thira dat s6 13 dién tich 464,9m. Tai “To sang nhwong dat thé cu”
UBND x& M1 ¢6 x4c nhan vé viéc cac bén chuyén nhuong 16 dat nhu thoa thuin
va cung ky vao to sang nhuong.

[7] Tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT Nghi quyet O2/2004/NQ -HDTP ngay
10/8/20014 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh “Viéc

gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dwoc xdc lgp
trr sau ngay 15/10/1993

a. Piéu kién dé cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 131, cdc diéu 12 Piéu 705 dén Piéu 707 va Piéu
711 cua Bo ludt dan su, khoan 2 Diéu 3, Diéu 3 0,‘ Dieu 31 cua Ludt th dai nam
1993 Vé’khodn 1 Diéeu 106, diem b khoan 1 Diéu 127, khogin b Diél:l 146 cua
Ludt Dat dai nam 2003, thi Toa an chi cong nhan hop dong chuyén nhuwong
quyén sw dung dat khi hop dong do co day du cac diéu kién sau day:

a.1. Neuwoi tham gia giao két hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
co nang lwc hanh vi dan su;



a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
hoan toan ty nguyén,

a.3. Muc dich va ndi dung ciia hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao dirc xd hoi,

a.4. {-)drt chuyén nhirong da dwoc co quan co tham quyé‘n’cd'p gidy ching
nhan qu,yén sw dung dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludat Dat dai nam 1993,
Luat Dat dai nam 2003;

a.5. Bén chuyén nhwrong quyén sir dung dat phai ¢6 du diéu kién chuyen
nhirgng va bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt phai c¢é di diéu kién vé
nhdn chuyén nhieong theo quy dinh ciia phép ludt;

a.6. Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat dwoc ldp thanh van ban
co chitng nhan cua Cong chimg nha nwoc hodc ching thyc cua Uy ban nhdn
dan cdp c6 tham quyén.

b. Xdc dinh hop dong chuyen nhurong quyén sir dung dat khéng cé day di
cac diéu kién dwoc hirdng dan tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b.2) Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddat ma tai thoi diém
giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tléu
myc 2.3 muc 2 ndy, nhung sau do da dugc Uy ban nhén dén cdp c6 tham quyén
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pdt dai nam 2003 ma co phat
sinh tranh chdp va tir ngdy 01-7-2004 méi ¢é yéu cau Toa dn gidi quyét, thi
khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay.

[8] Cin ctr vao quy dinh trén, thdy rang tai thoi diém giao két HDCN
QSDP duoc 1ap bang “To sang nhwong dat thé cw” ngay 19/12/1997 thi HDCN
QSDD vi pham diém a.4 do dat chuyén nhuong chua duge cip GCN QSDD, vi
pham diém a.6 do HDCN QSDP khong c6 chimg nhan ctia Cong chimg nha
nuédc hodc ching thuc cia UBND cép c¢6 thim quyén. Tuy nhién, xét thy sau
d6 phan dat chuyén nhuong nay thudc mot phan thia dat s6 13 da dugc UBND
huyén B cidp GCN QSDD vao nam 1998, nay cac bén phét sinh tranh chip tai
Toa an sau ngay 01-7-2004 thi khong coi 1a hop dong vo hiéu do vi pham dleu
kién nay. Nhu vay HDCN QSDD dugc 1ap bang ‘To sang nhwong ddt thé cu”
ngay 19/12/1997 gitra ba B2 Ong M2 véiba M de chuyen nhuong mot phan thia
dat s6 13 voi dién tich 201,6m? (do dac thuc té 156,7m” theo Manh trich do dia
chinh ngay 18/5/2021 ciua Coéng ty TNHH do dac nha dat Hung Phii, duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 26/5/2021) 1a du diéu
kién dé cong nhan HDCN QSDD theo quy dinh tai diém a tiéu muc 2.3 muc 2
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/20014 cuia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao. Do d6 Hoi dong xét xir cong nhan hiéu luc
HDBCN QSDD néu trén gitra hai bén, xac dinh HDCN QSDD nay co6 hi¢u luc
phap luat vao ngay 19/12/1997. Tur thoi diém ngay 19/12/1997 QSDD cua bi



don di chim dut va QSDPD cua nguyén don da duge xéac lap theo quy dinh tai
Diéu 221, 237 B6 luat Dan su 2015 (Biéu 242,256 B6 lat Dan su 1995).

[9] Ngay 01/7/1998 ba B2 dugc cap GCN QSDD d01 v6i thira dat sb 13
bao gom lu6n phan dit da chuyén nhu’O‘ng cho ba M 14 vi cép trén co sd xét don
xin cap GCN QSDD cuia ba B2, ¢6 trude khi ba B2 6ng M2 chuyén nhugng cho
ba M. Ba M, ba B2 dng M2 va Cong ty C cung thuc hién céc thu tuc bdi thudng
(nhu do dac x4c dinh dién tich ba M duoc bdi thudng 1a 165,6m?, ba B2 ong M2
1ap “szy cam két” ngay 15/7/2005 xac dinh dién tich ba M duoc bodi thuong 1a
165,6m? véi s tién 23.184.000 dong) dé Cong ty chi tra tién bdi thuong cho ba
M thong qua ba B2. Xét thay s6 tién 23.184.000 dong ma ba M nhan tir ba B2
6ng M2 1a tién Cong ty bdi thuong cho ba M, viéc phai thong qua ba B2 nhan
tién la do ba B2 con _dimg tén GCN QSDb nhu’ phan tich trén. Viéc ba M con
gitr cua Cong ty C tlen bdi thuong phan dat tranh chap 1a trach nhiém cua ba M
d6i voi Cong ty, néu cac bén khong thoa thuén duoc ve sO tién nay s& duoc giai
quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau khoi kién.

[10] Cép so tham tuyén bé HDCN QSDP duoc 1ap bang “To sang nhuwong
dat thé cur” ngdy 19/12/1997 giira ba B2 6ng M2 véi ba M v hiéu nhung khong
giai quyét hau quéa ciia hop dong vo hiéu, budc ba B2 dng M2 tra cho ba M 52
chi vang 24k va xem xét yéu cau bdi thudng thiét hai cho ba M trong khi xac
dinh dét van thudoc QSDD cua bi don 1a khong ding quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat Dan sy 2015. Cép so tham va bi don cho rang ba M d3 nhan du sé tién boi
thuong tir nguyén don giao 23.184.000 dong gan bang gia tri dat tai thoi diém
chuyén nhuong 13 52 chi vang 24k (chi thiéu 736.000 dong) nén chi budc bi don
tra thém cho nguyen don 736.000 dong 1a khong phu hop. Vi bi don khong con
QSDb d6i v6i phan dat chuyén nhuong tai thoi diém chuyen nhugng ndm 1997,
s6 tién 23.184.000 dong nay |a trach nhiém ctia ba M ddi véi Cong ty (bi don
chi nhén thay), khong phai tién ctia bi don hoan tra cho nguyén don khi HDCN
bi v6 hiéu ma 1a tién bdi thudng ctia Cong ty cho nguyén don.

[11] V& viéc giao dat chuyen nhuong, theo két qua tham dinh ctia Toa an
phan dat chuyén nhuong 1a dat trong, nim 2019 ba M c6 dd da vun, xdy hang
rao ling. Ba M cho rang da nhan dat ngay sau khi nhan chuyén nhuong nam
1997; bi don cho rang chua giao dit cho nguyen don va van dang quan 1y cho
dén nay. Xét thay, ba M di thanh toan du sé vang chuyén nhuong cho bi don; ba
M, ba B2 6ng M2 va Cong ty C cung thuc hién cac thu tuc bdi thudng nhu do
dac xac dinh dién tich ba M duoc boi thuong 1a 165,6m?, ba B2 6ng M2 1ap
“Gidy cam két’ ngdy 15/7/2005 xac dinh dién tich ba M duoc bdi thuong 1a
165,6m* voi s tién 23.184.000 dong trong khi dién tich chuyén nhuong ghi
trong “To sang nhwong dat thé cw” 1a 201,6m?; hién tai ba M c6 d6 da va xay
hang rao va cling khong khéi kién yéu cau bi don giao dat. Do d6 du co s xac
dinh dat da giao cho ba M tir khi nhan chuyén nhuong vao nam 1997 nén ba M
dugc tiép tuc quan 1y st dung phan dét nay.

[12] Xet thay, phan dat chuyén nhugng thudc mot phan thura 5O 13 khong
con nam trong quy hoach nén ba M c6 quyén ké khai dé dugc cap gidy chung
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nhan QSDD theo quy dinh. Hién ban chinh GCN QSDb cap cho ba B2 tai thira
s6 13 do Cong ty C dang giit nén Cong ty phai c6 trach nhiém tra cho ba B2 dé
ba M thuc hién cac thu tuc chuyén quyén theo quy dinh.

[13] Do d6 can chap nhén khang cdo ctia ba M, sira ban an so tham nhu ¥
kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Ba M khong phai chiu an
phi phuc tham; vé an phi so tham, chi phi td tung bi don phai chiu do chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[14] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhan khang cao ctia ba HO Thi Thanh M.

Stra Ban 4n so tham sb: 51/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2022 cta Toa
an nhan dan huyén B.

~ Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 244, 483 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan ti cao; biéu 131, 242, 256
Bo luat Dan su 1995; Piéu 117, 221, 237 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 95, 99,
166, 170 Luat Dat dai 2013; Piéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H6 Thi Thanh M déi véi ba Nguyen
Thi B2, 6ng Lé Tan M2 vé “Tranh chdp Hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

- Cong nhan hiéu lyc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
xac 1ap tai “To sang nhwong dat thé cu” ngay 19/12/1997 duoc Uy ban nhan
dan x& M Yén xéac nhan chit ky cta hai bén ngay 20/12/1997 giita ba H6 Thi
Thanh M v&i 6ng Lé Tan M2, ba Nguyén Thi B2 véi dién tich 201,6m* (ngang
6m x dai 33,6m), loai dat tho cu.

- Ba Ho Thi Thanh M dugc quyén tiép tuc sir dung va lién hé co quan nha
nudc ¢ tham quyen dé 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap gidy chung nhén quyen
su dung dat ddi véi mot phan thira dat sb 13, dién tich do dac thuc té 156,7m?,
loai dat ONT, thudc to ban d6 s6 4-1-1 (theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat cap cho ba B2 1a to ban dd sb 1-1), toa lac tai 4p 1, x4 M1, huyén B, tinh
Long An theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 412553 do Uy ban nhan
dan huyén B3 cap cho ba Nguyén Thi B2 ngay 01/7/1998.

Ba Nguyén Thi B2 va Cong ty C c6 trach nhiém giao nop Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 N 412553, sb vao s6 cidp GCN: 1167 QSDD/0204-LA do
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Uy ban nhan dan huyén B3 cép cho ba Nguyen Thi B2 ngay 01/7/1998 dé ba Hb
Thi Thanh M Iap thu tuc ké khai, dang ky cap glay chtng nhan quyén st dung
dat néu trén theo quy dinh. Truong hop ba Nguyén Thi B2 va Cong ty C khong
giao nop ban chinh gidy ching nhan quyen stt dung dat thi ba M dugc quyen
yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén diéu chinh, thu hdi, huy gidy ching
nhan quyén st dung dat di cap cho ba B2.

Vién phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyen va MOi truong can clr vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

(Theo Manh trich do dia chinh ngay 18/5/2021 cua Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Phu, dugc Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 26/5/2021)

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi B2 vé viéc doi lai Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat d6i voi Cong ty C.

- Budc Cong ty C tra lai cho ba Nguyén Thi B2 01 (Mot) ban chinh Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 N 412553 do Uy ban nhan dan huyén B3 cap
cho ba Nguyén Thi B2 ngay 01/7/1998 tai cac thira dat s6 13, dién tich 464,9m?,
t& ban d6 sb 1-1, loai dét thd (T) va thira dat sb 141, dién tich 64,40m?, to ban dd
sb 1-1, loai dat rau mau (PRM), dét toa lac tai xa M1, huyén B, tinh Long An.

- Trong truong hop, Cong ty C khong hoan tra ban chinh Giéy chung nhan
quyén str dung dat ‘nay, thi ba Nguyen Thi B2 ¢6 quyén lién hé den co quan Nha
nuéc co tham quyén dé lam thu tyc cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
d6i v6i mot phan thira dat s6 13 (trir phan dién tich 156, 7m da chuyén nhuong
Cho ba H6 Thi Thanh M nhu néu tai muc 1 cua phan quyét dlnh nay), to ban dd
s6 1-1, loai dat thd (T) va thira dat sb 141, dién tich 64,40m?, to ban dd sé 1-1,
loai dat rau mau (PRM), dat toa lac tai xa Ml huyén B, tinh Long An theo dung
quy dinh phap luat dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B2 va 6ng Lé Tan M2 phai lién doi
chiu chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd tong cong 1a 20.400.000 dong;
ba ba H6 Thi Thanh M di tam tng nén ba B2 va 6ng M2 phai lién ddi tra cho ba
M 20.400.000 dong.

4. Vé an phi so tham:

Ba Nguyén Thi B2 va ong Lé Tan M2 phai lién ddi chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000d.

Hoan tra cho ba Ho Thi Thanh M tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000
ddng theo Bién lai thu sb 02254 ngay 12/8/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B, tinh Long An.

5. V& an phi phuc tham: B H5 Thi Thanh M khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim; hoan tra cho ba M 300.000 ddng tién tam Gng an phi phuc thim da
ndp theo bién lai thu sé 0012140 ngay 09/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an déan
sy huyén B, tinh long An.
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6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCGC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Tan Quéc
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