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-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh

Ba Nguyén Thu Hong
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
-BPai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ong Lé Dic Phuong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 07 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 441/2020/TLPT-DS giita 10/3/2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do ban 4n dan sy so tham s 83/2020/DSST, ngay 29/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 296/2021/QD - PT ngay 02
thang 7 ndm 2021 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cac duong su:
Nguyén don:
Ngéan hang TMCP Ky thuong Vié¢t Nam (Techcombank).
Tru sé: 191 Ba Tri¢u, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO6 Hung Anh - Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Nhung, Ba Nguyén Thi Hoa va 6ng
Nguyén Trung Hiéu, déu 1a can bo xir Iy ng thudc Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam (theo Gidy uy quyén s6 914-03/2021/UQ-TCB ngay 30/9/2021. Ong

Hiéu, ba Nhung cé mat tai phién toa; ba Hoa Véng mat tai phién toa).



Bi don:

Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955 (cé mdt tai phién toa).

Tré tai: T6 dan phé Hanh Phuc, phuong Van Phuac, quan Ha Bong, Ha Noi (nay 1a
s6 nha 40 ngd 134 phd Vil Vian Can, phudng Van Phiic, quan Ha Pong, Ha Noi).
Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba B: Ong Bui Tién Soan va 6ng
Nguyén Vin Thong, déu 1a Luét su Van phong Luat su Pong Ha thudc Poan
Luat su thanh phé Ha Noi, theo Pon moi Luat su ngay 30/12/2020 cua ba B
(6ng Soan cé mdt, éng Théng ving mdt tai phién toa).

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Vin M, sinh nam 1946 (cé mdt tai phién toa);

Ho khau thudng tra: S6 30 phd Cat Linh, phuong Cat Linh, quan Déng Da, Ha Noi.
Dia chi noi ¢ hién nay: T6 dan phé Hanh Phuc, phuong Van Phuc, quan Ha Dong,
Ha Noi (nay 1a s6 40 ngd 134 phd Vit Van Can, phuong Van Phuc, quan Ha Dong,
Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng M |1a: Ong Bui Tién Soan va 6ng
Nguyén Vian Thong - déu 1a Luat su Van phong Luat su Pong Ha thudc Poan
Luat su thanh pho Ha Noi, theo Pon moi Luat su ngay 30/12/2020 ctia 6ng M
(6ng Soan cé mdt, ong Théng vang mdt tai phién toa).

2. Chi Tran Thi Ngoc C, sinh nam 1979 (ving mdt tai phién toa);

Dia chi: T6 dan phé Hanh Phiic, phuong Van Phuc, quan Ha Pong, Ha Noi (nay la
s6 nha 40 ngd 134 phd Vii Van Can, phudong Van Phiic, quan Ha Pong, Ha Noi).
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng M va chi C 1a: Chi Pham Thi Van Huong,
sinh nam 1972; Dia chi: Sb 30 phé Céat Linh, phuong Cét Linh, quan Déng ba, Ha
Noi (theo Vin ban ty quyén sb chimg thuc 391/2019, quyén sb6 01-SCT/CK, BC
ngay 10/8/2019 1ap tai Vin phong cong chimg Nguyén Diing. Chi Huwong c6 mdt
tai phién toa).

3. Anh Ng6 Van G, sinh ndm 1973 (co mat tai phién toa),

4, Chi Pham Thi Van H, sinh nam 1972 (co mat tai phién toa),

Cung dia chi: S6 30 phb Cat Linh, phudong Cat Linh, quan Pong Pa, Ha Noi.

5. Chi Ngo C L, sinh nim 1982 va chau Nguyén Hai Lién Anh, sinh nim 2006.
Chau Lién Anh do chi Lién la ngudi dai dién hop phap.



Dia chi: T dan phé) Hanh Phuc, phuong Van Phuc, quan Ha Dong, Ha Noi (nay la
s6 nha 40 ngo phé Vii Vin Cén, phuong Van Phuc, Ha Bong, Ha Noi. Chi L c¢o mat
tai phién toa).
6. Van phong cong ching TL (nay la Van phong cong ching PX);
Tru s6 s6 196 Lé Duan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thu Hang, Truéng van phong.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Hai va ba Pham Thi Hong
Hanh (theo Van ban 1y quyén ngay 09/01/2020. Ong Hdi, ba Hanh ving mdt tai
phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - Ngdn hang thiong mai c¢6 phan kj thuwong Viét Nam (tén goi tdt la
Techcombank) va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 29/1/2011, ba Nguyén Thi B va Ngan hang Techcombank cung ky két
Hop ddng tin dung trung, dai han s6 41524/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-LHA, dé vay
s6 tién 2.000.000.000 déng véi muc dich vay tiéu dung; thoi han vay 108 thang,
ngay dén han tra ng cudi cung 1a ngay 29/1/2020. Theo d6, ngay 29/1/2011, ba B
da duoc giai ngan sd tién 2.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 13i suét tai thoi
diém giai ngan dén ngay 30/6/2011 1a 18%, 13i suat ap dung cho thoi gian tiép theo
dugc diéu chinh 3 thang/1 1an vao cac ngay dau quy va bang 13i suat huy dong tiét
kiém thuong 12 thang loai tra sau cia Ngan hang Techcombank tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 5,5%/nam nhung khong thap hon 13i suat cho vay tbi thiéu duogc
quy dinh béi Techcombank tai timg thoi ky theo timg dbi tugng khach hang, tuong
g thoi diém thay ddi 13i sut.

Pé dam bao cho nghia vu tra no va cac nghia vu khac ctia minh tai
Techcombank, ngay 28/1/2011, ba B va Techcombank da cung ky Hop dong thé
chap tai san thé chip sé cong chung 656.2011/HDTC-TCB tai Vin phong Cong
chting Thiang Long, thanh phd Ha Noi. Theo d6, ba B da sir dung céc tai san cia
minh 13: Quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i véi thira dat sé 403A1, to ban do
s6 02 co dién tich 55,7m?, hinh thuc st dung riéng, myc dich st dung dat &, dia chi
tai: Khdi Hanh Phuc, phuong Van Phuc, quan Ha Bong, thanh phé) Ha Noi. Tai san
bao dam duogc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cia phap luét tai Van
phong dang ky dat va nha - UBND quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.



Qua trinh thyc hién hop ddng, tir thang 3/2014 ba B vi pham nghia vu thanh
toan nén Ngan hang dd nhiéu 1an giri thong bao, cong vin yéu ciu ba B trd no va
ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xtr Iy theo dung quy dinh nhung ba B
khéng thuc hién. Ba B méi thanh toan cho Ngan hang dugce 166.671.000d6ng tién
no goc va 454.032.714 dong tién no 1.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi B phai thanh to4n cho Techcombank s6 tién tam tinh
dén ngay 29/9/2020 1a: 4.970.396.295 ddng trong d6 bao gdm: 1.833.329.000 dong
no géc; 1.137.905.951 déng no 1ai trong han; 1.999.161.344 déng l1ai qua han; lai
phat cham tra 1a: 1.710.761.357d6ng.

2. Buoc ba Nguyén Thi B thanh toan phan no 14, tién phat phat sinh theo I3
suat qué han, 1ai phat theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng;

3. Buoc ba Nguyén Thi B phai chiu phat vi pham hop ddng, muc phat 1a 1%
gia tri Hop dong vay (1% x 2.000.000.000 déng) 1a 20.000.000 dong.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba B khdng thyuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh cung phi phat theo quy dinh thi
Techcombank c6 quyén y&u cau Co quan Thi hanh &n tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no.

Toan bd sb tién thu duogc tir viée ban/xur 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia ba Nguyén Thi B ddi v6i Techcombank. Néu s6 tién
thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba
B vén phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang Techcombank.

5. Khong chap nhan dé nghi ctia ba B vé viéc chi thanh todn khoan tién gbc
va khong thanh toan khoan tién 1i va cac khoan tién phat khac cua Ngan hang.

6. Khong chap nhan cac yéu cau caa nhitng ngudi lién quan cé yéu cau doc
lap do khong co cén cu.

Déi voi sb tién hd tro dong gop cua cac con ba B dbi voi viéc xay dung
nhadat I viéc noi bo cua gia dinh ba B ngan hang khong can thiép.

Ngoai c4c yéu cau trén nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé
nao khéc.

Bi don ba Nguyén Thi B trinh biy:

Ba Nguyén Thi B xac nhén c¢6 ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap tai san voi ndi dung vay von nhu trinh bay cta dai dién Ngan hang. Thoi diém



vay 6ng Ngo Van M 1a chong ba cing cac con khong biét ba ky két hop dong vay
ng trén. Ba B khing dinh khong hoan thién hd so vay vén, chi ky cac hop dong va
khé uéc nhan no ho cho em gai ba B. Ly do khong cho chdng con biét viée ky két
vi sg ong M khong ddng ¥ viéc thé chip nha dat dé bao dam cho khoan vay.

Ngudn gbc nha dat thé chap tai thia dat sé 403A1, to ban do sd 02, khdi
Hanh Phuc, phuong Van Phic, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi do vo chdng ba
mua bang ngudn tién cua hai vo chdng, chir khong duoc thira ké, ting cho riéng.
Nha mua nim 2010 dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 29/10/2010 dimg tén ba Nguyén Thi B.
Ly do Giay chting nhan chi dimg tén mot minh ba B 14 do tai thoi diém cip Gidy
chtng nhan, phap luat khong yéu cau 2 vo chong phai ké khai va cung dung tén.
Tai thoi diém ky Hop dong tin dung; Khé uwéc nhan no va Hop dong thé chap, ba B
dang c6 hon nhan véi ong Ngod Van M, ¢ dang ky két hon tai UBND khu Pdng Pa
thanh phé Ha Noi ngay 3/8/1981. Ho so vay von tai Ngan hang c6 Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan ngay 28/1/2010 do UBND phuong Van Phuc quan Ha Dong
xac nhan v&i ndi dung 1a ba B khong c6 dang ky két hon lan nao tai UBND phudng
Van Phic quan Ha DPong ké tir khi ly hén véi ong Tran Puc Tudng ngay
21/7/1980. Do vy viéc ky két vay no ong M khéng dugc biét. Sau khi mua dat vo
chdng ba xdy ¢ cho dén nay. Hién nay trén dat thé chap c6 vo chdong ba B, chi C,
chi Lién va con cua chi Lién dang sinh song thuong xuyén.

Pbi véi yéu cau cua Ngan hang ba B chi chp nhan thanh toan khoan tién
gbc con lai, d6i voi sb tién 1ai va phat vi pham hop dong ba B khong chap nhan
thanh toan do gia yéu khong du kha nang kinh té. Dbi véi viée xtr 1y tai san bao
dam ba B khong c6 quyén quyét dinh do ddy 1a tai san chung cua gia dinh.

Ba B xiac nhan c6 viéc ba vay cua chi Ngo C Lién s6 tién
1.500.000.000d6ng; vay ctia vo chong chi Pham Thi Van Huong s tién
700.000.000d6ng dé xay nha. Do cac con chua cd yéu cau ba B phai thanh toan sb
tién nay nén ba B khong co y kién gi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Nhitng nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp la éng
Ngo Van M, chi Pham Thi Vin Huong va chi Ngé C Lién trinh bay:

Ong M khong biét viéc ba B ky két Hop dong tin dung, khé udc nhan no va
Hop dong thé chip nha dit cho Ngan hang thuong mai c6 phan ky thuong Viét
Nam, dén nam 2015 khi Toa 4n c6 thong bao thu 1y giai quyét vu an vé viéc Ngan



hang khoi kién ba B doi tién vay ng 6ng M méi biét. Viéc ba B ky Hop dong vay
ng va Hop dong thé chip khong dugce sy dong v ciia 6ng M. Nha dat thé chap 12 tai
san chung cua vo chdng cé trong thoi ky hon nhan, duoc tao dung bang tién chung
ctia vo chong.

Nha xdy ndm 2010, qué trinh xay dung vo chong chi Huong cho ba B, dng
M vay 700.000.000ddng; chi Lién cho ba B, 6ng M vay 1.500.000.000d6ng véi
muc dich hd trg cho bd me dé xay dung nha. Tuy khong c6 gidy to vay no nhung
6ng M va ba B déu xac nhan su viéc ndy. Chi Huong va chi Lién xac nhan day 1a
van dé cua gia dinh, chi Huong va chi Lién khong yéu cau Toa an giai quyét vé so
tién nay.

Pé bao dam quyén loi cho cac thanh vién trong gia dinh, 6ng M, chi Huong
va chi Lién yéu cau Tda an tuyén Hop ddong thé chip tai san s6 cong chimg
656.2011/HPTC- TCB, ky ngay 28/01/2011 gitta Ngan hang véi ba B v6 hiéu do
khéng tuan thi quy dinh cta phap luat va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS niam 2005, cy thé 1a Ngan hang phai tra cho vo
chong 6ng M Gidy chirg nhan quyén sir dung dat; khong yéu cau boi thuong gi do
khong x4c dinh dugc nguoi gy ra 18i ky két va déu nhét tri véi quan diém thanh
toan cho Ngan hang theo dé xuat ctia ba B. Khong c6 yéu cau gi dbi véi Vian phong
cong chung.

2. Chi Tran Thi Ngoc C do chi Pham Thi Van Huong dai dién trinh bay:

Chi C hién dang song cung ba B va 6ng M tai nha dat thé chap, khong co
dong gop gi. Chi C khong biét cac van dé lién quan dén vay no ciia ba B. Chi C dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat dé dam bao quyén lgi cho bé me chi. Ngoai
cac yéu cau trén, chi C khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

3. Anh Ng6 Van G trinh bay:

Anh G nhat tri v6i cac quan diém trinh bay cta ba B va chi Huong. Déi véi
cac yéu cau ctia Ngan hang va cta nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap, anh G Dé nghi toa an giai quyét theo phap luat dé dam bao quyén
lgi cho cac bén. Péi véi s6 tién 700.000.000 déng nhu da néu, vo chéng anh chua
yéu cau bd me anh phai thanh toan.

Ngoai cac yéu cau trén, anh G khong yéu cau Tda an giai quyét van dé nao
khac.

4. Van phong cong chung Thang Long (nay la Van phong cong chirng Phan
Xudn) do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:



Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, Vin phong coéng ching Phan
Xuan c6 van ban trinh bay ¥ kién, Vin phong xic nhan viéc da thuc hién cong
ching Hop dong thé chap tai san co sb cong chimg 656.2011/HDTC- TCB, ky
ngay 28/01/2011 gitta Ngan hang va ba Nguyén Thi B. Viéc cong chimg dugc thuc
hién theo dung quy dinh cta phép luat.

Tai ban 4n so tham s6 83/2020/DS - ST, ngay 29/9/2020 ciia Téa an nhan
dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi da xét xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
d6i voi ba Nguyén Thi B.

- Xac nhan ba B con no Ngan hang tong sb tién tinh dén ngay 29/9/2020 la:
4.970.396.295d6ng, bao gdm: No gbc: 1.833.329.000d6ng (mot ty, tam trim ba
muoi ba triéu, ba trim hai muoi chin nghin dong); Lai trong han: 1.137.905.951
d6ng (mot ty, mot trim ba muoi bay triéu, chin trim linh ndm nghin, chin trim nim
muoi mot dong); Lai qua han: 1.999.161.344 déng (mdt ty, chin trim chin muoi
chin triéu, mot trim siu muoi mét nghin, ba tram bdn muoi boén déng).

- Buoc ba B phai phai thanh todn cho Ngin hang tong s tién:
4.970.396.295d6ng (bdn ty, chin trim bay muoi triéu, ba trim chin muoi sau nghin,
hai trim chin muoi 1am dong). Ba B tiép tuc phai chiu khoan tién 13i trén du ng gbc
theo Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét khoan vay ciia Ngan hang.

-Truong hop ba B vi pham nghia vu thanh toan d6i v&i sé tién
4.970.396.295d6ng (bdn ty, chin trim bay muoi triéu, ba trim chin muoi siu nghin,
hai trim chin muoi lam dong)thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén xir 1y tai san d3 thé chap bao dam, dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung
dat va tai san trén dat doi véi thira dat s6 403A1, t& ban d6: 02, dién tich 55,7m2,
hinh thirc st dung riéng, muc dich st dung dat ¢, tai dia chi: Khdi Hanh Phuc,
phuong Van Phuc, Ha Pong, Ha Noi (Gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BC 224178, sb vao s6 cap GCN:
CH-00225 do UBND quan Ha Péng, thanh phé Ha Néi cap ngay 29/10/2010 cho
ba Nguyén Thi B)theo Hop dong thé chap tai san thé chip sd cong chimg
656.2011/HDTC-TCB ngay 28/01/2011 tai Van phong Cong chiing Thing Long,
thanh phd Ha Noi( nay 1a Vin phong cong chimg Phan Xuén).

Toan bd sb tién thu duge tir viée ban/xr ly tai sdn bdo dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ba B ddi v6i Ngan hang. Néu sd tién thu dugce tir
ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba B tiép tuc co



nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Ngb Van M, chi Pham Thi
Van Huong va chi Ngo C Lién vé viéc tuyén Hop dong thé chp vo hiu va giai
quyét hau qua cua viéc tuyén Hop dong thé chip vo hiéu.

3. Pinh chi xét xtr giai quyét dbi voi sb tién 1ai phat cham tra va tién phat
hop ddng do Ngan hang da rat yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ v4i quyét dinh ban an so tham, ngay 10/10/2020, bi don - ba
Nguyén Thi B va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ngd Vin M c¢6 don
khang céo véi 1y do tai san thé chap khong phai 1a tai san riéng ctia ba B ma 12 tai
san chung ctia vo chong ong M ba B; viéc ba B mot minh thé chap tai san chung
ctia vo chong khi khong c6 y kién cta ong M 1a khong dang. Dé nghi Toa an tuyén
huy d6i voi Hop dong thé chip tai san da ky két gitta Ngan hang v4i ba B.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhin yéu cau khang céo cia bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Ngb Van M, cho dén nay phia bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra duogc tai liéu, chimg ctr gi
khac xac dinh viéc Ngan hang thuc hién thu tuc cho vay ciing nhu thé chép 1a
khong ding quy dinh.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo giir
nguyén yéu cau khang cdo va cho rang, Ngan hang chi cin ctr vao Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan ctia ba B 13 chua du diéu kién dé lam tha tuc cho vay, dé nghi
Tda an cap phic thim xem xét, giai quyét dam bao quyén loi cho bi don va nhitng
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong gia dinh.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi B va 6ng Ngb
Vin M phat biéu:

- Pé nghi Toa an xem xét viéc Ngan hang sir dung Gidy xac nhan tinh trang
hén nhan ciia ba B 1am can ctr cho vay va thé chap tai san biao dam trong khi ba B
khai khong cung cdp cho Ngan hang vin ban nay.

- Viéc Ngan hang thyc hién tha tuc cho ba B vay tién va thé chép tai san
nhung 6ng M va nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan séng & trén tai san
thé chap ma khong biét;



- Viéc tham dinh phai duoc thuc hién tai noi c6 tai san thé chdp méi dung
nhung Ngan hang lai 1ap Bién ban tai Ngan hang nhu vay la khong ding quy dinh.

- Tai san thé chép 14 tai san chung ctia vo chong 6ng M, ba B nén ba B khdng
co quyén mot minh thyuc hién viéc thé chép tai san.

- Toa 4n cap so thim khéng xem xét danh gia ching ctr khach quan, toan
dién ma quyét dinh cho phat mai tai san 1a khong dting

Pé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong thé chap vo hiéu do vi pham
diéu cdm, do 6ng M bi lira ddi, cac bén thoa thuén trong Hop ddng thé chip trai
phép luat; dé nghi Toa an cip phuc thim tuyén bé Hop dong thé chap vo hiéu va
giai quyét hop dong thé chap vo hiéu, néu khong dugce chip nhan thi dé nghi tién
hanh giam dinh chit viét, chit ky trong Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cta ba B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia td tung
chép hanh ding cac quy dinh ctuia B0 luat T tung dan sy;

Ve noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cio cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Ngoé Van M. Can ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢6
trong hd so vu an xac dinh Ngan hang lam thu tuc cho vay von va thé chép tai san
la ding quy dinh, Ngan hang dugc xac dinh la nguoi thr ba ngay tinh trong cac
giao dich dan su nay.

bé nghi Hoi déng xét xtr can cit khoan 1 Diéu 138 Bo luét td tung dan su,
giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Ha Pong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n, duoc tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

Bi don va Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan - 6ng Ngo Van M cé don
khang cao trong thoi han luat dinh va khong thudc truong hop phai nop tién tam
ung an phi nén xac dinh khang céo 1a hop I€.

Déi v6i su vang mit ciia mot s6 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéc trong
vu 4n khong c6 don khang cdo. Xét thiy su ving mit ndy khong 1am anh huong dén
viéc xét xUr nén can ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan su, Ho1 déng xét XU
tién hanh xét xtr theo quy dinh ctia phap luat.



2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia ba B va dng M

2.1. Vé tinh hop phdp ciia Hop dong tin dung, Hop dong thé chap:

Ngay 28/1/2011, ba Nguyén Thi B va Ngan hang Techcombank ky Hop
ddng tin dung trung, dai han sé 41524/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-LHA dé vay s
tién 2.000.000.000d6ng. Ngay 29/01/2011, ba B ky Khé uéc nhan no va cam két
tra no voi so tién vay néu trén. Hai bén thoa thuan 13i suat tai thoi diém giai ngan dén
ngay 30/6/2011 1a 18%/nam, murc 13i sudt cho vay tiép theo s& duoc diéu chinh dinh ky
3 thang 1 1an. Qu4 trinh thuc hién hop dong, Ngan hang Techcombank di thuc hién
diéu chinh 13i suat theo dung quy dinh cin c& vao muc 14i sudt huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra sau ctia Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong bién
d6 5,5%/nam nhung khong thap hon 1di suat cho vay téi thiéu dugc quy dinh bai
Techcombank tai timg thoi ky theo timg ddi twong khach hang, twong tng thoi
diém thay d6i 13i suat.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ba B di tra duoc 166.671.000 ddng tién no
gbc va 454.032.714 dong tién ng 13i. Tinh dén ngay 29/9/2020 ba B con no Ngan
hang Techcombank s tién 1.833.329.000 doéng no goc; 1.137.905.951 ddng no 14
trong han va 1.999.161.344 dong no 14i qua han.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, trong clng ngay 28/01/2011, ba B va
Techcombank d3 ky Hop dong thé chap tai san sd cong chiung 656.2011/HDTC-
TCB, cong ching tai Van phong Cong chimg Thing Long, thanh phé Ha Noi. Tai
san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san trén dat d6i voi thia dat s6 403A1, ¢6
dién tich 55,7m? hinh thirc st dung riéng, muc dich st dung dat &, c6 dia chi tai
khéi Hanh Phiic, phuong Van Phuc, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi. Tai san bao
dam duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat tai Van
phong dang ky dat va nha - UBND quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

Hop ddng thé chip duoc diang ky giao dich bao dam ngay 29/01/2011 tai
Vin phong ding ky dat va nha - UBND quan Ha Pong thanh phd Ha Noi.

Xét Hop dong tin dung va Hop dong thé chap dugc ky két gilta nguoi dai
dién c6 tham quyén cta Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam véi ba Nguyén
Thi B ¢6 hinh thitc va ndi dung pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Tai san thé chap
dugc ding ky hop phép tai co quan Nha nudc ¢ thim quyén. Cac bén tu nguyén
giao két thuc hién hop ddng va chiu trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung hop
déng, tai thoi diém ky két cac bén co dﬁy da nang luc vé hanh vi dan sy, ndi dung
thoa thuan khong vi pham diéu cAm va khong trai dao dirc xa hdi, cac bén déu da doc
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va ky két hop ddng trén co sd ty nguyén nén hop dong duoc xac dinh 13 hop phap
va ¢6 hiéu luc d6i voi cac bén tham gia ky két, quyén va nghia vu cling nhu hau qua
phap 1y duoc quy dinh trong hop ddng cac bén déu c6 nghia vu phai thuc hién. Do bi
don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang Techcombank d3 khoi kién va yéu cau
bi don phai tra no gdc va 1ai nhu dé nghi 14 c6 can clr va ding quy dinh cta phap
luat.

Pbi chiéu voi bang sao ké tinh 131 dén ngay 29/9/2020 do Ngan hang
Techcombank cung cép thi 13i sut dugc tinh va diéu chinh theo timg thoi ky, phu
hop véi i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd dbi véi loai cho vay tuong
ung, phu hop vai quy dinh tai Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngéan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua T chuc tin dung,...d6i
v6i khach hang; Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001, Quyét
dinh stra d6i, bd sung s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ctia Théng ddc
Ngén hang Nha nudc quy dinh vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua T6 chirc tin
dung d6i v6i khach hang va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé
viéc hudng dan To chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang
theo 14i suat thoa thuin; Quy ché cho vay va cac Quyét dinh ap dung 13i suit cia
Ngéan hang.

Tai phién toa bi don ciing xac nhan khoan tién ng gdc va 1ai do Ngan hang
yéu cau khai kién 1a dung. Toa an cip so tham budc ba B phai thanh toan tra cho
Ngan hang cac khoan no nhu yéu cau khéi kién néu trén 1a c6 cin ci. Do viy
truong hop ba B khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no cho
Ngan hang thi Ngan hang Techcombank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ké
bién, phat mai, xir Iy dbi voi tai san thé chap 14 quyén sir dung dat va tai san trén
dat d6i vé6i thira dat s6 403A1, c6 dién tich 55,7m? hinh thirc s dung riéng, muc
dich st dung dét &, dia chi tai: Khdi Hanh Phuc, phuong Van Phtc, quan Ha Pong,
thanh ph Ha Noi.

Toan bo s tién thu duogc tir viée xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thuc
hién nghia vu tra no ciia ba B dbi v6i Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam.
Truong hop sb tién thu duoc khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi ba B van
phai c6 nghia vu thanh toan tiép cho dén khi tra hét s6 tién con no cho Ngan hang.
Truong hop sb tién phat mai tai san thu dugce nhiéu hon sd tién phai thanh toan thi
duoc tra lai cho ba B sau khi trir hét cac khoan no.
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2.2 Déi véi khdng cdo yéu cau tuyén Hop ddng thé chap tai san sé cong
chung 656.2011/HPTC-TCB ky ngay 28/01/2011 gitta Ngan hang TMCP k¥
thuong Viét Nam va ba Nguyén Thi B vd hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong
v hiéu va yéu cau tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba B va éng M:

Xét théy, can cr vao cac tai li¢u, ching ct thu thap duoc tai giai doan so
tham thé hién, tai thoi diém cép Gidy chimg nhan thi ba B dang c6 hon nhan hop
phap véi ong Ngé Van M. Gidy ching nhan quyén st dung dat chi dung tén ba
Nguyén Thi B, tuy nhién tai hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
Phong Tai nguyén va Moi truong quan Ha Pong va tai Van phong dang ky dat dai
khong c6 tai liéu nao thé hién tai san thé chap 1 tai san riéng cia ba B. Thoi diém
cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va ky két Hop dong thé chdp véi Ngan
hang, ba B va 6ng M dang trong thoi ky hon nhan (Gidy chimg nhan két hon ngay
03/8/1981 tai UBND khu Péng Pa thanh phé Ha Noi). Theo ba B trinh bay tién
mua nha, dit nay 1a tién chung ctia vo chong va c6 vay muon ctia cac con. Toa an
cap so tham d3 xem xét va xac dinh, tai san ba B dung dé thé chap 1a tai san chung
ctia vo chong 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién khi 1am thu tuc vay tai san, ba B da khong
thong bao voi Ngan hang vé viéc ba B dang c6 hon nhan hop phap véi ong M, ba B
cling khong cho 6ng M cling nhu nhitng nguoi con riéng cua 6ng M va cua ba B
biét viéc ba B ky két cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap v6i Ngan hang dé
dugc vay sb tién 2000.000.000d6ng. Can clr vao hd so vay von tai Ngan hang thé
hién, tai liéu do ba B cung cip khi 1am thu tuc vay tién cia Ngan hang c6 Gidy xac
nhan tinh trang hon nhan ngay 28/1/2010 do UBND phuong Van Phuc, quan Ha
Pong xac nhan véi ndi dung, ba B khong co dang ky két hon 1an nao tai UBND
phuong Van Phuc, quan Ha Déng ké tir khi ly hon véi ong Tran Pic Tuong ngdy
21/7/1980. Can ct&t vao hd so vay vén do ba B cung cdp, Ngin hang da cho ba B
vay von theo quy dinh.

Tai phién toa ba B khai khong cung cap Gidy xac nhan tinh trang hon nhan
cho Ngan hang, ai lam gidy to nay thi ba khong biét, ba B cho rang Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan cua ba 1a gid mao. Tuy nhién cdn cir vao Bién ban lam viéc
ngdy 22/6/2021 gitta Luat su cia ba B (6ng Bui Tién Soan, ong Nguyén Vin
Thong) lam viéc vdi dai dién UBND phuong Van Phuc, quan Ha Pong ( tai li¢u
nay do Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba B cung cép tai phién toa) noi
dung thé hién, Uy ban nhan dan phudng Van Phic, quan Ha Pong xac nhan di cp
Gidy xac nhan tinh trang hon nhéan cho ba B ngay 22 va 28/01/2011. Trong S6 thu
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Iy giai quyét yéu cau cua cong dan (S6 cap Gidy xac nhan tinh trang hon nhan) ghi
tén ba Nguyén Thi B va c6 chit ky ctia ba B, bén canh d6 thi cho dén nay chua co
co quan c6 tham quyén nao xac dinh Gidy xac nhén tinh trang hon nhan cta ba B Ia
gia mao. Tai phién toa ba B ciing xac nhan ba B khong khiéu nai hay gui don dén
UBND phudng Van Phuc dé dé nghi xem xét vé tha tuc 1am Gidy xac nhén tinh
trang hon nhan cta ba B. Do vay khong c6 can ctr xac dinh trinh bay cta ba B la co
CO SO.

Theo khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cia Chinh phu quy
dinh vé giao dich bao dam: “3. Bén nhdn bdo ddm ngay tinh la bén nhdan bao dam
trong truong hop khéng biét va khéng thé biét vé viéc bén bdo dam khéng c6 quyén
dung tai san dé bao dam thuc hién nghia vu dan su”. Do vay can clt vao cac tai
liéu do ba B cung cap cho Ngin hang khi vay vén, can ctr vao Gidy ching nhan
quyén st dung, s& hiru nha, dat dimg tén mot minh ba Nguyén Thi B, Gidy xac
nhan tinh trang hon nhan cua ba B va céc tai li¢u khac xac dinh ba B mdt minh c6
quyén duoc thyuc hién giao dich vay no va thé chép tai san thudc quyén so hiru sir
dung ctia minh; ddi tugng 13 tai san giao dich dam bao dap tng cac dicu kién dé
thuc hién giao dich dan sy c6 hi€u luc, do d6 xac dinh trong giao dich nay Ngan
hang khong c6 15i va duoc xac dinh 13 ngay tinh, vi vy, quyén duoc xir 1y tai san
bao dam cuia Ngan hang can duoc bao vé. Ba B khi thuc hién giao dich véi Ngan
hang ¢4 tinh che gidu thong tin voi nguoi dong so hitu str dung nén 18i nay thudc vé
ba B. Néu 6ng M c6 yéu cau vé quyén loi cia minh thi ¢6 quyén khoi kién déi véi
ba B bang vu kién dan su khac theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat dan su
2015. Trén co s d6 xac dinh viéc ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap
gilra cac bén duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén
Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap duoc cong nhéan 1a hop phap va co hiéu
luc, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

Tda an cip so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng M, chi Huong
va chi Lién 1a ¢o6 co so.

Déi voi chi Huong va chi Lién trinh bay cho 6ng M va ba B vay tién dé mua
nha dat, qua trinh giai quyét vu an chi Huong va chi Lién khong c6 yéu cau gi doi
v6i ba B nén Toa an cip so thadm khong xem xét 1a ¢6 can ctr. Trudng hop cac bén
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét viée vay ng thi cac duong su co

quyén khoi kién bang vu an dan su khac theo quy dinh cta phap luat.
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Nhitng phan tich néu trén ciing 13 can cit dé Toa an cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ba B, 6ng M va giir nguyén ban an so tham.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng xét xU.

3. Vé dn phi: Do chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va khong chap
nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén bi don va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai chiu an phi dan su
so tham.

Tuy nhién bi don - ba B va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng M
da trén 60 tudi nén duoc mién nop tién an phi dan su so tham va an phi dan su phuc
tham

Yéu cau khang céo cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Ngo Van M khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phtc tham.

Tuy nhién dén thoi diém xét xir so tham, ba B va éng M dugc xac dinh 1a
nguoi cao tudi nén ba B va dng M khong phai chiu tién an phi, mién tién an phi dan
su so tham va dan sy phiic tham cho ba B va 6ng M.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.

Can ctr Diéu 90, 91, 94, 95, 98 Luat to chirc tin dung ndm 2010;

Can ct Dicu 122, 138, 281, diéu 343, Diu 350, Dicu 355, Diéu 471, Diéu
474, Dicu 476, Diéu 716, Diu 721 Bo luat dan sy 2005;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 1€ phi Toa an, tam tng &n phi, tam
ung 1€ phi.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sé 83/2020/DSST ngay 29/9/2020 cia
Toa an nhan dan quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP k§y thuong Viét Nam
(Techcombank) d6i véi ba Nguyén Thi B.

2. Budc ba Nguyén Thi B phai tra cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam tong s tién tinh dén ngdy 29/9/2020 1a 4.970.396.295 ddng, trong d6 bao
gdm: no gdc 1a 1.833.329.000 ddng, no 13i trong han 13 1.137.905.951 dong, no lai
qua han 13 1.999.161.344 dong.
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Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi B con phai chiu
khoan tién i trén sb tién ng gbc chua thanh toan theo murc 131 sudt cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 41524/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-LHA ngay
29/01/2011 cho dén khi thanh toan xong hét tat ca cac khoan ng.

Truong hop ba Nguyén Thi B khong thanh toén hodc thanh toan khong day
du toan bo khoan ng néu trén va 1ai phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP
K¥ thuong Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat
mai tai san la Quyén st dung dat va tai san trén dat d6i vai thira dat s6 403A1, to
ban d6 sb 02, hinh thirc sir dung riéng, muc dich st dung dat o, tai dia chi: Khoi
Hanh Phic, phudng Van Phiic, quan Ha Pong, Ha Noi (Gidy chimg nhan quyén s
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BC 224178, s vao
s6 cdp GCN: CH-00225 do UBND quan Ha Poéng, thanh phd Ha Noi cip ngay
29/10/2010 cho ba Nguyén Thi B) theo Hop ddng thé chap tai san s6 cong chimg
656.201 1/HDTC-TCB ngay 28/01/2011 tai Van phong Cong chirng Thang Long,
thanh phd Ha Noi (nay 1a Van phong cong ching Phan Xuén).

Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctua ba B ddi v6i Ngan hang. Néu sd tién thu dugc tir
ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba B tiép tuc co
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang. Trudng hop s tién phat mai tai san thu
duoc nhiéu hon sb tién phai thanh toan thi dugc tra lai cho ba Nguyén Thi B sau
khi trir hét cac khoan no.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Ngd Van M, chi Pham Thi Véan
Huong va chi Ngo C Lién vé viéc tuyén Hop dong thé chap vo hiéu va giai quyét
hau qua cua viéc tuyén Hop dong thé chap vo hiéu.

4. Pinh chi xét xtr giai quyét ddi voi sb tién 1ai phat cham tra va tién phat
hop ddng do Ngan hang da rat yéu cau.

5. V& an phi: Ba Nguyén Thi B duoc mién ndp tién an phi dan su so tham va
an phi dan sy phuc tham.

Ong Ng6 Vin M dugce mién nop tién an phi dan su so tham va an phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho 6ng M s6 tién 300.000d0ng an phi ddi véi yéu cau doc lap
6ng M da nodp tai Bién lai s 0008272 ngay 04/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Ha Pong, thanh phé Ha Nou.

Chi Pham Thi Van Huong va chi Ngoé C Lién moi nguoi phai chiu
300.000d6ng an phi ddi véi yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan, duoc trir vao
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sb tién chi Huong, chi Lién da ndp theo Bién lai s6 0008744 va Bién lai sd
0008745 ngay 11/02/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noéi.

Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam sb tién tam Gmg an phi da
nop 1a 47.000.000d0ng (bdn muoi bay triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0004268 ngay 03/7/2015 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quian Ha Pong,
thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi diege thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh an dén sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phd Ha Noi;.
- Toa én nhan dan quan Ha Dong;
- Chi cuc Thi hanh én dan sy quan Ha Dong;

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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