TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 212/2019/DS-PT
Ngay 23-9-2019
Vv tranh chap yéu cau mé 101 di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Kim Anh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Ngo6 Thi Bich Diép

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tudng - Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 6 va ngay 23 thang 9 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong Xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy so
74/2019/TLPT-DS ngay 28/01/2019 vé viéc “tranh chap yéu cau ma 16i di”.

Do Ban &n dan sy so thim sb 119/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa DA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 178/2019/QDPT-DS
ngay 20 thang 5 nam 2019, Quyét dinh tam ngung s6 41/2019/QDPT-DS ngay
19 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh tam dinh chi s6 31/QPTPC-PT ngay 19
thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi V, sinh nam 1981; dia chi: 1159/15B khu phé
DT, phuong TPH, thi x& DA, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Lé Van N, sinh nim
1982; thuong trd: X6m 15, x& T, huyén TR, tinh Th; tam trG: S6 05 Nguyén Vin
T, phuong L, thi x& T, tinh Binh Dwong (van ban ty quyén ngay 07/5/2018).

- Bi don: Ba Mai Kim Ch, sinh nim 1969; dia chi: 1541/17B khu phé DT,
phuong TPBH, thi x DA, tinh Binh Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bj don: Ong Luu Thanh Kh -

Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Luu Gia Thinh thudéc Poan Luat su tinh
Binh Duong.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi H, sinh ndm 19609;
2. Ong H6 Thanh S, sinh nam 1970;

Cung dia chi: 549/4A khu phé PT, phuong TPH, thi xd DA, tinh Binh
Duong.

3. Ba Mai Kim H, sinh nam 1959;

4. Ong Tran Van Ch, sinh nim 1955;

5. Chi Tran Thi Mai L, sinh nim 1985;

6. Anh Tran Phong V, sinh nim 1987;

Cung dia chi: 1541/17B, khu phé PT, phuong TPH, thi x4 DA, tinh Binh
Duong.

7. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1955;

8. Anh Lé Thanh B, sinh nam 1997;

9. Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1998;

Cung dia chi: 241/15B khu phé DT, phuong TPH, thi xa DA, tinh Binh
Duong.

10. Ba Mai Thi Thay Ng;

11. Chau Nguyén Thanh D, sinh nim 2004; ngudi dai dién hop phap la Ba
Mai Thi Thuy Ng;

Cung dia chi: 549/4A dudong MP - Tan V, khu phd BT, phuong TPH, thi
xa DA, tinh Binh Duong.

12. Ong Pham Xuén S, sinh ndm 1982; dia chi: 549/4A duong MP - Tén
V, khu pho BT, phuong TPH, thi X DA, tinh Binh Duong.

13. Chau Bau bang Kh, sinh nam 2009.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Tran Thi V, sinh ndm 1981 va Ong Pham
Xuan S, sinh nam 1982; dia chi: 549/4A duong MP - Tan V, khu pho BT,
phuong TPBH, thi x DA, tinh Binh Duong.

- Nguroi khéng céo: Bi don ba Mai Kim Ch khang céo toan bd ban an.

NQI DUNG VU AN:
- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
~BaTran Thi V 1a nguoi c6 quyen su dung dat dién tich 134m? thugc thira
dat s0 522A to ban d6 so 4 tai khu pho DT, phuong TPH, thi xa DA, tinh Binh
Duong theo Giay ching nhan quyén st dung dat so 5144/QSDD/TPH ngay
02/6/2003 do Uy ban nhan dan huyén DA (nay la thi xa DA), tinh Binh Duong
cap cho ba Doan Thi Nh. Nguon goc dat do ba V nhén chuyén nhuong cua ba
Poan Thi Nh nam 2003. Tuy nhién, dén nam 2006, hai bén mai lam tha tuc ky
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hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 08/01/2007, Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén DA (nay la thi xa DA) cap nhat bién dong cho ba
Tran Thi V. Tir khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat cua ba Nh, 16i di
vao dét 1a con duong ba H tu mé ky hiéu C, D trén ban vé& ra dén dudng giao
thong noéng thon di ra khu phd DT vao dén Iéi di vao nha ba V. Con duong giao
thong nong thon co trude nam 1975.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nh, ba V da xay
dyng nha, sinh song tir d6 dén nay va ba V van di trén con dudng cii. Nam 2016,
duong MP Tan V mé rong da cat ngang con dudng giao thong nong thon nén ba
V di thang ra duong MP Tan V. Tuy nhién, ba Ch tién hanh rao duong, ba V di
lai kho khan. Dam bao cho viéc di lai, ba V khoi kién yéu cau ba Mai Kim Ch
ma 161 di cho cac ho dan (B, Ng, S va V) cung di ra duong MP Tan V theo do
dac thuc té 12 7,5m? (ky hiéu A, B). Phan dat, ba V yéu cau mé 16i di 1a mot
phan dat ba Ch da duogc Toa an nhan dan tinh Binh Duong chia thira ké cho ba
Ch dién tich dat 128,9m?theo Ban an dan sy phuc tham s6 74/2016/DS-PT ngay
04/4/2016. Nguyén don ty nguyén thanh toan cho ba Ch gia tri dién tich dat dat
ma 16i di theo bién ban dinh gia ciia Toa an 1a 37.500.000d va gia tri cAy mit gan
lién véi dat 1a 840.0004.

- Bi don ba Mai Kim Ch trinh bay:

Theo Ban an dan sy s 74/2016/DS-PT ngay 04/4/2016 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong d3 chia thira ké cho ba Mai Kim Ch duogc quyén sir dung
dat dién tich 128,9m? tai khu phé DT, phuong TDH, DA, Binh Duong. Phan dét
nguyén don ba Tran Thi V yéu cau m¢ 16i di 1a 01 phan thuoc dién tich dat ba
Ch duoc chia thira ké. Nguyén don ba Tran Thi V yéu cau bi don ma 16i di dién
tich 7,5m? thi ba khong dong y. Boi 18, ba H 1a nguoi chia dat dé ban cho ba V
thi ba H phai c6 nghia vu mo duong cho ba V. Ba V di c6 16i di qua dat ba H,
thinh thoang thi ba V mai di qua 16i di nay.

- Nguoi €0 quyen loi, ‘nghia vu lién quan Ong Phgm Xuan S trinh bay:
Ong S 1a chong ba V, ong thdng nhét voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Ba Lé Th; H, Ong Hé Thanh S
trinh bay:

Ong, ba 1a ngudi c6 quyén su dung dat giap ranh vai dat ba Tran Thi V.
Phan dét caa ba H, 6ng S dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hién nay
c6 gia dinh Ba Nguyén Thi Ng, Anh Nguyén Thanh S va Anh Lé Thanh B dang
quan ly, sir dung. Theo Ban &n s6 210/2017/DS-ST ngay 14/12/2017 cia Tda &n
nhan dan thi xa DA da quyét dinh cho ba Ng, anh S va anh B duoc quyén sir
dung dién tich dat 70m? thuc 01 phan thira dat s 522. Dién tich dat con lai cua
thira 522 thudc quyén sir dung dat caa ba H va 6ng S. Nam 2017, ba H, ba Ng,
anh B va ba V c6 thoa thuan, ba H chira dién tich dat chiéu ngang 1,5m giap véi
con dudng ba H da chira sdn khi 1am thi tuc tach s6 d6 cho ba Nh. Nguyén don



khoi kién yéu cau bj don ma 16i di giap con duong ty mo ra dén duong MP Tan
V thi ba dong .

- Ba Nguyén Thi Ng, Anh Lé Thanh B va Anh Nguyén Thanh S trinh bay:
Hién nay gia dinh ba Ng, anh B va anh S d4 sinh sdng tai phan dét giap véi dat
ctia ba Mai Kim Ch tir 1au. Tur truée dén nay, gia dinh ba Ng sir dung con duong
di trudc nha do ba H ty mé ra dén con duong do bd ba Ch chira ra dé ra duong
cbng cong. Ba Ch khong ngan can gia dinh ba Ng di ra duwong MP Tan V. Gia
dinh ba Ng khdng c6 tranh chap gi véi ba Ch. Tranh chap giita ba V va ba Ch
thi tu cac bén giai quyét.

- Tqi bién ban ngay 25/9/2018, Ba Mai Kim H, anh Tran Thanh V, Chj
Tran Thi Mai L va Ong Trdn Vén Ch trinh bay: Nam 2013, ba H va éng Ch da
xay dung can nha sinh séng trén dit ca ba Ch dé gia dinh 6ng Ch, ba H, chi L
va anh V sinh séng. B4i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H, 6ng Ch,
chi L va anh V théng nhat trinh bay va y kién caa ba Ch.

- Déi véi chi Mai Thj Thay N, Toa an da triéu tap hop 16 chi N cung cap
ban tu khai trinh by ¥ kién déi véi yéu ciu khi kién ciia nguyén don nhung chi
N khong cung cap va khdng c6 y kién gi. Toa an da triéu tap chi N tham gia
phién hop tiép can ching c, cdng khai chiing cir va hoa giai va tham gia phién
tda nhung chi N vang mat khéng cé ly do.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 14/9/2018, ngwoi 1am chiing ba Lé Th; U
trinh bay: Ba va ba Ch 1a chi em con cha bac. Quyén sir dung dat nguyén don
tranh chap yéu cau mo 16i di, tir trude dén nay 1 161 di chung cua ba anh em 6ng
Lé Van Gi (0ng ndi ba U), ong Lé Van R (6ng noi ba Ch) va 6ng L& Van B (6ng
ngoai ba H). Ba anh em cting sinh séng trén mot khu dat va st dung con duong
di trong d6 c6 mot phan dat dang tranh chap ra duong cong cong la duong DT.
Trudc day, ong B, ong Giap di qua dat ong Giap dé ra duong Ion. Nam 1979,
chi em ba Ch vé Slnh séng Vi ong Lé Van R, ciing di trén con duong nay. Sau
khi mo rong con duong MP Tan V cat ngang qua dat 6ng R, cit hét phan dat cua
6ng Gi, gia dinh ba U phai chuyén di noi khac sinh séng. Dién tich dat tranh
chap, Toa an tinh Binh Duong da chia thira ké cho ba Ch thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

- Tai bién ban ngay 14/9/2018, nguoi lam chung ba Poan Thi Nh trinh
bay: Ba la nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V. Nguon goc dat 1a
do ba Nh nhan chuyén nhuong cua ba H. Tir khi nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat cua ba H thi dd ¢6 con duong hién hiru nhu hién nay. Hién nay, con
duong nay c6 01 phan dat, Toéa 4n nhan dan tinh Binh Duong da chia thira ké
cho ba Ch. Ba Nh khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

- Tai bién ban ngay 14/9/2018, nguoi lam ching ba Lé Thi Trg trinh bay:
Nam 2001, ba Trg xay dung can nha cap 4 trén d4t cua Ba Lé Thi H. Phan dat ba

cat nha thudc gidy chang nhan quyen su dung dat ctia ba H. Can nha cua ba giap
véi nha ba V. Ba V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Nh thi ba V
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str dung con dudng di hién hitu nhu hién nay dé ra duong giao thong ndng thon.
Con duong ba V dang di co tir trudc ndm 1975, day 1a 16i di duy nhét caa ba V.
Ba V c6 mg 01 ctra nho qua nha ba Trg dé qua lai gitra nha ba Trg vai ba V, chtr
day khong phai 12 161 di cua nha ba V. Phan dit tranh chap duoc Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong chia thira ké cho ba V thi dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

- Theo bién ban x&c minh ngay 05/11/2018 tai Uy ban nhén dén phwong
TDH thé hién: Cian cir vdo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay
31/7/2018 do Chi nhanh vin phong Pang ky dét dai thi xa DA phét hanh, ddi
chiéu ban d6 dia chinh nim 2005 thi phan dat tir diém 12 dén diém 1 1a con
duong di. Con duong nay la duong giao thong ndng thon. Sau khi mo rong
duong MP Tan V di cit ngang con duodng giao théng ndng thdn. Trén ban dd
hién nay, con duong nay chi con chiéu rong khoang 1,5m, chiéu dai khoang
3,7m. Uy ban nhan dan phuong TPH chi x4c dinh duoc vi tri con dudng di cin
ctr vao ban dd dia chinh nam 2005. Con thyc té sir dung nhu thé nao thi thi Uy
ban nhan dan phuong TPH khong xac dinh dugc.

- Tai bién ban lam viéc ngay 27/9/2018 tai Chi nhanh van phong Pang ky
dat dai thi x& DA thé hién vé viéc trao déi sé liéu phan dién tich dat tranh chap
trén bdn vé ngay 31/7/2018, dwoc ba Nguyén Thi Chinh - Phé gidm doc Chi
nhdnh trao doi, Cin ctr theo Ban d6 2005 thi:

_ Phan A: Dién tich 4.0m? (gom: 1 phan duong di ¢6 dién tich 1a 1.3m?, 01
phan thira dat 2090 c6 dién tich la 2,7m?).

_ Phan B: Dign tich 3,5m? (gom: 1 phan dudng di ¢6 dién tich 1a 3.0m?, 01
phan thua dat 544 c6 dién tich la 0.3m?, 01 phan thira dat 2090 c6 dién tich la
0.2m2).

_ Phan C: Dién tich 16,5m? (gom: 1 phan dudng di c6 dién tich [ 0.7m? 01
phan thua dat 522 c6 dién tich 1a 5.2m?, 01 phan thira dat 544 c6 dién tich la
10.6m?).

_ Phan D: Dién tich 19.1m? (gom: 1 phan dudng di c6 dién tich 1a 1.6m?, 01
phan thira dat 522 c6 dién tich 1a 17.5m?).

Con duong di (ki hiéu B) trén manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
ngay 31/7/2018 1a con duong thé hién trén ban d6 (VN-2000). Can ¢t ho so luu,
vi tri con dudng (trén ban d6 dia chinh 2005) khong c6 thong tin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

- Tqi bién ban xac minh ngay 07/11/2018 thé hién: Nha ba V duoc bao
boc bai bat dong san lién ké cia ba H va ba H. Con duong di tir cong nha ba V
dén phan dat tranh chap ra dén duong MP Tan V 1a con duong duy nhat va ngan
nhat, khong con con dudng ndo khac. Nha ba V c6 ma 01 cong nho (16 thoat
hiém) sang nha ba Trg. Céng nho nay ngay phan hién nha caa ba Trg. Tir nha ba
V di qua con duong ba H tu mo, qua phan dat tranh chap ra duong MP Tan V 1a
ngan nhat, thuan tién nhat.



- Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 17/5/2018 thé hién: Quyén
sir dung dat cua ba Tran Thi V duoc bao boc bai cac bat dong san lién ké caa Ba
Lé Thi H va ba Mai Kim H. Hién nay, ba V dang sir dung con dudng di tir cong
nha ba V ra dén phan dit tranh chap dé ra duong MP Tan V.

~ Tai bién ban dinh gia tai san ngay 05/8/2018 thé hién gia dat: 5.000.000
dong/m? x 7,5m? = 37.500.000 dong, 01 cay mit gia 840.000 dong.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s 119/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa DA da tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi V vé tranh chap
m¢ 161 di vai bi don ba Mai Kim Ch.
Buoc ba Mai Kim Ch phai mé 16i di c¢6 dién tich 7,5m?(ky hiéu A, B trén
ban vé kem theo).

2 Ghi nhan su tu nguyén cta ba Tran Thi V thanh toén gia tri quyén sur dung
dat cho ba Mai Kim Ch 1a 37.500.000 (ba muoi bay triéu ndm tram nghin) dong va
gia tri cay mit la 840.000 dong (tim trdm bon muoi nghin dong); tong cong
38.340.000 dong (ba muoi tdm triéu ba tram bon muoi nghin).

Ba Tran Thi V duogc quyén di doi cdy mit dé mo 16i di.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/11/2018 bi don ba Mai Kim Ch khang
cao toan bo Ban an dan su so tham s6 119/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua
Toa an nhan dan thi xa DA.

Tai phién toa phtc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién;
bi don van gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc tham, bi don ba Mai Kim Ch d& nghi tam ngiing phién
toa dé dinh gia lai phan dat yéu cau mo 16i di c6 dién tich 7,5m?2. Xét yéu cau
dinh gia lai cua bi don la c6 can ctr theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 102 Bo luat
T6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa dé tién
hanh dinh gia lai.

Tai bién ban dinh gi tai san ngay 10/7/2019 thé hién gia dat ndng nghiép:
8.500.000 dong/m* x 7,5m* = 63.750.000 dong, 01 cay mit gia 840.000 dong.
Tong tri gia: 64.590.000 dong (sau muoi bon triéu nam tram chin muoi nghin
dong).

Y kién cua ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ngoai 16i
di hién tranh chap nguyén don con c6 16i di khac di qua dat ba H. Do vay, khdng
ddng y véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Khong ddng y véi két qua dinh
gia lai vi gia qua thap 1am anh huong dén quyén loi cua bi don.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
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- Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat T tung dan su vé phién toa phac tham. Nguyén don; bi don; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy
dinh caa Bo luat T6 tung dan sy. Bi don khang c4o trong thoi han luat dinh.

- V& noi dung: Qua xem xét cac tai liéu co trong hd so ciing nhu 10i trinh
bay cua cac duong su tai phién toa. D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don, stra ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don md 16i di ¢6 chiéu ngang 1,5m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Ba Lé Thi H, Ong Ho6 Thanh S, Ba Nguyén Thi Ng, 6ng L& Thanh B, dng
Nguyén Thanh S, Ong Pham Xuan S c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit. Ba
Mai Thi Thdy Ng, Ba Mai Kim H, Ong Tran Van Ch, ba Tran Thi Mai L, 6ng
Tran Phong V vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat cac
duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 caa Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Phan dat hién ba Tran Thi V dang st dung va c6 yéu cau ma 16i di
thudc thira dat s6 521a, 522a, t& ban d6 s6 04, toa lac khu phbé BT, phuong TPH,
thi X3 DA, tinh Binh Duong di duoc Uy ban nhan dan thi xa DA cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 5144/QSDB/TPH ngay 02/5/2003 cho ba Poan Thi Nh,
cap nhat bién dong cho ba Tran Thi V ngay 09/01/2007 bi bao boc bai cac bat dong
san lién ké cua Ba L& Thi H va ba Mai Kim H. Hién nay, ba V dang str dung con
duong ma ba V thoa thuan véi ba H chira dat 1am duong di chung (c6 vi tri nam
trude cira nha ba Ng, dng Binh) va gan lién voi 01 phan duong di ba H da chira tir
khi sang tén gidy chting nhan quyén str dung dat cho ba Nh dé ra duong giao thdng
ndng thén (hién nay duong giao thong noéng thon nay da bi dwong MP Tan V cat
ngang qua). Tai thoi diém nam 2003 thi ba Mai Kim Ch chua duoc chia thira ké.
Theo Ban an dan sy phuc tham sb 74/2016/DS-PT ngay 04/4/2016 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong, ba Mai Kim Ch dugc chia thira ké phan dién tich dat
128,9m?. Theo ban &n néu trén thi phan dat ba V yéu cau ma 16i di c6 mot phan dat
(ky hiéu A, B) theo so d6 ban vé& dat tranh chap do Chi nhanh van phong Pang ky
dat dai thi x4 DA thyc hién ngay 31 thang 7 nam 2018 thudc quyén sir dung cua
ba Ch. Do vy, dé co 16i di ra duong gan, thuan tién va it gay anh huong viéc sir
dung dét cua cac chu str dung dat lién k&, ba V yéu cau ba Ch mé 16i di qua phan
dat co két qua do dac thuc té 1a 7,5m? (ky hiéu A, B) cta ba Mai Kim Ch d ra
duong MP Tan V. Ba V dong y bdi thuong gia tri dat phai ma 16i di cho ba Ch
theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

[2.2] Bi don ba Mai Kim Ch khong dong y véi yeu cau khai kién cua ba
V, cho rang phan dat cua ba V hién tai c6 yéu cau mo 16i di trude day do ba V
nhan chuyén nhuong cia Ba Lé Thi H. Vi vay, ba H phai c6 nghia vu mé duong
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cho ba V. Phan dat ba V lién ké véi phan dat ba H va co 16i di qua dat ba H,
thinh thoang thi ba V moi di qua 16i di trén phan dat caa ba Ch.

[2.3] Xét, nguyén don khai kién yéu cau mo 16i di ddi véi phan dat co dién
tich do dac thuc té 7,5m? (ky hiéu A, B) theo so dd ban vé& dat tranh chap, thudc
dién tich dat do ba Ch quan ly, st dung. Theo bién ban xac minh ngay 05/11/2018
tai Uy ban nhan dan phuong TPH thi con dudng duoc thé hién trén ban d6 dia
chinh nam 2005 hién d4 bi duong MP - Tan V cit qua; nguyén don trinh bay tir khi
nhan chuyén nhuong dat da str dung con dudng di qua dat ba Ch dé ra dudng giao
thdng ndng thdn (nay la duong MP — Tan V). Cén ct vao 16i khai cua nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan ba H, nhimg nguoi lam chung ba Nh, ba U, ba Trg thé
hién con dudng di da co tir trude khi ba V nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va truéc khi ba V vé day sinh séng. Nhu vay, 10i khai ctia nguyén don, nhing
ngudi 1am chang phu hop véi két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong TBH
co co so xac dinh, con duong gia dinh ba V, gia dinh ba Ng dang str dung da co tur
trudc. Mat khac, tai bién ban xac minh ngay 07/11/2018 cua Toa an nhén dan thi
x& DA vé tinh trang quyén st dung dat dang tranh chap mé 16i di thé hién “Qua
xem xét hién trang quyén str dung dat nhan thay: Giap ranh dat phia sau nha dat
ctia ba V 1a dat cua Ba Lé Thi H, ba V ¢6 mé mot ctra nho dang cta thoat hiém
chiéu rong 1,2m — chiéu cao 1,9m, canh cira bang sat + tole di qua ctra tir nha
cua ba V la san cua ba Lé Thi Trg (ba Trg xay nha o trén dat caa ba H), nha ba
V bi bao boc boi bat dong san lién ké caa ba H va ba H. Tir nha ba V di qua con
duong ba H tue mo, qua phan dat tranh chap ra dén duong MP Tan V 1a ngan
nhat, thuan tién nhat, khong con con dudng nao khac” . Vi viy, co cin cir X4c
dinh viéc ba V sir dung 16i di trén on dinh, lau dai va Ia 16i di duy nhét, thuan
tién nhat dé di lai va thiét hai gay ra Ia it nhat cho bat dong san c6 mo 16i di va
phU hop voi quy dinh “Quyén vé 1i di qua” tai Biéu 254 Bo luat Dan su.

[2.4] Bi don ba Ch trinh bay phan dét caa ba V hién tai c6 yéu cau ma 1i
di trude day do ba V nhan chuyén nhuong cua Ba Lé Thi H. Vi vay, ba H phai
c¢6 nghia vu mé duong cho ba V. Phan dat ba V lién ké véi phan dat ba H va co
161 di qua dat ba H, thinh thoang thi ba V méi di qua 16i di trén phan dat cua bi
don ba Ch. Qua xem Xét hién trang thuc té thay rang giap vach tuong rao bén
hong phai nha ba V c6 mé mot 16i thoat hiém qua truéc hién nha ba Trg (ba Trg
duoc ba H cho cit nha ¢ nho trén dat cia ba H), tir nha ba Trg mudn di ra duong
giao thdng ndng thon ¢ phia sau nha ba H thi phai di qua dat ba H (san nha ba
Trg). Nhu vay, ba V khong cd 16i di nao khac thudn tién, gan nhat va it anh
huong ddi véi cac chi sir dung dat lién ké nhu ba Ch trinh bay. Phan dat hién ba
V tranh chip yéu cau mé duong di 1a do ba Ch méi duoc chia thira ké tai san
theo Ban an dan su phuc tham sé 74/2016/DS-PT ngay 04/4/2016 cua Toa &n
nhan tinh Binh Duong; trude d6, ba Ch khdng c6 qua trinh quan ly, sir dung doi
véi dién tich dat nay. Vi vay, ba Ch trinh bay ba V c6 16i di khac, thinh thoang
méi st dung 161 di nay 1a khong ¢ can ctr xem xét. Hién tai, dién tich dat yéu
cau mo duong di thudc dat caa ba Ch theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 17/5/2018 1a dat trong, chi c6 mot cay mit, khdng ¢ cong trinh xay dung
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gi khac. Dién tich ba V yéu cau mé duong di 7,5m? (ky hiéu A, B) thudc quyén
st dung dat cua ba Ch c6 vi tri 1a mot phan dat & hudng Nam dat cua ba Ch nén
thiét hai gay ra la it nhat ddi véi phan dat cua ba Ch theo Biéu 254 Bo luat Dan
su nam 2015.

Theo ban v& kém theo Ban &n dan su phic tham sé 74/2016/DS-PT ngay
04/4/2016 cua Toa an nhan tinh Binh Duong; ban v& do Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thi xa DA thuc hién ngay 31/7/2018, di¢n tich dat tranh chap
yéu cau m¢ 16i di thudc phan dat do ba Ch quan ly, st dung nam trong chi gidi
ranh quy hoach giao thong, dugc Nha nudc quy hoach dé lam duong giao thong
va s€ den bu gié tri quyéen st dung dat cho ba Ch theo quy dinh tai Luat Pat dai
nam 2013 va cac phap luét lién quan. Vi vay, viéc nguyén don ba V tu nguyén
thanh toan gia tri dat cho ba Ch dé su dung phan dat yéu cau mo duong di 7,5m?
la phu hop nén c6 can ctir chap nhan.

Vi vy, can budc ba Mai Kim Ch me 16i i cho ba Tran Thi V c6 di¢n tich
7,5m? thuoc mot phan trong tong dién tich dat 128,9m? ba Ch duoc chia thira ké
theo Ban an dan sy phlc tham so 74/2016/DS-PT ngay 04/4/2016 cua Toa an
nhan tinh Binh Duong (kém theo so do ban ve). Ba V phai c6 trach nhi¢ém boi
hoan gi& tri phan dat mé 161 di cho ba Ch theo gid Ho1 dong dinh gia da dinh.

Tu nhitng phan tich néu trén, xet thay khang cao cua bi don 1a c6 cén cu
chap nhan mot phan, can budc nguyén don ba Tran Thi V thanh toan gia tri quyen
sir dung dat cho ba Mai Kim Ch véi s tién 1a 64.590.000 dong (sau muoi bon
triéu ndm trim chin muoi nghin dong) theo bién ban dinh gié lai ngay 10/7/2019.

Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don 1 khong
¢6 can ctr chap nhan. q ‘

Y kien cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hgp mét phan.

V& &n phi dan sy phdc tham: Bi don ba Mai Kim Ch khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 caa Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 254 ctia B luat Dan sy nam 2015 va Diéu 171 Luat Dét dai
nam 2013.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba Mai Kim Ch.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 119/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua
Toa an nhén dan thi xa DA, tinh Binh Duong nhu sau:



2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi V déi véi bi
don ba Mai Kim Ch vé viéc tranh chap maé 16i di qua bat dong san lién ké.

Budc ba Mai Kim Ch phai mé 16i di co dién tich 7,5m? (ky hiéu A, B trén
so d6 ban vé& kém theo).

2.2. Budc ba Tran Thi V thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho ba Mai
Kim Ch véi s6 tién 12 64.590.000 dong (sau muoi bon triéu ndm trdm chin muoi
nghin ddng), trong dé: 63.750.000 ddng tién gia tri 7,5m? dat va 840.000 dong
tién tri gia cay mit.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh én)
cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i
cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc I3i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phép luat co quy dinh khac.

Ba Tran Thi V dugc quyén di doi (chat bo) cay mit dé ma 16i di.
3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi V phai chiu 3.229.500 dong (ba triéu hai tram hai muoi chin
nghin nam traim d6ng), dugc khau trir s tién 300.000 dong (ba tram nghin d6ng)
tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0019191 ngay 05/4/2018 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su thi x4 DA. Ba Tran Thi V con phai nop 2.929.500 dong
(hai triéu chin trim hai muoi chin nghin nim traim d6ng).

Ba Mai Kim Ch phai chiu 300.000 d6ng (ba tram nghin ddng).

4. V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va thu
thap ho so cap giay chung nhan quyén su dung dat la 3.000.000 dong (ba triéu
dong), nguyén don tu nguyén chiu, dugc khau trir tién tam (g da nop.

V¢ chi phi dinh gia lai 12 2.000.000 dong (hai tri¢u dong), bi don phai chiu
va dugc khau trir ticn tam tng da nop.

5. An phi dan su phlc tham: Ba Mai Kim Ch khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Ch s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam Gng an phi d nop
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0020427 ngay 22/11/2018 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x& DA, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;
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- Chi cuc THADS thj x DA; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa DA;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Céc duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Thi Kim Anh
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