TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s 29/2024/DS-PT
Ngay 25 thang 01 nam 2024
V/v. Tranh chip QSD dét va
yéu cau huy GCNQSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Hai Hiép

Cdc Tham phdn: Ba Dang Thi Thom;

Ong Pham Van Loi.

- Thw ky phién tda: Ba Triéu Huong Thuy, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao ta1 Ha No1i;

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan cép cao tgi Ha Ngi: Ba L3 Thi TG Anh,
Kiém sat vién cao cap;

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xir cong khai theo thu tuc phuc thadm vu an dan sy thyu Iy $6
470/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén s
dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” do c6 khang cao
ctia bi don ba Tran Thi D ddi véi Ban an dan sy so tham s6 49/2023/DS-ST ngay
16 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 532/2024/QD-PT ngay 10 thang 01 ndm 2024, giira
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Dinh Céng C, sinh nim 1964; dia chi: Thon A, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong. Ving mit va c6 don xin xét xir vang mit.

Dai dién hop phap theo Gy quyén ctia nguyén don: Anh Pham Dt P, sinh
nam 1993; Dia chi: S6 G phé N, khu C, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong.
Co mat.

* Bj don: Ba Tran Thi D, sinh ndm 1971; dia chi: Thon A, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong. C6 mat.

Dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don: Chi Bui Thi Thuy L, sinh nam
2000; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don: Luat su Poan Thé H
va Luat su Chu Quang Q thudc Cong ty L4 va Cong sy, Poan Luat su thanh phd
H. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. UBND huyén T, tinh Hai Duong; dia chi: Thi tran T, huyén T, tinh Hai
Duong; do 6ng Pham Van C1 - Truong phong Tai nguyén va Méi truong huyén
T, tinh Hai Duong lam dai dién. Véng mat va c6 don xin xét xur Véng mat.

2. UBND xa T, huyén T, tinh Hai Duong; dia chi: xa T, huyén T, tinh Hai
Duong; do 6ng Poan DPinh G - Chu tich UBND x& T, huyén T, tinh Hai Duong
lam dai dién. Véng mat.

3. Ong Tran Van N, sinh nam 1944; dia chi: Thén A, x3 T, huyén T, tinh
Hai Duong. Vang mat.

Pai dién hop phéap theo Gy quyén ctia ong Tran Vian N: Ong Tran Van T,
sinh ndm 1972; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.

4, Ong Tran Van T, sinh ndm 1972; dia chi: Thon A, xi T, huyén T, tinh
Hai Duong. C6 mat.

5. Ong Dinh Van K, sinh ndm 1962; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh
Hai Duong. Vang mat va c6 don xin xét x{r vang mat.

6. Ong binh Van M, sinh nam 1965; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh
Hai Duong. Vang mat va c6 don xin xét x{r ving mit.

1. C)ng Dinh Cong N1, sinh nam 1973; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh
Hai Duong. Vang mat va c6 don xin xét x{r vang mat.

8. Ong Dinh Cong L1, sinh nam 1957; dia chi: Thon A, xa T, huyén T, tinh
Hai Duong. Vang mat va ¢ don xin xét x{r ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo c4c tai li¢u co6 trong hd so, ndi dung vu &4n dugc tom tt nhu sau:

Tai don khoi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don la 6ng Dinh
cong C va nguoi dai dién theo ity quyén anh Pham Pirc P trinh bay:

Dong ho Pinh tai thon A, xa T, huyén T c6 ngdi mo cu tr dai ho Pinh an
toa hang tram nam tai thon A, xa T, huyén T. Bén canh la md cua cu Tran Vin
D 14 b6 ciia 6ng Tran Vin N. Bao doi nay cac thé hé trong dong ho Dinh trong
nom, ton tao va tho phung theo tin ngudng va phong tuc tai dia phuong. Khu vuc
thira dat co phﬁn mo trude day la go déng, ¢4 nhiéu phﬁn mo khac, xa khu dan
cu. Do trudc déy 1a khu dat tréng khong ai str dung nén nhimng gia dinh c6 phan
mo trong d6 c6 dong ho P1 déu di vao phan md huong khéi bang duong bd
rudng rat thun tién, khong tranh chép voi ai, khong ai ngan can. Nam 2000, vog
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chéng anh Cao Van HI, chi Nguyén Thi T1 tién hanh v& vac, trong cdy, xay
tuong rao, gia dinh 6ng N va anh H1, chi T1 da thoa thuan d¢é lai 16i di vao phan
md cb chiéu rong 0,8m, chiéu dai khoang 5m ttr vi tri ngd x6m di vao phﬁn mo
ctia hai gia dinh. Viéc thoa thuan 16i di dd duoc dia chinh thoi diém d6 chung
kién.

Sau khi vo chong 6ng H1, ba T1 ban dét cho ba Tran Thi D thi ba D tién
hanh x4y tudng chin 16i di vao phan md, khién ho P1 va gia dinh 6ng N khéng
c6 16i di vao dé thap huong, tham viéng phan mo. Ong thdy rang viéc ba D xay
tudng bao, vit chan 16i di vao phan mo 1a hanh vi can trd viée st dung hop phap
16i di vao phan mo ciia ho P1 va cua gia dinh 6ng N.

Tai Bao cdo s6 14/BC-UBND ngay 22/01/2021, UBND x& T c6 x4c nhan
trong thira dat ctia ba Tran Thi D c¢6 02 phan md cua gia dinh ong C va gia dinh
6ng N. Tai Bio cdo nay UBND xa T ciing dé nghi voi UBND huyén T xem xét
viéc cap GCNQSDD cho ba Tran Thi D.

Tai S6 muyc ké nim 1997, S6 muyc ké niam 2010, Ban do dia chinh 2010,
Ban do dia chinh 1997, Ban d6 299, UBND x& H di xac nhan c6 phﬁn mo cua
gia dinh 6ng C va 6ng N. Ba D xin cip GCNQSDP di khong ké khai phan mo
ciia dong ho P1 va dong ho gia dinh ong N din dén UBND huyén T cap
GCNQSDD cho ba Tran Thi D chdng l1an 1én phan mo cuia dong ho gia dinh ong
va gia dinh 6ng N. Do vy, viéc cdp GCNQSDD cho ba D vi pham quy trinh thii
tuc nhu khong niém yét cong khai, khong ky xac nhén giap ranh cta cac ho co
mo nhu ho 6ng C, ho 6ng N.

Tt ndm 2000 dén nay, giita gia dinh anh H1, chi T1 12 nguoi st dung thira
dat trén da co thoa thuan véi ho D1 va gia dinh ong N dé lai 16i di c6 chiéu rong
14 0,8m chiéu dai tir ngd x6m dén mo. Pong thoi, tai ban xac nhan cua ba T1 12
vo ong H1 da xac nhan gia dinh chi T1, anh H1 va gia dinh 6ng C, 6ng N da thda
thuan dé lai 16i di vao mo co6 chiéu dai va chiéu rong nhu trén. Vi vy nguyén
don khoi kién yéu cau Toa 4n:

- Hiy GCNQSDD dimg tén ba Tran Thi D d6i véi dién tich dat 240m?
thudc thira dat s6 286/1, to ban do so 06.

- Budc ba Tran Thi D thao d& tudng bao xdy dung trai phép va tra lai 16i
di vao phan mo cua dong ho Pinh chiéu rong 1a 0,8m, chiéu dai tir ngd x6m dén
mo; xac dinh dién tich dat phan mo va 16i di vao phan mo cho gia dinh ong.

Bi don la ba Tran Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén la chi Bui Thi
Thuy L trinh bay:

Ba D nhén chuyén nhuong quyén st dung dat 240m? tai thira 286/1, to
ban d6 06 cua 6ng Cao Van H1, ba Nguyén Thi T1 tir ndm 2002, ¢6 vin ban thoa
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thuan chuyén nhuong viét tay giita 02 bén va D sir dung phan dat ndy ngay sau
khi nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay 13/8/2013 hai bén méi lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai Van phong C5, sau
d6 ba D da dugc UBND huyén T cdp GCNQSDD ngay 13/9/2013 ding quy dinh
cua phép luat.

Khi ba D va 6ng H1, ba T1 chuyén nhugng quyén str dung dat thi khong
c6 16i di vao phan mo trong phan dat chuyén nhuong. Gidy CNQSDP cap cho
ba D bao gdm ca phan mo va khong c6 16i di vao phan mo. Tat ca cac tudng bao
khong phai do gia dinh ba D xay dung ma do gia dinh 6ng H1 xay dung trudc
khi chuyén nhuong quyén str dung dét cho gia dinh ba D va chi con mot 16i di
duy nhét 1a cong chinh ma hién nay gia dinh ba D dang st dung. Ba D x4c dinh
GCNQSDBD duoc cic co quan c6 tham quyén cap hoan toan hop phap; khong co
tranh chap giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat; trinh ty, thi tuc cap tuan tha dung quy dinh cta phap luat nén khong co can
cr chap nhan yéu cau hily GCNQSDD di cap cho ba D.

Do viy, ba D khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién doi 16i di vao phin mo
t6 ho Pinh ciia 6ng Dinh Cong C va md ctia bd ong Tran Van N. Khi hoa giai tai
UBND x4 ba chi dong y cho gia dinh 6ng C, 6ng N di nhd qua cong chinh trén
dat cia ba va ba s& do mot con dudng bé tong rong khoang 50-60cm di tir cong
chinh vao dén phin mo cua gia dinh ho nhung ho khong dong ¥. Thuc té trén
dién tich dat ctia ba c6 nhiéu phan md va cac gia dinh c6 md van di nho qua cong
chinh ctia nha ba dé thap huong, khong ai tranh chap. Ba dé nghi Toa an khong
chap nhan cac yéu cau khai kién ctia 6ng C, 6ng N.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Tran Van N va ngudi dai dién theo ty quyén la 6ng Tran Van T trinh
bay: Ong ddng ¥ véi nguyén don 6ng Dinh Cong C vé ngudn gdc dat, qué trinh
chuyén nhuong dat cua ong H1, ba T1 va ba D dbi vai dién tich dat mang tén ba
D tai thon A, xa T, huyén T. Trén phan dién tich dat ctia ba D ¢6 ngdi mo cu to
ho Pinh tir hang trdm nam va bén canh 1a mg cua b ong la cu Tran Van D. Dat
mo trude dy thude khu vuc go dong va rudng cdy lta nén dong ho Dinh nha ong
C va gia dinh ong déu di vao phan mo huwong khéi bang dudng bo rudng giap
nong nudc, rat thuén tién, khong tranh chép vai ai, khong ai ngan can. Nam 2000,
vo chong anh Cao Vian H1, chi Nguyén Thi T1 tién hanh v& vac, trong cdy. Gia
dinh dng va anh H1, chi T1 d4 c6 vin ban thoa thuan do éng Tran Van T (la con
ong Tran Vin N) viét theo d6 chi T1 théng nhét dé lai 161 di vao phr:in mod ¢b
chiéu rong 0,8m, chiéu dai khoang 5m ttr vi tri ngd x6m di vao phén mo cua hai
gia dinh. Viéc thoa thuan 16i di di dugc dia chinh thoi diém d6 ching kién.
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Sau khi vo chong 6ng H1, ba T1 ban dit cho ba D thi ba D tién hanh xay
tuong chin 16i di vao phan mo, khién ho P1 va gia dinh 6ng khéng c6 16i di vao
dé thap huong, tham viéng phan mo. Ong thay rang viéc ba D xdy tuong bao, vit
chin 16i di vao phan mo 13 hanh vi can tré viée st dung hop phép 16i di vao phan
mo ctia ho P1 va cua gia dinh 6ng. Do vay éng dé nghi Toa 4n giai quyét chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cu thé: Hiy GCNQSDD mang tén ba D
d6i véi thira dat s6 286/1, to ban do sé 06; Budc ba D thao d& tudng bao xay
dung trai phép va tra lai 16i di vao phan mo ctia dong ho P1 va gia dinh ng N.
Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng C thong nhét di chung 16i di vao phan m vi hai
phan md nam sat canh nhau.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén T trinh bay:

- Pbi véi yéu cau hity GCNQSDD do UBND huyén T cap ngay 13/9/2013,
dién tich 240m?, thira 286/1, t& ban d6 06 cho ba Tran Thi D. Sau khi xem xét
toan bd quy trinh, hd so cip GCNQSDD cho ba Tran Thi D, UBND huyén T ¢
quan diém:

Vé ho so cap GCNQSDD: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
1ap ngay 13/8/2013 dugc Van phong C5 chimg nhan s6 1399, quyén s6 01/2013,
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Cao Vian H1, ba Nguyén Thi T1 va bén nhan
chuyén nhugng 14 ba Tran Thi D. Gidy to chimg minh thyc hién nghia vy tai
chinh gom: To khai 1¢ phi trudc ba nha, dat; to khai thué thu nhap c4 nhén; thong
bao ndp 1€ phi trude ba nha, dat; cac giéy to nop tién vao ngan sach nha nudc;
Pon dé nghi cap GCNQSDD ciia ba Tran Thi D ngay 28/9/2013 dugc Vin phong
ding ky quyén st dung dat huyén T xac nhan ngdy 12/9/2013; ban gbc
GCNQSDD do UBND huyén T cap ngay 16/01/2002 cho 6ng Cao Vian H1, ba
Nguyén Thi T1.

V& trinh ty, tha tuc cép GCNQSDBD: Sau khi nhan hd so hop 1¢ do ba Tran
Thi D ndp, Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén T tham tra hd so phu
hop véi quy dinh phap luat trinh UBND huyén T cip GCNQSDD ngay 13/9/2013
cho ba Tran Thi D dién tich 240m?, thira 286/1, to ban do 06 dia chi A, T, T, Hai
Duong, sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Cin cr vao hd so cdp GCNQSDP cho ba Tran Thi D do nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat dugc thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh
ctia Luat dat dai 2003, NP 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh luat dat dai, ND 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu vé
cdp GCNQSDD, quyén s& hitu nha va tai san gin lién véi dat; Diéu 23 Thong tu
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cia B T5 quy dinh vé GCNQSDD,
quyén s& hiru nha va tai san gin lién véi dat.
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Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Két qua xdc minh tai UBND X& T, huyén T thé hién:

Trong thtra dit ctia ba Tran Thi D c¢6 02 phan md d6 1a: Mo vé chi nha éng
Pinh Cong C, md nha 6ng Tran Vian N. Ca hai phan mo xac dinh chon tir rat 1au,
tir khi cac thtra rudng 1a 2 lta. V& ngudn gbc st dung dat: Theo hd so dang ky
299 14 thira 286, t& ban do 06, dién tich 219m?, loai dat dang ky 2 lua, tén nguoi
st dung 6ng Cao Van T2. Theo hd so do dac 1997 1a thira 102, t& ban d6 06, dién
tich 1.063,7m? (gdm thira 286 + 285 + 279 theo ban d6 299), s6 muc ké ving
chu, loai dit T. Theo hd so do dac nim 2010 1a thira 71, to ban dd 19, dién tich
dat 985m?, s6 myc ké tén ba Tran Thi D, loai dat ONT. Nam 2013 ba Tran Thi
D dugc UBND huyén T cip GCNQSDD s6 BP 814151, s6 vao sd cap CH 00028
ngay 13/9/2013, dién tich 240m?, thira 286/1, t& ban dd 06, ngudn géc Nha nude
giao dat khong thu tién sir dung dat; nhan quyén sir dung dat do chuyén nhuong.
Hién tai khong luu dugc ho so cép GCNQSDD cho ba D.

Qua x4c minh thuc té va ddi chiéu hinh thé GCNQSDP cép cho ba Tran
Thi D thi phan m6 cia gia dinh 6ng Tran Van N va phan mo gia dinh 6ng Pinh
Cong C nam trong dién tich dt d3 cap GCNQSDD ciia ba Tran Thi D. Hién tai
ba D da xay dung tudng bao, do vay hai gia dinh khong c6 16i di vao dé thap
huong. UBND x& T tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung ho ba D van khong tao
16i di riéng cho hai ho va cho rang dién tich dt trén da dugc GCNQSDP cho ba
D nén hoa giai khong thanh.

Vé 16i di vao phan mo dang tranh chap: Trudc ddy cac phan mo nam &
rudng cay lta nén cac gia dinh di qua rudng, bd rudng vao phan mo. Sau khi ba
D nhan chuyén nhuong quyén str dung dét ctia 6ng H1, ba T1 thi méi xay tudng
bao phan giap dudng. Do vay c6 viéc tranh chap phan 16i di vao phan mo cua gia
dinh 6ng C, 6ng N véi ba D.

Déi voi yéu cau huy GCNQSDD di cép cho ba D, UBND x& T dé nghi
Tda 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguwoi lam ching trinh bay:

- Ba Nguyén Thi L2, sinh ndm 1963; ba Tran Thi M1, sinh ndm 1946; cu
Luu Vian L3 (C2) sinh nam 1928 déu trinh bay: M6 cua ho Dinh cia gia dinh
ong Binh Van C3 va mo cu Tran Vin D 13 b6 ong Tran Van N d3 ton tai tai vi
tri dién tich dat ctia ba D nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Cao Vian H1 va
ba Nguyén Thi T1 tir rat lau. Hai nha chung 16i di vao phan mo rong khoang
80cm, chiéu dai khoang tir 4-6m.

- Ong Cao Xuan T3 (anh trai ctia 6ng Cao Van H1); ba Tran Thi N2; sinh
nam 1955 (chi gai cta ba D) trinh bay: Trén phan dat c6 ngdi mo ho Pinh nha
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6ng Pinh Coéng C va md cua bd 6ng N 1a cu Tran Van D2. Phan vao mo khong
c6 161 di to ma chi co bo dé di tir dudng vao rong khoang 20cm, dai 5m. Ong T3
xac dinh d6 khong phai duong di. Con ba N2 cho biét khi ong H1 ban dét cho ba
D khong c6 16i di vao phan md, tudng bao da xay kin. Ba xac dinh khong co 16
di vao phan mo cua gia dinh 6ng C, gia dinh 6ng N.

Theo két qua xem xét tham dinh tai ché thé hién: Thira dat 203 dién tich
240m?; Hién trang st dung ba D st dung ca thira 279 trén phan dat c6 nha va
cong trinh x4y dung cua ba Tran Thi D, tuong bao gidp dudng ngd xém; phan
mo cua gia dinh 6ng Pinh Cong C, phin mo cia gia dinh ong Tran Van N dat
canh nhau; trén phan dét tranh chap phan 16i di vao md ho Pinh gia dinh 6ng
Pinh Cong C c6 cac tai san gdbm: 01 doan tudng bao, 03 ciy mit, 01 cay budi, 11
cay chudi, 01 cay nhan.

Theo két qud dinh gid tai san xdc dinh: Gia dat 1a 420.000 dong/m?. Tai
san trén phan dat tranh chap gdm: 01 doan tudng bao tri gid 250.000 dong, 03
cdy mit tri gia 1.140.000 dong; 01 cay budi tri gia 420.000 dong; 11 cay chudi
tri gia 385.000 dong; 01 cdy nhan tri gid 150.000 déng. Tong 1a 2.345.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham sd 49/2023/DS-ST ngay 16/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Hai Duong d3 can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Diéu 39, céc diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 B0 luat
T tung dan su; Cac diéu 175, 176, 245, 246, 248, 256 Bo luat dan su; Cac diéu
166, 170, 179, 203 Luat dat dai, quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc xac dinh dién tich dat
phan mo va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén T
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 814151, sb vao s cap CH 00028
ngay 13/9/2013 ddi véi thira thira s6 286/1, to ban d6 s6 06, dién tich 240m? toa
lac tai A, T, T, Hai Duong cho ba Tran Thj D.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Pinh Cong C vé viéc yéu cau
xac dinh mot phén dién tich dat 1a 16i di vao phﬁn md cua gia dinh 6ng Pinh
Cong C va gia dinh 6ng Tran Vin N.

- Xéc dinh phan dét dién tich 07m? 14 16i di vao phan mo cua gia dinh ong
Pinh Cong C va gia dinh 6ng Tran Van N, ky hiéu S2 duoc gidi han bai cac diém
A3, A4, Bl, B2, B3, B4, B5, B6 dén A3 (c6 so dd kém theo). Budc ba Tran Thi
D thdo d& cong trinh, tai san ciia ba trén phan dién tich dat nay dé gia dinh 6ng
Pinh Céng C va gia dinh 6ng Tran Van N sir dung 1am 16i di vao phan mo gia
dinh 6ng Pinh Cong C va gia dinh 6ng Tran Vin N.



- Chip nhan su tu nguyén cua cac duong sy 6ng Pinh Cong C va gia dinh
6ng Tran Van N vé viéc hai gia dinh st dung 16i di vao phan mo 14 16i di chung
cua hai gia dinh.

- V& nghia vy thanh toan: Chap nhén su ty nguyén cua ong Tran Vin N
c6 nghia vu thanh toan tra cho ba Tran Thi D gia tri dién tich dat lam 16i di chung
la 2.940.000 dong va gia tri tai san trén dat 1a 2.345.000 dong. Tong cong la
5.285.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé nghia vu cta duong su
phai chiu chi phi t6 tung, an phi va thong bao vé quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 27/9/2023, bi don 13 ba Tran Thi D khang céo dé nghi sira ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, cac bén duong su khdng xuat trinh thém tai liéu,
chung cir mai va khong théng nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don thay doi khang cdo, chi khang céo véi ngi dung khong dong y mé
16i di vao phan dat m¢ cia gia dinh 6ng C, ong N.

Cac luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong
Xét Xtr stra ban an so tham theo huéng chap nhan khang céo cua bi don vai ly do:
khéng c6 can cr xac dinh giira cac bén co thoa thuan vé 16i di, 161 khai caa ba D
va nhan chtmg ciing xac dinh khong c6 16i di trén thuc té; trén dat caa ba D hién
van dang ton tai nhiéu ngdi mo khac nén néu chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don s& dan tdi viéc gia dinh ba D khong thé xay dyng tudng rao quanh
dat, gdy mat trat ty an ninh hoac cé thé 1am phat sinh nhiéu vu kién khac, khi d6
quyén st dung dat cua gia dinh ba D s& khong duge dam bao; khi giai quyét vu
an, Toa an cap so tham &p dung quy dinh cta Bo luat Dan su vé quyén vé 16i di
qua bat dong san lién ké 1a khong dung, trudng hop nay phai ap dung quy dinh
d6i véi bat dong san bi vay boc.

Dai dién hop phap theo uy quyén cua 6ng Dinh Cong C (nguyén don) va
cua 6ng Tran Van N (ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan) vé co ban van gii
nguyén quan diém nhu di trinh bay tai Toa an cip so tham va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cao cia ba Tran Thi D; giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N&i trinh bay quan diém vé
viée giai quyét vu an: VE t6 tung, khang cao cua ba Tran Thi D trong thoi han luat
dinh va hop 1&. Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va nhirng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu dung cac quy dinh
ctia phap luat td tung dan su. V& ndi dung, Toa an cip so tham da giai quyét yéu
cdu ctia cac duong su va quyét dinh theo ban 4n so thim da tuyén 1a chua phu hop
v6i thuc té, anh huéng dén quyén loi cua duong sy cling nhu chua phu hop véi
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phong tuc tip quan tai dia phuwong. Do d6, & nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc xac dinh
dién tich hai phﬁn mo la phﬁn S2 theo So d6 hién trang kem theo Bién ban tham
dinh ngay 14/8/2023 c6 dién tich 22,5 m?, thudc quyén st dung chung ctia 6ng C
va 6ng N; Xac dinh dién tich 16i di vao hai phin m¢ 1a phan S4 theo So dd hién
trang kém theo Bién ban tham dinh ngay 14/8/2023 c6 dién tich 3,6 m? Ong N ¢6
nghia vu thanh toan cho ba D gia tri dat va tai san trén dat twong duong sb tién
14.567.000 dé)ng; Céc duong su c6 nghia vu lién hé vdi co quan nha nude co tham
quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban an phic
tham; Gifr nguyén cac quyét dinh khac ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vy an; cin ¢t vao cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so
da dugc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Khang cao cua bi don 1a ba Tran Thi D trong tho1 han luéat dinh va hop
1¢, dugc chap nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Tai phién toa phic tham, mot s6 duong su vang mit nhung da c6 ngudi
dai dién hop phap tham gia t6 tung hodc di c6 don xin xét xir ving mit hodc da
dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan thir hai ma van ving mat. Do d6, Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xtr vang mit cac dwong sy néu trén theo quy dinh tai Diéu
296 B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Can ctr vao nd1 dung don khdi kién va trinh bay cua cac bén duong su
trong qua trinh giai quyét vu an, xét thay viéc Toa an nhan déan tinh Hai Duong
xéac dinh quan hé phap luat c6 tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap quyén sir
dung dit va yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat”, dong thoi thu 1y,
giai quyét vu 4n 1a dung thim quyén, dam bao vé quyén khai kién ctia duong sur
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su va khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Xét khang cdo cta ba Tran Thi D1:

[4.1] Theo hd so dia chinh thi dién tich dat 240m? thudc thira s6 286/1, to
ban dd sb 06, tai thon A, xa T, huyén T, tinh Hai Duong duoc thé hién nhu sau:
Theo hd so dang ky 299 1a thira 286 td ban d6 06, dién tich 219m?, loai dat ding
ky 2 l0a, tén nguoi sir dung 1a 6ng Cao Vin T2. Theo hd so do dac 1997 1a thira
102, to ban do 06, dién tich 1.063,7m? (gom thira 286 + 285 + 279 theo ban dd
299), s6 muc ké ghi V'Zing chul, loai dat T. Theo hd so do dac nam 2010 1a thira
71, to ban d6 19, dién tich 985m?, s6 muc ké ghi tén ba Tran Thi D, loai dat ONT.
Nam 2013 ba Tran Thi D dugc UBND huyén T cdp GCNQSDD s6 BP 814151,
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s6 vao s6 cap CH 00028 ngay 13/9/2013, dién tich 240m?, thira 286/1, t& ban dd
06, ngudn gdc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; nhan quyén st
dung dat do chuyén nhugng.

Trén thira dat 286/1 c6 02 phan mod, gdm mo chi ho Pinh cta gia dinh 6ng
Pinh Cong C va mo cu Tran Vin D (b ong Tran Vin N). Vi tri hai phan mo cua
gia dinh 6ng C va gia dinh 6ng N nim canh nhau va déu khong duoc thé hién
trén so dd, ban dd, hd so dia chinh tai dja phuong qua cac thoi ky do trude day
chua c6 chinh sach quy hoach xay dung khu vuc nghia trang T6 ciling nhu do
phong tuc tdp quan tai dia phuong. Tuy nhién, 161 khai cua nguyén don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, nhitng ngudi lam chimg 13 nhitng ngudi dan
song lau nam tai thon A va két qua xac minh tai UBND x3 T déu xé4c dinh ngoi
mo chi ho Pinh nha 6ng C da toa lac tai thira dat (thtra dat do ba Tran Thi D dimng
tén trén GCNQSDD) tir hang tram nam nay va mo cu Tran Van D toa lac tai vi
tri d6 tir nhitng nam 1945 dén nay. Bi don 12 ba D ciing x4c nhan vé su ton tai
ctia hai phin mo cta gia dinh 6ng C va gia dinh 6ng N tir trudc khi ba D nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia 6ng Cao Van H1 va ba Nguyén Thi T1.
Qua trinh giai quyét vu an, ba D dong ¥ viéc dé cac phan mo nay tai vi tri hién
tai trén phan dat ba dugc cap GCNQSDD.

[4.2] V& 16i di vao phan mo: Theo ong C va ong N trinh bay, trudc day,
khu vuc dit cac ngdi mo nay 1a khu vuc go dong va rudng cdy lta nén dong ho
Pinh nha 6ng C va gia dinh 6ng N déu di vao phan mo huong khoi di bang duong
bo rudng hodc di qua rudng. Sau khi gia dinh 6ng Cao Van T2 dugc giao rudng,
dat sir dung cdy lGia va trong trot, sau ndy cho con trai 1a 6ng Cao Van H1 sur
dung va dugc cdp GCNQSDBD thi ho di bang 16i di rong khoang 80cm, chiéu dai
tir duong xém vao khoang 5-6m. Ong C va 6ng N xuét trinh dugc tai liéu chimg
minh la xac nhan cta ba Nguyén Thi T1 xac dinh 1i di vao phan m c6 dic diém
néu trén, phu hop vaéi vai khai ciia nguoi lam chimg cu Ly Van C4 xac dinh “Cu
biét ré trude ddy gia dinh éng C va gia dinh 6ng N van sir dung 16 di vao mé dé
thdp hwong. Bdc diém cia 16i di tir dwong xém vao mé cia hai nha la di chung
duwong dai khodang 5-6m, chiéu réng khodang 80cm la dwong ddt, bén canh la
nong nuéc”. Nhimg nguoi lam ching khéac 1a ba L2, ba M1 trinh bay c6 16i di
vao mo dic diém nhu cu C4 trinh bay; 6ng Cao Van T4 (la anh trai 6ng H1) xé&c
dinh: Phan vao mo khong c6 16i di to ma chi c6 by dé di tir duong xém viao md,
rong khoang 20cm, dai 5m. Ong xac dinh d6 khong phai 1a dudng di.

Nhu vay, c6 di can cit xac dinh trudc khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba D, gia dinh 6ng H1, ba T1 da dong y cho gia dinh 6ng C va gia dinh
6ng N duoc sir dung mot phan quyén st dung dét cua gia dinh dé lam 16i di vao
hai phan mo. Pay 1a cin ctr phap 1y xac 1ap quyén ddi véi bat dong san lién ké
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theo quy dinh tai Diéu 246 Bo luat dan sy ndm 2015. Sau khi quyén sur dung dat
ctia 6ng H1, ba T1 duoc chuyén giao cho ba D thi cac bén van tiép tuc dé 16i di
nhu 6ng H1, ba T1 va gia dinh 6ng N, 6ng C thoa thuén trude ddy cho dén thoi
diém ba D xay tuong bao. Theo quy dinh tai Diéu 247 Bo luat dan sy nam 2015
thi: “quyén doi véi bdt déng san lién ké cé hiéu lyc doi véi moi cd nhan, phdp
nhdn va dwoc chuyén giao khi bat déng san chuyén giao, triv truong hop ludt
lién quan c6 quy dinh khac”. Do d6, Toa an cép so tham quyét dinh chap nhan
mot phﬁn yéu cau khoi kién cua C vé viée xac dinh mét phén dién tich dat (theo
So dd kém theo ban an so tham thi phﬁn dién tich dat nay c6 dién tich 07m?, bé
ngang giap mat duong x6m 0,8m, ky hiéu S2) 13 16i di vao phan mo cua gia dinh
6ng C va gia dinh 6ng N, dong thoi chdp nhan su tu nguyén ciia 6ng N c6 nghia
vu thanh todn tra cho ba D gia tri quyén sir dung dién tich dat lam 16i di chung
va gia tri tai san trén dat 1a phu hop voi quy dinh ciia phap luat va da dam bao
quyén, loi ich cho gia dinh ba D.

Tai cAp phtc tham, khong phét sinh tinh tiét moi, do d6 khéng ¢ co so
chap nhan khang céo cta ba Tran Thi D.

[5] Toa an cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc hity GCNQSDD do UBND huyén T cép cho ba D ngay
13/9/2013. Sau khi xét xir so tham cac bén duong su khong khang céo vé noi dung
nay. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr phuc thim xét thdy can kién nghi UBND cép ¢
tham quyén tai tinh Hai Duong xem xét lai tinh hop phap cia GCNQSDD d cap
cho ba D, bai 18 viée cip quyén sir dung dat cho ba D ca phan dit c6 mo cua gia
dinh 6ng C, 6ng N trong truong hop nay la chua phu hop vai quy dinh phap luat
vé dat dai.

[6] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba Tran Thi D
phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc 18 trén, can cit khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T4 tung
dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, np, quan ly, st dung an
phi, I¢ phi Toa an;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi D; giit nguyén Ban 4n dan
su so tham sb 49/2023/DS-ST ngay 16/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.
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2. V& an phi: Ba Tran Thi D phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
&n phi dan sy phuc tham, duoc ddi trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam Gmg an phi dan sy phuc tham da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2023/0001191 ngay 12/10/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Hai Duong.

X4c nhan ba Tran Thi D da thi hanh xong khoan tién ndp an phi dan su
phuc tham.

3. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Hai Duong;
- VKSND tinh Hai Duong;
- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac duong su (theo dia chi) L
- Luu HSVA, Phong HCTP. (Pa ky)
Phung Hai Hiép
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