TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 221/2020/DS-PT
Ngay: 17/4/2020 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba B Thi Hoa
Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Thao
Ba Tran Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Tran
Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong ngdy 17 thang 4 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 188/2020/TLPT-
DS ngay 13/02/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do bén én dén sy so tham sb 487/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phac tham sb 1051/2020/QD-PT ngay
05/3/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 2886/QD-PT ngay 31/3/2020, gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1969 (c6 mit).

bia chi: Puong C, phuong C, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Khuat Thi Bich J, sinh nim 1981 (c6 mit).

Dia chi: Puong D, phuong E, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi lam chung:

1. Ong Khuat Hiru F, sinh nim 1983 (c6 mat).

bia chi: BPuong D, phuong E, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ong P§ Minh G, sinh nim 1980 (vang mat).

bia chi: xa H, huyén I, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngdy 16/5/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyén Van B trinh bay:

Ngay 29/3/2018, dng va ba Khuat Thi Bich J c6 ky hop ddng dit coc mua
ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat véi ndi dung:

Ba Khuat Thi Bich J dong y chuyén nhuong cho 6ng phan dat dién tich
38,8 m2, thudc thira 694, to ban d6 16 va tai san trén dat 13 cin nha s6 65 Puong
K, phuong L, Quan A, c6 dién tich xay dung 38,8 m’, dién tich san 77,6 m’,
tuong gach mai t6n, san gb (01 tang + gac g5) theo Giéy chtiing nhan quyén sur
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BQ551800, 50 vao 5O
cip gidy chimg nhan CHO03200 do Uy ban nhan dan Quin A cip ngay
08/10/2013, cap nhat bién dong sang tén ba Khut Thi Bich J ngay 13/3/2017,
v6i gia tri hop dong 1a 2.750.000.000 (Hai ty bdy trdm ndm muwoi triéu) dong.
Phuong thirc thanh toan 1am 03 dot, cu thé:

+ Dot 01: Bén mua dit coc sb tién 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng.

+ Pot 02: Trong vong 30 ngay, hai bén 1am hop déng chuyén nhuong tai
Phong Cong ching. Bén mua thanh toan ti€p so tién 2.550.000.000 (Hai ty nam
tram nam muoi triéu) dong.

+ Pot 03: Sau khi c6 bién nhan sd, bén mua thanh toan sd tién con lai
100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

Ngoai ra, hai bén c6 thoa thuan truong hop bén ban khong thuc hién viéc
chuyén nhuong 16 dat trén cho bén mua thi phai tra gap doi so tién bén mua da
thanh toén.

Ngay trong ngay 29/3/2018, ong B di dit coc cho ba J sb tién 100.000.000
(Mét tram triéu) dong. Viée ky hop dong va giao tién coc c6 6ng P6 Minh G va
ong Khuat Hiru F chung kién.

Sau 30 ngdy, ké tir ngdy ky hop ddng dit coc mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat, ong da nhiéu lan lién hé voi ba J dé ra phong cong
chtng thuc hién ky hop dong chuyén nhuong, nhung ba J khong ddng ¥ ma con
rao ban nha dat cho ngudi khéc, 1a khong thuc hién ding théa thuan theo hop
déng dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/3/2018. Hién nay ba J di ban nha cho ngudi khac nhung khong tra lai tién
coc nén ong khadi kién ba J tai Toa an nhan dan Quén A yéu cau:

- Hay Hop d6ng dat coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29/3/2018, giita ong véi ba Khuat Thi Bich J d6i voi phan dat dién tich
38,8 m’, thuoc thira 694, to ban dé 16 cung can nha trén dat co dién tich xay
du’ng 38 8 m’, dién tich san 77, 6 m’ theo Glay chu‘ng nhéan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dit sb BQ551800 s6 vao sb cap gidy
chtrng nhan CH03200 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 08/10/2013, cap
nhat bién dong sang tén ba J ngay 13/3/2017;



- Budc ba Khuit Thi Bich J tra lai cho ong B s6 tién coc d3 nhan
100.000.000 dong va boi thuong coc s6 tien 100.000.000 dong. Tong cong
200.000.000 dong.

Sau d6, ong B rat lai yéu cu bdi thuong coc 100.000.000 dong, dong y trir
tién thué nha 6.000.000 dong vao tién coc ba J da nhan 100.000.000 dong, chi
yéu cau ba J tra s6 tién coc con lai 94.000.000 dong.

Bi don ba Khudt Thi Bich J trinh bay:

Ba xac nhan c6 ky hop dong dit coc ngay 29/3/2018 voi 6ng Nguyén Vin
B, noi dung hop déng dung nhu nguyén don trinh bay. Ba di nhan coc
100.000.000 ddng. Do nha, dét tai s6 65 Puong K, phuong L, Quan A (goi tit
nha, dat sb 65) dang cho thué nén ba d3 giao lai tién coc thué nha 6.000.000
ddng cho 6ng B. Pén han 30 ngdy, theo hop ddng nhan coc thi 29/4/2018 1a
ngay chu nhat, ba da linh déng cho qua hai ngay 1& 30/4 va 01/5. Poi dén ngay
02/5/2018, 6ng B van khong thuc hién nghia vu cua bén B theo hop dong dit
coc.

Ngay 26/4/2018 ba uy quyen cho em trai 1a Khuat Hitu F thay mat va nhan
danh ba thyc hién tat ca cac quyén va nghia vu lién quan dén nha, dit sé 65.
Trong thoi han 30 ngay hen cho ra cong chimg, 6ng B khong lién lac voi ba dé
thue hién viéc cong ching. Nhu vay, ong B sai hop dong nén ba khong dong ¥
v6i yéu cau cia 6ng B.

Ngueoi lam chimg éng Khudt Hitu F trinh bay: Ong 13 em rudt ba Khuat Thi
Bich J. Ngay 29/3/2018, ong c6 lam chimg cho viée ky két hop dong dat coc dé
chuyén nhuong nha, dit sb 65 giita 6ng Nguyén Vian B va ba Khuét Thi Bich J.
Ong B ¢6 dit coc 100.000.000 ddng. S tién ndy chuyén khoan vao tai khoan
ctia 6ng va ong da giao lai cho ba J. Giira cac bén di ky bién ban giao nhan tién.
DPdng thdi ong co chimg kién viéc ba J giao cho 6ng B 6.000.000 dong tién coc
thué nha ngay sau khi ky hop dong dat coc (vi nha dang cho thué). Ngay
26/4/2018, ba J co ky h0’p dong uy quyen cho 6ng dé thuc hién viéc chuyén
nhuong nha dét trén, néu ba J khong truc tlep thuc hién dugc. Sau do, 6ng B co
lién hé voi ong va 6ng co hen ong B 16n Quan M dé hai bén théa thuan nhung
ong B khong lén.

Ngueoi lam chitng 6ng P6 Minh G trinh bay: Cubi nim 2017, ong ¢ y dinh
mua nha, dat tai s6 65 voi gia 2.400.000.000 ddng. Dau nam 2018, éng co lién
hé lai thi ba J bao gia 2.700.000.000 dong nén éng khong c6 kha ning mua. Ong
c6 gidi thiu cho 6ng Nguyén Vin B mua nha nay cta ba J. Cac bén c6 gip nhau
vai 1an dé thuong lwong mua ban. Céc lan gip déu co em trai ba J (6ng khong
biét tén) theo cung. Ngay 29/3/2018, dng cung ong B dén gip ba J dé ky hop
ddng dit coc mua ban can nha trén véi gia 2.750.000.000 dong. Hop ddng coc
do ba J viét, 6ng c6 ky tén lam ching. Ong c6 ching kién cac bén ky hop dong
dit coc va giao tién nhung khong rd coc bao nhiéu. Ong c¢6 nhan cta ong B
10.000.000 d6ng tién hoa hong gidi thiéu mua nha dat trén. Sau khi ky hop dong
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dat coc, ong khong lién lac gi véi ong B, ba J va nguogc lai ong B, ba J cling
khong lién lac gi v&i dng vé viéc mua ban nha dat trén.

Tai phién toa so tham: Nguyén don yéu cau budc ba Khuat Thi Bich J tra
lai s0 tién coc 1a 94.000.000 dong, rat yéu cau boi thuong tien coc 100.000.000
dong.

Bi don ba J khai ngay 27/4/2018, 1a han chot theo thoéa thudn 30 ngay tai
hop ddng, ba co dién thoai cho 6ng B dé yeu cau ra cong chimg nhung 6ng B
khong thuc hién. Ba khong dong ¥ véi yéu cau nguyén don.

Tai Ban dn sé 487/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa dn nhéin dan
Qudn A, Thanh pho Hé Chi Minh di ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, khoan 2 Diéu 229, Dicu 273 Bo
luat T tung Dan sy nam 2015. Ap dung Piéu 328, Piéu 410 B luat dan su
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa &n, tuyén xu:

1. Hay hop dong dat coc ngay 29/3/2018 gitra ba Khuat Thi Bich J va ong
Nguyen Van B vé viéc mua ban phan dét dién tich 38,8 m thudc thura 694, to
ban d6 s6 16, phuong L, Quan A clng can nha trén dét sd 65 Du’ong K, phuong
L, Quan A co dién tich xay du:ng 38,8 m’, dién tich san 77 6 m’, tuong gach mai
ton, san gd (01 tang + gac go) theo Glay chu’ng nhan quyen su dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd BQ55 1800, sb vao s cap gidy chu’ng
nhan CH03200 do Uy ban nhan dan Quén A cip ngay 08/10/2013, cap nhat bién
dong sang tén ba Bich J ngay 13/3/2017.

Ba Khuat Thi Bich J ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin B sb tién
94.000.000 (Chinh mwoi bon triéu) dong.

2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc budc ba
Khuat Thi Bich J boi thuong tién coc 100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thyc hién nghia vu tra
tién; nghia vu thi hanh an; 4n phi dan sy so tham; quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 02/12/2019, bi don ba Khuat Thi Bich J c¢6 don khang cdo ban an so
tham. Ly do theo hop dong di ky ngay 29/03/2018, trong vong 30 ngay la ngay
27/4/2018, 6ng B phai thanh toan tién dot 2 nhu’ng ong B da tu y hay hop dong,
khong thuc hién dung tién do da ky trong hop dong va theo hop dong éng B di bi
mét toan bd sb tién di dit coc cho ba. Ngoai ra, Pai dién Vién kiém sat da nhan
dinh hét thoi han thoa thuan trong hop dong, 6ng B khong giao tién dot 2 14 15i
ctia ong B nén yéu cau cua 6ng B khong cé co sé chip nhén... Toa an ciing da
nhan dinh: Ong B khong c¢6 tai liéu, chung ctr chiing minh vé viéc ¢o lién lac véi
ba J, dé yéu cau thuc hién viéc cong chimg hop dong mua ban va thanh toan tién
dot 2. Vi vay, ong B bi mat toan b sb tién coc di giao cho ba. Khong dong y véi
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ban 4n so thim cua Toa 4n Quan A vé viée budc ba co trach nhiém tra lai ong
Nguyén Van B 94.000.000 dong, vi n€u ba sai thi da phai dén gap doi tién coc. DE
nghi Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh béc toan bo yéu cau cua 6ng B.

Ngay 16/12/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan A c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 566/QDKNPT, khang nghi theo thu tuc phtic thim
d6i voi Ban 4n so tham s6 487/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhéan
dan Quan A theo hudng khong chip nhan yéu cau ciia 6ng B.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi khang cao van giir
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Bi don ba Khuét Thi Bich J trinh bay ¥ kién theo huéng van giit nguyén cac
Iy do khang cdo va yéu cau tai don khang cdo. Pong y hiy hop dong dit coc
mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2018. Nhung
khong dong v tra tién coc 94.000.000 dong, vi néu sai ba phai dén coc. Ngay ky
hop dong dit coc 1a ngay 29/3/2018, trong vong 30 ngdy theo thoa thuan da ky
trong hop dong 1a ngay 27/4/2019, éng B khong lién hé véi ba dé lam hop dong
cong chimg va thuc hién giao tién dot 2, 13 15i cia 6ng B nén phai mat tién coc
theo thoa thuén. Sau 18 30/4 - 01/5, ngay di lam dau tién 1a ngay 02/5, 6ng B d3
lién hé véi ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nhung di qué thoi han theo
hop dong nén ba khong dong y. Ngay 26/4/2018, ba c6 uy quyén cho 6ng Khuét
Hitu F dé thay mat ba thuc hién viéc chuyén nhuong voi ong B, ba khong bao
cho ong B nhung 6ng B co6 biét vi da goi dién cho ong F, nhung 6ng B ciing
khong dén gip F. Ong B khong ching minh dugc c6 lién hé v6i ba trong thoi
han 30 ngay. Gi4 thoa thuan mua ban nha 1a 2.750.000.000 d6ng nhung c6 thoa
thuan gia ra cong chung 1a 300.000.000 dong. Toa 4n cép so tham da kéo dai vu
an, vi pham thoi han xét xu. Yéu cau Toa an cép phuc tham stra ban 4n so tham,
khéng chap nhan yéu cau khai kién tra lai tién dit coc 94.000.000 dong cho 6ng
Nguyén Vin B.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin B khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua ba
Khuat Thi Bich J. Cho rang ngay 27/4/2018 c6 lién hé v6i ba J nhung khong
dugc ba J thira nhan, ngay 29/4/2018 1a hét han 30 ngay theo thoa thuan nhung
1a ngay chi nhat sau d6 dén 18. Sau 18, ngay 02/5/2018 ong c6 lién hé véi ba J dé
tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba J khong dong . Néu ba J chua ban nha thi
éng yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng tuy nhién ba J di ban nha cho nguoi
khac, c6 10i nén phai tra tién coc lai cho ong. P& nghi Hoi dong xét xir phic
thAm giit nguyén an so thAm.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé6 Chi Minh phat biéu
quan diém gidi quyét vu dn:



- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung ctia ngudi tién hanh té tung
va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

- Vé khang nghi cua Vién Kiém sat nhdn nhdn din Qudn A: Ngay
31/3/2020, Vién Kiém sat nhan nhan dan Quan A c6 Quyét dinh sb
157/QDVKS-DS vé viéc rat toan bo Quyét dinh khang nghi s 566/QDKNPT-
VKS-DS ngay 16/12/2019, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham dinh chi
xét xu phic tham dbi véi Quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan nhan
dan Quan A.

- Vé néi dung khdng cdo: Can clr vao ndi dung cua hop ddng dit coc mua
ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2018 giita bén chuyén
nhuong 1a ba Khuéat Thi Bich J va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin
B. Cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat
s6 694, to ban d6 sb 16, Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH03200 ngay
08/10/2013 do Uy ban nhan dan Quén A cip va cip nhat bién dong sang tén ba
Khuat Thi Bich J, véi gia 1a 2.750.000.000 dong. Thanh toan lam 03 dot: Dot
01: Bén mua dit coc sb tién 100.000.000 dong. Dot 02: Trong vong 30 ngdy hai
bén 1am hop dong chuyén nhuong tai Phong Cong chimg. Bén mua thanh toan
tiép 2.550.000.000 déng. Pot 03: Sau khi ¢ bién nhan sd, bén mua thanh toan
s tién con lai 100.000.000 dong. Hai bén dong y gid cong ching 1a 300.000.000
ddng. Nguyén don da giao du cho bi don sb tién coc 100.000.000 dong va bi don
cling di giao lai cho nguyén don 6.000.000 dong tién thué nha. Nguyén don cho
rang thoi han 30 ngay dugc tinh tir ngdy 29/3/2018 dén ngay 29/4/2018, tuy
nhién ngay 29/4/2018 1a ngay chu nhat va tiép theo 1a ngay 30/4 va ngay 01/5.
Xéc dinh ngay cudi trong hop dong dit coc 1a ngay 02/5/2018. Bi don cho rang
ngay thir 30 1a ngay 27/4/2018, 1a khong c6 co so. Tai phién toa phuc tham, phia
bi don thira nhan trude ngay 30/4/2018, 6ng B ¢6 goi di¢n thoai lién lac yéu cau
ra Phong Cong chtng ky hop déng. Hai bén ciing khéng c6 thoa thuan cu thé
ngay nao cong chung, ky hop dong tai Phong Cong chung nao. Ba J uy quyén
cho 6ng F vao ngay 26/4/2018, toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong, dit
coc, nhan tién chuyén nhuong dac coc, ké ca huy ca nhiing giao dich trudc do6 va
thue té thi ba J dd chuyén nhuong nha cho ngudi khic véi gia cao hon nhung
khong bao cho 6ng B biét. Hai bén khong c6 thién chi thuc hién hop dong, noi
dung hop dong con thoa thuan ghi gia chuyén nhuong thap dé nhiam trdn tranh
nghia vu thué 13 vi pham diéu cdm phap luat. Do vy hop dong dit coc ngay
29/3/2018 khong thuc hién duoc 1a do 16i ctia ca hai bén, vi khi thuc hién thoa
thuan trong hop dong thi cac bén phai c6 nghia vu lién hé v6i nhau dé cung thuc
hién hop ddéng nhung cac bén da khong thuc hién hét trach nhiém, quyén, nghia
vu ciia minh va khong co thién chi trong viéc giai quyét tranh chap phat sinh
hop ddng, do vdy nguyén don yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 29/3/2018,
budc ba J tra lai tién coc d3 nhan 94.000.000 déng la ¢6 co s¢. Can cur khoan 1
Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015, dé nghi HO1 déng xét xur phuc tham
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khéng chap nhin khang céo cua bi don ba Khuat Thi Bich J. Giir nguyén ban an
dan sy so tham s6 487/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan Quén
A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra, tranh
tung tai phién toa, sau khi nghi an Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Thoi han khdng cdo; khdng nghi: Bi don ba Khuat Thi Bich J nop don
khang cdo va tién tam tng an phi phic tham; Vién kiém sat nhan dan Quan A
khang nghi trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan vé mat hinh thuec.

- Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong dat
coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat. Toa an cap so tham xac
dinh quan h¢ phép luat tranh chap hop dong dat coc 1a ding quy dinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Dbi voi khang nghi: Vién Kiém sat nhan nhan dan Quan A da rat toan
bd Quyét dinh khang nghi s6 566/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/12/2019, nén Hoi
dong xét xtr phiic tham khong xem xét.

[2.2] Péi véi Iy do va yéu cau khang cdo cua bi don ba Khuat Thi Bich J,
Ho1 dong xét xtr thay:

Mic du Hop dong dit coc mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/3/2018 thé hién 1a dit coc, nhung vé ban chét, noi dung va hinh thirc
ctia hop dong nay thé hién giao dich cua hai bén vira dé dam bao cho viéc giao
két hop déng vira dé dam bao cho viéc thuc hién hop déng va mdi chi dung lai &
giai doan dit coc cho viéc giao két hop déng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung tiép theo.

[2.3] Xét khang cédo cia bi don khong ddéng ¥ tra lai nguyén don
94.000.000 dong, vi cho rang theo hop dong da ky ngay 29/3/2018, trong vong
30 ngay 1a ngay 27/4/2018 ong B phai thanh toan tién dot 2 nhung di ty ¥ huy
viéc thanh toan, khong lién hé voi bi don ding tién d6 da ky trong hop dong va
theo hop déng thi 6ng B bi mét tién coc, nhan théy: Néu theo nhu théa thuan 30
ngay tinh tir ngay ky hop ddng thi ngay thir 30 phai 1a ngay 29/4/2018, khong
phai ngay 27/4/2018 nhu ba J trinh bay. Hon nira ba J cling thira nhan ngay
29/4/2018 1a ngay chu nhat, ngay nghi tiép theo 1a ngay 30/4 - 01/5, dén ngay
02/5 6ng B lién c6 lién hé dé yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong nhung ba
khong ddng v vi cho rang dd qua thoi han, 12 khong dung quy dinh cua phap
luat, vi theo thoa thuan tai hop dong ngay 29/3/2018, thi viéc tra tién dot 02
khong phai trong mot ngay cu thé ma 1a theo mot thdi han. Can cir Diéu 147,
Diéu 148 Bo luat dan su 2015 quy dinh “Thoi diém bdt dau thoi han; két thic
thoi han” thi thoi han xac dinh bang ngay thi ngay dau tién cua thoi han khong
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duoc tinh ma tinh tir ngdy tiép theo lién ké ngay dugc xac dinh, két thuc thoi han
1a ngay nghi 1& thi thoi han két thuc 1a ngay lam viéc tiép theo va vao luc 24h
ctia ngay d6. Mic khac, ciing theo thoa thuan tai Diéu 2 Hop dong dit coc ngay
29/3/2018 quy dinh: “Trong vong 30 ngay hai bén lam hop dong cong chimg
chuyén nhwong tai Phong Céng chimg...”. Nhung khong xac dinh noi cong
ching hop dong nén cac bén phai co nghia vy lién hé voi nhau dé thyc hién viéc
cong chung hop dong mua ban va giao tién tiép theo. Trong khi ngay 26/4/2018,
ba J lai lam gidy uy quyen cho ong Khuat Hitu F thay mit ba dé thuc hién viéc
chuyén nhuong nha dat nén trén véi ong B va khong dugce 6ng B thira nhén 1a c6
thong bao viéc Gy quyén nay, ong F xac dinh éng B c6 goi trude 18 hen ky hop
d6ng nhung 6ng B khong dén.

[2.4] Nhu vdy, cac bén déu ty hiéu thoi han 30 ngay dé ky hop ddng va
giao tién dot 02 tinh tir ngdy 29/3/2018, thi dén ngay 29/4/2018 1a ngay dén han
nhung roi vao ngdy chu nhét va sau d6 1a ngay nghi 1& nén thoi han tiép tuc thuc
hién viéc cong ching hop dong va giao tién dot 02 1a ngay 02/5/2018 va ong B
da lién hé yéu cau ba J tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba J da khong dong .
Do khéng 13 rang trong viéc xac dinh thdi han, noi céng ching ky hop dong nén
c6 co so xac dinh hop dong dit coc ngay 29/3/2018 giita cac bén 1a hop dong
song vu theo quy dinh Piéu 410 B luat dan sy, do d6 cac bén phai cé trach
nhiém lién hé v6i nhau dé thyc hién thoa thuan trong hop dong dit coc, ma hoan
toan khong phai do 1i vi pham cta 6ng Tung nhu ba J khang c4o, con thoi han
dé ky hop dong dot 02 1a ngay 02/5/2018 nhung ba J di khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong lai cang khong phai do 18i ctia ong B. Ngoai ra, cac bén con
thoa thuan khi ra cong ching hop déng mua ban nha chi dé gia 300.000.000
ddng 1 vi pham phap luat. Ba J cling khong c6 thiét hai vi dd chuyén nhuong
nha, dit trén cho nguoi khéc.

[2.5] V& v kién cho rang Toa an cap so tham vi pham thoi han xét xi: Vu
an duoc thu 1y tir ngay 01/6/2018 dén ngay 29/11/2019, Toa an cap so thim méi
dua vu 4n ra xét xir 1a da vi pham thoi han chuan bi xét xur tai Diéu 203 B6 luat
td tung dan su, can nghiém tac rut kinh nghiém.

[2.6] Tir nhitng phan tich vién dan phap luat ké trén c6 co s& xac dinh hop
doéng dat coc ngay 29/3/2018, gilta 6ng B, ba J dé mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat tai s6 65 Puong K, phuong L, Quin A, Thanh ph
Ho6 Chi Minh khong thuc hién dugc 14 do ¥ chi clia ca hai bén theo quy dinh tai
Diéu 424, cin ¢ khoan 2 Diéu 427 B6 luat dan sy 2015 quy dinh “Hdu qud ciia
viéc hiy bé hop dong... khi hop dong bi hity bo ... cac bén phdi hoan trd lai cho
nhau nhitng gi dd nhdn...”. Toa an cip so thim nhan dinh chip nhan yéu cau
huy hop ddng dit coc cia nguyén don va budc bi don hoan tra cho nguyén don
s6 tién dit coc 94.000.000 dong sau khi can trir 6.000.000 dong 1a phu hop quy
dinh phép luat. Viéc nguyén don khong yéu cau phat coc, can cu Diéu 5 Bo luat
t6 tung dan su nén Toa an cap so tham khong giai quyét, vi vay khong co co s
chép nhan khang cao cua bi don. Chép nhan y kién cta Pai dién Vién kiém sat
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nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan
dan Quéan A.

[2.7] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham twong Gng véi sb
tién nguyén don dugc chap nhan va phai chiu an phi dan sy phic tham do yéu
cau khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Cac Piéu 147, 148, 328,
410, 424, khoan 2 Biéu 427 B6 luat dan su 2015;

Cin ctr cac Diéu 147, 148 Bo luat to tung dan su. Piéu 26 Nghi Quyét
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Ho1 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Khéng chdp nhan khang cdo ctia bi don ba Khuat Thi Bich J, giir nguyén
ban 4n dan sy so tham s6 487/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &4n nhan
dan Quan A.

1. Hay hop dong dit coc ngay 29/3/2018 giita ba Khuét Thi Bich J v6i éng
Nguyén Vén B vé viéc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 38,8 m’, thudc thira 694, t& ban d6 16 gén lién cin nha sb 65 Puong K,
phuong L, Quan A theo Glay chu’ng nhan quyen su dung dat quyen sO hiru nha
¢ va tai san gan lién véi dat sd BQ5518OO s vao sbd cap gidy chu‘ng nhan
CH03200 do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 08/10/2013, cip nhat bién dong
sang tén ba J ngay 13/3/2017.

2. Ba Khuét Thi Bich J c¢6 trach nhiém tra cho éng Nguyén Vian B sé tién
94.000.000 (Chin muwoi bon tri¢u) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thyc hién hodc thuc hién chua day du nghia vu tra tién
theo quy dinh thi hang thang nguo1 phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
theo mirc cham tra 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan sy nam
2015 @61 voi s6 tien cham tra twong tng vaoi thoi gian cham tra.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh c6 thAim quyén

3. Pinh chi xét xir yéu cau cta 6ng Nguyén Vin B vé viéc budc ba Khuat
Thi Bich J b6i thuong tién coc 100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

4. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

Ba Khuat Thi Bich J phai chiu an phi 4.700.000 (Bon triéu bdy trdm nghin)
dong tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan A.



Hoan tra cho éng Nguyén Vin B tién tam Gng 4n phi di ndp 1a 5.000.000
(Nam triéu) dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0039143 ngay 01/6/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

An phi dan sy phiic tham:

Ba J phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong, dugc khau trir vao sb tién
tam (mg 4n phi d& ndp theo Bién lai thu tién tam ng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
AA/2018/0026926 ngay 20/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy Quén A.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008
(stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Quéan A, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quéan A, TP.HCM;
- Cac duong su;
-Luu

P6 Thi Hoa
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