TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bin 4n s6: 82/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023

V/Vv: “Tranh chip hgp dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Van Thu

Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ong L& Thé Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.
_- Dai di¢gn Vién kiéng sdat nhdn dan tinh Binh Phwoéc tham gia phién

toa: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién

Trong cac ngay 24, 31 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xir phuc tham coéng khai Vu an dan sy thu ly sO

151/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop
dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat”’

Do Ban an Dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa B bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 23/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1961 “c6 mat”

Noi cu tra tai dia chi: T6 2, ap S, phudng H, thi x4 B, tinh Binh Phudc

- Bi don: BaPd Thi L, sinh nim 1964 “vang mit”

Noi cu trd tai dia chi: T6 2, 4p S, phudng H, thi xa B, tinh Binh Phuéc

Uy quyén tham gia t6 tung cho ong Hoang Vin T, sinh nam 1989, noi
cu tra tai dia chi: T6 2, ap S, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phuéc “vang mat”

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Huy X, Luét su Huynh My L1 — Van phong Luét su Nhan Ly thuc Doan Luét
su Thanh ph@ Ha Noi, c0 dia 9hi: S6 nha 29, ngd 68, duong X, phuong D, quan
C, Thanh pho Ha Néi “cung vang mat”



Nguwoi khdang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi C va bi don ba Pé Thi

NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 11 thang 12 nam 2021, gitra nguyén don ba Nguyen Thi C va
bi don ba P6 Thi L c6 thoa thuan, ky bang vin ban voi ticu dé “Giay nhan
coc”, theo d6 nguyén don chuyén nhuong cho bi don quyén st dung dat co
dbi tuong la 01 thira dat s6 128-Td ban d6 s6 11-Dién tich 1083, 5m?, toa lac
tai ap X1, x@ T, huyén B, tinh Binh Phudc, da dugce cap Gidy chu’ng nhén
quyén st dung dat s6 AO 638524, sd vao sb cap glay chtng nhan quyén s
dung dat H-02067 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 12 thang 02 ndm
2009 ding tén ho ba Nguyén Thi C, gia chuyén nhuong la 289 triéu dong Hai
bén thoa thuan: “Ngay 11/12/2021 dat coc 50 triéu dong chan con dén ngay
ra sé thi ra cong chumg tinh tir thoi gian coc 2 sau 60 ngay, hai bén da thoa
thudn néu ai sai thi phai phat 1 thanh 3, la 1 gdp ba lan. Chiing toi nhdt tri
dén ngay ra sé hai ben ra céng chimg ba L tra hét so tién con lai la
239.000.000 dong chan.”. Qué trinh thyc hién Hop dong dit coc trén, ngay
11/12/2021 bi don da giao cho nguyén don 50 tri¢u dong dit coc, ngay
17/12/2021, nguyén don nhén tién boi coc cho bi don 50 triéu dong nita, so
tién con lai 1 189 triéu dong; dong thoi nguyén don da giao cho bi don Gidy
chimg quyén st dung dit néu & trén. Tuy nhién, sau d6 bi don cho rang
nguyén don vi pham do tu huy bo hop dong dat coc nén da tlen hanh khot
kién ddi voi nguyén don yéu cau budc nguyén don tra lai sé tién dit coc 100
triéu dong ma nguyén don da nhan cua bi don, dong thoi bi don yéu cau
nguyén don phai chiu phat coc sd tién 200 triéu dong theo thoa thuan, téng
cong nguyén don phai tra cho bi don 300 triéu ddng. Con nguyén don thi cho
rang bi don vi pham hop dong dat coc nén da co yéu cau phan t6 budc bi don
phai chiu tién phat gap 3 lan tién dat coc 1a 300 triéu dong, dong thoi budc bi
don phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va cic van ban gom gidy
xac nhan 6ng Nguyén Van B chét nim 2016 do Cong an xa T, huyén H, tinh
Thanh Hoa cép, Ban an s 05 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa,
Ban an s6 26 cta Toa 4n nhan dan tinh Thanh Ho4; ngoai ra con budc bi don
va con trai cta bi don 1a ong Hoang Van T1 phai xin 18i cong khai va boi
thuong thi€t hai cho nguyén don va cac ngudi con cua nguyén don do bi don
va 6ng Hoang Vin T1 lan truyén thong tin va ding thong tin trén trang cé
nhan FB cua 6ng Hoang Van T1 sai sy that va vu khéng xam pham dén danh
du, uy tin cua nguyén don.

Qua trinh Toa &n cap so tham giai quyét vy an, ngay 06/6/2022 nguyén
don ba Nguyen Thi C chép nhan tra lai cho bi don ba B Thi L sb tién dit coc
100 triéu dong ma nguyén don da nhan nén bi don da rut toan bo don khoi kién
dbi v6i nguyén don, con nguyén don van gilr nguyén cac yéu cau phan t6 doi
v6i bi don nén thay doi tu cach tham gia t6 tung cua nguyén don ba B Thi L
thanh bi don con bi don ba Nguyén Thi C thanh nguyén don trong vu 4n.
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Tai phién toa so tham ngay 06 thang 9 nam 2022, nguyén don ba
Nguyen Thi C da tu nguyén rat mot phan yéu cau d6i v6i bi don ba DS Thi L
vé viéc yeu cau budc bi don phai chiu tién phat coc 300 triéu dong, con cac
yéu cau khac thi van giit nguyén.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 33/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Tuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
ky két ngay 11 thang 12 nam 2021 giira nguyén don ba Nguyén Thi C va bi
don ba DS Thi L vo hiéu.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién cua bi don ba DS Thi L vé
viéc yéu ciu nguyén don ba Nguyén Thi C tra lai sb tién dit coc 100 tridu
ddng va 200 triéu dong tién phat coc.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau phan td ciia nguyén don ba Nguyén
Thi C vé viéc yéu cau bi don ba D6 Thi L phai chiu tién phat coc 300 tri¢u
dong.

4. Chép nhén yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau
bi don ba Do Thi L tra lai 01 Gidy chiing nhén quyén su dung dat s6 AO
638524, s6 vao so cap glay chtng nhan quyén st dung dat H-02067 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 12 thang 02 nam 2009 ding tén ba Nguyén
Thi C, budc bi don ba B Thi L phai tra lai cho nguyén don 01 Gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat trén.

5. Khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi C vé viée
yéu cau budc bi don ba PS Thi L tra lai cac loai vin ban gom gidy xac nhan
ong Nguyen Van b chét nam 2016 do Céng an xa T, huyén H, tinh Thanh
Hoa cap, Ban an s6 05 cuia Toa an nhan dan huyén H, tinh Thanh Hoa, Ban an
s0 26 ciia Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa.

6. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi C vé viéc
yéu cau b~u(f)c bi don ba D6 Thi L, con trai ctia bi don la 6ng Hoang Van T1
phai xin 161 cong khai nguyén don va cac nguoi con cua nguyén don.

Ngoai ra, con quyét dinh vé phan an phi, chi phi td tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 10 thdng 10 nam 2022, nguyén don ba Nguyén Thi C c6 don
khang c&o yéu cau xem xét lai toan bd ban an so tham néu trén cho ding quy
dinh cua phap luat.

Ngay 07 thang 10 nim 2022, bi don ba Db Thi L c¢6 don khang cdo xem
x¢€t lai toan bd ban an so tham néu trén cho ding quy dinh cta phap luét.

Y kién cia Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Binh
Phuoc tai phién toa:



- V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr, ké tir
khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Ho1i dong xét xtr tuan thua ding
cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi chép nhin mot phan yéu cau
khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi C, de nghi chdp nhan mot phan yéu
cau khang cao cua nguyen don, sira mot phan vé viéc tranh chap hop ddng dit
coc chuyen nhuong quyén su dung dat va hay mot phan vé viéc tranh chip
yéu cau xin 16i cong khai ctia Ban 4n so tham trén dé giai quyét so tham lai.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Céan cur vao tai li€u, chung ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién t0a, T0a an nhan dan tinh Binh Phudce nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao ctuia hguyén don ba Nguyen Thi C va b1
don ba DS Thi L theo thu tuc phuc tham thudc thaim quyén giai quyet phtc
tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc theo Piéu 38 cua Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

[2] Tai Toa an cap phiic tham, ngdy 28 thang 3 nam 2023 bi don ba bd
Thi L c¢6 don yéu cau rit toan bo yéu cau khang cdo. Xét thiy viéc rat don
khang cdo cua bi don la tu nguyén va duang quy dinh cua phap luat nén dugc
chap nhan.

[3] Xét khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi C, thay rang:

[3.1] P6i v6i khang cao vé tranh chdp hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat:

[3.1.1] Béi voi Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két ngay ngay 11 thang 12 nam 2021 giita nguyén don va bi don trén
co so tu nguyén, dung y chi cua cac bén va ding quy dinh cua phap luat nén
c6 hiéu lyc phap luat nhung Toa an cap so thim cho rang Hop dong dat coc
trén vo hiéu 1a khong c6 cin ctr, nhung do cac bén khong tiép tuc thuc hién
Hop dong dit coc ndy nita nén can phai chap nhan khang céo cua nguyén don
d6i v6i phan nay, sira Ban an so thim theo hudng huy Hop dong dit coc trén
1a c6 can ctr va ding quy dinh cua phap luat.

[3.1.2] D01 v6i Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 638524, s6
vao sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H-02067 do Uy ban nhén dan
huyén B cap ngay 12 thang 02 nim 2009 ding tén ho ba Nguyén Thi C thi bi
don thtra nhan c¢6 nhan ctia nguyén don nhung bi don da tra lai cho nguyén
don va da dugc nguyén don thtra nhan da nhan lai va thyc hién xong nén
khang cdo ctia nguyén don ddi voi van dé nay khong duoc chip nhén, giir
nguyén Ban an so tham vé van dé nay.

[3.1.3]. Déi voi yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau budc bi don tra
lai cac loai van ban gom gidy xac nhan 6 ong Nguyén Van b chét nam 2016 do
Cong an xa T, huyén H, tinh Thanh Hoa cap, Ban an sb6 05 cua Toa &an nhan
dan huyén H, tinh Thanh Hoa, Ban an s6 26 ctia Toa 4n nhan dan tinh Thanh
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Hoa. Yéu cau nay khong dugc bi don thira nhan c6 nhan cua nguyén don cac
loai van ban trén va nguyén don khong dua dugce chung cur dé chung minh
nén khang cao cua nguyén don vé van dé nay khong dugc chip nhan, giir
nguyén Ban 4n so thim vé van dé nay.

[3.1.4] Péi vOi viée dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau cua bi don ba b6
Thi L vé viéc yéu cau nguyén don ba Nguyén Thi C tra lai s tién dat coc 100
triéu ddng va 200 triéu ddng tién phat coc. Trong qud trinh giai quyét vu an tai
Toa an cip S0 tham, , ngay 06/6/2022 bi don da rit toan b yéu cau d6i voi
nguyén don vé yéu cau trén nén Toa an cip so thim di quyét dinh dinh chi xét
XU c101 v01 yéu cau cua bi don 1a c6 can cur va ding quy dinh cua phap luét nén
yéu cau khang cdo ctia nguyén don khong dugc chap nhan, gitt nguyén Ban 4n
so tham.

[3.1.5] D6i v6i viée dinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua nguyén don ba
Nguyén Thi C vé viéc yéu cau bi don ba D3 Thi L phai chiu tién phat coc 300
triéu dong. Tai phién toa phlc tham, nguyén don thira nhan tai phién toa so
tham ngay 06 thang 9 nam 2022 nguyén don da rut yéu cau d6i v6i bi don vé
yéu cau trén nén Toa an cap so thim da quyét dinh dinh chi xét xtr d6i voi yéu
cau cua nguyén don 1a c6 can ctr va ding quy dinh cua phéap ludt nén yéu cau
khang cdo cta nguyén don khong duoc chap nhan, gilt nguyén Ban 4n so
tham.

[3.2] Péi voi khang cao vé tranh chip yéu cau xin 161 cong khai:

Nguyén don ba Nguyén Thi C c¢6 yéu cau d6i voi 6ng Hoang Vin T1 12
con trai ctia bi don ba DS Thi L, yéu cau 6ng T1 phai xin 13i, cai chinh cong
khai va boi thuong thiét hai vi dng T1 lan truyén théng tin va dang thong tin
trén trang ca nhan FB cta 6ng Hoang Van T1 sai sy that va vu khéng xam
pham dén danh dy, uy tin cia nguyén don 1 mot quan hé phap luat khac,
nhung Toa an cép so tham khong 1am rd, khong thu 1y va khong dua ong T1
vao tham gia t6 tung voi tu cach la bi don va khong dwa nhiing nguoi con cua
nguyén don vao tham gia td tung vai tu cach la nguoi ¢6 quyen loi va nghia
vu lién quan trong vu an la c6 thiéu sot, vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung,
anh huong den quyen va lot ich hop phap cua duong sy nén khang cao cua
nguyén don vé van dé nay dugc chap nhan, huy mét phan ctia Ban 4n so thim
trén dé giai quyét so tham lai 12 c6 cin ctr va dung quy dinh cta phép lut.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa de nghi
chép nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyen don, sira mot phan vé viéc
tranh chap hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén su dung dat va huy mot
phan vé viéc tranh chap yéu cau xin 156i cong khai ctia Ban an so tham trén dé
giai quyét so tham lai 1 ¢4 cin cr va dung quy dinh cua phap lut nén dugc
chép nhan.

[5] Vé an phi:



[5.1] An phi dan su so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi C khong phai
cbiu, con bi don ba Do Thi L phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong.

[5.2] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don va bi don khong phai
chiu va duogc tra lai tién tam ng an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao cac khoan 2, 3 Piéu 308, cac diéu 309, 310 ciia Bo luat
T6 tung Dan su nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa éan;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi
C;

Huy mot phan Ban an Dan sy so thim so 33/2022/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2022 cua Toa an nhan déan thi xd B vé viéc tranh chap yéu cau xin 16i
cong’ khai, Ch}lyen hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi x3 B giai quyét lai vu
an doi voi phan bi huy nay theo ding quy dinh ctia phap luat;

Stra mdt phan Béan 4n Dén su so thém s6 33/2022/DS-ST ngay 26 thang
9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thi xa B vé viéc tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Can clr cac diéu 117, 328 cua B luat dan sy nim 2015;

2.1. Chép nhin mot phan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi C,

211 Huy Hop ddng dit €oc chuyén nhuong quyén st dung dit véi tiéu

dé “Giay nhdn coc” dugc ky két ngay 11 thang 12 nam 2021 gitra nguyén don
ba Nguyén Thi C va bi don ba Do Thi L.

2.1.2. Bugc bi don ba Po Thi L tra lai cho nguyén don ba Nguyen Thi C
01 Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AO 638524, sd vao sb cap glay

ching nhan quyén sir dung dat H-02067 do Uy ban nhan dén huyén B cap
ngay 12 thang 02 nim 2009 dung tén ho ba Nguyén Thi C.

2.2. Khoéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi C Ve
viéc yéu cau budc bi don ba P4 Thi L tra lai cac loai tai liéu, van ban gom
gidy xac nhan 6 ong Nguyén Van b chét nam 2016 do Cong an xa T, huyén H,
tinh Thanh Hoa cap, Ban an s6 05 ciia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Thanh
Hoa, Ban 4n s6 26 ctia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa.

3. Can ctr cac diéu 217, 218 cia Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015,

3.1. Pinh chi xét xr d6i véi yéu cAu cua bi don ba D3 Thi L vé viéc yéu
cau nguyén don ba Nguyén Thi C tra lai s6 tién dat coc 100 triéu dong va 200
tri¢u dong tién phat coc.



3.2. Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi C
veé viec yéu cau bi don ba D6 Thi L phai chiu tién phat coc 300 triéu déng.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi C khong phai
ndp nén duoc tra lai sé tién 7.500.000 dong tam tng an phi ma nguyen don da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb 0002683 ngay 04 thang
5 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi x3 B. Bj don ba D6 Thi L
phai n6p 300.000 d6ng 4n phi dan su khong c6 gia ngach, duoc khiu trir vao
s6 tién tam Ung 4n phi 7. 500.000 déng ma bi don da ndp theo Bién lai thu tam
g 4an phi, 18 phi Toa an sé 0002623 ngay 15 thang 02 nim 2022 cta Chi cuc
Thi hanh an Dan su thi xa B.

4.2. An phi dan su phiic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi C khong
phai ndp, duoc tra lai sd tién tam Ung an phi Ma nguyén don da nop 300.000
dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s 0002770 ngay 10
thang 10 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi xa B. Bi don ba D6
Thi L khong phai ndp, dugc tra lai sd tién tam tGng an phi da nop 300.000
dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sd 0002769 ngay 10
thang 10 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xa B.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN_CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thi xa B; d

- Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa B;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén tdi cao;

- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan



