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VIv: “ Tranh chép huy hop dong
dit coc chuyén nhugng QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH P

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
Hogi tham nhdn dan: Ong Mai Thanh Minh
Ba Tran Thanh Phuong
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén N.
Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén N tham gia phién toa: Ba Lé Thi

Huong - Kiém sat vién.

~Ngay 08 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén N xét xtr so

tham cong khai vu an thu ly s6: 11/2022/TLST-DS ngay 14 thang 01 nam 2022
v€ “Tranh chap huy hop dong dat coc chuyén nhugng quyén su dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur so0 766/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam
2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Ngoc Th, sinh nim 1971

Dia chi: Thon 12, xa N, huyén E, tinh L.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Tran Hiru Ph, sinh nim
1986 (van ban uy quyén ngay 31/12/2021).

Pia chi: TK V, thi trn N, huyén N, tinh T.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1962

Pia chi: s6 750 t6 47, ap 2, X4 P, huyén N, tinh D.

(Anh Phuéc c6 miat, ong T vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Lé Ngoc Th ¢ nguoi dai dién 1a anh Tran Hitu Ph trinh
bay:
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Vao 25/02/2019, 6ng Lé Ngoc Th dit coc cho ong Nguyén Vin T sd tién
300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 113 to ban do 65, dién tich
3.836m? toa lac tai 4p 3, x& P, huyén N, tinh D. Hai bén thoa thuin dén ngay
25/4/2019 s& dén phong cong ching ky thu tuc chuyen nhuong, nhung sau do
6ng T xin gia han nhiéu 1an véi Iy do chua xong gidy t& (cu thé dng T gia han vao
cac ngay: 25/8/2019; 25/01/2020; 25/7/2020; 29/10/2020; 29/12/2020), sau do
kéo dai cho dén nay khf)ng thuc hién hop déng

Nhan thay ong T cd ¥ khong thue hién hop dong chuyen nhuong, cling
khong chiu tra lai tién coc nén 6ng Th yéu cau huy hop dong dat coc ngay
25/02/2019 gitra 6ng Th v&i 6ng T, bude 6ng T tra lai tién coc 300.000.000 dong
va boi thudng coc 300.000.000 déng.

Trong thoi gian Toa an thu 1y vu an thi 6ng T da tra dugc cho dng Th
100.000.000 dong. Ngoai ra ngay 06/9/2022, 6ng Lé Ngoc Th da rat phan yéu
cau boi thuong tién coc 300. 000.000 dong ddi voi ong Nguyén Vin T nén nay
anh chi yéu cau dng T phai tra tiép cho 6ng Th sd tién 200.000.000 dong.

Tién dat coc 1a tai san riéng cua 6ng Th, khong lién quan gi dén ba Lé Thi
Thanh Tr (vg 6ng Th) nén dé nghi Toa an khong triéu tap ba Tra tham gia t6
tung.

Ong Th chi khai kién mot minh 6ng T, khong c6 yéu cau gi dbi véi vo ng
T.

* Bj don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Vao ngay 25/02/2019, gitra dng v6i ong L& Ngoc Th ¢6 thoa thuan ky hop
ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat, noi dung dng chuyen
nhugng cho 6ng Th dién tich dat 3.836m? thtra 113 to ban do 65 x& P, gia chuyén
nhugng 250.000.000 dong/1000m?.

Ong Th di dat coc cho 6ng nhén sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu
dong). Hai bén thoa thuan dén ngay 25/4/2019 s& di ky chuyén nhuong tai phong
cong chimg xong ho so thi dng Th s& giao cho 6ng s tién con lai 13 659.000.000
dong.

Do chua lam xong thu tuc gidy to nén 6ng xin gia han vao cac ngay
25/8/2019, ngay 25/01/2020, ngay 25/7/2020. Sau d6 van chua lam duogc thu tyc
glay t& nén Ong co dién thoai cho 6ng Th xin thoi gian dé tra lai tién coc, 6ng Th
dong y.

Nay 6ng Th khai kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay 25/02/2019, ong
dong y. Ong dong v tra lai cho 6ng Th sd tién coc da nhan 300.000.000 dong
(thuc té khoang thang 2, 3/2022 thi 6ng da tra dugc cho 6ng Th sb tién
100.000.000 dong, hién con thiéu 200.000.000 déng thi dng xin dén thang
12/2022 tra thém 100.000.000 dong, s6 tién 100.000.000 dong con lai thi 6ng xin
06 thang sau do s€ tra xong).

Do hoan canh ctia 6ng hién tai rat kho khin nén khong thé boi thuong coc
cho dng Th dugc, dé nghi 6ng Th bo phan yéu cau boi thuong.
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S tién 300.000.000 dong chi minh 6ng nhan, hoan toan khong li€n quan gi
dén vo 6ng va 6ng Th ciing chi yéu cau mot minh 6ng nén 6ng chap nhan tra coc
cho 6ng Th.

Hién nay 6ng ban di lam 4n xa nén xin ving mit trong cac lan lam viéc,
hoa gidi, phién hop cong khai ching ctr va phién toa xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh D phat biéu ¥ kién:

* V& viéc tuan thu phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: da thuc hién dung
theo quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su. Toa an nhan dan huyén N, tinh D thu ly
vu an ding thim quyén; xac dinh quan hé tranh chdp day du; xac dinh tu cach
cua duong su, thu thap ching ctr, hoa giai dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién c6 vi pham thoi han chuan bi xét xir.

* V& duong 16i giai quyét vu an:

Ngay 06/9/2022 dng Th rat phan yéu ciu vé viéc bdi thuong tién coc ddi
v6i dng T. Xét viée rat 01 phan yéu cau cla nguyén don la hoan toan tu nguyén,
phu hop quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xet xur ap dung diém c khoan 1
Piéu 217 B luat t6 tung dan su dinh chi mot phan yéu cau khoi kién.

Ngay 25/02/2019 6ng T va 6ng Th ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat, noi dung ong T dong y chuyén nhuong cho 6ng Th dién tich
dat 3.836m? thira 113 to ban d6 65 x& P, gia chuyén nhuong 250.000.000
dd6ng/1000m2 Ong Th da dit coc cho dng T nhan sé tién 300.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan dén ngay 25/4/2019 s& di ky chuyén nhuong tai phong cong
chting xong ho so thi dng Th sé& giao cho 6ng s6 tién con lai 1a 659.000.000 dong.

Sau d6 do chua lam xong tha tuc gidy t& nén 6ng T nhiéu lan xin gia han
(ngay 25/8/2019, ngay 25/01/2020, ngay 25/7/2020), dén nay van chua thuc hién
duoc hop dong.

Do 6ng T ky thoéa thuan chuyén nhuong dat cho éng Th khi 6ng T chua
duoc cong nhan quyén sir dung dat nén giao dich dan su nay 13 vo hiéu. Nay ong
Th chi yéu cau dng T tra lai tién coc 1a phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 116, 117, 118, 119, 328, 390 Bo
luat dan su chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugce xem xét tai phién
tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]- Vé t6 tung: Ong Nguyen Vian T ¢6 yéu cu vang mit nén can clr vao
cac diéu 227, 228 ciia Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr giai quyét vu 4n
theo quy dinh.

[2].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:
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+ Tham quyén giai quyét vu an: Ong Lé Ngoc Th yéu cau huy hop dong
dit coc ngay 25/02/2019, budc 6ng T tra lai tién coc va bdi thuong coc. Do 6ng
Nguyén Vian T cu tra tai 4p 2, X P, huyén N, tinh P nén cin cir vao khoan 3
Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 DPiéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh B ¢6 thdm quyén giai quyét vu an.

+ Quan h¢ phap luét duge xac dinh la: “Tranh chap hay hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

+ Tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 cta Bo luat td tung dan su xac dinh
nguyén don la 6ng Lé Ngoc Th, bi don 1a 6ng Nguyén Vin T.

Ong Th iy quyén cho anh Nguyén Hitu Ph nén cin ctr Diéu 85 B luat td
tung dan sy xac dinh anh Phudc 1a nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don.

Ong Th va ba Tra xac dinh tién dit coc cho 6ng T 12 tai san riéng cua 6ng
Th nén khong dwa vo 6ng Th (ba Lé Thi Thanh Tr) tham gia té tung.

Ong Lé Ngoc Th chi khdi kién ong T, 6ng T xac dinh mot minh 6ng nhan
tién coc tir 6ng Th, khong lién quan gi dén vo dng nén khong dua vo 6ng T tham
gia t tung vi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Ngay 25/02/2019, 6ng Lé Ngoc Th va ong Nguyén Van T 1ap “hop dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” dién tich 3.836m? thira 113 to
ban do 65 xa P vai gia 250.000.000 dong/l 000m?. Ong Th da dat coc cho 6ng T
s6 tién 300.000.000 dong, thoa thuan dén ngay 25/4/2019 hai bén s& ky chuyén
nhuong tai phong cong ching. Ngoai ra hai bén con thoa thuan néu 6ng T d6i ¥
khong ban thi phai bdi thuong cho dng Th gip 05 1an s tién coc. Tuy nhién sau
d6 6ng T xin gia han nhiéu 1an nhung van khong tiép tuc tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat cho ong Th.

[2.1]. Ngay 06/9/2022 6ng L& Ngoc Th rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc budc 6ng T boi thuong tién coc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia dng Th 1a anh Nguyén Hiru
Ph giit nguyén viéc rit 01 phan yéu cau khoi kién ddi véi viéc budc 6ng T phai
bdi thuong tién coc 300.000.000 ddng. Xét thiy viée rat 01 phém yéu cau khai
kién ctua ong Th 1a hoan toan tu nguyéen, phu hop phap luat nén can can cir diém c
khoan 1 Piéu 217 ctia Bo luat t6 tung dan sy dé dinh chi 01 phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don la phu hop.

[2.2]. Xét yéu cau huy hop dong dit coc ngay 25/02/2019 thi thdy: Tai van
ban cung cap chung cir s6 4223/VPDK.NT-TTLT ngay 28/6/2022 cua Van phong
dang ky dat dai tinh B chi nhanh N thi thira dat s6 113 td ban dd 65 (ban do dia
chinh thanh 13p nam 2009) chua c6 tén ho gia dinh hay c4 nhan nao.

Nhu vay ngay thoi diém ky hop dong dit coc thi 6ng T chua dugc Nha
nudc cong nhan quyén sir dung thira dat sé 113 to ban do 65 x4 P. Viéc 6ng T ky
thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng Th 1 vi pham quy dinh tai Piéu 167, 168
ctia Luat dat dai nam 2013, vi vay giao dich gitta 6ng Th va 6ng T v6 hiéu ngay
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tir thoi diém xac lap. Do giao dich vo hiéu nén cin cir Piéu 131 Bo luat dan su
nam 2015 thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Vi 6ng Th, dng T c6 16i ngang nhau nén khong phat sinh trach nhiém
bdi thudng.

Tu nhén dinh trén, xet thiy viéc Ong Th yéu cau huy hop dong dit coc va
budc dng T tra lai tién coc 12 phu hop nén can chap nhan.

Trong thoi gian giai quyét vu an, ong T da trda dugc cho Ong Th
100.000.000 ddng nén can budc dng T tra tiép cho 6ng Th 200.000.000 dong 1a
phu hop phép luat.

* V& an phi: Can ctr quy dinh tai Piéu 147 B6 luat td tung dan su va nghi
quyét sd 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Do yéu cau khoi kién
duoc chap nhan nén 6ng Th khong phai chiu an phi dan su so tham.

Cin cir vao Diéu 12 Nghi quyét s 326 ngay 30/12/2016, ong T thudc ddi
tugng ngudi cao tudi va da cd don xin mién an phi nén dugc chap nhan.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa vé duong 16i giai
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu’35, khoan 1 Diéu 39, cic diéu 68, 147, 217,
221, 228, 264, 266, 273 ctuia B0 luat to tung dan su;

Ap dung cac dieu 118, 123, 131, 328 B¢ luét dan sy nam 2015; Dicu 167,
168 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyet ) 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Ngoc Th d6i véi ong
Nguyén Van T v€ viéc boi thuong tién coc trong hgp dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat.

2. Chép nhan 01 phan yéu ciu khoi kién cua ong Lé Ngoc Th vé viée
“Tranh chap huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat” doi voi
ong Nguyén Van T.

* Xir: Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén ‘nhuong quyén st dung dét
ngay 25/02/2019 giita 6ng LEé Ngoc Th v4i dng Nguyén Van T.

* BuQc Ong NQUyen Vian T phai tra lai cho 6ng Th sé tién 200.000.000
ddng (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh an ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh twong tng vdi thoi gian chua thi hanh an véi muc 1ai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.



3. V& an phi:

Tra lai cho 6I:lg Lé Ngoc Th s6 tién 14.000.000 dong tam tng 4n phi di nop
theo bién lai thu s6 0007168 ngay 06/01/2022 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N, tinh D.

Ong Nguyén Vian T duoc mién an phi dan su so tham.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

Céc duong sy dugce quyén khang cao ban an so thém trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Rleng 6ng Nguyén Van T dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 1¢ ban an ./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cd'p,'

- Toa an tinh; Thi hanh an;

- Luu hé so, an van;

Nguyén Thi Mai



