TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1165/2026/DS-PT
Ngay: 10-6-2026 ,
V/v Tranh chap quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Tri Thirc
Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Lé Thi Ven — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 6 nam 2026, tai tru s¢& Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh — Co s& A, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 590/2026/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 148/2025/DSST ngay 12-12-2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 2734/2026/QD-PT ngay
21 thang 4 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 6913/2026/Qb- PT ngay 11
thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Viét C, sinh nim 1967 (c6 mit) va ba Nguyén Thi Y,
sinh nam 1969 (c6 mat);
Cung dija chi: T6 G, ap L, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
- Ong Lé Van N, sinh nam 1981 (c6 mat);
Pia chi: T6 A, khu phd E, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Ong Hoang Tién A, sinh nam 1995 (c6 mat);
Pja chi: S6 B T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Dao T, sinh nam 1950 (c6 mit);
Pia chi: T6 G, ap L, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan xi C,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xir ving mit).
4. Nguoi lam chung:



- Ong Nguyen V, sinh ndm 1965 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);

Pia chi: TO F, ap L, x4 C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong L& V1, sinh nam 1939 (ving mit);

Pja chi: TS E, ap L, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Cai Van M, sinh nim 1961 (c6 mit);

Dia chi: T6 E, ép L, xa C, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ong Tran Van H, sinh ndm 1972 (c6 don dé nghi xét xir vang mit);

Pia chi: TO E, 4p L, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Ong Lé H1, sinh ndm 1965 (c6 don dé ‘nghi xét xu vang mit);

Dia chi: TS E, ap L, xd C, Thanh ph Hb Chi Minh.

- Ong Pham Van N1, sinh nim 1953 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);

Dia chi: T6 E, ép L, xﬁ C, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ong Bui C1, sinh nim 1954 (vang mit);
Pja chi: TS E, ap L, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don éng Ding Viét C ba Nguyén Thi Y.
NOI DUNG VU AN:
[1] Theo don khdi kién va qud trinh té tung tai Toa dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng Ping Viét C ba Nguyén Thi Y 1a chu sir dung dién tich
2.527m? thira dat s6 113, to ban dd sb 43, toa lac tai 4p L, x& X, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (cil), theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D0640335
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 29/12/1995 (sau day goi tat 1a thira dat s6
113), vi tri thira dat thé hién tai to trich luc ban d6 dia chinh ngay 18/6/2019 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C. Ngudn gdc thira dat 1a do ong C
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Al vao nam 1993. Khi d6 dat khong co
ranh rd rang.

Niam 1995 thi ong Vil Thai T1 trong hang cdy ram but va cho day la ranh
gioi dat.

Vao nam 2015, 6ng C cho 6ng Nguyén Pao | (ba cua bi don Nguyén Pao
T) may tru bé tong, theo dng | ding dé 1am ranh giita dat ctia 6ng C va dat cua
ong |.

* Po6i voi thira dat s6 116, t ban do s sd 43, toa lac tai ap L, x& X, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) (sau day goi tat 1a thira dat s6 116) c6 ngudn goc
la do 6ng C nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Kim D vao nam 2001.

Ong Nguyén Pao T la ngudi dang sir dung thira dat s6 112, to ban do6 sb
43 toa lac tai 4p L, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tat 1a
thira dat s6 112), giap ranh véi thira dat s6 113, 116 cia 6ng C ba Y. Ong T da
str dung dat 1an chiém qua thira dat s6 113, 116 ciia 6ng C ba .

Can cu to trich luc ban db dia chinh ngay 18/6/2019 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C thi thira dat s6 113 bi 1an chiém 1a 260m?* (cy thé



chiéu ngang mit tién 2,6m x 100m chiéu sau), thira dat s6 116 thi bi 14n dién tich
102 m?. Thoi gian ong T sir dung dat 14n sang dat cua 6ng C ba Y thidng C ba Y
khong biét rd. Dén nam 2019 thi 6ng C ba Y méi biét viéc 6ng T sir dung dat 1an
chiém cua ong Cbha Y.

Ong C ba Y yéu cau ong T chdm dut viéc 1an chiém dat, ton trong ranh
gioi thira ddt ma Nha nudc di xac 1ap, phai thio d& tai san tra lai phan dat lan
chiém cho 6ng C ba Y nhung 6ng T khong thuc hién.

Qua Manbh trich do ngay 24/02/2021 va M1 trich do ngay 20/02/2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, 6ng C ba Y c6 y kién nhu sau:

Thira dat sé 113 dién tich theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat I3
2.501m?. Ong T da sir dung 14n qua thira dét s6 113 1a 299m” (trong d6 phan nha
6ng T x4y trén phan dat tranh chip 1a 15m? phan xuéng moc ong T lam trén
phan dat tranh chap 1a 14m?).

ThﬂraAdét s6 116 dién tich theo Giéy ching nhén quyén st dung dat 1a
2.090 m*. Ong T d4 sir dung 14n qua thira dat s6 116 1a 102m®,

Phan dién tich dat ong C ba Y bi chu sir dung thira dat s6 319 1an chiém
thi 6ng C khong yéu cau giai quyét. Ong C ba Y sir dung thira dat s6 116 1an qua
thira dat s6 319 1a 18m® thi 6ng C ba Y sé tra lai dién tich dat nay cho chu sir
dung thira dat s6 319.

Ong C ba Y yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng T phai tra lai phan dién
tich dét l1an chiém cua 6ng C ba Y 1a 299m? thudc thu’a dat sé 113 (trong do
phan nha ong T xay trén phan dat tranh chap la 15m?; phan xuong moc ong T
lam trén phan dét tranh chap la 14m?) va 102m? thudc thua dat s6 116.

Ong C ba Y ddng y v6i M1 trich do ngay 20/02/2023 va dong ¥y voi két
qua dinh gia tai san.

[2] Qua trinh t6 tung bi don trinh bay: Ong Nguyén Pao T 1a nguoi dang
str dung thira dat s6 112 lién ké véi dat cia ong C ba Y. Nguon goc dat nay do
ong | 1a ba ciia 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng Vi Thai T1 vao nam 2001,
khi d6 dat di co ranh bang hang cay ram but ¢6 chiéu sau khoang 35 mét tinh tir
dau mit duong vao trong. Ong |, 6ng C va dng V1 (6ng V1 1a nguoi st dung dat
giap v6i dat ciia 6ng C va 6ng T) co thoa thuan ranh. Phia sau dat thi ranh 13
gilta hai hang ti€u do 6ng | va 6ng C trong. Ong | sir dung dét va du:0’c cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 25-5-2001, dién tich 1.943 m® thudc thira
dat s6 112.

Trudc nim 2003 thi ong C di xay mot phan hang ranh & phia trudc dat.
Nam 2003, ong | xdy nha cip 4 ké ranh véi dit 6ng C. Khoang nam 2005 thi
6ng C, 6ng I lam ranh bang tru bé téng tir dau dén cudi dat. Ong C cb cho dng
Ic’h noc tiéu b?mg tru bé tong cua ra dé 1am ranh va sir dung hang ranh tir do cho
dén nay.

Nam 2017, 6ng T duoc 6ng | ting cho thira dat s6 112. Khi d6 dat di co
ranh nhu cli. Nay ong C thay dién tich dat bi thi€u thi tranh chap v&i nhitng ho



lién ké. Ong C cho rang ong T lan sang dat ong C 1a khong c6 co s0. Gidy chtng
nhan quyén st dung dat cap 1a khong ding v6i ranh thuc té.

Qua Manh trich do ngay 24/02/2021 va Manh trich do ngay 20/02/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C thi ong T dong y, ong T
dong ¥ voi két qua dinh gia tai san. Ong T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta
ong C ba Y ma c6 yéu cau g1a1 quyét cho ong T dugc sir dung phan dat dang
tranh chép c6 dién tich 299m? va 102 m.

[3] Qua trinh té tung nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi tich Uy
ban nhan dan xa C trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén C trudc ddy cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba D va chinh 1y bd sung vao trang 4 sang qua cho 6ng C ciing nhu
viéc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng | va xac nhan qua 6ng T &
ding theo trinh ty, thu tuc.

Tai Ban dn dan sy so tham so 148/2025/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc X, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Piang Viét C va ba Nguyén
Thi Y vé viéc budc dng Nguyén Pao T phai tra lai cho ong C va ba Y gom dién
tich dat 1a 299m2, la mot phén ctia thira dat sd 113, to ban do sb 43, toa lac tai ép
L, x& X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (cti) theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 D 0640335 do Uy ban nhan dan huyén C (ct) cap ngay 29/12/1995
va dién tich dat 102m?, 12 mot phan cia thira dat sb 116, to ban do sé 43, toa lac
tai ap L, x& X, huyén C tinh Ba Ria - Viing Tau (cii), theo xac nhan tai trang 4
cua Giéy chimg nhan quyén str dung dat s6 D 0640335 do Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cap ngay 29/12/1995. (Theo Manh trich do dia chinh s6 207/CV-
TA ngay 20/02/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C (cii)
kém theo).

2. Xur cho 6ng Nguyén Dao T dugc sir dung phan dat 299m?, 1a dat trong
cdy lau nim, 12 mot phan cua thira dat sd 113, to ban d6 sb 43 va dién tich dat
102m2, la dat tréng cay lau nam, la mot phén ctia thira dat s6 116, to ban dd sb
43, toa lac tai x& X (cii) nay la xa C; Gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 D
0640335 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap ngay 29/12/1995. (Dién tich va
tr can Theo Manh trich do dia chinh s6 207/CV-TA ngay 20/02/2023 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C (cii) kém theo).

Ong Nguyén Pao T duogc sir dung dat, cong trinh va ciy trong trén phan
dat tranh chap néu trén.

Piéu chinh giam dién tich twong Gmg 299m?, thira dat sé 113, to ban d6 sd
43 va 102m’, thira dat s6 116, to ban do s 43, toa lac x4 X (Nay 1a xa C, Thanh
phé H6 Chi Minh) ghi nhan trén Gidy ching nhan quyén s dung dat s D
0640335 do Uy ban nhan din huyén C (cii) cip ngay 29/12/1995, cho éng C va
ba.

Diéu chinh tang dién tich 401m?® twong tmg trén Gidy chimg nhén quyén

su dung dat s6 T 330893 do Uy ban nhéan dan huyén C (cu) cap ngay 25/5/2001,
ngay 19/01/2017 6ng Nguyén Pao T duoc nhan ting cho dat nay.
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Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 23-12-2025, nguyén don 6ng C ba Y ¢6 don khang cdo, yéu cau Toa
an cdp phtc thim stra Ban an so tham theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don, bugc ong T phai tra cho 6ng C ba Y dién tich dat
299m? thudc thira dét s6 113 va 102m” thuge thira dat sb 116.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don giit nguyén yéu cau phan tb

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh
tai phién toa:

- Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién gTﬁng va day du trinh ty, thu tuc to
tung theo quy dinh. Nhiing nguoi tham gia t0 tung da thuc hién dung quyén va
nghia vy to tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xit can cir vao Khoan 1 Piéu 308 B)
luat To tung dan sy, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cﬁz da duoc xem xé&t tai phién toa, trén co sé két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

~ [1.1] Bon khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhén xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Puong su, ngudi lam ching vang mit thugc truong hop da co don dé
nghi xét xr vang mat hoac giﬁ dugc tricu tap h0’p 1¢ dén lan thu h;li. Do vay Héi
dong xét xur can cur vao Diéu 296 Bo luat To tung dan sy, xir vang mat duong
su, nguoi lam ching theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau
phan t6 cia bi don:

[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh bién dong va sir dung thira dat s6 113 va
thira dat so 116:

* D6i vé6i thira dat s6 113:

Ngay 27-4-1995, 6ng C lam Pon xin cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, dién tich 2.527m?* d6i voi thira dat sé 113, ghi ngudn gbc thira dat “mua nim
1993” (BL 77- TA).



Ngay 29-12-1995, Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0640335, dién tich 2.527m? thira dit
s6 113 cho 6ng C (BL 71-TA).

* PJi véi thira dat sd 116, dién tich 2.000m? 1a mot trong nhiéu thira dat
ho ba D duge Uy ban nhan dan huyén C cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat ngay 09-5-2001 (BL 76- TA).

Ngay 10-9-2001, ba D 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit,
chuyén nhuong cho éng C ba Y dién tich dit 2.000m” thudc thira dat sb 116 (BL
74- TA). Ngay 17-10-2001, trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
T330858 ho ba D ding tén dugc cap nhat chinh 1y bién dong voi ndi dung
quyén st dung dién tich dat 2.000m?* thudc thira dit sé 116 chuyén nhuong cho
6ng C. Va trong Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 D 0640335 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngay 29-12-1995 cho 6ng C
cling dugc cdp nhat ndéi dung 6ng C dugc ba D chuyén nhuong dién tich
2.000m? thudc thira dat s6 116. Do d6 dién tich dit cua dng C tang 1én thanh
4.527m* (BL 71, 76 TA).

* Ngay 30-10-2007, 6ng C lam don ding ky bién dong vé quyén st dung
dat doi voi thira dat s6 113 va thira dat sb 116 1a 4.527m* (BL 73-TA) va clng
ngay dugc cap nhat ndi dung chinh 1y dién tich theo ban d6 s6 héa nim 2004,
diéu chinh thanh téng dién tich 4.591m? gom thira dat sé 113, dién tich 2.501m*
va thira dat sb 116, dién tich 2.090m®, theo két qua tham tra ngay 30-10-2007
ctia Van phong ding ky quyén st dung dat (BL 71 TA).

Tai phién toa phuc thdm ong C ba Y cho rang nim 1993 6ng C ba Y nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Al dién tich dét (sau nay chinh 13 thira dat sd
113). Khi nhan chuyén nhugng 13 dat tréng. Thoi diém nhan chuyén nhuong thi
thira dat s6 113 tiép giap véi thira dat s6 112 do 6ng T1 dang quan 1y, sir dung,
giita hai thira dat nay khong c6 ranh gidi.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C ba Y chua & ma chi lui toi trong
coi dat. Nam 1995 6ng C ba Y 1am nha va trong cdy, khong co thoa thuan vai
6ng T1 vé ranh gidi.

Pau nam 2000, ong T1 trong hang cay ram but tir dau dat chay doc chiéu
sau khoang hon 30m, khong trong thing hang, cic bén van khong thoa thuan
xac dinh ranh.

Nam 2015, hang ram but khong con, 6ng C ba Y rao ludi B40, tru bé tong
chay tir dau dat doc theo chiéu sdu khoang 30m dén tai phan nha cua 6ng C ba
Y, v&i muc dich dé bao vé tai san gia dinh.

* Pi v6i thira dat s6 116 6ng C ba Y nhan chuyén nhuong tir ba D vao
nam 2001. Thoi diém nay thira dat s6 112 ong | dang st dung véi thira dat sb
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116 khong c6 ranh gidi cu thé. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C ba Y
trong ca phé, sau riéng. Ong | (nay 1a dng T) ciing trong cAy sau riéng.

Ong C ba Y va dng | (sau 1a 6ng T) khong c6 thoa thudn vé ranh gidi gitra
thira dat s6 113, 116 véi thira dat s6 112. Ranh gidi giira cac thira dat chinh 1a
ranh theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat ma co quan nha nudc c6 tham
quyén da cap.

Do tir ndm 2007 dén nim 2019, 6ng C ba Y lién tuc thé chdp quyén sir
dung thira dat sb 113 va 116 dé vay Ngan hang (chimg minh cho 10i trinh bay
nay ctia 6ng C ba Y 1a trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat co cap nhat
thong tin vé viéc thé chép), nén ong C ba Y khong thuc hién dugc viéc do dac
cac thira dat dé xac dinh ranh gi01 chinh xac. Nam 2019, sau khi dugc giai chép,
6ng C ba Y trung cau do dac dat dé kiém tra thi phat hién 6ng T str dung dat 1an
chiém nén xay ra tranh chap. Tir truéc dén nay 6ng C ba Y khong ky vin ban
nao xac dinh ranh gidi dat voi chu sir dung dat lién ké. Ong C ba Y xé4c dinh
trong vu 4n nay khong co tranh chép gi lién quan dén quan hé chuyén nhugng
dat giira ong A1, ba D véi ong Cbha Y.

[2.2] V& ngudn gbc, qua trinh bién dong va str dung thira dat s6 112:

Thtra dé‘g sO 112 la mot trong cac thira dat ma 6ng T1 duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap Giay chirng nhan quyén str dung dat ngay 29-12-1995 (BL 68-
TA).

Ngay 11-5-2001 cip nhat ndi dung bién dong chuyén nhuong cho ong |
1.943m?” thira dat s6 112 (BL 68 TA).

Ngay 25-5-2001, ho ong | dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy
chimg nhn quyén st dung dat dién tich 1.943m” thudc thira dat s 112. Ngay
08-8-2008 cap nhat ndi dung dinh chinh lai dién tich theo ban d6 s6 hoa nam
2004, tong dién tich 1a 1.907m? (BL 67- TA).

o Ngay 29-12-2016, 6ng | 1ap Hop ddng ting cho quyén su dung dit thira
dat so 112 cho 6ng T (BL 64-65 TA). Ngay 19-01-2017, 6ng T dugc cap nhat
chu str dung dat (BL 67-TA).

Tai phién toa phuc tham 6ng T cho rang thoi d1ém ong | nhan chuyén
nhuong dat tur ong T1 thi 6ng C dang str dung thira dat s6 113 co ranh doan dau
dat chay doc chiéu sau khoang 35m la hang cay ram but. Sau 35m chiéu sau co
ranh la gilta hai hang ti€u. Ong | nhan ban giao dat theo ranh hién trang nay.
Nam 2002 6ng | 1am nha, gitta 6ng C va 6ng | c6 thoa thuan ranh gidi dat nhu da
néu trén.

Niam 2003-2004 dng C pha hang cdy ram but & doan co6 chiéu sau chay
doc 35m va xdy dung tru lui B40, con phia sau ong C cho 6ng I noc tiéu dé
cam vao vi tri gitra hai hang ti€u trudc day muc dich dé€ lam ranh.

Dbi véi thira dat sd 116 tiép giap thura dat s6 112 ranh gi6i 1a gitra hai
hang tiéu, c6 mot cdy rimg van con mam song. Giita ong | va 6ng C c6 thoa
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thuan ranh hay khong thi 6ng T khong rd nhung dén giai doan 6ng T sir dung dat
thi gitta 6ng T va 0ng C khong thoa thuan ranh, hang ti€u cia ai thi nguoi do
tréng.

Ong T xé4c dinh trong vu an nay khong tranh chap gi lién quan dén quan
hé chuyén nhuong dat gitra ong T1 va 6ng |. Dat va tai san trén dat khong lién
quan dén vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T3. Van dé nay thi ba T3 d4 c6 vin ban xac
nhan.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thdy nhu da phan tich tai myc [2.1] va [2.2] thi
6ng C ba Y va 6ng | (sau nay tang cho 6ng T) dugc cap Glay chtng nhan quyén
su dung dat 1a theo dng dién tich dat ma 6ng C ba Y va ong | da lam thu tuc
yéu cau co quan nha nudc co tham quyen cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat. Sau khi duoc dung tén trén Glay chting nhan quyén st dung dat thi cac
duong sy khong ai co y klen tranh chap hay khiéu nai gi lién quan dén dién tich
dat ma cac ong ba duoc cap.

Mit khac trude khi 6ng | ting cho thira dat s6 112 cho dng T vao niam
2017 thi ngay 08-8-2008 co quan nha nudc cé tham quyén da dinh chinh lai dién
tich theo ban dd sb hoa nam 2004 trén co s¢ tham tra ciia Van phong dang ky
quyén st dung dit, cu thé thira dat 112 dinh chinh lai dién tich 1a 1.907m? va
ong T nhan tang cho tr dng | theo dién tich nay. Va ciling twong tu ngay 30-10-
2007 co quan nha nuéc c6 tham quyén di chinh 1y lai dién tich theo ban do s6
hoa nam 2004 trén co s¢ tham tra ciia Van phong ding ky quyén st dung dat doi
véi thira dat sb 113 va 116, theo d6 thira dat 113 ¢6 dién tich 2.501m” va thira
dat 116 co dién tich 2.090m” Sau khi co quan nha nudc c6 tham quyén da dinh
chinh lai dién tich theo ban dd sb hoa nam 2004 thi ong | (sau la dng T) ciing
khéng c6 bat cir ¥ kién, khiéu nai hay tranh chip gi.

Ong T cho ring hang ciy ram but (sau d6 duoc thay thé bang tru bé tong
lu6i B40) va giita hai hang tiéu chinh 1a ranh gi6i gitta cac thira dat 112, 113 va
116 nhung 16i trinh bay nay khong dugc 6ng C ba Y thira nhan va 6ng T cling
khong dua ra dugc ching ctir chung minh. Nhitng ngudi lam ching cho 6ng T
cling chi ¢ 10i khai xac dinh ranh gi6i dat da co tir trude, tuy nhién theo phan
tich bén trén thi 101 khai nay 1a khong c6 co sé dé chap nhan.

Hién nay, giita cac bén khong théng nhat voi nhau vé ranh giéi. Can ctr
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 175 cta Bo luat Dan sy 2015 thi “Ranh gioi
gitta cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét
dinh ciia co quan nha nude cé tham quyén”. Qua phan tich & trén thi giita cac
bén khong co ranh gidi theo thoa thuan nén phai cin ctr theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ong | ngay 25-5-
2001, cap nhat ting cho 6ng T ngay 19-01-2017 va Gidy chung nhin quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong C ngay 29-12-1995, cap nhat
bién dong s6 hoa ngay 30-10-2007.



[2.4] Theo Manh trich do dia chinh ngay 20-02-2023 ctia Chi nhdnh Van
phong diang ky dat dai huyén C (dd duogc chi tiét cu thé bang Phiéu do dac chinh
ly thira dat ngay 09-6-2026 ctia Van phong dang ky dat dai Thanh phd H) trén
co s& da thé hién ranh ban dd dia chinh cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét
va ranh hién trang st dung ddi véi cac thira dat sd 112, 113, 116, xac dinh duoc
dién tich dét tranh chép 12 299m? thudc mot phﬁn thira dat s 113 va 102m?
thudc mot phﬁn thira dat sd 116. Viéc ong T st dung cac dién tich dat nay cua
6ng C ba Y 1a vi pham phap luat. Toa an cap so tham tuyén khong chdp nhan
yéu cau khoi kién cta ong C ba Y va chap nhan yéu ciu phan t6 cta ong T 13
khong phu hop.

[2.5] Tuy nhién trén phan dién tich dat 299m? thudc thira dit s6 113 hién
nay ong T da c6 xay dung mot phan nha o va xuong moc. Do vay dé tranh gay
thiét hai, anh hudng den gia tri str dung cua phan tai san trén dat, nén can giao
cho 6ng T dugc quyén sir dung dién tich dat nay, ong T c6 trach nhiém tra lai
cho ong C ba Y gia tri cua dién tich dat theo gia cia Hoi dong dinh gia 1a phu
hop.

~ [2.6] Déi véi dién tich dat 102m? thudc thira dat s 116 c6 mét sb cay
trong do 6ng T trong, cu thé 1a co 04 cay sau riéng ba thang tudi. Can budc ong
T phai trd lai dién tich dat nay cho 6ng C ba Y. Ong C ba Y ¢6 quan diém trong
truong hop yéu cau khai kién cua 6ng C ba'Y duogc Toa an chap nhén thi 6ng C
ba Y dong y nhan nhirng tai san 6ng T déu tu trén dat va tra lai cho 6ng T gia tri
tai san theo gia ciia Ho1 dong dinh gia. Xet day 1a sy tu nguyén cua 6ng C ba'Y
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.7] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham théng nhat
chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng C ba Y, stra Ban an so thim nhu da nhan
dinh.

[3] Vé dn phi dan si so tham: Ong C ba Y khong phai chiu 4n phi. Ong T
phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién do 6ng T la nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi.

[4] Vé chi phi t6 tung tai Toa dn cdp so tham 1a 8.500.000 dong, ong T
phai chiu. Do 6ng C ba Y da ndp trudc nén dng T phai tra lai cho 6ng C ba Y
8.500.000 dong.

[5] An phi ddn s phiic tham: Khang cao duoc chap nhan nén 6ng C ba Y
khong phai chiu.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

_Can cir Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan
yéu cau khang cao ctua nguyén don 6ng Bang Viét C ba Nguyén Thi Y, sua Ban



an dan sy so tham s6 148/2025/DS-ST ngady 12-12-2025 cua Toa &n nhan dan
khu vuc X - Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

Cin ctr Dicu 26; Picu 38; Dicu 39, Diéu 296; Piéu 313 BS luat TS tung
dan su; Khoan 1 Biéu 11; Khoan 5,8 Diéu 26; biéu 236 Luat DBat dai nam 2024;

~ Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu

Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chép nhén yéu cau khai kién va khoi kién bd sung cia nguyén don ong
Ping Viét C ba Nguyén Thi Y d6i véi bi don 6ng Nguyén Pao T vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb ciia bi don 6ng Nguyén Pao T.

- Ong Nguyén Dao T dugc quyén st dung dién tich dat 299m? thudc thira
dat s6 113, to ban d6 sb 43, toa lac tai X3 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la x& C, Thanh phd H6 Chi Minh), theo cac diém toa do 33-34-35-9-8-7-6-
5-4-3-2-33, trén Phiéu do dac chinh 1y thira dat do Vin phong dang ky dat dai
Thanh phd H 1ap ngay 09-6-2026.

Ong Nguyén Pao T cé trach nhiém tra lai cho 6ng Piang Viét C ba
Nguyén Thi Y sb tién 448.500.000 (bdn trim boén muoi tdm triéu nim tram
nghin) ddng 14 gié tri cta dién tich dat 299m?* néu trén.

Ong Piang Viét C ba Nguyén Thi Y ¢6 trach nhiém giao ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 D 0640335 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho 6ng Piang Viét C ngay 29-12-1995 d6i vai thira dat s6 113 td ban d6 sb 43,
toa lac tai Xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé Ho
Chi Minh) cho co quan nha nuéc c6 thAm quyén va cung phdi hop véi éng
Nguyén Pao T lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thi tuc chinh Iy
ting giam dién tich dit 299m? trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat cp
cho 6ng Ping Viét C va 6ng Nguyén Pao T d6i v6i thira dat s6 112 va 113 to
ban dd s6 43, toa lac tai x4 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 C,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop ong Pang Viét C ba Nguyén Thi Y khong giao ban chinh
Gidy chting nhan quyén st dung dat va khong phdi hop thuc hién thi 6ng
Nguyén Pao T dugc quyén ty minh lién hé co quan nha nudc cd thim quyén dé
lam thu tuc chinh 1y ting giam dién tich dit 299m® trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dét cap cho éng Ding Viét C va 6ng Nguyén Pao T ddi voi thira
dat s6 112 va 113 to ban do so 43, toa lac tai X3 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la x4 C, Thanh phé Ho Chi Minh).

- Budc 6ng Nguyén Pao T phai giao tra cho 6ng Pang Viét C ba Nguyén
Thi Y dién tich dt 102m’ thudc thira dét s6 116, t ban d6 sb 43, toa lac tai Xa
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X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh),
theo cac diém toa d6 36-10-35-34-36, trén Phiéu do dac chinh 1y thua dat do
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H 1ap ngay 09-6-2026.

Ong Ping Viét C ba Nguyén Thi Y dugc quyén sé hitu st dung 04 cay
sdu riéng ba thang tudi do ong Nguyén Pao T trong trén dit va ¢ trach nhiém
tra lai cho 6ng Nguyén Dao T 484.000 (bdn trim tAm muoi bon nghin) dong 13
gia trj cac cdy trong néu trén.

(Kém theo Ban dn la Phiéu do dac chinh Iy thira dét do Vin phong ding
at dai Thanh phé H ldp ngay 09-6- :
b ddt dai Thanh phé H 1 09-6-2026)

3. V& chi phi t6 tung tai Toa an cip so tham: La 8.500.000 (tam triéu ndm
tram nghin) doéng, ong Nguyén Pao T phai chiu. Do 6ng Ping Viét C ba
Nguyén Thi Y d3 ndp trudc, nén 6ng Nguyén Dao T phai tra lai cho ong Ping
Viét C ba Nguyén Thi Y 8.500.000 (t&m triéu nim trim nghin) dong.

Ké tir ngay cé don yéu cd‘y thi hanh én ciia nguwoi dwgc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai

chiu khoan tién 1di theo murc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bj
ludt ddn si twong teng voi s tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

4. V¢ &n phi dan su so thim

- Ong Piang Viét C ba Nguyén Thi Y duoc hoan lai sb tién 625.000 (sau
tram hai muoi ldm nghin) déng va 300.000 (ba trim nghin) déng tam Ung 4n phi
da nop lan luot theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002790 ngay 24-
12-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc X, Thanh phé H6 Chi Minh) va
s6 0010960 ngay 25-8-2025 tai Thi hanh 4n Dan sy Thanh Phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Pao T dugc mién an phi theo quy dinh ctia phap luét.

5. V& an phi dan sy phuc tham: H2 lai cho 6ng Ping Viét C ba Nguyén
Thi Y s6 tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam tng an phi di nop theo Bién lai
thu tién tam ung an phi s6 0055465 ngay 30-12-2025 tai Thi hanh 4n Dan su
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

6. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 10-6-2026).

11



Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS KV 14, TP. H6 Chi Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an (17).
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