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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nga.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. B4 Tran Thi Ngoc;

2. Ong Nguyén Vin Hoan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quyét.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thi xa Di An tham gia phién toa: Ong
Pham Dinh Ngén - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 10 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 218/2018/TLST-DS
ngay 17 thang 7 nim 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc’theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 136/2018/QDXXST-DS ngay 02/10/2018 va quyét dinh hodn
phién toa s6: 117/2018/QDST-DS ngay 18/10/2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Bich S, sinh nim 1972;

Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1973; cung thudng tri: 51 duong Cach Mang,
phuong T, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh; tam tra: 410A duong N, khu phd B,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Anh Huynh Vin T, sinh nam 1977; Vang mat.

, Chi Lé Thi Thu L, sinh nam 1976; cung thuong tra: 26/60 duong N,

khu phd B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguoi lam churng:

1. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1962; dia chi: 410 duong N, khu phé B,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong; ¢ don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong Nguyén Hong A, sinh ndm 1958; dja chi: S6 308 dudng N, khu phd B,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi ki¢n va loi khai trong qud trinh 16 tungnguyén don ba Nguyén
Thi N va anh Nguyen Bich S thong nhat trinh bay:

Ngay 12/5/2017, vo chong chi Nguyén Thi N va anh Nguyén Bich S viét gidy dat
coc nhém chuyén nhuong tir vg chéng anh Huynh Van T va chi Lé Thi Thu L dién tich dat
98.8m?, thudc mot phan thira dat sb 2015, t& ban db s6 07 dét toa lac khu phd B, phuong
A, thi x@ D, tinh Binh Duong do Uy ban nhéan déan huyén D (nay 14 thi xa D), tinh Binh
Duong cap ngay 05/5/2005 cho anh Huynh Van T, voi gia chuyén nhuong
1.000.000.000d6ng, véi didu kién dat chuyén nhuong phai c6 16i di chung va khéng bi
quy hoach. Thu tuc gidy t& do bén nhan chuyén nhwong thuc hién. Chi Nguyén Thi N va
anh Nguyén Bich S d3 giao cho anh Huynh Van T va chi Lé Thi Thu L hai dot, dot mot
ngdy 12/5/2017 s tién 40.000.000 ddng, dot hai s6 tién 300.000.000 dong, tong sb tién
dat coc la 340.000.000 d@)ng. S tién chuyén nhugng con lai dugc giao khi hoan tat thu
tuc. Trong qua trinh thyc hién thu tuc chuyén nhuong chi Nguyén Thi N va anh Nguyén
Bich S phét hién dat khong c6 duong di chung va thudc dién quy hoach. Chi N va anh S
da thong bao cho anh T va chi L biét. Hai bén théng nhét cham dut viéc chuyén nhugng,
anh T va chi L déng y tra lai cho anh S va chi N sO tién dd nhéan coc 340.000.000 déng,
nhung do diéu kién kinh té khé khin nén xin vay lai s6 tién trén tra trong thoi han 30
thang, bat dau tir ngay 31/5/2017 két thiic vao ngay 30/11/2019 va tra 13i hang thang. Sau
30 thang anh T va chi L khong thuc hién dugc viéce tra ng thi dong y ban cho anh S va chi
N phan dat trén voi gia 500.000.000 dong. Trong thoi gian tra 13i néu bén anh T vi pham
nghia vy tra 13i 03 thang thi anh S va chi N s& tu chuyén quyén st dung dét sang tén vo
chong anh S. Anh T giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cho anh S va chi
N gitr. Qua trinh thyc hi¢n thoa thudn, anh T va chi L da vi pham théa thuan nén anh S va
chi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh T va chi L phai tra s tién nhan coc
340.000.000 dong, tién 14i 4 thang 24.000.000 ddng va tién 14i tiép tuc tinh cho dén ngay
xét XUt so tham.

_Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngdy 01/10/2018, anh Nguyén Bich S va chj
Nguyén Thi N thay do6i yéu cau khoi kién yéu cau anh Huynh Van T va chi Lé Thi Thu L
tra s0 tién 340.000.000 dong va khong yéu cau tinh lai. Ngoai ra nguyén don khong co
yéu cau gi khac.

- Bi don chi Lé Thi Thu L trinh bay:

Thong nhat toan bd ¥ kién trinh bay ciia nguyén don anh S va chi N. Anh Huynh
Vin T 1a chong cta chi L, do anh T ham mé danh bac nén vo chong chi phai ban dat
dé tra no. Vao ngay 12/5/2017, anh T va chi L ky giéy dat coc ndi dung thoa thuan
ban cho anh S va chi N phan dat 98.8m°, thudc mot phan thira dat s6 2015, to ban db sd
07 dat toa lac khu phé B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan
huyén D (nay 1a thi x4 D), tinh Binh Duong cip ngay 05/5/2005 cho anh Huynh Vin T,
v6i gia chuyén nhuong 1.000.000.000d0ng. Anh T va chi L d4 nhén tién hai dot voi tong
s tién 340.000.000 dong. Do dat chuyén nhuong khong co dudng di va thudc dién quy
hoach nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc. Anh T va chi L dé)ng y tra lai cho
nguyén don s tién da nhan coc 340.000.000 dong nhung do kinh té kho khan nén xin tra
dan trong thoi han 30 thang va tra 14i hang thang véi s tién 6.000.000 dong/ thang. Tong
cong bi don di tra dugc 54.000.000 dong tién 13i. Nay anh T di di 1am #n xa, mot minh



chi L khéng du kha nang de tra ng. Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau chi
L va anh T phai tra tong s tién 340.000.000 dong va khong yéu cau tinh 14i thi chi L dong
¥ tra. Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

- Loi trinh bay cua nhiing nguoi lam ching ong Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén
Vin A thong nhat y kién trinh bay:

Vao ndm 2017, 6ng T1 va 6ng A biét dugc viée chi L va anh T chuyén nhuong
cho chi N va anh S phﬁn dét c6 dién tich 98.8m2, toa lac khu phé B, phuong A, thi xa D,
tinh Binh Duong, vdi gia chuyén nhuong 1.000.000.000dong. Anh S va chi N d3 giao cho
anh T va chi L s6 tién dat coc 340.000.000 dong. Nhung sau d6 hai bén khong tién hanh
duoc viée chuyén nhuong do dat khong co duong di va thude dién quy hoach. Sau d6 anh
T va chi L ¢6 ky thoa thuan ddng ¥ tra lai cho anh S va chi N s tién trén.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa D:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chap hanh ding
quy dinh cta B6 luat TS tung dan su. Nguyén don anh Nguyén Bich S, bi don anh
Huynh Vin T va nhitng ngudi 1lam chingda duoc Toa an triéu tip hop 1é dé tham gia
phién toa. Tuy nhién, nguyén don va nhimg nguoi lam chung da c6 don yéu cau giai
quyét Vang mat; bi don anh Huynh Van T vang mat lan thir hai khong r6 1y do. Can
ctr Diéu 228 B9 luat TH tung dan su, Toa an xét xir vang mit nguyén don anh Nguyén
Bich S, bi don anh Huynh Van T va nhitng nguoi [am ching 1a ding quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Cén clr vao chimg ¢t do nguyén don giao ndp, chimng
ctr Toa an da thu thap dugc trong ho6 so vu an va 10i khai ciia ctia cac duong su, ngudi
lam ching va két qua dién bién tai phién toa. Xét thiy viéc nguyen don khoi kiényéu
cau hay hop dong dit coc,dong thdi bude bi donphai hoan tra sd tlendat coc da nhan
340.000.000 ddng 1 6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cur ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua dién bién tai phién toa, Toa &nnhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Bich S, bi don anh Huynh Vian T va
nhimg nguoi lam chimg da dugc Toa 4n triéu tap hop 1é dé tham gia phién toa. Tuy
nhlen nguyén don anh Nguyén Bich S va nhitng nguoi 1am chimg  ¢6 don xin giai
quyét vang mat. Bi don anh Huynh Van T dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia
phién toa lan tht hai. Can ct Diéu 228 B luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét
X vang mat bi don anh Huynh Vin T va nhiing nguoi 1am chimg.

[2] V& ndi dung va can cuir khoi kién cia nguyén don:

[2.1] Cin clr vao tai liéu do cac duong sy cung cap va Toa an thu thip dugc cd
cd s& xac dinh: VAo ngay 12/5/2017, giita vo chong chi Nguyén Thi N va anh Nguyén
Bich S va vo chong anh Huynh Van T va chi Lé Thi Thu L ¢6 ky hop dong dat coc. Noi
dung hop dong thé hién anh Huynh Van T va chi Lé Thi Thu L chuyén nhuong cho anh
Nguyén Bich S va chi Nguyén Thi N dién tich dat 98.8m”, thudc mot phan thira dat sb
2015, to ban do s6 07 dét toa lac khu phd B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong do Uy



ban nhén dan huyén D (nay la thi x& D), tinh Binh Duong cap ngay 05/5/2005 cho anh
Huynh Van T, véi gid chuyén nhuong 1.000.000.000d6ng, voi diéu kién dat chuyén
nhuong phai c¢6 16i di chung va khong bi quy hoach. Bén chuyén nhuong dd nhan
340.000.000 ddng tién dit coc do bén nhan chuyén nhuong giao. Tuy nhién, viée chuyén
nhuong khong thue hién dugc vi dat khong co dudng di va thudc quy hoach. Van dé nay
dugc nguyén don va bi don chi Lé Thi Thu L thira nhan, phu hop véi1 161 khai nguoi lam
chimg, 13 tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan
SU.

[2.2] Xét vé gia tri hop dong dat cocky két ngay 12/5/2017 va bién ban thoa thusn
mua dat ngay 29/6/2017 giita anh Nguyén Bich S va chi Nguyén Thi N vo1 anh Huynh
Van T va chi Lé Thi Thu L: Trong hop dong c6 thoa thuén cu thé vé dién tich dét
chuyén nhuong, sd tién chuyén nhuong, s tién dit coc, vé quyén va nghia vu cta cac
bén; hop dong chua duoc cong chimg, chimg thue. Mic du giao dich dit coc chuyén
nhuong dat dugc thuc hién trén co so ¥ chi tu nguyén gitra nguyén don va bi don,
khong trai dao dirc xa hoi nhung ngay tur thoi diém giao két hop dong da b1 vo hi¢u. Vi
d6i tuong giao dich la dat khong co 161 di nén viéc thoa thuan chuyén nhuong dét cia
cac bén khdng tuan thu cac diéu kién tach thira dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
143 Luat Pat dai nam 2013 va chinh sach dat dai ¢ dja phuong.

[2.3] Xét vé yéu t6 16i 1am cho hop dong dit coc khong thuc hién duoc: Nguyén
don cho rang trude khi ky hop ddng dit coc bi don dé dugc thong tin cho nguyén don
biét vé tinh trang trong gidy chimg nhan quyén su dung dat khong thé hién duong di,
tuy nhién do la nguoi than ho hang va bi don cam két s& xin anh Huynh Tan P (em
trai anh T) cho di chung trén dat ca anh P nén nguyén don méi dong y mua dat cua
bi don. Tuy nhién sau d6 anh P khong dong y, hon nita dt nam trong quy hoach nén
hai bén thong nhat khong tiép mua ban dat nira. Trinh bay cua nguyén don duoc bi
don chi Lé Thi Thu L thira nhan, 14 tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 B ludt T tung dan su.Nhu vay ngay tai thoi diém giao dich bi don da biét o
dat ciia minh khong c6 duong di, khong thé tach thira nhung van chuyén nhuong cho
nguyén don va cam két c6 16i di nén bi don 1a bén c6 18i 1am cho hop dong khong
thuc hién duogc do bi vo hiéu.

[2.4] Vé giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu:

Tai Piéu 137 Bé ludt Dan sy nam 2005 quy dinh: “1. Giao dich ddn sy vo hiéu
khong lam phdt sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia vu dan si ciia cdc bén ké tir
thoi diém xdc ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan trda cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hoan trd bang tién.... Bén c¢6 16i gdy thiét hai phdi béi thuong”.

Trong hop d6ng hai bén thoa thuan van dé phat coc. Tai phién toa cac duong su
théng nhat viéc huy hop ddng dit coc dugc ky két vao ngay 12/5/2017 giita vo chong
chi Nguyén Thi N va anh Nguyén Bich S véi vo chong anh Huynh Vin T va chi Lé Thj
Thu L va khong yéu cau phat coc. Xét day 1a sy tu nguyén ctia duong su, phit hop véi quy
dinh phap ludt nén Toa 4n ghi nhan. Thuc t& nguyén don d3 gia cho bj don nhan
340.000.000 d@)ng tién dat coc, bi don chi L cling thtra nhan van dé nay, gitra hai bén
chua giao dat nén khong dit ra viéc giao tra tai san cho bén chuyén nhugng. Nguyén
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don xac dinh chi yéu cau bi don hoan tra tién dit coc da nhan 1a 340.000. 000 dong.
Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc bi don chi L chap nhan. Xét yéu cau khoi
ki€n ctia nguyén don la c6 co s& chap nhan. Vi vay budc bi don ¢6 trach nhi¢m hoan tra
cho nguyén don 340.000.000 dong tién dit coc dd nhan. D4i véi sd tién 13i 24.000.000
ddng nguyén don di co don thay doi tw nguyén khong yéu cau bi don tra 14i va khong yéu
cau phat coc, xét day 1a su ty nguyén ciia nguyén don, pht hop quy dinh phap luat nén
Toa an ghi nhan.

[5] Tt nhiing phan tich néu xét co co so chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyen don. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thi xd D 13 phu hop véi quan
diém ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan

[6] V& an phi dan su so thim: Bi don phai chiu theo quy dinh tai Piéu 147 Bo
luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 144, 147, 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va 273 Bo luat T6
tung dan sy 2015;

Can ctr cac Piéu 122, 131, 328, 502, 503 B6 luat Dan su nim 2015;

Cin cir khoan 2 Bicu 26 Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban thuong vu Quoc Héi quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va si dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Cl}ép nhén toan bo yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Bich S va
chi Nguyén Thi N vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Huy hop dong dit coc 1ap ngay 12/5/2017 va bién ban théa thuin mua ban dat ngay

29/6/2017 giita anh Nguyén Bich S va chi Nguyén Thi N v&i anh Huynh Vin T va chi
Lé Thi Thu L.

Bugc anh Huynh Van T va chi Lé Thi Thu L cO trach nhiém tra cho anh Nguyén
Bich S va chi Nguyén Thi N s0 tién coc da nhén 1a 340.000.000d (Ba tram bon muoi
tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi dugc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
cl}iu‘m&c 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong tng voi
sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Anh Huynh Vin T va chi Lé Thi Thu L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) an phi dan sy so tham.



- Hoan tra cho anh Nguyén Bich S va chj Nguyén Thi N 9.100.000 (Chin tri¢u,
mdt trdm nghin dong) tién tam Uung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0019764
ngay 12/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

4. Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy ving mit co quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tir nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc tong dat hop I¢.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TX D;
- Chi cuc THADS TX D;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.
Lé Thi Nga



