TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 170/2021/DS-PT
Ngay: 05-5-2021
V/v tranh chép: “Yéucauhiykét
qua dAu gia ti sin va doi tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén T Triéu
Cdc Tham phdan: Ong Phan Vin Huyén

Ba Tran Thi Kim Em

- Thu ky phién toa: Ong Ngd Phic Tham - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s
564/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2020 vé tranh chap “Yéu cau huy két
qua dau gia tai san va doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 69/2020/DSST ngay 01 thang 10 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 686/2020/QD-PT ngay 29 thang
12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Chi T, sinh nim 1978;

Dia chi: 4p Binh Khuong 2, xi B, huyén C, tinh Tién Giang.

Bui dién theo 1y quyén: Ba Duong Thi Kim L, sinh ndm 1972 (c6 mét);
Dia chi: S6 28, 4p Hoi Gia, x3 M, thanh ph M, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén T, tinh Tién Giang

Pia chi: Khu phé) 4, thi trin M2, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Van T — Chtrc vu: Chi cuc
trudng (co6 mat).

2. Cong ty dau gia hop danh M



Pia chi: Ap 1, x4 D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh L — Chirc vu: Giam ddc
(vang mat).

3. Ong Nguyén Phu T, sinh nim 1979 (c6 mit);

Pia chi: S6 125/20 P, Phuong 3, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Chau Thi Ngoc C, sinh ndm 1978 (c6 mat);

Pia chi: Ap Binh Khuong 2, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdang cdo: Bi don dng Pham Chi T.

NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham;
Nguyén don anh Pham Chi T trinh bay:

Theo ban an phiic thim s 29/2016/HNGD-PT ngay 08/3/2016 ctia Toa an
nhan dén tinh Tién Giang di xét xtr chia cho anh phan dét c6 dién tich 13.390m?,
c6 sb thira 332, to ban do sb C3, tai ép M, xa T2, huyén T, tinh Tién Giang theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00141 ngay 03/10/2010 do Chau Thi
Ngoc Cdung tén. Anh T ¢6 nghia vu giao cho chi C1/2 gia tri quyén sir dung dién
tich dat 13.390m? véi sb tién 1a 350.000.000 dong. Anh T va chi Cmdi ngudi c6
nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan xa B, huyén C s tién 114.250.000 dong.
Can cr vao ban an phiic tham sd 29/2016/HNGD-PT ngay 08/3/2016 thi tdi c6
nghia vu giao cho chi C1/2 gié tri quyén st dung dién tich dat 13.390m? véi s6
tién 1a 350.000.000 dong thi dién tich dat 13.390m? 1a thudc quyén sir dung cua
anh T.

Trong thoi gian nay chi C ¢6 ng ba Nguyén Thi P sé tién 300.000.000 dong
d3 duoc Toa an huyén C giai quyét xong va ba P di yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C thi hanh &n, nhung ba P dong ¥ cho anh T tra ng thay chi Cvéi s6
tién 1a 212.000.000 dong 1a xong, ba P khdng yéu cau thi hanh an nira, va anh T
da giao dii cho ba P s6 tién 1a 212.000.000 dong. Ngoai ra trong khoang thoi gian
tir ngay 23/8/2016 dén ngay 23/3/2018 anh di tra no thay cho chi Ctai Quy tin
dung nhan dan xa B, huyén C s tién 117.915.000 dong. Ngay 22/02/2018 anh
dong an phi cho chi Cso tién 1 20.619.000 dong. Nhu vay anh da tra thay cho chi
Ctong sd tién 1a 350.538.500 dong nhiéu hon s6 tién anh phai c6 nghia vu tra cho
chi Ctheo quyét dinh ctua ban an phuc tham sé 29/2013/HNGD-PT ngay
08/3/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang. Nhu vy toan bo dién tich dét
13.390m? 1a thudc tai san riéng ctia anh, trong d6 c6 1/2 dién tich dét cua chi Cvi
anh da giao du cho chi C350.000.000 dong, anh di thi hanh xong nghia vu.

Tuy nhién ngay 26/4/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T lai dua dién
tl'gh 6.626,4m? (dién tich thyc do 1/2 cua chi C) ra dau gia thi hanh an tai Cong ty
dau gia hop danh M d€ ban thi hanh an cho ba Cva nguoi mua la 6ng Nguyén Pha
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T mua véi gia 1a 500.000.000 dong. Hién ong T dang truc tiép quan 1y va canh
tac dién tich dat 6.626,4m?2. Viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T dua ra ban
d4u gia tai san ctia anh sau khi anh da thue hién xong nghia vu theo ban phtc thim
ctia Toa 4n tinh, anh d giao tra cho cho chi Cdu sd tién 350.000.000 dong 14 trai
quy dinh cua phép luat.

Vi vay anh T yéu cau Toa an giai quyét huy bo két qua déu gia ngay
26/4/2019 ciia Cong ty du gia hop danh M. Huy thu tuc ban du gia tai san va
quyét dinh thi hanh an cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T. Yéu cau anh
N guyen Phu T giao tra cho anh di¢n tich dat 6.626,4m? trong so thira 332, to ban
d6 s6 C3 tai ap M, x& T2, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don Chi cuc Thi hanh dan dan sw huyén T trinh bay:

Can ct vao Ban an s6 78/2014/DS-PT ngay 24 thang 02 nim 2014 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang c6 ndi dung: Budc ba Chau Thi Ngoc Cphai tra cho
ba Pinh Thi Kim L s6 tién 367.125.000 dong va 1ai suat chidm thi hanh an. Tiép
tuc 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd: 17/2013/QD-BPKCTT ngay
23/12/2013 cta Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang, phong toa phan dién tich
14.508m? dat thudc thira 331, t ban do C3 (theo xac nhan méi 1a thira s6 332, to
ban db C3, dién tich 13.390m?), toa lac tai ép M, Xa T2, huyén T, tinh Tién Giang
do chi Chau Thi Ngoc Cdung tén nham dé dam bao thi hanh an ddi véi ban an
néu trén.

Can ctr vao don yéu cau ctia ba Pinh Thi Kim L, sinh nim 1967. Dia chi:
ép Binh Khuong 1, xa B, huyén C, tinh Tién Giang. Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén T d3 thu Iy hd so va ra quyét dinh thi hanh an s 110/QD-CCTHADS ngay
14/4/2014 v6i ndi dung: “Bude ba Chau Thi Ngoc Cphai tra cho ba Binh Thi Kim
L sd tién 367.125.000 dong va 1ai suat cham thi hanh 4n”.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an chip hanh vién thuc hién ding theo
quy trinh, trinh ty thu tuc thi hanh 4n nhu thong bao tu nguyén thi hanh an va yéu
cau ngudi phai thi hanh 4n ké khai tai san...da hét thoi gian tu nguyén thi hanh
an ba Ckhong thyuc hién ndp tién theo Quyét dinh s6 110/QD-CCTHADS ngay
14/4/2014 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén T, tinh Tién Giang.

Cin ¢ vao Ban an s6 78/2014/DS-PT ngay 24 thang 02 nam 2014 ciia Toa
an nhan déan tinh Tién Giang thi thira dat s6 332, to ban d6 C3, dién tich 13.390m?
Toda 4n nhan déan tinh Tién Giang da tuyén dé dam bao thi hanh 4n cho ba Pinh
Thi Kim L theo quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 17/2013/QD-
BPKCTT ngay 23/12/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang. Qua nhiéu lan
lam viéc v6i ba Cvé van dé thi hanh an cho ba L nhung ba Cvan khong thi hanh
an. Do do, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T da tién hanh ké
bién 6.626,4m? (1/2 tai san s hitu chung trong thoi ky hén nhan giﬁ’a ba Cva bng
T) dét thudc thira dat s6 332, to ban d6 C3, dién tich 13.390m? va ngay 19/01/2018
Chap hanh vién ban hanh thong bao s6 92/TB-CCTHADS ngay 19/01/2018 vé
quyén uu tién mua tai san thudc s¢ hitu chung nhu’ng ong T khong c6 bt ky phan
hdi nao vé viéc mua lai tai san. Do do, Chap hanh vién ky hop dong ban dau gia
6.626.4m? thudc thira dat sb 332, to ban d6 C3, dién tich 13.390m?2d3 ké bién theo

3



quy dinh voi Cong ty Pau gia Hop danh M va nguoi mua dau gia thanh 1a 6ng
Nguyén Pha T, sinh ndm 1979. Bia chi: S6 125/20 duong Pham Van Chi, Phuong
3, Quéan 6, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 08/5/2019 Chap hanh vién ban hanh thong béo s6 37/TB-CCTHADS
ngay 08/5/2019 thong bao ket qua ban dau gia tai san d¢ thi hanh an va da thong
bdo dén duong su va nhitng nguoi cé quyén 191 va nghia vu lié€n quan biét.

Cén clr quyét dinh s6 01/QDCCTHADS ngay 28/5/2019 vé viéc giao tai
san cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia va thong bao s6 71/TB-CCTHADS
ngay 17/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su vé vi€c giao tai san.

Can cir Diéu 103 Luat thi hanh 4n dan sy duogc stra d6i bd sung nam 2014
quy dinh: “Bao vé quyén clia ngudi mua tai san ban ddu gia, ngudi nhan tai san
dé thi hanh an” ngay 25/9/2019 Poan cudng ché tién hanh giao tai san cho bén
mua 13 6ng Nguyén Pha T dién tich 6.626.4m? thudc thira dat s6 332, to ban d6
C3 va tai san gan lién trén dat, cing ngay ong T di nhan quyén str dung dat xong.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T cin cir vao ban an va quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi cia Toa an va quy trinh to chirc thi hanh an dé
bao vé cho bén dugce thi hanh an va nguoi mua tai san la ding tham quyén, dung
quy dinh cta phap luat. Nay 6ng Pham Chi T yéu cau hiy céc quyet dinh néu trén
1a khong c6 co sé. Vay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T dé nghi Toa an nhan
dan huyén T khong chap nhin don khdi kién va bac toan bd don yéu cau khoi kién
cua ong Pham Chi T theo nd1 nhu da néu trén.

Bi don anh Nguyén Phu T trinh bay: Cudc dau gia dién ra cong khai, minh
bach trén P tién thong tin dai chung. Sau khi két thuc ddu gid anh da thyc hién
ndp tién tring dau gia day du, dung quy dinh. Viéc anh mua tai san ban diu gia
hoan toan ding phap luat va anh da duoc giao dat xong, hop phap. Vi vay anh
khong dong ¥ theo don khai kién ctia 6ng Pham Chi T.

Bi don Céng ty ddu gié hop danh M do éng Nguyén T Liém dai dién trinh
bay:

Theo gidy d¢ nghi ky két hop dong dich vu dau gia tai san ngay 14/3/2019
ctia Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, Cong ty dau gia hop
danh M da ky hop dong dich vu dau gia tai san s6 09/2019/HD.DVDGTS ngay
14/3/2019 v6i Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T do Chap hanh vién Nguyén
Vin T thuc hién dé t6 chuc du gid tai san 1a: Quyén sir dung dat dién tich do dac
thuc t& 6.626,4m? (theo Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira ddt ngay
06/07/2017 ciia Chi nhanh Van phong ding ky ddt dai huyén T), thudc thira sd
843 (tdch tir thira goc so 332), TBD s6 C3, loai dat CLN, toa lac tai 4p M, xa T2,
huyén T, tinh Tién Giang. Theo glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BA703819, vao sd cip GCN s6 CH00141
do UBND huyén T cap ngay 03/12/2010 cho ba Chau Thi Ngoc Cding tén va tai
san gan lién v4i dat. Gia khoi diém cua tai san dau gia: 376.517.000 dong.

Ngay 26 thang 4 nam 2019, trudc sy chung kién cua céac dai dién co quan
chirc nang va nguoi cé tai san dau gia (Chi cuc THADS), Cong ty Pau gia Hop
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danh M d to chtic cude dau gia thanh tai san néu trén. Nguoi trang dau gia la
6ng: Nguyén Phl T, sinh nim 1979, gidy CCCD s6 082079000458 do Cuc Canh
sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi cip ngay 31/01/2019. bia chi s6 125/20
duong Pham Van Chi, Phuong 3, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh. Véi gia da
tra 1a: 500.000.000 ddng.

Qua trinh to chic thuc hién hop dong dich vu dau gid tai san so:
09/2019/HD DVDGTS ngay 14/03/2019, Cong ty Dau gid Hop danh M da thuc
hién dang cac trinh tu tha tuc theo quy dinh cuaa phap luat vé dau gié tai san.

Péi vai vu kién cua 6ng V& Chi T, Cong ty Dau gia Hop danh M khéng c6
lien quan nén khong co y kién gi thém. Bé nghi qui Toa an xem xét quy dinh
tai Diéu 192 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 bac toan bo nodi dung khoi
kién caa 6ng Pham Chi T d6i véi Cong ty Pau gia Hop danh M.

Ban an dan su so tham s6 69/2020/DSST ngay 01 thang 10 nim 2020 cua
Toa an nhan huyén T, tinh Tién Giang can cit Diéu 158, 159, 163, 164, 166, 221,
223 cua Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 47 cua Luat Thi hanh 4n dan su; Can ctr
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Can cr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

X1r:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Pham Chi T yéu cau
huy bo két qua ddu gia ngay 26/4/2019 ciua Cong ty dau gia hop danh M. Huay thu
tuc ban du gia tai san va quyét dinh thi hanh an cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su
huyén T. Yéu cau anh Nguyén Pha T giao tra cho anh dién tich dat 6.626,4m?
trong s6 thira 332, to ban d6 s6 C3 tai 4p M, xa T2, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta céac
duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 13/10/2020 6ng Pham Chi T c¢6 don khang cdo ddi voi ban an so tham
s6 69/2020/DSST ngay 01 thang 10 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh
Tién Giang. Yéu cau Toa an cap phuc tham sira an so thim va chap nhan yéu cu
khéi kién cta ong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Pham Chi T, c6 dai dién theo uy
quyén ba Duong Thi Kim L van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
C40 yéu cau Toa phuc thdm sira an so thim va chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong.

Bi don Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang, nguot dai
dién theo phap luat 6ng Nguyén Vin T — Chirc vu: Chi cuc trudng, 6ng Nguyén
Phi T dong bi don khong chap nhan theo yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Chi
T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thi Ngoc Cddng ¥ theo
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua ong T.



Cong ty dau gia hop danh M ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén T
Liém ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap lut t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chip hanh phap luit ctia ngudi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu &n cho dén trudce thoi diém Hoi déng xét xur nghi an 1a ding
theo phap luat td tung dan su.

V& noi dung: Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay don khang cao yéu cau sira ban 4n so tham theo huéng huy bo két
qua dau gia ngay 26/4/2019 cua Cong ty dau gia hop danh M. Huy thu tuc ban
dau gia tai san va quyet dinh thi hanh an cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
T. Yéu cau anh Nguyen Phu T giao tra cho 6ng T dién tich d4t 6.626,4m? trong
sb thira 332, to ban d6 s6 C3 tai 4p M, x4 T2, huyén T, tinh Tién Giang. Qua xem
xét noi dung vu an va doi chiéu véi quy dinh phép luat cu thé tai Cong van )
64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan t6i cao thong
bao vé két qua giai dap mot s6 vusng mac veé to tung hinh sy, dan su va tb tung
hanh chinh va Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 102 ctia Luét Thi hanh an dan sy thi
chi c6 hai dbi tugng, cu thé 1a nguoi mua duoc tai san ban dau gia va chép hanh
vién, moi co quyen khoi kién yeéu cau Toa an giai quyét tranh chap vé két qua ban
dau gia tai san, néu c6 cin ctr chimg minh ¢ vi pham trong qua trinh ban dau gia.

Nhu vay, Luat Thi hanh an dan sy khong quy dinh nguoi phai thi hanh c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tranh chap vé két qua ban dau gia tai
san. Do vay, nguoi phai thi hanh an néu khong dong v voi két qua ban dau gia tai
san thi ho khong co quyen khoi kién yéu cau Toa an giai quyet loai tranh chap
nay. Do do cap so tham thy 1y vu an 1a khong dung thAm quyén, nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr can ctr khoan 4 Dleu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 Huy ban
an so tham va dinh chi giai quyét vy an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung cta dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan tai phién toa; nghe quan diém ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Duong Thi Kim L 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Pham Chi T, bi don 6ng Nguyén Van T nguoi dai dién theo phap
luat Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang, 6ng Nguyén Pha T,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thi Ngoc Cc6d mait, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty du gia hop danh M cé dai dién theo
phap luat ong Nguyén T Liém c6 don Xin xét Xt vang mat, can cu Diéu 296 Bo
luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu vang mit 6ng Nguyén T
Liém.


https://luatvietnam.vn/an-ninh-trat-tu/luat-26-2008-qh12-quoc-hoi-39054-d1.html

[2] Xét thoi han khang cao: Nguyén don 6ng Pham Chi T khang cao con
trong han theo quy dinh tai PBi€u 273 Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

[3] V& ndi dung khéng cdo nguyén don 6ng Pham Chi T khang c4o yéu cau
stra ban 4n so tham theo hudng huy bo két qua ddu gia ngay 26/4/2019 cua Cong
ty dau gia hop danh M. Huy thu tuc ban déu gia tai san va quyet dinh thi hanh an
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T. Yéu cau anh Nguyén Phu T giao tra cho
6ng T dién tich dét 6.626,4m? trong s thira 332, t& ban do s6 C3 tai 4p M, x4 T2,
huyén T, tinh Tién Giang.

[4] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ong Pham Chi T khéi kién yéu cau
huy bo két qua ddu giad ngay 26/4/2019 cua Cong ty dau gia hop danh M. Huy thi
tuc ban du gia tai san va quyet dinh thi hanh an ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T, yéu cau anh Nguyen Phu T giao tra cho ong T dién tich dat 6.626,4m?
trong sd thira 332, to ban d6 s6 C3 tai 4p M, x& T2, huyén T, tinh Tién Giang. Do
d6, Hoi dong xét xir so tham x4c dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 13 “Yéu
cau hity két qua dau gja tai san va doi tai san”

[5] Vé noi dung vu 4n: Theo ban an phiic tham s6 29/2016/HNGD-PT ngay
08/3/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang da xét xtr chia cho 6ng phan dat
c6 dién tich 13.390m?, ¢6 sd thira 332, t& ban d6 s6 C3, tai ap M, x& T2, huyén T,
tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CH00141 ngay
03/10/2010 do ba Chau Thi Ngoc Cdung tén. Ong c6 nghia vu giao cho ba C1/2
gia tri quyén str dung dién tich dat 13.390m? véi sd tién 1a 350.000.000 dong. Ong
va ba Cmdi ngudi co nghia vu tra cho Quy tin dung nhan dan xi B, huyén C sb
tién 114.250.000d6ng. Can clr vao ban an phuc tham s 29/2016/HNGD-PT ngay
08/3/2016 thi 6ng c6 nghia vu giao cho ba C1/2 gia tri quyén st dung dién tich
dat 13.390m? voi sd tién 1a 350.000.000 dong thi dién tich dat 13.390m? 1a thudc
quyén sir dung cua ong.

Trong thoi gian ndy ba Ccé no ba Nguyén Thi P s6 tién 300.000.000 dong
d3 duoc Toa an huyén C giai quyét xong va ba P dd yéu cau Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén C thi hanh 4n, nhung ba P dong y cho ong tra ng thay ba Cvdi s6
tién 1a 212.000.000 dong 1a xong, ba P khong yéu cau thi hanh 4n nita, va ong da
giao du cho ba P s tién 14 212.000.000 dong. Ngoai ra trong khoang thoi gian tir
ngay 23/8/2016 dén ngay 23/3/2018 6ng da tra ng thay cho ba Ctai Quy tin dung
nhan dan x& B, huyén C s6 tién 117.915.000 dong. Ngay 22/02/2018 6ng dong an
phi cho ba Csb tién 14 20.619.000 ddng. Nhu vdy ong da tra thay cho ba Ctong sb
tién 13 350.538.500 ddng nhiéu hon s tién 6ng phai c6 nghia vu tra cho ba Ctheo
quyét dinh ctia ban an phtc thim s6 29/2016/HNGD-PT ngay 08/3/2016 ctia Toa
4n nhan dan tinh Tién Giang. Nhu vay toan bo di¢n tich dat 13.390m? 1a thudc tai
san riéng ctia 6ng, trong d6 ¢6 1/2 dién tich dat cua ba Cvi ong da giao du cho ba
C350.000.000 dong, xem nhu 6ng di thi hanh xong nghia vuy.

Tuy nhién ngay 26/4/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T lai dua dién
tich 6.626,4m? (dién tich thuc do 1/2 cta ba C) ra du gia thi hanh an tai Cong ty
dau gia hop danh M dé ban thi hanh an cho ba Cva nguoi mua la ong Nguyén Phu
T mua véi gia 1a 500.000.000 dong. Hién ong T dang truc tiép quan 1y va canh
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tac dién tich dat 6.626,4m? Viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T dua ra ban
d4u gia tai san cua dng sau khi 6ng da thuc hién xong nghia vu theo ban phic
tham cta Toa an tinh, 6ng di giao tra cho cho chi Cdu s tién 350.000.000 dong
1a tra1 quy dinh cia phap luat.

Do d6 ong yéu cau Toa an giai quyét hiry bo két qua dau gia ngay 26/4/2019
ctia Cong ty ddu gia hop danh M. Huy tha tuc ban dau gia tai san va quyet dinh
thi hanh an cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T. Yéu cau anh Nguyen Phu T
giao tra cho 6ng dién tich dat 6.626,4m? trong sd thira 332, to ban d6 s6 C3 tai ap
M, x& T2, huyén T, tinh Tién Giang.

Sau khi xem xét cac yéu cau khi kién ctia ong Pham Chi T, Hoi dong xét
xtr thay rang ong T khoi kién yéu cau huy bo két qua déu gia vi 6ng cho rang Chi
cuc Thi hanh an huyén T dem tai san cta ong 13 phan dién tich dat 13.390m?, c6
sO thira 332, to ban d6 s6 C3, tai 4p M, x4 T2, huyén T, tinh Tién Giang ma theo
ban an phiic tham s6 29/2016/HNGD-PT ngay 08/3/2016 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang dem ra ban dau gia 6.626,4m? ma 6ng trinh bay 6ng di thi hanh
thay cho ba Csd tién hon 350.000.000 dong, thi toan bo dién tich dat nay 1a cua
6ng ma Chi cyc thi hanh 4n huyén T dua ra ban d4u gia 1 trai quy dinh phép luat.
Péi chiéu quy dinh phap ludt, cin ct vao Bao cdo sé 15/BCTA ngay 15/3/2019

ctia Toa 4n nhan dan Tbi cao va khoan 2 Piéu 102 Luat thi hanh an dan sy nim
2008 (stra doi bo sung nam 2014) (chi nguoi mua duoc tai san ban ddu gid va
chap hanh vién méi c6 quyén khdi kién yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp vé
két qua ban dau gid tai san).

Tai van ban s6 4467/BTP-TCTHADS ngay 21/11/2018 ctia B6 Tu phap
gt Toa 4n nhan dan Tdi cao vé viéc phdi hop trong cong tac thi hanh an dan sy
cting c6 no1 dung kién nghi Toa an nhan dan cac cap xem xét khong thy 1y giai
quyét vu viéc dbi v6i nhitng tranh chéap két qua ban dau gia ma nguoi khoi kién
khong phai la nguoi mua dugce tai san ban dau gia va chap hanh vién theo quy
dinh tai Diéu 102 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i bo sung nam 2014)
va Cong van sO 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan
dan ti cao 'thong bao vé két qua giai dap mot so vuong mac vé to tung hinh su,
dan sy va t tung hanh chinh thi ong T khong c6 quyén khoi kién d6i véi yéu cau
nay. Truong hop 6ng T cho rang Chi cuc thi hanh an huyén T dé dem tai san 6ng
ra ddu gia la trai quy dinh phap luét thi 6ng T c6 quyén khiéu nai Cuyc thi hanh
an tinh Tién Giang va Bo tu phap dé xem xét vé thi tuc ké bién diu gia tai san,
néu Cuc thi hanh 4n tinh Tién Giang va Bo tu phap xem xét thiy c6 co s viée
d3 dem tai san Ong ra ddu gia ma khong dang trinh ty theo luat thi hanh 4n dan
su, thi dng c6 quyén khai kién yéu cau bdi thuong thiét hai.

£)01 chiéu véi noi dung khoi kién va quy dinh phap luét thi ong T khong
c6 quyén khoi kién ddi v6i yéu cau nay, dang 18 Toa an cap so tham sau khi nhan
don phai tra lai don khoi kién cho 6ng Pham Chi T theo diém a khoan 1 Diéu
192 B luat t6 tung dan sy. Truong hop sau khi thy 1y vu 4n va phat hién viéc
thu 1y vu kién ctia 6ng Pham Chi T 1a khong dtiing tham quyén thi Toa so thim
phai can cir vao khoan 1 Diéu 217 B luat T6 tung dan sy dinh chi giai quyét vu
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an voi 1y do vu an khong thugc thérp quy‘énq giai quyét ciia Toa 4n thi méi ding
quy dinh phap lut. Do d6 Toa an cap so tham thu ly vu an cta 6ng T va dua ra
xet xur la vi pham thu tyc t6 tung. Can ctr vao quy dinh phap luat do d6 can phai
huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an theo khoan 4 Diéu 308 B¢ luat
T6 tung dan su.

~ [6] Xéty kién ctia dai dién Vién Kiém sat phi hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi: Do huy ban an so thdm va dinh chi giai quyet vu an, nén 6ng

Pham Chi T khong phai chiu an phi phtc thim va an phi so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 4 Diéu 308 B0 luat TH tung dan su;
Cin ctr Diéu 192 va khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan su;

Cin ct khoan 2 Piéu 102 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi 14,

Xu:

1. Hay Ban an dan su so tham s 69/2020/DSST ngay 01 thang 10 nim
2020 cta Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tién Giang va dinh chi giai quyét vu an
dan sy thu 1y s6 564/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 12 ndm 2020 vé tranh chap
“Yéu cau huy két qua ddu gia tai san va doi tai san”’

2. V& an phi:

Ong Pham Chi T khong phai chiu an phi so thAm va an phi phtic tham.
Ong Pham Chi T d dong sd tién 600.000 ddng tam tng an phi so va phtc thim
theo cac bién lai thu s6 19886, ngay 19/6/2019 va bién lai s6 20688 ngay
13/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T nén 0ng T duoc hoan lai
600.000 dong.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio 00 phit, ngay 05 thang 5 nim 2021 c6 mit ba L,
ong T./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Phong KTNV &THA TAT,;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén T Triéu
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