TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 831/2025/DS-PT
Ngay: 24/12/2025

V/v Tranh chap yéu cdu tuyén bé
hop dong chuyén nhwong quyén su
dung dat Vo hiéu, huy Glay chimg
nhdn quyén sir dung dat, cham dirt
hanh vi can tré quyén sir dung dat,
cong khai xin 16i, boi thwong thiét
hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang
Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Ba Hoang Thi Thuy Lanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y sd: 579/2025/TLPT-DS, ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cdau tuyén bo hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vé hiéu, hiy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat,
cham diet hanh vi can tré quyén sir dung dat, cong khai xin 16i, boi thuwong thiét
hai”.

Do Ban 4n dén sy so thim s 19/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nim 2025, cta
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 723/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 ndm 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1964; cu tra tai: s6 103, duong
T, khu phd C, Phuong B, thanh phd T (nay 1a phuong T), tinh Tdy Ninh, ving
mat.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Huynh Cong T, sinh
nam 1986; noi cu tra: khu phd 15, phuong T, tinh Tay Ninh (theo Hop dong oy
quyén ngay 19/11/2025), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba V: Luat su Vi Van K - Vian
phong luat su Chanh T thudc Poan luat su tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Chi V& Tran Bich T, sinh nim 1993; cu trt tai: s6 167, DS-68 P,
khu phd N, phudng N, thanh phé T(nay 1a phuong B), tinh Tay Ninh, ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: ba Luu Anh N, sinh nim 1965;
noi cu tri: S6 49, dudng P, khu phd A, Phuong C, thanh phd T(nay 1a phudng
T), tinh Tay Ninh (theo Hop ddng ty quyén ngiy 25-10-2024), c¢6 don véng
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

3.1. Anh D3 Vin D, sinh nam 1994 va chi Tran Thi L, sinh nim 1994; cung
cu tra tai: khu phd N, phuong N, thanh phé T (nay 13 phudng B), tinh Ty Ninh,
V:fmg mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia anh B, chi L: chi Dang Thi Xuan T, sinh
nam 2002; cu tra tai: khu phd N, phuong N, thanh phd T (nay 1a phudng B), tinh
Tay Ninh (theo Hop ddng ty quyén ngay 06-11-2024), c6 mit.

3.2. Anh Huynh Co6ng T, sinh nam 1986; cu tra tai: Khu phé 3, Phuong 2,
thanh phd Tay Ninh (nay 1& phudng T), tinh Tay Ninh, ¢6 mat.

3.3. Chi Tran Thi Anh T1, sinh nim 2000; cu tr tai: Ap V, xa Tc, huyén G,
tinh Tay Ninh; tam tra tai: S6 12, hém 24, dudong T, khu phé H, phuong H,
thanh phd T (nay la phuong T), tinh TAy Ninh, c¢6 don ving mit.

3.4. Anh Nguyén Duy N, sinh nim 2001; cu trd tai: Tb 3, ép T, xa H, huyén
C, tinh Tién Giang; tam tru tai: So 12, hém 24, duong T, khu phé H, phuong H,
thanh phd T (nay la phuong T), tinh TAy Ninh, c¢6 don ving mit.

3.5. Anh Nguyén Phu Q, sinh nam 2007; cu tru tai: Ap S, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh; tam tra tai: S6 12, hém 24, dudong T, khu phé H, phuong H,
thanh phd T (nay la phuong T), tinh TAy Ninh, c¢6 don ving mit.

3.6. Chi K§ Tran Ngoc T2, sinh ndm 2002; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh; tam tra tai: S6 12, hém 24, duong T, khu phé H, phuong H,
thanh phd T (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh, c6 don ving mit.

3.7. Anh Truong DPinh C, sinh nam 1997; cu tru tai: Thon E, xa Q, huyén
Q, tinh Thanh Hoéa; tam tra tai: S6 12, hém 24, duong T, khu phé H, phuong H,
thanh phd T (nay 1a phuong T), tinh Tay Ninh, c6 don ving mit.
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3.8. Chi Phan Nguyén Thanh T3, sinh nim 2005; cu tra tai: Ap P, xi P,
huyén C, tinh Tay Ninh; tam trt tai: S6 12, hém 24, duong T, khu phé H,
phudng H, thanh phd T (nay la phuong T), tinh TAy Ninh, ¢ don vang mit.

Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi V 1a nguyén don, anh Huynh Cong T 1a
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyén Thi V va nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Vil
Van K trinh bay:

Do ba V can tién 1am an nén ba V ¢6 hoi muon chi T s6 tién 800.000.000
d6ng, thoa thuan 14i suat 3,5%/thang, ba V c¢6 thé chip ban chinh Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
DD 825580, s6 vao so cip Gidy ching nhan: CS10834 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh TAy Ninh cdp ngdy 20-4-2022 do ba V dung tén bang cach ba V va
chi T lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va co céng ching tai Van
phong Coéng chimg Tran Duy L. Ba V ¢6 tra tién 1di cho chi T 1a 28.000.000
dong/thang, da tra duoc 03 thang (thang 4, 5, 6 cia nam 2024), con tién vay gdc
thi ba V chua tra. Hai bén c6 thoa thuan thoi han tra tién 1an dau 02 thang tinh tir
ngay 01-4-2024, nhung sau do hai bén c6 thoa thuan gia han thém 01 thang nira.
Nhung dén thang 7-2024 chi T chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong anh
P, chi L. Do d6 nay ba V dong ¥ tra lai chi T 800.000.000 (tam trim triéu) dong
va tién 1di theo quy dinh cua phap luat va c6 cac yéu cau sau:

1/ Theo don khéi kién ngay 19-7-2024, ba V yéu cau tuyén vo hiéu Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01-4-2024 gitta bén chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi V v&i bén nhan chuyén nhuong la chi Vo Tran Bich T,
s6 cong ching: 1769, quyén sd 04.2024. TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi quyén sir
dung dit 1a thira dat sb 435, to ban d6 sb 8, dién tich: 132,66 m?, dia chi tai khu
phd H, phuong H, thanh phé Tay Ninh, tinh TAy Ninh, theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 DD
825580, s6 vao sb cip Gidy ching nhan: CS10834 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cdp ngay 20-4-2022.

2/ Theo don khoi kién bd sung ngay 16-10-2024 ba V yéu cau:

+ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 10-7-2024 giira
bén chuyén nhuong 13 chi V5 Tran Bich T v6i bén nhan chuyén nhuong 13 anh
D3 Van P, chi Tran Thi L, s6 cong ching: 6424, quyén s6 01.2024. TP/CC-
SCC/HPGD, dbi véi quyén st dung dat 1a thira dat sd 435, to ban dd sb 8, dién
tich: 132,66 m?, dia chi tai khu phé) H, phuong H, thanh phé T, tinh Tay Ninh.
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+ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s DP 340799, s vao sb cap Gidy ching nhan: CN 12863
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Tay Ninh cap ngay 21-8-
2024 cho anh P4 Vian P va chi Tran Thi L dtng tén.

3/ Theo don khoi kién bod sung ngay 21-11-2024 ba V yéu cau giai quyét
hau qua cua hop déng bi tuyén v6 hi¢u nhu sau: Yéu cau chi V& Tran Bich T ¢
nghia vu bdi thuong thiét hai cho ba V do bi mat thu nhap tir viéc cho thué
phong tro, tam tinh 03 thang (thang 9, 10, 11 ctia nam 2024) 13 30.000.000 dong
va tiép tuc yéu cau bdi thuong thiét hai tir thang 12 nam 2024 cho dén khi Toa
an giai quyét xong vu 4n.

Déi véi két qua dinh gia thi ba V dong ¥ véi két qua dinh gia ctia Hoi dong
dinh gia va khong yéu cau dinh gia lai.

* Bi don la chi Vo Tran Bich T va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
la ba Luu Anh N trinh bay:

Nguyén trude day chi T co quen biét anh T, anh T chia sé gia dinh anh rat
kho khin nén cn ban gap phan dat dién tich 132,66 m2. Sau khi di xem dat va
tal san ga‘in lién v6i dat, chi T gap ba V va truc tiép trao doi, thoa thuan viéc
chuyén nhuong dat va tai san gin lién véi dat, hai bén thong nhat gia chuyén
nhuong 13 800.000.000 (tam tram triéu) dong. Vao ngay 01/4/2024 chi T vaba V
c6 dén Vian phong Cong chiung Tran Duy L ky hop dong chuyén nhuong Quyén
str dung dat dbi v6i thira dat sé 435, to ban do s6 8, co Gidy dat sé6 DD 825580,
s6 vao sb cap gidy CN: CS10834 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Tay
Ninh cép ngay 20/4/2022 do ba Nguyén Thi V dling tén, dét toa lac tai khu phé
H, phuong H, thanh phd Tay Ninh, trén dat c6 tai san la ddy nha tro gdm 07
phong tro, s6 cong ching 1769, Quyén sb 04 -2024 TP/CC-SCCHPGD, chi T d3
thanh toan du sd tién trén cho ba V, hai bén c6 lap bién ban giao nhan tién
chuyén nhuong va ba V da giao ban chinh gidy dat cho chi T va hen trong thoi
gian 60 ngay (01/4/2024 dén ngay 01/6/2024) ba V s& giao dat va tai san gan lién
v6i dat trén cho chi T, nhung dén ngay hen ba V khong thuc hién giao nha dat
cho chi T, do d6 ngay 04/7/2024 chi T hoan tat thu tuc sang tén tai trang 4 cua
gidy dat. Pén ngay 10/7/2024 chi T chuyén nhuong dat cho v chong anh P
Vin D va chi Tran Thi L. Pén ngay 03/10/2024 ba V khai kién chi T tai Toa an.

Nay chi T khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ba V vi hién nay anh D,
chi L 12 nguoi dang quan 1y, sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat 435,
t& ban d6 s 8. Do d6, chi T yéu cau Toa an khong chap nhdn yéu cau khai kién
ctia ba V, trudng hop Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da ky két giira chi T va ba Nguyén Thi V néi trén thi chi T yéu cau ba
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V phai ¢ trach nhiém thanh toan lai cho chi s tién chuyén nhuong dat la
800.000.000 dong va boi thudng thiét hai cho chi T s tién chénh 1éch gia dat 1a
400.000.000 ddng, tong cong 02 khoan 1a 1.200.000.000 déng (mdt ty hai trim
triéu déng), boi 18 ba V di gay thiét hai cho chi T vi gia dét khi chuyén nhuong
tir thang 4/2024 dén nay da c6 su chénh léch ting gia rat cao (gia dat va tai san
gan lién v4i dat nay hién nay 1a 1.320.000.000 dong) va ddéng thoi ba Nguyén
Thi V 1a ngudi vi pham trong hop ddng chuyén nhuong dét va tai san gan lién
v6i dat, riéng chi T khong c6 15i trong viéc vi pham hgp dong nay.

Chi T théng nhét v&i két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va két
qué dinh gia ciia Hoi dong dinh gia, khong co y kién gi khac.
* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh D va chi L va nguoi dai dién theo uy quyén cua anh P va chi L la chi
Dang Thi Xudn T1 trinh bay:

Anh B, chi L khong quen biét chi T va ba V, anh T. Anh D, chi L mua dat
cta chi T 13 hop phép, c6 cong ching, c6 kiém tra dat khong co tranh chip. Hién
nay anh D, chi L dang dimg tén gidy dat, 13 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat
va nha tro trén dat.

Nay anh D, chi L khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cta ba V.
Anh D, chi L 12 nguoi bi anh huéng dén quyén loi ich do d6 anh D, chi L yéu
cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu bj tuyén bd vo hiéu yéu cau bodi thuong thiét hai vé tai san 1a 388.688.000
dong.

Ngoai ra, anh D yéu cau anh T cham dut hanh vi can tro tréi phap luat dbi
v6i tai san 1a ddy phong tro gan lién voi thira dat sb 435, to ban dd sd 8, toa lac
tai khu phd H, phudng H, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, budc anh T cong
khai xin 16i anh D. Anh D xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé boi thuong
thiét hai d6i véi anh T.

+ Anh Huynh Cong T trinh bay: Anh T la con rudt cia ba V, anh c6 lam
dich vu hd trg ddo han ngan hang nén c6 quen biét chi T cho vay v6i hinh thire
cam gidy dat nén anh T c6 lién hé hoi chi T cam gidy dat cua thua dat s 435, to
ban do sb 8, dién tich 132,66 m? do me anh 1a ba V dimg tén dé vay s6 tién
800.000.000 dong dé xoay s viéc lam an cta gia dinh, véi 131 sudt thoa thuan
3,5%/thang. Ngay 01/4/2024, chi T va ba V ky két hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat tai Vin phong cong chimg Tran Duy L, hai bén c6 ldp bién
ban nhan s tién vay 800.000.000 dong do chi T giit, ngoai ra chi T con 1ap ban
cam két @& me anh yén tdm; nhung dén ngdy hen chi T khéng ky két chuyén
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nhuong lai dat cho ba V ma lai ¢6 tinh sang tén gidy dat va chuyén nhuong dat
cho anh D, chi L. Anh T chua tra tién goc cho chi T chi tra tién 13i duoc 03
thang, mdi thang 28.000.000 dong, tra bang tién mit 01 thang va anh T chuyén
khoan tra tién 13i dugc 02 thang vao tai khoan t€én Pham Thi U do chi T cung
cap, khong ghi noi dung chuyén khoan theo yéu cau cua chi T.

Do d@6, anh T théng nhét véi toan bod yéu cau khoi kién ctia ba V, khong
ddng y voi yéu cau caa anh B, chi L, chi T.

Anh T thong nhat v6i két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an va két
qué dinh gia ciia Hoi dong dinh gia, khong co y kién gi khac.

+ Chi Trdan Thi Anh T1, anh Nguyén Duy N, anh Nguyén Phii Q, chi Ky
Trdn Ngoc T2, anh Truwong Pinh C, chi Phan Nguyén Thanh T3 la nhitng nguwoi
thué phong tro tai phan dat tranh chdp théng nhdt trinh bay: Anh chi chi thué
phong tro trén dat nén khong co tranh chép hay y kién gi trong vu 4n nay va xin
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va xét xtr cia Toa an.

Tai Bién ban dinh gia ngiy 26-11-2024 thé hién: Hién trang thira dat so
435, to ban dd s6 08, dién tich 132,66 m? toa lac tai s6 12, hém s 24, khu phd
H, phuong H, thanh phd Tay Ninh, cu thé:

Vé gia dat: Can ctr Quyét dinh s6 54/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024:
Gia dat ¢ d6 thi: 7.800.000 dong/m?; dat trdng cay lau nim: 450.000 dong/m>.
Gia dat thyc té tai dia phuwong c6 gia 220.000.000 d6ng/ mét ngang.

Vé gia tai san trén dat: Trén dat c6 mot ddy nha tro cip 4, gdm 07 phong
dugc xay dung trén 10 nim c6 két cau: Mong gach + bé tong ¢t thép tudng xay
gach co td co son bé; cot gach + bé tong cot thép, nén gach men, tran ton lanh,
mai lop ton; vé sinh trong phong, cira di st kinh, bén ngoai phia trudc va bén
héng c6 mai che khung st tién ché (mot phan co6 dong tran tim nhira) nén gach
men + xi mang: Gia tri con lai cua day nha tro: 3.592.000 déng X 40% X (22,22
mét X4,6 mét) = 146.858.000 dong.

Gi4 tri con lai ciia mai che khung sit tién ché, nén gach men: (22,22 mét X
1,4 mét) X 40% X 520.000 dong = 6.470.000 dong

+ 07 can phong tro dugc stra chira vao thang 8/2024 khoang 200.000.000
dong.

Tai Bdn dn s6 19/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 cua Toa an nhan khu vue 10
- Tay Ninh da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi V d6i voi chi Vo
Tran Bich T vé “Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dét vo hiéu”.
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2. Khong chép nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi V dbi voi anh
DS Vian B, chi Tran Thi L vé “Tranh chip yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

3. Khong xem xét xtr 1y hau qua phéap 1y cua hop dong vo hiéu cua ba
Nguyén Thi V, chi V3 Tran Bich T, anh B4 Vian D, chi Tran Thi L.

4. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia anh P Van B ddi véi anh
Huynh Coéng T vé “Tranh chap yéu cdu cham dut hanh vi can tré quyén sir dung
dat, cong khai xin 16i”

5. Pinh chi yéu cau khai kién cua anh D6 Vian B vé viée “yéu cau boi
thuong thiét hai” ddi vi anh Huynh Cong T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 22/7/2025 ba Nguyén Thi V khang cdo, ngay 28/7/2025 anh Huynh
Cong T khéang cdo, ba V, anh T yéu cau cip phiic tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi V, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira ba V véi chi T do gia tao. Hop dong vay co6 hiéu lyc phap luat;
Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp cho 6ng DS Van D ba Tran Thi L.
Budc chi T boi thuong thiét hai tién bi mat thu nhap 1a 110.000.000 dong.
Khéng chdp nhan yéu cau phan t6, phan dbi cua bi don va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham:
Céc duong sy van gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ludt sw Vii Vin
K trinh bay: Do gia dinh can tién nén ba V méi ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 435, to ban d6 sé 8, dién tich: 132,66 m?, dia chi
tai khu phd H, phuong H, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh dé vay so tién
800.000.000 dong, ba V tra tién 14i cho chi T tir thang 4/2024 dén thang 06/2024
mdi thang 13 28.000.000 dong, ba V chua giao dat cho chi T, con ba V 1a anh T
d3 c6 tranh chip v6i anh B, chi L dan dén Cong an phuong Hiép Ninh c6 moi
lam viéc. Ngoai ra khu vuc nudc sinh hoat anh T cé chuyén nhuong cua ba Ta
Thi Kim Yén dé 1am khu vuc xdy bon nude nhung do hop dong chuyén giita ba
V va ba Tram la gia tao nén hai bén khong thoa thuan mua ban khu vuc nay. Dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khang céo cia ba V.

- Anh Hupnh Céng T trinh bay: Ba V vay tién cua chi T bang cach ky hop
ddng chuyén nhuong chir khéng phai 1a chuyén nhuong quyén st dung dat cho
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cho chi T, moi giao dich 1a do anh thuc hi¢n, anh tra tién 13i cho chi T thang dau
1a 28.000.000 dong bang tién mat, 02 thang sau 1a chuyén qua tai khoan cia ba
Pham Thi U do chi T yéu cau, tin nhin giita chi T va anh déu thé hién day du.
Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khang céo cta anh.

- Nguoi dai dién hop phdp cua anh D, chi L la chi BPang Thi Xuan T trinh
bay: Khong ddng ¥ yéu cau khang céo cua ba V, anh T. Anh D, chi L nhén
chuyén nhugng phan dt tranh chap 13 hop phap, di giao tién day du va da nhan
dat, tién hanh stra chita phong tro, hién nay anh D, chi L 13 ngudi dang quan 1y
st dung.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén cia
B0 luat To tung dan su; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh
tu, thi tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhimg ngudi tham gia t tung déu thyc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr gitr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cw vao cdc chung cir, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién téa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi a"o”‘ng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua ba Nguyén Thi V, anh Huynh Céng T
duogc thuc hién dung quy dinh tai Piéu 272 Bo luat T tung dan su va dugc giri dén
Tda an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B luat T tung dan su nén duoc chap
nhan xem xé&t theo trinh tu phic tham.

Pén ngay 04/11/2025 Toa 4n nhan dan tinh TAy Ninh nhan duogc don khang
c4o bd sung ctia ba Nguyén Thi V dé nghi hily ban 4n so tham. Xét thay ba V lam
don khang céo bo sung c6 yéu cau vuot qua ndi dung khang cdo ban dau, do thoi
han khang c4o da hét nén yéu cau khang cdo bd sung ctia ba V khong c6 cin cir dé
xem x¢&t gidi quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 B0 luat to tung dan suy.

Céc duong su vang mit c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d¢6 Hoi dong xét
XU tién hanh xét xur Véng mat theo quy dinh tai Piéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi V, anh Huynh Cong T thay
rang:
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[2.1] Ba V cho rang do can tién 1am an nén ba V ¢6 vay cuaa chi T sd tién
800.000.000 triéu dong thoa thuan 13i suat 3,5%/thang, hai bén khong lap hop
ddng vay tién, ba V co tra tién 1di 03 thang 4, 5, 6, 28 triéu dong/thang (trong d6
02 lan chuyén khoan, 01 1an tra tién mat), chuyén vao tai khoan tén Nguyén Thi
Ut do chi T cung cip. Ba V c6 thé chip tai san 1a quyén st dung dat bang cach
ba V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt thira s6 435 cho chi T. Hai
bén c6 thoa thuan va chi T cam két dén hét ngay 04/7/2024 ba V sé tra tién va
chudc lai dat.

Chi T trinh bay: Chi mua dat cia ba V, hai bén théng nhat gia chuyén
nhuong 13 800.000.000 (tam trim triéu) ddng. Do d6, ngay 01/4/2024 chi T va
ba V ¢6 dén Van phong Cong chimg Tran Duy L ky hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dit sé coéng chung 1769, Quyén s6 04 -2024 TP/CC-
SCCHDPGD, d6i véi thira dat s6 435, to ban d6 sb 8, c6 Gidy dat do ba Nguyén
Thi V dung tén, dét toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phd Tay Ninh, trén
dat c6 tai san 13 ddy nha tro gdm 07 phong tro, chi T d4 thanh toan du sd tién
chuyén nhuong dt va tai san gan lién voi dat cho ba V, hai bén c6 lap bién ban
giao nhan tién chuyén nhuong va ba V da giao ban chinh gidy dat cho chi T cat
gifr.

[2.2] Xét thdy: tai “Gidy nhén tién” chuyén nhuong ngay 01/4/2024 ndi
dung: “Hém nay ngay 1/4/2024 ¢6 nhédn 800.000.000 & (Tam tram triéu dong) tir
Em V6 Tran Bich T CCCD: 072193011721, dé chuyén nhwong thira dat 435, to
ban dé s6 8 DT 132,66 m?, DC: Khu phé Hiép Thanh, TP Tdy Ninh * Trén dit
c6 ddy nha tro cho thué thing, (7 thang tro) Cam két nha dat khéng ai tranh
chcfp thua kién. Néu sai t6i xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat. Hen
trong thoi gian 60 ngay (1/4 — 1/6/2024) sé giao tai san cho Em Tram.” Ba 'V c6
ky tén, lan tay va viét noi dung: “da nhdn di (800.000.000) (tém tram triéu dong
chc?n)”. Ngoai ra, ba V va chi T ¢6 théa thuan trong thoi han 02 thang chi T s€
cho ba V mua lai thira dit 435, t& ban dd sd 8, chi T 1a nguoi viét “Giéy cam
két”, ba V co ky tén, ghi ho tén “Nguyén Thi V” va ghi ndi dung mit sau cua
gidy nay “Chi ¢é 1 ban géc nay” do ba V cat giir.

Do do, c6 can cu xac dinh vao ngay 01/4/2024 gitra chi T va ba V c6 giao
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong Céng chimg
Tran Duy L, sé cong chimg 1769, Quyén s 04 -2024 TP/CC-SCCHDPGD; gia
thoa thuén chuyén nhuong 1a 800.000.000 (tAm trim triéu) dong, chi T di giao
tién va ba V dd nhan du sb tién chuyén nhuong. Dén ngay hen dé ba V mua lai
dat nhung ba V khong lién hé gip chi T dé mua lai dat nhu thoa thuan do d6 chi
T d4 sang tén gidy dat 1a thyc hién dang véi giao két ban dau cua hai bén, sau d6
chiT chuyén nhuong lai thira dat nay cho vo chéng anh D, chi L, hién anh P va
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chi L di duoc cip gidy dat va dang quan 1y, str dung thira dat 435 va day nha tro
trén dat. Ba V cho rang sd tién chuyén nhuong 800.000.000 dong 1a tién vay
nhung khong c6 chung cir ching minh, hon nita chi T khong thtra nhan, mat
khac s6 tién ma anh T chuyén véo tai khoan tén Pham Thi U khong thé hién noi
dung chuyén khoan, chi T khong thira nhan déy la tién 13i cta khoan tién vay
800.000.000 dong nhur 101 khai ctia ba V, anh T.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thdy rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi V va chi V4 Tran Bich T
va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi V5 Tran Bich T va anh
P4 Vin b, chi Tran Thi L dam bao theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013 va Piéu 119 cta Bo luat Dén sy.

V& noi dung ctia hop ddng: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gita ba
V, chi T do cac bén giao két tu nguyén. Tai thoi diém chuyén nhuong tai sadn cluia
ba V khoéng co tranh chip, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh 4n nén du diéu kién thyuc hién, chi T da hoan tat thu tuc ding ky bién dong
vé dat dai, chi T da chuyén nhuong dat cho anh D, chi L. Gia chuyén nhuong
thuc té hai bén xac dinh theo bién ban nhan tién chuyén nhuong giita ba V, chi T
1a 800.000.000 dong va tién chuyén nhuong giita anh B, chi L 1a 900.000.000
déng, cac bén da thira nhan da giao nhan du tién, ba V da giao tai san, tai bién
ban thim dinh thé hién anh P, chi L dang quan 1y sir dung dat va diy nha tro
trén dat. Do d6, vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba V, chi T va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi T, anh D,
chi L thuc hién dam béao theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dit dai nam 2013
va Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy.

[2.4] T cac can ctr trén, ba Nguyén Thi V yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01-4-2024 gita bén chuyén nhugng 13
ba Nguyén Thi V voi bén nhan chuyén nhuong 1a chi V& Tran Bich T, s6 cong
chtng: 1769, quyén sd 04.2024. TP/CC-SCC/HPGD; yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 10-7-2024 giita bén chuyén nhuong 1a
chi V& Tran Bich T vé6i bén nhéan chuyén nhuong la anh Pd Vin b, chi Tran Thi
L, s cong chimg: 6424, quyén sb 01.2024. TP/CC-SCC/HPGD; yéu cau hiy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé DP 340799, sé vao sé cAp Gidy chimg nhan: CN 12863 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ty Ninh cdp ngay 21-8-2024 cho
anh D6 Van D va chi Tran Thi L ding tén ddi véi thira dat sb 435, to ban dd sb
8, dién tich: 132,66 m? dia chi tai khu phd H, phuong H, thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh 1a khong c6 cin cit dé chap nhan.
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[3] Tai phién toa phuc thim ba V, anh T khang cdo nhung khéng cung cip
dugc ching cir méi chimg minh nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan. Luén cit bao
vé cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba V khéng c6 co so nén
khong dugc chép nhén.

Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén ba V,anh T pha1 chiu an
phi dan sy phiic tham 1a 300.000 déng. Ba V 13 ngudi cao tudi duoc mién tién an
phi.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Téay Ninh tai phién toa phu
hop véi quan diém ctua Hoi dong xét xir nén duge chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su;
- Khoéng chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi V, anh Huynh
Cong T.
- Giit nguyén Béan an dan su so tham s 19/2025/DS-ST ngay 15 thang 7
nam 2025, ctia Toa an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh.

Cin ctr cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan sy nim
2015; cac Diéu 167, 188 ciia Luat Pat dai ndm 2013; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi V d6i voi chi Vo
Tran Bich T vé “Tranh chap yéu cu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu”.

2. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi V ddi v6i anh
Pd Vin D, chi Tran Thi L vé “Tranh chip yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

3. Khong xem xét xtr 1y hau qua phap 1y ctia hop déng vo hiéu cua ba
Nguyén Thi V, chi V& Tran Bich T, anh B4 Vian D, chj Tran Thij L.

4. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua anh D Van B ddi véi anh
Huynh Coéng T vé “Tranh chap yéu cdu cham dut hanh vi can tré quyén sir dung
dat, cong khai xin 16i”

5. Pinh chi yéu cau khoi kién cia anh DS Vin D vé viée “yéu cau boi
thuong thiét hai” d6i véi anh Huynh Cong T.
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6. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi V phai chiu 2.900.000 (hai triéu, chin
tram nghin) déng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia. Ghi nhan ba V
da nop va chi phi xong.

7. V& an phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi V dugc mién tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho chi V& Tran Bich T s tién 10.000.000 dong theo Bién lai thu
tam (ng an phi s6 0004280 ngay 02/4/2025 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Tay Ninh.

Hoan tra cho anh D4 Vin P va chi Tran Thi L s6 tién 9.717.200 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi s6 0004276 ngay 01/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé Tay Ninh.

Anh Db Vian D phai chiu an phi so tham 300.000 dong, khau trir s6 tién
300.000 dong ma anh P di ndp theo theo Bién lai thu tam Gng an phi sb
0003355 ngay 08/10/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé Tay Ninh.

8. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi V 1a ngudi cao tudi duge mién tién an phi dan sy phic
tham.

Anh Huynh Céng T phai chiu 300.000 dong dugc khau trir s6 tién 300.000
dong tam tng an phi anh T da ndp theo Bién lai thu s6 0003375 ngay 22/8/2025
tai Thi hanh 4n dan sy tinh T4y Ninh. Anh T da ndp xong an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN

- Phong KTNV.TAT; *

- TAND khu vuc 10 -Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu hd so vu an;
- Luu tép 4n; Luu VP.

Dwong Thiy Hiang



