TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 13/2024/DSST.
Ngay: 10-6-2024.

VIV: “Kién tranh chdp
hop d(fng dat coc”.

Ho.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO
-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vii.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Y Dhiéu Hmok.
2. Ba Nguyén Thi Quynh Hai.
-Thuw ky phién toa: Ong Thiéu Sy Viing — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x& Buén

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Budn Hé tham gia phién tda: Ba Ho

Thi Thu Nguyén — Kiém sét vién.

Ngay 10/6/2024 tai phong xur an - Toa an nhan dan thi xa Buon H6 mo phién toa

xét xu cong khai vy an Dan sy so tham thu ly sO 04/2024/TLST-DS, ngay 05/01/2024,
vé viéc “Kién tranh chip hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
21/2024/QBST-DS ngay 20/5/2024 gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Pinh Ng, sinh nam 1982. Ving mit.
Dia chi: T6 dan phd 1, thi trdin Krong N, huyén Krong N, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Néng Van Nh, sinh nim 1960 theo vin ban

Uy quyén ngay 03/4/2024. C6 mit.

Dia chi: T6 dan phd 1, thi trin Krong N, huyén Krong N, tinh Pak Lak.
Bi don: Ong Tran Héng L, sinh nam 1962. C6 mat.
Dia chi: Thon Tan L, xa Ea Bl, thi xa Buon H, tinh Dak Lak.
NQI DUNG VU AN:
Tai don khai kién, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguyén don,

dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/3/2023 6ng Ng va 6ng L ky HD dat coc vé& viéc chuyén nhuong quyén

str dung dat véi ndi dung 6ng L chuyén nhuong cho 6ng Ng 01 16 dat dién tich 5.609,8
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m2 tai thira 136, to ban d6 54 gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong. Tai ndi dung
HD dat coc ong Ng dat coc cho ong L 150.000.000 df)ng, s tién con lai 1. 850.000.000
dong s& thanh toan sau 30 ngay (tur ngay 03/3/2023 dén ngay 03/4/2023), néu ong L Vi
pham HD sg tra lai sO t1en dat coc va phat tién dat coc. Pén han 6 ong Ng da lién lac va
nhic nhd 6ng L hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Ng, nhung
cho dén nay ong L chua thuc hién dung theo HP va hién 16 dat ndy 6ng L da chuyén
nhuong lai cho nguoi khac.

Vi 6ng L vi pham HD va dét 6ng L di chuyén nhuong cho ngudi khac, nén éng
Ng yéu cau hiy hop ddng dit coc va yéu cau dng L tra lai tién dit coc 1a 150.000.000
ddng va phat coc 1a 150.000.000 dong, tong cong éng Ng yéu cau éng L tra s tién
300.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng Ng khong c6 yéu cau nao khac.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don trinh bay:

Ong L thira nhan ngay 03/3/2023 6ng L va 6ng Ng ky HD dat coc vé viée
chuyen nhuong quyén str dung dat véi ndi dung 6 ong L chuyén nhuong cho 6ng Ng 01
16 dat dién tich 5.609, 8 m2 tai thira 136, to' ban do 54 dugc SO tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lak cap gidy chimg nhén QSDD s6 DI 738325 cap ngay 29/02/2023
mang tén Tran Hong L, gia chuyén nhuong 13 2.000.000. 000 ddng. Tai ndi dung HP
dat coc ong Ng dat coc cho 6ng L 150.000.000 dong, sO tién con lai 1.850.000.000
dong sé thanh toan sau 30 ngay (tir ngay 03/3/2023 dén ngay 03/4/2023). Sau khi 6ng
Ng dat coc, ngay 08/3/2023 cac con ong L da lam HP uy quyén dé ong L thuc hién
HD chuyén nhuong dat voi ong Ng (6ng Ng d6 13i 1a do cac con 6ng L khong vé la
khong dung). Do 6ng L ciing dang mua dat cho con, trong thoi gian nay 6ng L rat can
tién, nén Ong L lién tuc nhac nhé va da dén truc tiép noi ong Ng 1am viéc 1a UBND x4
Ea H nhac nhé 6ng Ng 1am tha tuc chuyén nhuong, nhung 6ng Ng n6i do 6ng L chit
hang mudng nén khach 6ng Ng khong mua nita, dng Ng néi ong L phai tra lai tién coc
(trong HD 6ng Ng va 6ng L thoa thuéan, ong L s€ tu chat bo hang mudng dé giao mat
bang) Do ong Ng kéo dai thoi gian ma khong thyuc hién, nén dén thang 12/2023 éng L
chuyén nhuong 16 dat nay cho nguoi khac, nén 6ng L chap nhan hiy hop dong dit coc.

‘ Do 0ng Ng vi pham HD, nhung yéu cau 6ng L tra lai tién dat coc 1a 150.000.000
dong va phat coc 150.000.000 dong, 6ng L khong chap nhan tra cho ong Ng bat ky
khoan tién nao.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh:

Vé thil tuc t6 tung: Quaé trinh thu thap tai lidu, chung cu, Toa an thyc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luét veé td tung. Tai phién toa, Hoi dong xét

xUr va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da chap hanh dung quy
dinh cua phap luat t6 tung déan su.



Vé nodi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an va 10i khai
ctia duong su tai phién toa. Vi vay, dé nghi HDXX 4p dung khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 328; 385; 423; 427 Bo luat dan sy, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia dng Ng vé viéc huy hop dong dat coc va khéng
chap nhan yéu cau 6ng Ng khoi kién yéu cau ong L tra 150.000.000 dong tién dit coc
va phat coc 150.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong Xét Xur nhdn thay:

[1]. V& thu tyc t6 tung: Viéc ong Nguyen Dinh Ng khai kién 6 ong Tran Hong L
tai Toa an va Toa an thu ly giai quyet vé “Tranh chap hop dong dat coc” la dung thAm
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DBiéu 35 B6 luit t tung dan
Su.

[2]. V& noi dung: Ngay 03/3/2023 dng Ng va ong L ky hop dong dit coc vé viée
chuyen nhuong quyén str dung dat véi ndi dung 6 ong L chuyén nhuong cho 6ng Ng 01
16 dat dién tich 5.609, 8 m2 tai thira 136, to' ban do 54 dugc So tai nguyén va moi
truong tinh Pak Lak cap gidy chimg nhén QSDD s6 DI 738325 cap ngay 29/02/2023
mang tén Tran Hong L, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong Tai no1 dung hop
doéng dit coc ong Ng dat coc cho 6ng L 150.000.000 dong, sd tién con lai
1.850.000.000 dong sé& thanh toan sau 30 ngay (tu ngay 03/3/2023 den ngay
03/4/2023), néu 6ng L vi pham hop dong s€ tra lai sO tién dat coc va phat tién dat coc
con néu ong Ng vi pham hop dong thi s& mat s6 tién dit coc.

2.1. Nhan thay, tai n6i dung hop dong dat coc, 6ng Ng dat coc cho ong L
150.000.000 dong dé lam co s¢ cho vige thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat, thoi han hoan tat ho so chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 30 ngay (tu
ngay 03/3/2023 dén ngay 03/4/2023), néu 6ng Ng vi ‘pham hop dong thi s& mat s tién
dit coc coOn néu ong L vi pham hop dong sé tra lai s6 tlen dit coc va phat tién dat coc.
Céc bén duong sy cling da thira nhén, nén day la tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo khoan 2 Diéu 92 B¢ luat TS tung dan su. Tai diéu luat nay quy dinh: “Mot
bén dwong sw thia nhan hodc khong phan déi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin
ban, két lugn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong suw
do khong phai chung minh”.

2.2. Vé tinh tiét cac bén khong thong nhat dugc: Ong L chi dong y huy hop dong
dit coc da ky két voi ong Ng, nhung khong chip nhan tra lai tién dat coc 1a
150.000.000 dong va bdi thuong phat coc 1a 150.000.000 dong cho dng Ng, vi 6ng L
cho rang khong vi pham nghia vy ctia minh da cam két voi 6ng Ng trong hop dong dat
coc ma 6ng Ng méi 1a bén vi pham.

2.3. Viéc 6ng Ng yéu cau huy hop dong dit coc 1a ¢6 can cir va 6ng L cling dong
y, nén can chap nhan yéu cau ndy cia cac bén. Tuy nhién, viéc 6ng Ng yéu cau dng L



tra lai tién coc va boi thuong phat coc vi cho rdng ong L da vi pham thoéa thuan trong
hop dong dat coc da ky ket 1a khong c6 co sd d€ chap nhan, boi I€;

Qua trinh thuc hién hop dong: Ong Ng cho rang, ong Ng da lién lac va nhic nho
6ng L hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Ng, nhu’ng ong L
n6i do con chua vé nén chua lam thu tuc duoc 13 khong c6 co sd, vi sau khl ong Ng dat
coc 05 ngay, thi ngay 08/3/2023 céc con 6ng L da lam hogp dong uy quyen cho ong L
dugc UBND x3 Ea Bl chung thuc dé 6ng L thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dit véi 6ng Ng. Mat khac, do 6ng L ciing dang mua dat noi khéac Cho con,
trong thoi gian nay 6ng L rat can tién, nén ong L lién tuc nhic nho va da truc tiép dén
noi ong Ng lam viéc 1a UBND x4 Ea H nhic nhd 6ng Ng 1am thi tuc chuyén nhugng
nhung ong Ng khong hop tac dé ky Hop ddng chuyén nhuong theo nhu di thoa thuin
(6ng Ng thtra nhén la 6ng L ¢c6 dén noi 6ng Ng lam viéc). Ngoai ra, tai phién toa dai
dién theo iy quyén cta 6ng Ng thira nhén, ngoai lan ong L dén gip ong Ng tai noi ong
Ng lam vi¢c, ong Ng chua bao gio dén gip nhic nho ong L va 6ng Ng khong cung cap
duoc tai lidu, ching ctr nao khac dé chirng minh cho yéu cau ctia minh.

Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thdy 6ng L van c6 thién chi thuc hién hop
d6ng nhung phia ong Ng khong hop tac la do 16i ciia 6ng Ng va 6ng L khong co 161
trong qua trinh thyc hién hop dong Do do, viéc 6ng Ng khoi kién budc 6ng L tra lai sb
tién dat coc 12 150.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 150.000.000 dong 1a khong co
cin ctr dé chap nhan.

Can cong nhan viéc ong Ng va 6ng L thoa thuan huy hop dong dit coc.

2.4. X¢ét quan diém cua dai dién Vién kiém sat chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cta ong Ng vé viéc huy hop dong dat coc va khong chap nhén yéu cau cua 6ng
Ng vé viéc yéu cau Ong L tra lai so tién dat coc 150.000.000 dong va so tién phat coc
150.000.000 dong 14 c¢6 co so nén HDXX chap nhan.

[3]. Ve an phi: Do yéu cau ctia 6ng Ng dugc chap nhan mot phan nén ong L
phai chiu tién an phi dan su so tham, ong L thudc truong hop dugc mién nop tién an
phi DSST theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi, 1€ phi toa an.

Phan khai kién cua 6ng Ng khong dugc chap nhan, nén 6ng Ng phai chiu tién an
phi dan sy so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35 cta B6 luat td tung dan sy;

Can ctr vao cac Diéu 117; Diéu 118; Piéu 119; Piéu 328; khoan 1 Diéu 423 Bo
luat Dan su;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Dinh Ng.
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1. Cong nhén viéc ong Nguyén binh Ng va 6ng Tran Hong L thoa thuan huy
hop dong dat coc do 6ng Ng va 6ng L ky ket ngay 03/3/2023.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctuia 6ng Nguyen binh Ng vé viée yéu
cau 6ng Tran Hong L tra lai tién dat coc 1a 150.000.000 dong va tién phat coc la
150.000.000 dong.

3. V& an phi: Can ctr khoan 3 Piéu 144; khoan 1 Piéu 147 B luat t6 tung dan
Su.

Can cir khodn 5 Diéu 19; khodn 1, 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Pinh Ng phai chiu 15.000.000 ddng an phi dan sy so tham, duoc
khau trir 7.800.000 dong tién tam tng an phi dan su so tham da nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi x3 Budn Ho theo bién lai s6 AA/2021/0018916, ngay 04/01/2024.
Ong Ng phai tiép tuc ndp so tién 7.200.000 dong.

Ong L thudc truong hop dugc mién ndp tién an phi DSST theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi toa an.

4. Vé quyén khang cdo: Can cir cac didu 271; khoan 1 Piéu 273 B0 luat td tung
dan su;

Céac duong sy c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phén - Chu toa phién toa
- Toa &n nhan dan tinh Dak Lik;
- Vién KSND TX Budn H9;
- Chi cuc THADS TX Buén Ho;
- Cac duong su; ba ky
- Luu ho so, VP.

Nguyén Huy Vil



