TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 335/2025/DS-PT
Ngay  :09-9-2025 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Céac Tham phan: Ba Ping Duy My Ngoc

Ong Lam Triéu Hiru

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long: Ong Nguyén Khic
Phién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét

xu phic tham cong khai vy an thy ly 50 232/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 7 nam
2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham so: 50/2025/DS-ST ngay 28/5/2025 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - Vinh Long)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6: 330/2025/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi Bé S, sinh nam 1967,

Dia chi: S6 72/3, 4p H, x& P, huyén T, tinh Bén Tre (nay la s6 72/3, ap H, x&
L, tinh Vinh Long), c6 mat.

- Bi don:
1. Ong Pong Vian S, sinh nam 1966;
2.BaLé Thi T, sinh nam 1965;

Cung dia chi: S6 47, ap H, x4 P, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a s6 47, ap H,
xa L, tinh Vinh Long), c6 mat.

3. Ong Nguyén Tan H, sinh nim 1967;

Pia chi: S6 50/3, p H, x& P, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a s6 50/3, ap H, x&
L, tinh Vinh Long), c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén, nghia vu L quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1958;

Dia chi: S6 72, ép H, Xé, P, huyén T, tinh Bén Tre (nay la s6 72, ép H, xa L,
tinh Vinh Long), ¢c6 don xin vang.

2. Ngén hang N;

Pia chi: S6 02 duong H, phuong C, quan b, Thanh phd Ha Noi (nay 1a sb
02, duong H, phuong V, Thanh phé Ha Noi).

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong Giam déc

Dai di¢n theo uy quyen Ong Nguyén Tri C - Giam d6c Ngan hang N Chi
nhanh Bén Tre, c6 don xin vang.

- Nguoi khang cao: Ba Pang Thi Bé S 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 09/1 1/2023,’ don khéi kién bd sung, ban tu khai,
bién ban hoa giadi va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Bang Thi Bé S
trinh bay:

Ba S dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap giay ching nhan
quyén sir dung dat thira 393, to ban d6 sd 11, dién tich 700m? toa lac xa P, huyén
T, tinh Bén Tre vao ngay 17/6/2017. Nguon goc phan dat nay trén co sé dugc Toa
&n coéng nhan theo Ban 4n dan su so thim Sb: 38/2016/DS-ST ngay 14/7/2016 cta
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Qua trinh sir dung dat thi phia gia dinh
6ng Pong Vin S ¢6 hanh vi doi try ranh, lam mong bé tong, try da bé tong lan
sang thira dat s6 393 cua ba. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, qua do dac thim
dinh thi phat hién phia giap ranh voi ong Nguyén Tan H, 6ng H ciing 14n chiém
qua thira dat 393 cua ba.

Do d6, ba S khai kién: yéu cau 6ng Pong Vian S thdo dé tru, mong bé tong,
tra lai cho ba phan dt lan chiém dién tich 23,3m? thudc thira 393, yéu cau 6ng
Nguyén Tan H tra lai phan dat 1an chiém dién tich 3,1m? thudc thira 393, ba S
déng y tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L dién tich 12,7m? thudc thira 393.

* Theo ban ty khai, bién ban lam vige, bién ban hoa giai va trong qua trinh
giai quyét vu an, 6ng Bong Van S va ba Lé Thi T trinh bay:

Ong S va ba T dung tén phan dat thuoc thira 216 va thira 233 cling to ban do
sb 11, toa lac xa P, huyén T, tinh Bén Tre. Ngudn géc thira 216 14 cta ong ba dé
lai, thira 233 12 nhan chuyén nhuong vao vao nim 2009. Qua trinh sir dung tir
trude dén nay dang theo vi tri ranh giira c4c thira dat. Gia dinh éng S khong c6 1an
chiém ranh dat nhu ba S d3 trinh bay. Ong S thdng nhat ranh dét theo két qua phuc
hoi ranh. Ong, ba khong ddng y yéu cau khoi kién caa ba Bang Thi Bé S.

* Tai ban tu khai, bién ban lam viéc, bién ban hoa giai va trong qua trinh
giai quyet vu an, ong Nguyen Tan H trinh bay:
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Ong H dung tén phan dat thudc thira 235, t& ban d6 sb 11, toa lac xa P,
huyén T, tinh Bén Tre. Nguon gbc dat cua ong ba dé lai, ong Hda song trén dat tir
xua dén gio, ranh dat 6n dinh. Qua4 trinh sir dung tir trude dén nay ding theo vi tri
ranh gitta cac thura dat, khong co viéc 1an chiém ranh dit nhu ba S d3 trinh bay.
Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba Pang Thi Bé S.

* Tai bién ban 1am viéc ngay 04/12/2024, ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Phan dét tranh chdp gitta ba L va ba Pang Thi Bé S da duogc giai quyet bang
ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luét. Hién tai, ba L khong c6 tranh chap quyén
str dung dét gi v6i ba S. Ranh dat giira ba L véi phan dat caa ba S theo dung hién
trang dang su dung va ding voi gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cac bén duoc
cap theo ban an trudc day nén ba L khong dong ¥ y nhan 12 ,7m? dat thudc thira 393
ciia ba S. Ba L dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat ba.

* Tai cong van sd 291/NHN.CT-KH ngay 18/12/2024, Ngan hang N trinh
bay:

Ngay 21/7/2023, Agribank Chi nhanh huyén T - PGD L ¢6 ky hop déng tin
dung s6 7108-LAV-202304116 voi oOng Nguyén Tan H cap HMTD s6 tién
200.000.000 d6ng. Pé bao dam khoan tién vay ong H thé chip quyén st dung thura
dat 235 do ong dimg tén. Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyet sO ng vay
ctia 6ng H d6i voi Ngan hang. Do viéc tranh chap quyen su dung dat gitra nguyén
don, bi don trong vu an khong anh hudng dén viéc thé chap quyén st dung dat nén
Ngan hang dé nghi giai quyét vu an ving mat Ngan hang.

* Tai Ban an dan su so thim s6 50/2025/DS-ST ngay 28/5/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long),
da xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu khai kién ciia ba Pang Thi Bé S d6i v6i ong
Pdng Vian S, 6ng Nguyén Tan H vé viéc tranh chdp quyén st dung dat giita cac
thira dat s6 393, 216, 233, 235, to ban d6 s6 11, toa lac tai X4 P, huyén T, tinh Bén
Tre.

2. V& chi phi to tyng: ba Ding Thi B¢ S phdi chiu 1a 14.542.050 (mudi bon
triéu ndm trdm bon muoi hai nghin khong tram ndm muoi) dong, ba Pang Thi Bé
S da thyc hién xong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu L quan dén
thi hanh an va quyén khang céo ctua cac duong sy theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, dén ngay 10/6/2025 nguyén don ba Pang Thi Bé S
c6 don khang cao Ban 4n dan su so tham sb: 50/2025/DS-ST ngay 28/5/2025 cia
Tda 4n nhan dan huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Vinh
Long), yéu cau Toa an cip phiic thAm xem xét vu an theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phic tham, ba S xac dinh ndi dung khang cdo cta ba nhu sau:
yéu cu céip phtc tham xem xét thAm dinh tai chd, phuc hoi lai ranh dat thira 393
clia ba dé 1am co s& xét xir budc Pong Vin S thdo dé tru, mong bé tong tra lai cho



ba phan dét l‘én c}liém dién tich 23,3m? thira 393, yéu cau 6ng Nguyén Tan H tra
lai cho ba phan dat 1an chiém dién tich 3,1m? thudc thtra 393.

* Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung: Hoi doéng xét xir, Thu ky va nhiing
ngudi tham gia to tung tai phién toa da thuc hién ding theo quy dinh phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir, can cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung Dan sy, khong chap nhan khang cdo cua ba bang Thi Bé S,
giit nguyén ban an so tham, ba S phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, cdn clr vao két qua tranh tung tai phién téa va quan diém cua Kiém sat vién
dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Long. Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] VEt6 tung:

[1.1] Ngay 28/5/2025, Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long) tuyén an so tham, dén ngay 10/6/2025 ba
bang Thi Bé S ndp don khang céo la con trong thoi han khang céo theo quy dinh
tai Piéu 273 B luat T tung dan su nén duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phic thim, ba S yéu cau tam ngung phién toa dé tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd, phuc hoi lai cdc mbc ranh cia thira dat 393. Xét
théy, Toa an cép so thAm d3 tién hanh xem xét, thaim dinh tai chd ddi v6i cac thia
dat, co quan chuyén mén da phuc hdi cic méc ranh cua thira dat s6 393 va ciing da
c6 két qua do dac 1o rang. Do d6, khong can thiét tam ngimg phién toa dé tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd, phuc hdi lai cac mbe ranh cua thira dat 393 theo
yéu cau ctia ba S. Hoi déng xét xtr quyét dinh tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc
chung.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Thira dat s6 393 do ba Pang Thi Bé S ding tén gidy ching nhan quyén
str dung dat c6 cac canh giap vi thira 233 va 216 do 6ng Pong Vian S va ba Lé
Thi T dang tén, gidp voi thira 235 do ong Nguyén Tan H dung tén va giap voi
thira 394 do ba Nguyén Thi Kim L dtng tén. Ba S khang céo cho rang, 6ng S, ba
T, 6ng H lan chiém dat caa ba, cu thé 6ng S, ba T 14n chiém dién tich 23,3m?
(trong d6 canh giap voi thira 216 1a 18,8m? + canh gidp vai thira 233 1a 8m?), 6ng
H 14n chiém dién tich 3,1m? nén yéu cau ong S, ba T, 6ng H tra lai cho ba dién
tich dat 14n chiém, vé phia ba thi ba dong ¥ tra lai cho ba L dién tich 12,7m? thudc
393.

[2.2] Xét thay:
S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Bén Tre ky cap gidy ching nhan quyen
str dung dat cho ba Bang Thi Bé S thtra 393, to ban d6 so 11, dién tich 700m? tai
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xa P, huyén T, tinh Bén Tre vao ngay 17/6/2017 trén co sé cuia Ban an dan sy so
tham sd: 38/2016/DS-ST ngay 14/7/2016 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén
Tre c6 kém theo hoa do hién trang sir dung dat ngay 18/7/2016 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai huyén T, tinh Bén Tre. Qua trinh thuc hién thi tuc cip giéy
chtng nhan quyén su dung dat theo ‘ban an néu trén thi ba S thng nhét ky tén vao
Bién ban mo ta chi tiét ranh gidi, mdc gidi thia dat Phiéu x4c nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 16/9/2016 (but luc s6 57, 58), sau khi nhan dugc gidy
ching nhan quyen su dung dat thtra 393 thi ba S théng nhit va cho dén nay cung
khong co khiéu nai gi vé viéc cap gidy. V& phia ba L ciling xac dinh, viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba S 13 diing theo ban 4n, tir d6 hai bén da sur
dung dat dang ranh gidi theo gidy chimg nhan da duoc cip nén ba L khong dong y
nhan 12,7m? dat thudc 393 theo dé nghi ctia ba S.

Qua két qua do dac, thé hién tai hoa dd hién trang s dung dat ngay
17/7/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T (but luc 89 - 92) cho
thay, phan dat ba S tranh chap véi 6ng S, ba T theo su chi ranh ciia ba S thi khong
thudc thira 393 ctia ba S ma thudc thira 216 (18,8m?) va thudc thira 233 (8m?) cua
6ng S va ba T, phan dat ba S tranh chap v6i ong H ciing khong thudc thira 393 ma
thudc thtra 235 (3,1m?) ctia dng H. Ngoai ra, cdng thira 393-1 véi thira 393-2 thi
dién tich bang 700m? dung véi dién tich ba S duoc cap gidy.

Mit khac, theo Cong vin s6: 464/CNCT-KHPPD ngay 25/3/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T thi: Cac diém phuc héi ranh K, H, 1, J,
G L, M, C, D, E, N, F thé hién trong hoa d6 hién trang st dung dét ngay
17/7/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T 1a dung theo giay
chtng nhéan dugc cap thira dat sb 393, to ban d6 11 va dang theo ban d6 dia chinh
chinh quy thtra déat sb 216, to ban d6 11 va viéc ba S chi ranh tai cac diém A, Al,
A2, A3 trong hoa d6 hién trang st dung dat ngay 17/7/2024 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén T khong tring véi vi tri, toa d6 ranh dat cta thira 234
-1, to ban d6 11 (nay 1a thira 393 thé hién trong hoa do hién trang str dung dat ngay
18/7/2016 kém theo Ban 4n dan sy so thim s6 38/2016/DS-ST ngay 14/7/2016 cta
Toa an nhan dan huyén T).

Nhu vay, cé can ci xac dinh ong S, ba T, 6ng H sir dung dat ding ranh gi6i
theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap, khong 1an chiém qua thira dat
393 ctia ba S. Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba S la
c6 can cir, phu hop Diéu 31 Luat dat dai 2024. Ba S khang cdo nhung khong cung
cap dugc chimg ctr gi méi dé chimg minh nén khong duoc chap nhan.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu hop
v&1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén duge chap nhan.
[3] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhén nén ba S
phai chiu 300.000 dong ti€n an phi phuc tham.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:



Cin cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Pang Thi Bé S.

Gifr nguyén Bén 4n dn sy so thdm s6 50/2025/DS-ST ngay 28/5/2025 cuia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Vinh
Long).

Ap dung c:c'lc diéu: 175, 176 Bo lu@t D?m su 2015; cac diéu 26, 31 Lgé\t Dit
dai 2024; cac diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pang Thi Bé S déi vO1 Ong
Dong Van S, ba Lé Thi T, éng Nguyen Tan H vé viéc tranh chap quyen st dung
dat (giap ranh) giita cac thira dat s6 393, 216, 233, 235 cling to ban do sb 11, toa
lac tai X3 P, huyén T, tinh Bén Tre (nay la x4 L, tinh Vinh Long).

2. An phi phiic tham: budc ba bang Thi Bé S chiu 300.000 dong (ba tram
ngan dong), nhung dugc trir vao sO tién tam ung an phi phtc tham 300.000 dong
ba S da nop theo bién lai thu s6 0010150 ngay 16/6/2025 Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long). Ba S
da ndp du an phi phuc tham.

3. Cac phan khac ciia ban an so tham nhu: chi phi t6 tung, an phi so tham
khong c6 khang cao, khong co khang nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong dat
ra giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén:
- TAND Téi cao;
- VKSND tinh Vinh Long;
- Van phong TAND tinh VL;
- TAND khu vyc 5-VL;
- Phong THADS khu vye 5-VL;

- BPuong su: Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Chi






