TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm
Sd: 26/2023/DS-GDT

Ngay 22 thdng 4 nam 2023
VvV Doi nha dat cho & nhd

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Chu Thanh Quang;

Céc thanh vién:  Ong Vii Minh Tuén;

Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Vinh - Tham tra vién Tod an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Ha N§i tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Minh Ngoc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 4 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
m¢& phién toa gidm doc tham dé xét xr vu an dan sy “Kién doi tai san” gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V sinh nim 1950, 6ng Pham Quang Th
sinh nam 1944; dia chi: S6 869 duong H, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ong Pham Quang T sinh ndm 1939, béir Mai Thi D sinh nam 1955;
dia chi: S6 873 duong H, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Pham Quang D, chi Bui Thi Kh, chdu Pham Minh A, chau Pham Anh
T, chi L& Thi Th; cung dia chi: S6 873 duong H, phuong C, quan H, thanh pho
Ha Noi.

- Chi Pham Thi Mai Ng, anh Nguyén Vin H, chau Nguyén Tra M, chau

Nguyén Khang A; ciing dia chi: Phong 404 Khu tap thé nha cong vu s6 117 N,
phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la éng Pham Quang Th va ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ong Pham Quang Th la em trai 6ng Pham Quang T. Khi bb, me cua hai
ong con séng, ca gia dinh ¢ thué tai s6 42 H (nha thué cta tu nhan). Ong Th két



hon voi ba Nguyén Thi V nam 1972, dng lam viéc tai SO Dién lyc H. Vo chong
6ng Th, ba V dugc co quan phan cho mot cin nha cép 4 dién tich 12m? ddy nha
tap thé ven dé khu tap thé may dén mang s nha 178A (nay chuyén thanh s6 nha
869 duong H). Thang 9/1974, 6ng Th, ba V chinh thirc tra lai nha s6 42 H va
chuyén dén & nha dat tranh chip tir d6 dén nay. Ngoai dién tich dugc phan, vo
chéng 6ng Th con san l4p, khai hoang duoc khoang 100 m? dit bén canh dé
trdng rau, chin nudi. Nam 1982, 6ng Th, ba V dung nha cip 4 (xay tuong 1,

mai ngoi Proximang va glay dau khoang 18-20m? phia hAu manh vudn sat nha 5
tang hién tai) dé lam chudng chin nudi, chira dung cy ting gia, dong thoi ciing
1a chd cho cac con hoc hanh. Dién tich 100m? khai hoang cé tir cin nhu sau:

phia Tay giap duong co dé (bay gid 1a dudng H), phia Nam giap manh dat tréng
cua hop tac xa 204 (bay gio 1a ngd 873 duong H), phia Bong giap nha anh V
(bay gio 1a nha 6ng T1), phia Bic giap nha 871 H (nha anh ). Trong dién tich
khai hoang do6, c6 di¢n tich tai 873 duong H, phuong C, quan H, Ha Noi khoang
55m? ma vo chong 6ng Th cho vo chong 6ng T & nho.

Khoang nam 1989, ba D (vo 6ng T) chuyén cong tac vé Ha Noi nén vo
chong 6ng Th ddng y cho gia dinh 6ng T & nho dién tich bép ma co quan cho
xdy mo rong thém voi muc dich dé gia dinh 6ng T duoc nhap khau vé Ha Noi.
Ong Th viét gidy nhudng 12m dé gia dinh ong T ¢6 chd & “khong phai biéu,
cho”, vo chong 6ng Th van & dién tich 12m? chinh dugc co quan phan theo
quyet dinh. Khoang 05-06 thang sau, do chat choi, hai gia dinh c6 tong s 16
nhan khau nén vo chéng ong T muon mot phan dién tich dat ma gia dinh 6ng
Th khai hoang dé & tam va hira khi ndo don vi ctia ba D cép dét thi vo chong
ong T sé& tra lai. Vo chong ong Th di cho vo chong ba D ¢ nho dién tich khai
hoang khoang 55m? (dai 11m, rong 5m), vi tri tai mat duong phd H nay bién dé
s0 nha 873 duong H.

Niam 1992-1993, ba D dugc quan khu Thi d6 phan dat. Sau khi gia dinh
ong T, ba D dugc cip dat, gia dinh 6ng Th da nhiéu lan doi ong T, ba D tra lai
phan dién tich dét & nho nhung vo chong 6ng T khong tra nén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Budc ong T va ba D phai tra lai phan di¢n tich 52, 15m? dat
(theo s0 liéu do v& ngay 13/6/2019 do Toa an, Ho1 dong dinh gia tién hanh) va
tai san gan lién trén dat.

Bi don la ong Pham Quang T, ba Mai Thi D trinh bay: Nam 1987, 1988,
ong T, ba D vé ¢ tai dat cia ong Th ba V ¢6 dién tich 12m? (Gidy viét ngay
30/10/1987, ong Th ba V viét gidy nhuong cho 6ng Th, ba D ¢ mdt gian 12m?,
ong Th ky). Sau dé do dién tich ¢ chat, lai c6 dién tich khai hoang bén canh
khoang 40m? (cting do 6ng Th ba V khai hoang) 6ng Th ba V di cho ca gia dinh
bi don gébm 04 nguoi sang & dién tich 40m? nay nhung gia dinh 6ng T ba D
khong & vi cling khong c6 nha (gia dinh 6ng T ba D chi dao ho vai trén dién tich
nay). Nam 1990, 6ng T ba D tra lai dién tich 40m? nay cho 6ng Th ba V va sang
& dién tich sat canh hién nha dng D1 12 hang x6m dang & (55m?).

Theo bi don, nam 1989 nguyén don d noi “biéu” va viét gidy biéu cho bi
don mot manh vuon co dién tich khoang 40m? do vo chong nguyén don lan
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chiém co dé, van ban “biéu” da duogc vo chéng bi don ndp lén Bo Qubc Phong
khoang nam 1990. Sau khi dugc “biéu”, vo chdng bi don da xay ngay nha trén
khoang 1/2 dién tich manh vuon 1a 40m? (nha 1 ting, tudng gach, mai béng)
Sau khi vo chong ong T xay nha thi 6ng Th gap 6ng T va néi xin 1/2 phan dién
tich vuon con lai. Ong T dong ¥ va tra ngay 1/2 dién tich manh vuon (phia giap
mat duong H). Vo chong dng Th x4y nha trén hét dién tich do, khoang hai dén
ba nidm sau vo chéng dng Th ban cho ngudi khac (dién tich ban hién thudc so
hitu sir dung cta 6ng P1 c6 bién sd nha 871 dudng H).

Dién tich gia dinh dng T ba D dang ¢ 1a dién tich ty 1an chiém khoang 49
- 50m?. Trén dién tich 40m? 6ng Th ba V cho, gia dinh bi don khong x4y dung
gl ca ma tiép tuc lan chiém dién tich bén canh (bao gdm dién tich hién nay gia
dinh 6ng T ba D dang ¢). Can nha bi don dang ¢ xay dung tir nam 1989, khi xay
dung khong xin phép duge chinh quyén vi dién tich lic d6 thudc dién tich co
dé, khi xay dung c6 dao hd voi trén dién tich 40m? dé toi voi nho (dién tich da
ban cho 6ng P1). Cin nha hién nay 6ng T ba D & di phai xdy, sira 1am 3 lan
hoan toan bang tién cua riéng ctua vo chong 6ng T ba D; khong nhé co quan
chinh quyén c6 phat vé viéc xay dung khong. Tir nam 1995 6ng T ba D da thuc
hién nghia vu dong thué dat véi co quan nha nudc c6 tham quyén,

Bi don khang dinh Nguyén don khong c6 vin ban gidy to chimg minh
quyén sir dung, quyén s& hiru nha dat doi véi dién tich nha dat ctia 6ng T ba D
hién nay dang ¢. Bi don di tra cho nguyén don dién tich dat nim 1988 ma
nguyén don dé ban (nay la 6ng Vi Quang D st dung, s¢ httu). Khi tra lai cho
nguyén don dién tich dat hai bén khong 1am gidy to gi. Dién tich nha dat hién
nay 6ng T, ba D dang str dung 14 hoan toan lan chlem khéng lién quan dén ai ca
chi lién quan dén Nha nuéc nén khong ai ¢ quyén dbi véi dién tich dng T ba D
dang &. Gia dinh bi don da séng on dinh, lau dai khoang 29 nim nay. Dong bi
don dé nghi Toa an bac bo yéu cau khai kién va bac bo yéu cau khoi kién bo
sung cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 06/6/2020, Tda &n
nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cdau khoi kién cia dong nguyén don- ong
Pham Quang Th ba Nguyén Thi V doi véi dong bi don - 6ng Pham Quang T ba
Mai Thi D;

1.1. Buoc déng bi don - ong Pham Quang T ba Mai Thi D tra mot phdn
dién tich gom cé dién tich dat la 22,7m? ((4,9m~+4,88m):2)x 4,64m), dién tich
nha gom 03 tang X 22,7m? tai bién sé nha 873 dwong H, phwong C, qudn H,
thanh pho Ha Noi cho dong nguyén don.

Dién tich ¢é vi tri mat tien la mat duong s6 873 duwong H, nhin vao dién
tich phdi tra phia bén phdi la mdt ngé 16i di vao khu déan cu, phia bén trdi la
dién tich nha sé 971 duong H, mat hdu nam trong dién tich 873 dwong H. Di¢n
tich phai tra c6 03 tang lau, tang 1 ¢6 gdc xép phia trong, tang 2 la dién tich
phong 6, tang 3 la dién tich mdi trdn cé lop ton.

1.2. Budc dong nguyén don phdi trd cho dong bi don gid tri xdy dung (con
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lai) theo két qua dinh gid twong iing doi véi phan dién tich dwoc chdp nhdn la
161.605.359 dong dong.

1.3. Khi ban dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt, dong bi don va ngueoi ¢é quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an co nghia vu ban giao tai san khi thi hanh dn
theo quy dinh cua phdp lugt.

Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ong Th, ba V khang céao vé 4n phi. Bi don 6ng T,
ba D khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an dan su phtic tham s6 386/2020/DS-PT ngay 25/9/2020, Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh:

Chdp nhdn khang cdo cia dong nguyén don éng Pham Quang Th, ba
Nguyén Thi V. Khéng chdp nhdn khéng cdo ciia dong bi don éng Pham Quang
T, ba Mai Thi D. Sita Bdan an dén sw so tham so 09/2020/DS-ST ngay 06/6/2020
ciia TAND qudn Hodan Kiém va quyét dinh nhi sau:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia dong nguyén don éng
Pham Quang Th, ba Nguyén Thi V doi véi dong bi don éng Pham Quang T, ba
Mai Thi D.

2. Buéc dong bi don 6ng Pham Quang T, ba Mai Thi D tra cho dong
nguyén don ong Pham Quang Th, ba Nguyén Thi V mét phan dién tich dat la
23,25m? trén c6 nha 03 tang (ting 1 ¢6 gac xép phia trong, tang 2 la dién tich
phong 6, tang 3 la dién tich mdi tran ¢é lop tén) tai bién s6 nha 873 dwong H,
phuong C, qudn H, Thanh phé Ha Ngi (gi6i han béi cdc diém 1,2,5,6,1 so do
kem theo ban an).

3. Bugc dong nguyén don éng Pham Quang Th, ba Nguyén Th; V phdi tra
cho dong bi don éng Pham Quang T, ba Mai Thj D sé tién 165.520.907 dong
gia tri xay dung (con lai) theo két qua dinh gid twong iing doi véi phan dién tich
dwoC chap nhan.

4. Khi ban én cé hiéu luc phdp ludt, dong bi don 6ng Pham Quang T, ba
Mai Thi D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn ¢6 nghia vu
ban giao phan dién tich dat 14 23,25m? trén c¢é nha 03 tdng tai bién so nha 873
dwong H, phuong C, qudn H, thanh pho Ha Ngi cho dong nguyén don ong
Pham Quang Th, ba Nguyén Thi V khi thi hanh én theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, Toa an cip phuc tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi
hanh an va chi phi td tung khéc.

Sau khi xét xir phiic tham, ba D, dng T ¢6 don dé nghi xem xét ban an dan
su phiic thim néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyet dinh khang nghi giam dbc tham s6 63/KN-DS ngay 30/11/2022,
Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha N¢i khang nghi d6i voi Ban an dan sy
phuc tham sb 386/2020/DS-PT ngay 25/9/2020 cia Tda 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur
giam d6c tham huy ban an dan su phuc tham néu trén va Ban 4n dan sy so tham
s6 09/2020/DS-ST ngay 06/6/2020 cta Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh
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phé Ha Noi; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi xét xir lai theo thu tuc so thdm dung quy dinh cta phéap luét.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi cia Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn géc dién tich 52m? c6 tranh chap tai dia chi s6 873 duong H,
phuong C, quan H, thanh pho Ha Noi 1a dét thu¢c hanh lang bao v¢ d€, hién nay
thira dat chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trén dat co nha 03
tang cua 6ng Pham Quang T, ba Mai Thi D xay dung. Ong Pham Quang Th, ba
Nguyén Thi V trinh bay dién tich d4t tranh chap do vo chong nguyén don khai
hoang, san lap va quan Iy tir nam 1974, dén nim 1989, vo chong nguyén don
ddng ¥ cho gia dinh bi don & nhd nén khai kién yéu cau Toa an budc bi don tra
lai dién tich dét tranh chap. Bi don trinh bay dién tich nha, dat dang quan ly, st
dung c6 40m? dugc nguyén don ting cho tir ndm 1989, con khoang hon 10m? do
gia dinh bi don tu coi nai.

[2] Thay rang, ngay 07/02/1974, vo chong 6ng Th, ba V duoc So quan ly
phan phéi dién khu vuc | phan phdi nha véi dién tich 12m?, tai s6 nha 178A
thuoc day nha tap thé tai duong H, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi. Tur
nam 1974 dén nam 1988 vg chong 6ng Th, ba V di san 1ap thém dugc mot sb
dién tich dé trong rau, chin nudi. Trong dién tich san lap thém dé co dién tich
hién dang tranh chap tai s6 nha 873 duong H, phuong C, quan H, thanh phé Ha
Noi. Nam 1989, 6ng Th, ba V cho gia dinh éng T, ba D (6ng Th la em trai 6ng
T) vé 6 tai dién tich dat tranh chap. Ong T, ba D di xay dung nha & tir nim 1989
va thue hién nghia vy thue v6i Nha nuge tr ndm 1995. Hién nay, phan dat tranh
chap chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va c6 ngudn goc 1an
chiém dat cong (dat thuoc hanh lang bao vé dé). Nhu vay, dién tich dat dang
tranh chap c6 ngudn goc do khai hoang, lan chiém dat cong va chua dugc cap
gidy chtng nhan quyén su dung dat. Do d6, khi giai quyét vu an Toa an phai dua
co quan c6 tham quyén quan ly dat dai o dia phuong tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am 3 loai dat, tinh phap Iy va
dién tich dat tranh chap, quy hoach st dung dat d6i véi dién tich dat co tranh
chap néu trén. Toa an cp so tham va Toa an cap phuc tham chua 1am rd cac van
dé néu trén nhung chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
khong du cin cir va khong dam bao quyén, loi ich hop phap cia cac duong su.

[3] Vé ndi dung: Dat tranh chap c6 ngudn gbc khai hoang va lan chiém dat
cong. Nam 1989, gia dinh bi don da vé xay nha ¢ 6n dinh trén dat, truc tiép quan
1y, str dung va thuc hién nghia vu thué véi Nha nude. Trong khi do, nguyén don
cling khong co bat ky giay to gi xac dinh quyén st dung hop phap dbi véi dién
tich dat c6 tranh chip. Vi vdy, Toa 4n can cin ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 101
Luat Pat dai nim 2013, céc vian ban phap luét co lién quan va hoi y kién co quan
c6 thim quyén quan 1y dét dai dé x4c dinh chu thé dugc quyén sir dung dat hop
phap méi du can ctr giai quyét vu an. Ngoai ra, cach chia hién vat cho gia dinh
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nguyén don phan dat phia ngoai giap duong H (co gia tri 16n hon) 1a chua hop
tinh, hgp Iy va chua dam bao quyén loi cua bi don 1a nguoi dang truc tiép st
dung dat.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao diém a khoan 1 Dicu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 1 Diéu 345
B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi sé 63/KN-DS ngay 30/11/2022, cua
Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

2. Huy toan by Ban an dan sy phic tham sb 386/2020/DS-PT ngay
25/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi va Ban 4n dan su so tham sé
09/2020/DS-ST ngay 06/6/2020 cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi vé vu an “Poi nha dat cho & nho™ giira nguyén don 14 ba Nguyén Thi
V, ong Pham Quang Th vé&i bi don la 6ng Pham Quang T, ba Mai Thi D va 09
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao ho so vu 4n cho Tda &n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi giai quyét lai theo thu tuc so tham dung quy dinh cta phéap luat.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- VKSNDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phd HaNGj,

- TAND quén Hoan Kiém (02 ban kém ho so);

- Chi cuc THADS quén Tay Ho, thanh phé Ha Noi;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Lwu: P.HCTP-VP, P.GDKT II, HSGDT.

Chu Thanh Quang



