TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 103/2022/DS-ST
Ngay: 04/11/2022
“VIN Tranh chdp ranh gioi quyén
sw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI
TINH PONG THAP

- Thanh phan Hi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Phuong.

Cac Hi tham nhdan dan: Ong Tran Vin Tuan va ong Nguyén Thanh
Minh Hién.

- Thw ky phién toa: Ba H6 Thi My Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thap Muoi.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din huyén Thip Mwoi tham gia phién toa:
Ong Huynh Vian Sang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 9, ngay 18 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam
20722, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thép Muoi, tinh Dong Thap xét xir so
tham cong khai vy 4n dan sy so' tham thu 1y s0: 584/2020/TLST-DS ngay 27 thang
11 nam 2020, vé viéc “Tranh chéap ranh gidi quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 716/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2022, giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966;
Dia chi: Ap M, x4 M, huyén T, t1nh Pong Thap.

2. Bi don: Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Pong Thép;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su 6ng V6 Phat T, Vin
phong luat su Puc T, thudc DPoan luat su tinh Pong Thap.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nim 1969;

Pia chi: Ap M, xa M, huyén T, tinh Pong Thép.

Ngan Hang N; ] 7

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, Chuac vu: Tong
gidm doc; , ,

Dia chi: S6 02, duong L, quan B, thanh pho Ha Noi;



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh P, Chirc vu: Giam doc
Chi nhanh huyén Thép Mudi, tinh Pong Thap. bia chi: Khom 3, thi tran M,
huyén T, tinh Dong Thap. Theo vin ban uy quyén ngay 27/12/2019.

(BaT, bng H, ba N va ludt s T cO mat,
ngan hang vang nhung cé don xin xét xir vang madt)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, y kién tai bién ban hoa gidi va phién toa so tham
nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nam 1998 (khong nhé ngay, thang), ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo,
chdng 6 ong H phan dit ngang 4,5m, dai 18m, dién tich 81m” (nay la phan dat dang
tranh chap), gid chuyén nhuong 1a 1,5 luong vang 24 kara. D01 v6i hop dong nay
hai bén di thyc hién xong va ngay 18/6/1998 ba duoc cip glay ching nhén lan
dau. Sau do, ngay 31/10/2006 (duwong lich) ba c6 nhan chuyen nhuong tiép cla
VO, chong 6ng H phan dit ngang 4,5m, dai 5m, dién tich 22,5m? (lién ké phia sau
phan dat trén), gia chuyén nhuong la 15.000.000 dong Pbi voi hop dong nay hai
bén chi lam gidy tay, ba da giao tién xong cho vg chong dng H va da nhan dat sir
dung nhung thoi diém d6 chua sang tén dugc do dién tich nho khong du dé tach
thira. Dén ngay 18/11/2019, ba lam cap d6i chinh quy nén khi lam gidy moi thi
phia 6ng H da chi thém phan dat ba di nhan chuyén nhuong dé ba dugc cap gidy
luén nhung khi c6 glay m&i thi ba kiém tra lai dién tich khong du. Tur khi nhan
chuyen nhu’O’ng phan dat trén thi ba su dung lién tuc tur do cho dén nay. Dbi voi
lan cap gidy ching nhén quyén sir dung dat lan dau thi khong c6 co quan chuyén
mon nao xudng do dac gi, con 1an cip gidy chinh quy thi ¢ co quan chuyén mén
do dac nhu:ng khi do dac khong c6 mat ba nén khi ra glay mai dién tich khong
chinh xac nén ba khong thong nhat v6i dién tich trong gidy dat méi. Doi voi gidy
chirng nhéan quyen su dung dat ba dang gitr 0 nha, khong co thé chap cho ai. P6i
v6i hién trang phan dat dang tranh chdp khong c6 gi thay doi khi Toa 4n tham
dinh. Phan dat trén cdp cho hd cia ba va trong ho hién nay chi c6 minh ba, dbi
v6i chong cua ba thi ba da ly hon vao nam 1993 (do Toa an huyén L giai quyét).
Ngoai ra, ddi véi sd tién va vang nhan chuyén nhuong phan dat trén 13 tai san ca
nhan ctia ba, khong c6 lién quan gi dén ai.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét xac dinh dudng ranh giita dat cta ba véi
6ng H nhu duong ranh ba xac dinh trong So d6 do dac cua Toa an. Pong thoi,
budc 6ng H tra lai phﬁn dat 1$'1n chiém dién tich 3,3 m?, thudc mot phﬁn thura s6 38,
td ban d6 s6 51, toa lac tai Ap M, x4 M, huyén T, tinh Dong Thap. Ngoai ra,
ba khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai bién ban hoa gidi va phién toa so tham bi don 6ng Trdn
Ngoc H trinh bay:

Vao khoang nim 1996-1997, vo chong 6ng nhan chuyén nhugng cia 6ng
Bui Thanh Phong (da chét), phan dat ngang 4,5m, dai 18m, dién tich 81m? (nay la
phan dat dang tranh chap), gia chuyén nhuong bao nhiéu do lau qua ong khong



nhd, khi d6 hai bén chi lam gidy tay, ong da giao tién xong cho 6ng Phong va 6ng
Phong da giao phan dat trén cho ong st dung nhung chua sang tén. Pén nam
1998, thi vo chong dng mdi chuyén nhuong phan dat nay lai cho ba T, voi gia
chuyén nhuong 13 1,5 luong vang 24 kara. Bdi véi hop dong nay hai bén da thuc
hién xong, khi do thi 6ng P sang tén qua lu6n cho ba T va ngay 18/6/1998 ba T
duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 1999, vo chong 6ng nhin
chuyén nhu’ong cua ba 4 L (khong nh¢ ho va tén) phan dit ngang 4.5m, dai 18m,

dién tich 81m” (cap v6i nén cua ba T), gia chuyén nhuong bao nhiéu do lau qua
6ng khong nhd, khi d6 hai bén chi lam gidy tay, 6ng da giao tién xong cho ba 4 L
va ba 4 L di giao phan dat trén cho 6ng sir dung nhung chua sang tén. Nam 2003,

v chong ong nhan chuyén nhu:orng cia 6ng Bui Thanh P (da chét), phan dét
ngang 9m, dai 47m, dién tich 423m* (lién ké phia sau phan dit cia 6ng va ba T),

gia chuyén nhuong 14 3,5 lugng vang 24 kara. Déi voi hop d6ng nay hai bén da
thue hién xong. Khi nhan chuyen nhuong dat tir ba 4 L va 6ng P thi hai phan dat
nay chua duoc cap glay Pén nam 2004, ong lam thu tyc dang ky thi dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau. Pén nam 2006 (khong nhd ngay,
thang), vo chdng 6 ong co chuyen nhuong thém cho ba T phan dat ngang 4,5m, dai
5m, dién tich 22,5m” (lién ké phia sau phan dat cua ba T), gia chuyén nhuong 13
15.000.000 déng Pbi voi hop dong nay hai bén da thuc hién xong nhu do dién
tich nho khong sang tén duoc nhung ong da giao cho ba T su dung phan dat trén.
Pén nam 2019, khi d6 cap d6i chinh quy nén khi lam gidy mai nén ong H da chi
thém phan dat da chuyén nhuong cho ba T dé ba T nhap vao gidy méi va ba T
cung thong nhat nén 6ng di xac dinh ranh va giao cho ba T va ba T da dugc cap
gidy mai. Bong thoi, vao ngay 18/11/2019 thi 6ng ciing dugc cap gidy mdi. Tix
khi nhan chuyen nhuong cac phan dét trén thi 6ng str dung lién tyc tir 46 cho dén
nay. D01 v6i 1an cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2004 thi khi
cap glay c6 ong L (khong nhd ho va chit 16t, khi d6 lam dia chinh x3) c6 xuong
do bang thudc  day, con viée 6ng L c6 1ap bién ban hay khong thi ong khong blet
D01 v6i 1an cép glay ching nhan quyén st dung dit vao nam 2019 thi khi cap
gidy c6 do dac bang may (6ng khong nh¢ co quan nao do), con viéc co 1ap bien
ban hay khong thi ng khong biét. Pbi véi gidy chimg nhan quyen st dung dat
hién nay 6ng da thé chap tai Ngan Hang N - Chi nhanh huyén T dé vay so tién
260.000.000 dong va hién nay da tra dugc 01 phan chi con ng 158.000.000 dong.

Doi véi hién trang phan dat dang tranh chap khong c6 gi thay (101 khi Toa an
tham dinh. Phan dét trén cdp cho hd cua 6ng va trong ho hién nay gdm: Ong; vo
la ba N; cac con rudt la G, A va T; con dau la L, chdu ndi 1a N, ngoai ra khong
con ai khac va hién nay ciing khong c6 ai khac dang song trén phﬁn dat nay. D6i
v6i A, L va N di tach ho khau vao nam 2019, ddi v6i con tén G hién nay van con
trong ho khau nhung da 1iy chong va sdng bén Trung Qudc tir ndm 2016 cho dén
nay. Cac con rudt, con dau va chau do 1a con, chau nén séng chung voi cha, me
chtr nhitng nguoi nay khong cé cong stic dong gdp gi vao phan dat dang tranh
chip nay.

Nay 6ng khong dong v tra theo toan by yéu cau khoi kién cua ba T, vi ong
da giao dat cho ba T xong, thoi diém giao dat thi ba T dong y, khong co6 tranh



chép gi. Bong thoi, theo bién ban hoa giai thi ong yéu cau Toa an xac dinh duong
ranh giita dat ctia 6ng v6i ba T nhu dudng ranh 6ng xac dinh trong So d6 do dac
ctia Toa an. Tuy nhién, tai phién toa hdm nay ong xin thay doi yéu ciu la nay ong
yéu cau Toa an xac dinh dudong ranh gitra dat cua 6ng v6i ba T tinh tir mi tudng
rao ctia ong da xdy theo nhu So d6 do dac cua Toa an. Ngoai ra, 6ng khdng con
trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai bién ban hoa gidi va phién toa so tham ngudi cé quyén lyi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét N trinh bay:

Ba 1 vo cta 6ng H, ddi voi phan dat dang tranh chip trén 13 tai san cua
chung ctia ba va 6ng H. Nay ba thong nhat véi toan bd 10i trinh bay va yéu cau
ctia 6ng H. Ngoai ra, ba khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai don khong yeu cau Toa dn gidi quyét va xin xét xir ving
mat ngay 14/7/2022 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan Hang N (Goi
tat: Ngdn hang) trinh bay:

D61 voi vu an nay Ngan hang khong ¢ yéu cau gi. Pong thoi, Ngan hang
xin dugc vang mat tai cac budi lam vi¢c, hoa gidi, xét xur trong vu an.

* Y kién ciia ludt sur éng VO Phét T:

Dé nghi Hoi ddng xét xir xac dinh dudng ranh giira dat cua 6ng H véi ba T
theo nhu duong ranh 6ng H xac dinh tinh tir mi twong rao ma ong H da xay kién
c0, con phan dat trong trén duong ranh hai bén dang tranh chap thi 6ng H thong
nhat giao lai cho ba T.

* Y kién cia Vién kiém sdt nhan dan huyén Thap Muoi:

V& viéc bao dam viéc tun theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ctia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir chap hanh tot phéap luat td tung
dan sy tir khi thy Iy vu 4n dén tai thoi diém trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi
an, cling nhu viéc chép hanh cac quy dinh vé to tung dan sy va thuc hién céc
quyén, nghia vu vé té tung dan su cua cac duong sy, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém

trude khi Hoi dong xét xtr vao nghi an duoc thuc hién dung va day da nén Vién
kiém sat khong co y kién, kién nghi gi.

vé nc:)i dung vu an: Can ctr vao Piéu 175, Piéu 176 Cf{a B0 luat dan su va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xet xu: Chap nhan 01 phan
yéu cau khoi kién cta ba T, xac dinh ranh gitra ba T, ong H 1a ngay hang rao cua
ong H. Budc cac duong su chiu an phi theo quy dinh.

* Tai lidu, chieng cit trong hé so do dwong sw cung cdp gom:

- Nguyén don ndp cc tai liéu, chimg cir gdom:

+ Gidy CMND va s6 ho khau (ban photo);

+ 02 giay chiing nhan QSDD (ban photo);

+ Bién ban hoa gidi ¢ xa (ban photo);



+ Xac nhan gia dat (ban chinh);
+ Gidy chuyén nhuong dat tho cu ngay 31/10/2006 (ban photo).

- Bj don ndp céc tai lidu, ching ¢t gdm:

+ quéy ching nhan quyén sir dung dit (ban photo);
+ S6 hd khau (ban photo).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 bd N khong cé ndp tai liéu,
chig cur gi.

- Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang ndp céc tai liéu,
chig cur gom:

+ Pon khong yéu ciu Toa 4n gidi quyét va xin xét xr ving mit ngay
14/7/2022; ‘
+ Van ban uy quyén (ban photo).

- Tai liu, ching ctr Toa 4n thu thap gom:

+ Bién ban xem xét thim dinh tai chd va bién ban dinh gia;

+ So dd trich do va phu luc kém cta phan dat dang tranh chap;

+ Céc van ban tra lo1 va tai liéu kem theo cua cac co quan chuyén
mén co lién quan;

+ Bién ban lay 101 khai.

Céc tai liéu trong ho so da dugc cong khai theo bién ban phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ngay 15/7/2021.

* Cdc tinh tiét, sw kién trong vu dn cdc bén dwong sw thong nhat. Vé ngudn
goc dat va cac tai li¢u, chirng ctr trong vy an.

* Cdc tinh tiét ma cac bén dwong sir khdng thong nhdt: Xac dinh ranh gidi
quyén st dung dat cac thira dat ctia hai bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat, xét thidy: Ba T yéu cdu Toa an giai quyét Xac
dinh duong ranh gitra dat ciia ba T voi 6ng H nhu duong ranh ba T xac dinh trong
So d6 do dac ctia Toa an. Pong thoi, bude ong H tra lai phan dét 1an chiém dién
tich 3,3m?, thudc mot phin thira s6 38, to ban dd s 51, toa lac tai Ap M, xaM,
huyén T, tmh Dong Thap. Ngoai ra, cac duong su khong al co yéu ciu nao
khac nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 12 “tranh chdp ranh gidi
quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctia B luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén, xét thdy: Tranh chip trén giita cac duong sy thude tham
quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua B luat tb
tung dan su. Phan dat dang tranh chap toa lac tai Ap M, xa M, huyé¢n T, tinh
Pong Thap nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thap
Mudi, tinh Pong Thép theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luét t6 tung dan su.

[3] Vé t6 tung:



Theo thong bao doi ngay xét xir thi Hoi tham nhan dan chinh thirc 12 6ng
Nguyén Vian Anh va 6ng Nguyén Thanh Minh Hién. Tuy nhién, tai phién toa
hdm nay do ong Anh ban di cong tac dot xuat nén khong thé tham gia phién toa
duogc thay thé bang ong Tran Van Tuén 13 Hoi thAm nhan dan du khuyét. Buong
su ¢6 mat va luat su thong nhat ddng ¥ viéc thay doi ndy va khong c6 khiéu nai
gi. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

Ngoai ra, tai phién tda so tham Ngan hang vang mit nhung ¢ don xin xét
xtr vang mat. Do d6, Ho1 dong xét xir can ctr vao khoan 1 Diéu cua 228 B luat to
tung dan sy xét xir vang mat Ngan hang.

[4] Vé yéu cau khdi kién ctia nguyén don, xét thay:

Vé nguodn gdc dat va qua trinh st dung dat: Cac duong su déu thong nhat
trinh by d6i voi phan dat cua ba T dang tranh chip ranh gidi vai 6ng H c6 ngudn
gbc 1a cua 6ng H chuyén nhuong lai cho ba T. Ddi véi phan dat cua 6ng H dang
tranh chdp ranh gidi v6i ba T ¢d ngudn gde 1a cia 6ng P va ba L chuyén nhugng
lai cho dng H. Pong thoi, tir khi nhan chuyén nhuong dat dén nay thi ba T va 6ng
H st dung lién tuc on dinh tir 46 cho dén nay va khong c6 phat sinh gi vé ranh
gidi cho dén khi ba T khoi kién. Ngoai ra, khi 6ng H xdy dung véach tudng riao
(hién dang nam trong dudng ranh dang tranh chap) thi ba T khong c6 hanh dong
ngin can hoic 13 bao véi co quan c6 tham quyén dé 1ap bién ban. Pay la nhiing
tinh tiét khong can phai chirmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat td tung
dan sy Vi duoc cac bén duong sy thong nhat thira nhan.

Vé dién tich dat: Poi voi phan dat tranh chép ranh gidi quyén sir dung dat
gita cac duong su co dién tich tong cong 1a 3,3m?, trong pham vi cac mbc M10,
MG, M12, M4 (duong ranh do nguyén don xac dinh) va méc M10, M11, M3
(dudng ranh do bi don xac dinh) theo so ¢ do dac va phu luc kém theo ctua Cong
ty TNHH Dich vu va Po dac B. Ddi v6i phan dat dang tranh chép ctia nguyén don
1 thtra s6 38, dién tich 76,8m” (theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit), dién tich
do dac thuc té do nguyén don xéac dinh trir duong ranh dang tranh chép trén la
73,4m° D4i véi phan dit dang tranh chép cua bi don 1a thua sb 41, dién tich
399,2m? (theo gidy chirng nhan quyén sir dung dét), dién tich do dac thuc té do bi
don xac dinh trr fudng ranh dang tranh chép trén 14 356,4m? Nhu vay, so vdi dién
tich dwoc cp thi phan dat cua nguyén don con thiéu 3,4m’, con phan dit cua bi
don con thiéu 42,8m’. Tuy nhién, déi chiéu véi ban d6 chinh quy thi ca 02 bén
duong su déu xac dinh vi tri t& can thira dat cia minh déu khong chinh xac, cu thé:
Péi voi nguyén don xac dinh duong ranh giap véi con hém 1a doan thang tir moc
M2 dén M4, so véi ban d6 chinh quy thi thira dat ctia nguyén don con thém 01
phan dit tinh tir mdc M2 kéo vé hudng con hém chiéu ngang 0,12m va phan dat
thém c6 dién tich 1,1m? Ddi véi bi don xac dinh dudng ranh giap voi dat ong K va
phan dat con lai phia sau ctia bi don 1a doan thang tir mbc M7, M6 dén M5, so voi
ban do chinh quy thi thira d4t cta bi don con thém 01 phan dat huéng vé dat cua
ong K va phén dat con lai phia sau cua bi don, phﬁn dAt thém c6 dién tich 49m2, trur
di phﬁn dét xac dinh qua con hém la 7,3m2 con lai 41,7m2. Nhu vay, cong phﬁn dat
chénh 1éch vao thi phan dét cia nguyén don 1a 74,5m’ va phan dét cua bi don la



398,1m’. Ngoai ra, cac duong su déu thira nhan vao nim 1998 nguyén don cO
nhan chuyén nhugng cia bi don phan dat ngang 4,5m, dai 18m tinh tir mi duong
16 vao, dién tich 81m* va vao ngay 31/10/2006 (dwong lich) nguyén don c6 nhén
chuyén nhuong tiép cua bi don phan dat ngang 4,5m, dai 5m, dién tich 22,5m’
(1ién ké phia sau phan dat trén), tong dién tich 12 103,5m?. Déi chiéu voi So d6 do
dac va phu luc kém theo thi phan tinh tir mi duong HO Chi Minh tré vao dén ranh
thu hoi ¢6 dién tich tdng cong 1a 30,4m? cong véi 74,5m? thanh 104,9m% Nhu
vay, chua tinh dudng ranh dang tranh chép thi phan dat thyc té ciia nguyén don da
du so vé6i dién tich nhin chuyén nhuong 12 1,4m>,

V& hién trang duong ranh dang tranh chap: P6i véi phan dudng ranh nay 1a
khoang dat tréng dién tich rat nhé nam giira bén hong va phia sau phan nha chinh
cta nguyén don vdi bo rao cua bi don. Trén duong ranh nay khéng co cay gi
nhung c6 01 phan tuong hang rao cua phia bi don xay dung vao nam 2018. Tai
phién toa so tham, dbi véi dudng ranh ndm bén hong nha chinh cta nguyén don
phia nguyén don thong nhat 1a tinh tir mdc M10, M11 (trude ddy xac dinh 1a mdc
MG) kéo thang dén doan mbc M12 va M4 tao thanh diém méi du dién tich chiéu
ngang ma nguyén don dé nhén chuyen nhuong 1a 4,5m, con phla bi don thong
nhat 13 tinh tr mdc M10, M11 kéo thiang dén doan mdc MD va MC (mi tuong
hang rio cta bi don) tao thanh diém moi lam ranh gidi ctia hai bén.

Xét thay, d6i voi 02 thira dat trén thi tir trude dén khi ba T khai kién thi gitra
hai bén van str dung 6n dinh phan dat ctia minh va khong c6 phat sinh tranh chap
gi. Hién trang dudng ranh dang tranh chap khong co cay gi, chi ¢6 01 phan tuong
hang rao cta bi don. Phia bi don trinh bay xay dung tudng hang rao nay vao nam
2018, khi xay dung thi phia nguyén don biét rat rd vi ¢ giap ranh nhung phia
nguyén don ciing khong c6 phan ddi gi, con phia nguyén don thira nhan viéc nay
ching t0 viéc nguyén don médc nhién thira nhan bi don xay dung hang rao khong
lan qua phan dat ctia minh. Pong thoi, tai phién toa so tham phia nguyén don
trinh bay khong théng nhit véi dién tich dugc cip trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cua minh vi khi co quan chuyén moén xudéng do dac nguyén don
khong c6 tham gia va nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir xem xét theo dung
dién tich nguyén don déd nhan chuyén nhuong tir bi don. Pbi voi viée khong
théng nhat voi dién tich dugc cap trong gidy chung nhan quyen sir dung dat
nhung ttr khi nhan duoc glay ching nhén quyén su dung dat den nay thi phia
nguyén don khong co khiéu nai gi d6i véi co quan nha nudc da cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho minh. D4i véi yéu cau Hoi dong xét xir xem xét theo
dung dién tich nguyén don da nhan chuyén nhuong tir bi don thi nhu phan tich &
phan trén nguyén don da nhan chuyén nhuong cta bi don 02 lan voi tong dién
tich 1a 103,5m* so v&i dién tich thuc té chua tinh duong ranh tranh chap thi phan
d4t cua nguyén don da du 1,4m” va nay phia bi don thdng nhat xac dinh duong
ranh theo mi twong hang rao cua bi don, tic 1a nguyén don dwgc thém 1,8m’
phan dit nam trong dudng ranh tranh chip 1a ¢o loi cho phia nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, Xét thiy yéu cau khai kién cta nguyén don 12 c6
can cr va phu hop phap luat 01 phan nén Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan
nhén.



[5] Tai phién toa so tham, cac duong sy thong nhét thoa thudn gid trj CAc tai
san dang tranh chip, cu thé: Dbi v6i dat ¢ tai ndng thon 1a 700.000 dong/m?, d6i
v6i dat trdng cdy lau ndm 13 75.000 ddng/m?. Ngoai ra, d6i véi cac kién trac dinh
vao dudng ranh dang tranh chp thi cac duong sy yéu cau Toa an khong dinh gia
ma trong truong hop Toa an phan quyét dudng ranh ma cé dinh kién tric cia ai
thi ngudi d6 tu di doi, khong ai phai boi thuong gi. Xét thay, su thoa thuan trén
cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi va phu hop
quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan sy thoa thuan trén.

[6] Hién nay glay chimg quyén sir dung dat thi phia bi don dang thé chap tai
Ngan hang dé vay sd tién 260.000.000 dong va hién nay da tra dugc 01 phan chi
con ng 158.000.000 dong Xét thay, vé viéc nay thi Ngan hang da ¢ van ban y
kién la khong co yéu cau g i trong vu an nay d6i véi bi don. Do d6, Hoi dong xét xur
khong dit van dé xem xét giai quyet Néu sau nay giita Ngan hang va bi don co
phat sinh tranh chap thi s& giai quyét bang vu an khac.

[7] D6i voi ba N khong co yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong dat van dé
xem Xxét giai quyet

[8] Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cua hai bén déu cip cho hd.
Dbi voi ba T xac dinh ba séng mot minh nén h¢ cua ba chi c6 mét minh ba, ngoai
ra khong con ai khac trong ho hodc dang sinh song cung voi ba trén phan dét nay.
Péi vai 6ng H va ba N xéac dinh ho cua 6ng H gom: Ong H; ba N; cac con rudt 1a
G, AvaT; con dau la L va chau ndi 1a N, ngoai ra khong con ai khac trong ho
hoic dang sinh séng cing ho 6ng H trén phan dat nay. Pong thoi, ddi véi A, L va
N d3 tach ho khau vao nam 2019. Xét thdy, tai phién toa so tham dng H va ba N
xéac dinh phan dat trén 14 tai chung ciia 6ng va ba, con G, A, T, L va N la con, con
dau va chau nén co tén trong hd va nhiing nguoi nay cling khong c6 cong suc
dong goép gi vao phan dat nay nén dé nghi Toa an khong dua nhimg ngudi nay
vao tham gia vu an. V& viéc nay phia ba T ciing thong nhét va cac duong sy dé
nghi Toa an khong dua thém ai vao tham gia trong vu an nay. Do do, Hoi ddng
xét xtr xét thiy viéc Toa an khong dua G, A, T, L va N vao tham gia té tung trong
vu an la phu hop.

[9] Tai cac phién tda so tham, cac dwong su va luit su c6 mit xac dinh ngoai
101 trinh bay va cac chiing ctr da ndp cho Toa an ra thi cdc duong su va luat su co
mit khong con chimg ctr nao khac dé chimg minh cho yéu cau ctia minh va ciing
khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr ndo khac. Ngoai ra, cling khong
con yéu cau gi khac.

[10] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu ciu cta nguyén don duoc
chap nhan 01 phﬁn nén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don phai
chiu phan yéu cau khai kién cua minh khong dugce chap nhan, con bi don phai
chiu phan yéu cau cua nguyen don duoc chip nhén, cu thé: N guyén don yéu cau
ong H tra dién tich 3,3m? nhung chi dugc chap nhan 01 phan vo1 dién tich la
1,8m% Nhu viy, néu tinh phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 10 phan thi
nguyén don duoc chap nhan tuong dwong 06 phan, con 04 phan khong dugc chip



nhan. Pong thoi, do nguyén don da ndp tam ung trudc sb tién nay nén bi don
phai c6 nghia vu ndp lai s tién nay dé tra lai cho nguyén don.

[11] V& an phi:

Nguyén don phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cia phap
luat ddi v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan.

Bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat doi
v6i phan yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhan.

[12] Vé ¥ kién cta luat su V& Phat T:

Tai phién toa so tham, luat su dé nghi HoO1 déng xét xur xac dinh dudng ranh
giita dat ciia 6ng H voi ba T theo nhu dudng ranh 6ng H xac dinh tinh tir mi
tuong rao ma ong H da xdy kién cb, con phan dat tréng trén dudng ranh hai bén
dang tranh chap thi 6ng H thdng nhat giao lai cho ba T. Tir nhiing phan tich trén,
xét thdy dé nghi cta luat su 13 ¢6 can ct va phu hop nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[13] V& y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi:

V& viéc bao dam viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet
vu 4n ctia Thim phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr chap hanh tot phap luat t tung
dan sy tir khi thu 1y vu an dén tai thoi diém trude khi Ho1 dong xét xtr vao nghi
an, cling nhu viéc chap hanh cac quy dinh vé t6 tung dan su va thuc hién cac
quyén, nghia vu vé té tung dan su cua cac duong su, nguoi bao vé quyen va loi
ich hop phap trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém
trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an dugc thuc hién ding va day du, nén Vién

kiém sat khong cé y kién, kién nghi gi. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét
va ti€p tuc tién hanh phién toa theo thu tuc chung.

Vé noi dung vu an, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Can clr vao Piéu 175,
Piéu 176 cua Bo luat dan sy va Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc ho1i vé an phi, 1¢ phi Toa an, dé nghi
Hoi ddng xét xtr: Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua ba T, xac dinh ranh
gitta ba T, 6ng H la ngay hang rao cua éng H. Budc cac duong su chiu an phi
theo quy dinh. Tir nhitng phan tich trén, xét thiy dé nghi ciia Vién kiém sat 1a ¢6
can ctr va phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Pieu 203 cia Ludt dt dai; Dieu 175 ciia B lut dan sw; Khoan 9
Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Bicu 39, Diéu 92, khoan 1 Dicu 147, bicu
157, khoan 1 Piéu 228, Piéu 235 va Dicu 273 cua Bo ludt to tung dan su; Pieu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba N guyen Thi T. Xac dinh
ranh gidi quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi T tai thira s6 38 vo1 dat ctia 6ng
Tran Ngoc H tai thira s6 41 13 cac doan dudng thing ndi qua cac mbec M10, M11,
M11’, MC, dét toa lac tai Ap M, xa M, huyén Thap Mudi, tinh Bf’)ng Thap. Ranh
dat duoc sir dung theo chiéu thang dung tinh tir 10ng dat dén khong gian tai san
ctia hai bén 14n chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cta phap luat (Kém theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/3/2021, so d6 do dac ngay 01/6/2021
va phu luc kém theo ngay 04/11/2022 cua Cong ty TNHH Dich vu va Po dac
Bao Long).

2. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Tong chi phi trén Ia 2.490.000
dong, ba T dé tam ung trude va da chi xong. Ba T va ong H phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd nhu sau:

+ Ba T phai chiu 996.000 géng (Chin trim chin muoi sau nghin dong) tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho. Ba T da ndp xong.

+ 0ng H phai chiu 1.494.000 dong (M4t tri¢u, bon trdm chin muoi bon
ngh‘lnvdéng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong H phai ndp lai so tién
nay dé tra lai cho ba T.

3. V& an phi:

- Ba T phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su so
tham ddi voi phan yéu cau khong dugce chap nhan, nhung dugc trir vao tién tam
g an phi da ndp theo céc bién lai s6 0006724, ngay 23/11/2020 va sd 0001740,
ngay 06/12/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi, tinh Pong
Thap. Ddng thoi, ba T dugc hoan tra lai sé tién chénh léch 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

- Ong H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

4. Puong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an nay lén Toa &n nhan dan
tinh Dong Thap trong thot han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong
su vang mat c6 quyén khang cao ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh DPong Thap
trong thoi han 15 (Mudi lam) ngdy ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc QUO”I}g su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKS huyén Thap Muoi;

- CCTHADS huyén Thap Muoi;
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- Luu hd so vy an: (Linh).

Nguyén Minh Phuong

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Tuan-Nguyén Thanh Minh Hién Nguyén Minh Phuong
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HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
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CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Anh Nguyén Thi Thay Nguyén Minh Phuong
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