TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 737/2023/DS-PT
Ngay 24 — 10 — 2023
Vv tranh chap hop dong mua ban
nha & va quyén str dung dét &, doi nha,
tranh chap quyén sé hitu nha, yéu cau
hay quyét dinh hanh chinh ca biét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phén: Ong Vuong Minh Tam

Ong Ngbé Manh Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 24 thang 10 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham c6ng khai vu 4n dan sy phic
tham thu 1y sé: 359/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nim 2023 vé tranh chap
hop ddng mua ban nha & va quyén sir dung dat ¢, doi nha, tranh chip quyén so
hiru nha, yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh ca biét.

Do Ban an déan su so tham sd: 1276/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam
2021 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 2487/2023/QP-PT
ngay 26 thang 9 nam 2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Truong Th, sinh nim 1999; dja chi: S6 207/75
NVBD, Phuong 11, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh, (ving mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (theo Gidy Uy quyén ngay
28/7/2023): Cong ty Luat TNHH MTV Son va Cong Su (Cong ty), do ngudi dai
dién theo phap luat 12 6ng Nguyén Khac Thanh S — Giam doc Cong ty tham gia



t tung giai quyét vu an; dia chi: S6 778/31 (tang trét) NK, Phuong 4, quan PN,
Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mdt);

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru V, sinh nam 1957, (c6 mdt ngay 19/10/2023, ving
mat ngay 24/10/2023);

2. Ba Ly Thi U, sinh nam 1960, (xin ving mdt);

Cung dia chi: S6 03/89B ap D, xd TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi
Minh,

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi T, sinh ndm 1965; dia chi: S6 03/89C ap D, x4 TX, huyén
HM, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mdr ngay 19/10/2023, ving mdt ngdy
24/10/2023);

Nguweoi dai dién theo iy quyén cia ba T (theo Gidy uy quyén ngay
06/7/2023): Ong Phan Vin H, sinh nim 1960; dia chi: S6 61/2 ap TL, xd BD,
huyén HM, Thanh phd HO Chi Minh, (¢ mdt);

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop hop phdp cua ba T: Ong Nguyén
Ngoc Ch — Luat su lam viéc tai Cong ty Luat Hop danh AL, thudc Poan Luét su
Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mdt ngay 19/10/2023, ving mdt ngay 24/10/2023);

2. Ong Ly Quéc D, sinh nam 1997, (vang mdt);

3. Ong Truong Qudc P, sinh nam 1988, (ving mdt);

4. Ba Truong Thi Thanh Thl, sinh nim 1985, (ving mat ngay
19/10/2023, co6 mat ngay 24/10/2023);

5. Tré Vo Thi Thanh Nh, sinh nam 2005;

6. Tré VO Thanh Ng, sinh nam 2007;

Nguwoi dai dién hop phdp cua cac tré Nh, Ng: Ba Truong Thi Thanh Thl,
sinh ndm 1985; cung dia chi: S6 03/89C ap D, x4 TX, huyén HM, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia dng D, éng P, ba Thi (theo Gidy ty
quyén ngay 04/5/2021 va Gidy uy quyén ngay 25/5/2021): Ong Phan Vian H,
sinh nam 1960; dia chi: S6 61/2 4p TL, x4 BP, huyén HM, Thanh phé H6 Chi
Minh, (c6 mat);



7. Ong Ly Minh Chi, sinh nim 1971; dia chi: S6 10/4 Khu phd 2,
phuong TTN, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mat);

8. Uy ban nhan dan huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (theo Vin ban ty quyén ngay 12/01/2021):
Ong Lé Uu T1 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén HM; dia
chi: S6 1 LND, thi trin HM, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh, (xin vding
mat),

- Nguroi khdng cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don éng Ly Truong Th (c6 dng Neuyén Khdic Thanh S la nguoi dai
dién theo 11y quyén) trinh bay:

Ngay 10/02/2020, 6ng Ly Truong Th c6 mua nha dat s6 03/89C ap D, x&
TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh tir dng Ly Minh Chl (sau ddy goi tdit la
nha dat s6 03/89C dp D). Can nha nay do trudc day 6ng Chl mua lai ciia 6ng
Nguyén Hiru V va ba Ly Thi U nhung chua sang tén nén 6ng Ch1 dé nghi 6ng Th
ky hop dong mua ban truc tiép véi 6ng V va ba U. Theo thoa thuan do6, 6ng Th da
ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3386,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/3/2020 tai Phong Céng chimg sb 6,
Thanh phé Ho Chi Minh véi 6ng V, ba U va di tién hanh thi tuc sang tén ngay
07/5/2020 (theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BI 576926 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén HM
cap ngay 08/3/2012); dong thoi, ngay 10/5/2020, 6ng V va ba U d3 ky Bién ban
ban giao cin nha trén cho 6ng Th. Tuy nhién, trén thuc té thi dng Th van chua
nhan nha dat s6 03/89C ap P vi 6ng V va ba U da cho gia dinh ba Ly Thi T ¢ nho
trén can nha nay va ba T khong dong ¥ tra nha. Do d6, 6ng Th khoi kién yéu cau
6ng V va ba U tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 3386 ngay 19/3/2020 tai Phong Cong chimng s6 6 véi dng
Th va ban giao nha dit s6 03/89C 4p P d3 ban cho 6ng Th.

- Bi don éng Nguyén Hizu V, ba Ly Thi U trinh bay:

Vao nam 2004, 6ng V va ba U c¢6 mua lai 01 nén dét dién tich khoang
100m? tai dia chi 3/89C 4p B, x& TX, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh va sau
d6 dng, ba da tu xay dung 01 cin nha cip 4 trén nén dat nay va st dung lam nha
. Pén nam 2005, 6ng V va ba U ban lai nha dat nay cho éng Ly Minh Ch1l va



thoa thuan khi nao hop thirc hda nha ra s6 hong thi dng, ba s& sang tén cho éng Ly
Minh Chl.

Ngay 08/3/2012, 6ng V dugc UBND huyén HM cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BI
576926 dbi voi nha dét tai dia chi 3/89C 4p P, x4 TX, huyén HM, Thanh phb Ho
Chi Minh. Ngay 15/4/2012, 6ng V ¢ ky lai gidy tay mua ban nha dit nay cho 6ng
Ch1 nhung khéng sang tén vi 6ng Ch1 con no tién sir dung dat 05 nam.

Thuec hién theo yéu cau ciia 6ng Chl, 6ng V va ba U da ky Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 3386 quyén sd 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/3/2020 tai Phong Cong ching S6 6, Thanh phé H Chi
Minh cho 6ng Ly Truong Th va ky bién ban ban giao nha cho 6ng Th ngay
10/5/2020.

Nay 6ng Th khai kién yéu cau ong V va ba U tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 3386 quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2020 tai Phong Cong chimg S6 6 va thuc hién
nghia vy giao nha thi 6ng, ba déng ¥ ban giao nha cho 6ng Th theo Bién ban ban
giao nha ngay 10/5/2020.

Do can nha nay trudc day 6ng V va ba U c6 cho gia dinh chau rudt 1a Ly
Thi T ¢ nho. Ong V va ba U da nhiéu lan yéu cau ba T tra nha dé 6ng, ba ban
giao nha cho dng Th nhung gia dinh ba T khong tra nén mdi phat sinh tranh chép.

Nay dng V va ba U c6 yéu cau phan to budc ba Ly Thi T cling cac con
chau dang tam tru tai can nha phai thu xép d6 ra khoi nha va roi di dé ong, ba thuc
hién nghia vu giao nha cho 6ng Th theo hop dong mua ban nha véi 6ng Th.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T, 6ng Ly Quéc D,
ong Trwong Quéc B, ba Trwong Thi Thanh Thl (c6 dng Phan Van H lam dai
dién) trinh bay:

Truéc day, ba Ly Thi T c¢d nhd 6ng Ly Minh Chl mua cin nha sb
03/89C ap D, xa TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh caia 6ng Nguyén Hitu
V, ba Ly Thi U véi gia 1a 400.000.000 (bbn tram triéu) dong. Do ba T 1a chau
rudt caa 6ng Chl va ba U nén viéc nho 6ng Chl mua nha cua ba U cac bén chi
thoa thuan miéng khong c6 gidy to. Ba T da tryc tiép st dung can nha tir nim
2007 dén nay.

Nay gia dinh ba khong dong y vai yéu cau khoi kién ctua nguyén don va
c6 yéu cau doc 1ap 1a hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha s6 BI 576926 do UBND huyén HM cap ngay 08/3/2012 va cdng nhan quyén



s& hiru nha dat 03/89C Ap B, xa TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ba Ly Thi T.

Tir khi vé ¢ dén nay gia dinh ba T khéng c6 tién hanh sira chira hay thay
d6i gi.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Minh Ch1 trinh bay:

Vao ngay 15/4/2012, dng Chl c¢6 mua 01 cin nha s6 03/89C 4p b, xa
TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Ly Thi U va 6ng Nguyén Hitu
V (la anh chi cia 6ng Chl ban) nhung chua sang tén vi lac d6 6ng Chl chua c6
tién dong thué (con ng Nha nudc).

Vao khoang thang 3 nam 2020, 6ng Chl ban lai can nha trén cho ong Ly
Truong Th va c6 nhd anh chi Vinh, Ut ky hop dong mua ban va lam tha tuc
sang tén cho 6ng Th.

Tuy nhién, khi ban giao can nha trén cho 6ng Th thi gia dinh ba Ly Thi T
(do &ng V cho & nho tir nam 2007) khong chiu don d6 va tra nha cho dng V, ba
U dé 6ng V, ba U ban giao nha cho éng Th.

D6i voi tai ligu do ba Ly Thi T xuét trinh 1a Té khai ctia ong tai Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh ngay 15/6/2015, theo no1 dung Béan tuy khai nay 6ng xac dinh ciling
chi cho ba T ¢ nhd. Ong khang dinh khéng c6 hta hen hay giao dich mua ban gi
Vvéi ba T va ciing khong nhan bat ky khoan tién 400.000.000 dong nao cia ba T
nhu 1oi trinh bay cua ba T.

Do d6, 6ng Chl dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau
phan té caa bi don va khong déng y vai yéu cau doc 1ap cia ba T.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén HM (c6 dng Lé
Uu T1 1a nguroi dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Ngay 08/3/2012, UBND huyén HM cip Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat sé CH00207 cho 6ng Nguyén
Hitu V va ba Ly Thi U; sau d6, 6ng Ly Truong Th nhan chuyén nhuong tir 6ng
V va ba U, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén HM cap nhat ngay
07/5/2020. Viéc UBND huyén HM cép Gidy chitng nhan quyén st dung dat sb
CH00207 cho 6ng Nguyén Hitu V va ba Ly Thi U 1a ding theo quy dinh phéap
luat.

Hién tai cac bén tranh chap nha dat thi UBND huyén HM khéng c6 y
kién.



Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu théng nhat vaéi Ban
vé do Trung tam do dac ban dd do vé& ngay 20/01/2021 va két qua tham dinh gia
ciia Cong ty c6 phan Pau tu va Tham gia TN theo Chung thu tham dinh gia
ngay 21/5/2021.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 1276/2021/DS-ST ngay 21/12/2021, Toa
dan nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Ly Truong Th yéu cau
6ng Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 3386 ngay 19/3/2020 tai Phong Cong
chung s 6 véi ong Ly Truong Th.

Ong Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U c¢6 trach nhiém ban giao nha dat sb
03/89C ap D, xd TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha sé BI 576926 do UBND huyén HM
cap ngay 08/3/2012, cap nhap sang tén ong Ly Truong Th ngay 07/5/2020) cho
ong Ly Truong Th.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U.

Budc cac ong, ba Ly Thi T, Truong Thi Thanh Thl, Truong Quéc D, Ly
Quéc D tra lai can nha s6 03/89C 4p D, xd TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi
Minh cho 6ng Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U.

Viéc ban giao nha, tra nha ddi voi cac bén co nghia vu néu trén dugc
thyc hién cung lac va han chot 1a ngay 30/4/2022. Thi hanh tai Co quan Thi
hanh 4n déan sy c6 thim quyén.

3. Khong chip nhén yéu cau phan to ctia ba Ly Thi T yéu cau hiy Gidy
chimg nhan quyén str dung dét, quyén sd hitu nha sé BI 576926 do UBND huyén
HM cap ngay 08/3/2012 va yéu cau cong nhan quyén so hitu nha dat 03/89C ap b,
x& TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an
phi dan su so tham va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 03/01/2022, ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T ¢6
don khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T, c6 ngudi dai dién
theo Uy quyén tham gia phién toa trinh bay, van giit nguyén yéu cau khang céo
toan bd ban 4n so tham.



Ludt sw Nguyén Ngoc Ch trinh bay y kién bdo vé quyén, loi ich hop phdp
ciia ba Ly Thi T @é nghi Toa én cdp phiic tham hiiy ban én so tham va chuyén hé
so' vu dn cho Toa dn cdp so tham gidi quyét lai vu dn theo thii tuc so' tham, véi
cdc ly do nhu sau:

Vé t6 tung: Tai thoi diém ong Ly Minh Ch1 mua nha dét s6 03/89C ap D,
ngay 15/4/2012, 6ng Chl dang c6 vo 1a ba DS Thi Hoang L. Nhu vay, can phai
dua ba Lan vao tham gia to tung dé ddi chat, xac minh, thu thiap ching ct thi méi
du co s& xac dinh sy that cia ctia vu an. Mit khac, trong qué trinh sinh sdng tai
nha dat s6 03/89C ap D, co thoi gian ba T con cd chdng 1 6ng Truong Vian Th2
va con ré 1a ong V3 Thanh Ph (chong ba Truong Thi Thanh Th1) sdng cing tai
can nha nay (thé hién rd tai s6 Khai bao tam tra). Theo trinh bay cua ba T tai
phién toa phiic tham va trinh bay ciia dng Th2, dng Ph (tai cac don khiéu nai va
yéu cau) thi nhitng nguoi ndy da bo tién ra cung voi ba T stra chita cin nha nay.
Toa an cap so tham ciing can phai dua 6ng Th2 va 6ng Ph vao tham gia té tung
v6i tu cach 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dam bao quyén, loi ich
hop phap cta cac duong sy ndy theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so
tham khong dua ba Lan, 6ng Th2 va 6ng Ph vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
anh huong dén quyén, loi ich hop phap ctua ba T va cac duong sy lién quan
trong vu 4n, thudc truong hop phai hiy ban an so tham va chuyén ho so vu an
cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

Vé néi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hiru V, ba
Ly Thi U va dng Ly Minh Ch1 cho rang, vg chong 6ng V, ba U 1a nhiing nguoi
cho ba T & nho nha dat sb 03/89C ap . Thé nhung, tai phién toa phiic tham, 6ng
V va dng Ch1 lai trinh bay cho ring, vo chong 6ng V, ba U khong phai 1a nhiing
ngudi cho ba T & nho nha dat s6 03/89C ap D, 6ng Chl méi 1a nguoi cho ba T &
nhd nha dat nay. Trong khi d6, vé mbi quan hé ho hang, ba T goi ba U va éng V
la C6 (rudt) va Dugng, goi 6ng Chl 1a Chi (rudt); theo d6 nhan thay, viéc ba T
dua cho 6ng Chl 400.000.000 (bdn trim triéu) dong dé nhd mua nha dat so
03/89C ap B 1a phu hop véi viée ty khai ciia 6ng Ch1l tai Ty khai ngay 15/6/2015
giri Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Giao dich mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chong ong Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U véi éng Ly
Truong Th 1a giao dich gia tao nham che day moét giao dich khac chua duoc Toa
an cap so tham lam rd. Hon nita, tai phién toa phtc tham, éng V va dng Chl con
thira nhan, trong qua trinh sinh séng tai nha dat s6 03/89C 4p B, ba T c6 sira chira
nha, xdy dung hang rao nén can phai xac minh, thu thap ching ctr dé lam rd cac
khoan tién ma ba T di chi phi va nhimg van dé lién quan dén viéc sira chira d6i



v6i cin nha nay; thém nira, qua do v& thé hién, cin nha s6 03/89C 4p b duoc xay
dung nam trén 02 thira dat 1a thira dat sd 345 va thira dat s 102, trong do thira dat
s6 102 1a thira dat ctia nguoi hang x6m nhung Toa an cép so thim khong xac
minh 1am r& vé viéc nay. Nhan thdy, nhiing van dé can phai xac minh, thu thap
ching ctr dé 1am rd trén day, tai phién toa phiic thim khong thé thuc hién bd sung
duogc, nén ciing thudc trudng hop phai hity ban 4n so tham va chuyén ho so vu 4n
cho Toda 4n cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

Ba T dong y vdi v kién quan diém néu trén ctua Luat su.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, bi don 6ng Nguyén Hiru
V va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Minh Ch1 trinh bay quan
diém cho rang an so tham xét xir 1a dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
bac khang céo cua ba T, giir nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh
phap luat; cac duong sy tham gia phién toa dd chip hanh dang quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé ni dung yéu cau khang cdo cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ly Thi T: Toa an cap so tham da xét xtr vu an 1a c6 can cir, phu hop véi
cac tai liéu, ching ctr ciia vy an, ding quy dinh phap luat. Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ly Thi T khang cdo nhung khong c6 co sé dé chap nhan,
nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang céo cia ba Ly
Thi T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T
ndp trong thoi han va dung thua tuc quy dinh cua phap luat nén hop 1€, dugc xem
xét theo thu tuc phtc tham.

Can cwr vao cadc tai liéu, churng ciwr co trong ho so vu an di dwoc xem xét,
tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet xur phuc tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an cdp so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chép, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va thu tuc theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé néi dung yéu cau khing cdo cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quanba Ly Thi T:



[2.1] Déi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ly Truong Th, Hoi
d6ng xét xtr phuc tham nhan thiy;

[2.1a] Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy théng nhat thira
nhan, ngudn gdc nha dat s6 03/89C ap P, co dién tich dat 99,7m? thudc thira 345,
t& ban dd sb 20, xa TX, huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh 14 cta vo chéng ong
Nguyén Hitu V, ba Ly Thi U. Trong qué trinh UBND huyén HM cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha sé BI 576926 ngay 08/3/2012 cho 6ng
V, ba U dbi véi nha dat s6 03/89C ap D, nha dit nay khong c6 dwong sy ndo tranh
chap, ba Ly Thi T va gia dinh ba T ciing khong c6 thic mic, khiéu nai gi.

[2.1b] Ho so vu an thé hién, ngay 15/4/2012, 6ng V va ba U ky hop dong
gidy viét tay ban nha dat s 03/89C ap B cho 6ng Ly Minh Chl véi gia
400.000.000 déng nhung chua sang tén. Trong qué trinh giai quyét vu an, vo
chong 6ng V, ba U ciing 6ng Ch1 va 6ng Th trinh bay c6 nodi dung théng nhét cho
rang, ngay 10/02/2020 6ng Ch1 thoa thuan ban lai toan b nha dét s6 03/89C ap B
cho 6ng Ly Truong Th, nhung do nha dat ndy van dung tén 6ng V va ba U nén
cac bén thoa thuan dng V va ba U ky hop dong mua ban nha dat nay truc tiép cho
6ng Th. Thuc hién viéc thoa thuan nay, 6ng V va ba U da ky Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd 3386 quyén sd 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/3/2020 tai Phong Cong chimg S6 6, Thanh phé Ho6 Chi
Minh véi ong Ly Truong Th (sau ddy goi tdt la Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhirong quyén sir dung dat 6 ngay 19/3/2020).

[2.1c] Nhu vy, 6ng V va ba U ky Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ngay 19/3/2020 véi 6ng Th 1a thuc hién nghia vu
theo hop dong mua ban nha ma dng V va ba U di ky véi 6ng Chl vao ngay
15/4/2012 néu trén. Sau khi ky Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat & ngay 19/3/2020, 6ng Th da thuc hién xong nghia vu ctia bén
nhan mua nha & va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, da dong thué trudce
ba, hoan tit cac thi tuc va nha dat nay da duoc cap nhat sang tén 6ng Th tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén HM vao ngay 07/5/2020.

[2.1d] Do Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& ngay 19/3/2020 di phat sinh hiéu luc nén cac bén tham gia giao két hop dong c6
trach nhiém thyc hién dang va day du nghia vu dugc ghi nhéan trong hop dong
nay. Ho so vu an thé hién, ngay 10/5/2020, dng V va ba U di ky Bién ban ban
giao nha cho 6ng Th. Tuy nhién, theo két qua xac minh ngay 25/12/2020 cia Cong
an x& TX, huyén HM thi nha dét tai dia chi 3/89C 4p D, xa TX, huyén HM, Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 nhimg ngudi dang cu ngu gom cac dwong su: Ly Thi T,



Truong Thi Thanh Thl, Truong Qudc D, Ly Qudc D, V& Thi Thanh Nh, V& Thanh
Ng. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng V va ba U cho rang, vao nam 2004,
ong ba c6 mua lai 01 nén dat dién tich khoang 100m? tai dia chi 3/89C 4p b, xa
TX, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh; sau d6, ong V va ba U di tu xay dung
01 cin nha cp 4 trén nén dat di mua va cho chau rudt 13 ba Ly Thi T cing gia dinh
gdm cac 6ng, ba Truong Thi Thanh Thl, Truong Qudc B, Ly Quéc D, tré V6 Thi
Thanh Nh, tré V& Thanh Ng ¢ nho trén nha dét nay. Nhu vy, dd c6 di co sd xac dinh,
trén thue t& thi 6ng V va ba U van chua thuc hién nghia vu ban giao nha dét cho 6ng
Th quan ly, str dung theo ding thoa thuan ctia hai bén duoc ghi nhan tai khoan 1 Diéu
3 ctia Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dit & ngay
19/3/2020: “Bén A (6ng V va ba U) ¢6 nghia vu giao nha & va quyén sir dung dat,
gidy to vé quyén sé hitu nha & cho bén B (dng Th) tai thoi diém cong chimg
xong*“. Do d6, 6ng Ly Truong Th khdi kién yéu cau 6ng V va ba U phai thyuc hién
nghia vy giao nha, dat s6 03/89C ap P, xa TX, huyén HM la dung theo thoa thuan
ctia hai bén di ghi nhén tai khoan 1 Diéu 3 ciia Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ngay 19/3/2020.

[2.1d] Toa an cp so tham xét xir va quyét dinh: “Chdp nhdn todn b yéu
cau khoi kién cia ong Ly Truong Th yéu cau 6ng Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U
tiép tuc thuce hién Hop dong mua bdn nha & va chuyén nhwong quyén sir dung
ddt s6 3386 ngay 19/3/2020 tai Phong Céng chitng s6 6 véi 6ng Th. Ong V, ba
U ¢6 trach nhiém ban giao nha ddt sé 03/89C dp D (theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha sé6 BI 576926 do UBND huyén HM cdp
ngay 08/3/2012, cdp nhdt sang tén 6ng Ly Truong Th ngay 07/5/2020) cho 6ng
Th” 14 phil hop véi cac tai liéu, chimg ci ¢6 trong hd so vu an.

[2.2] D6i v6i yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Hiru V, ba Ly Thi
U va yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T, Hoi
dong xét xir phuc tham nhan thay;

[2.2a] Trong sudt qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham, 6ng
Nguyén Hitu V, ba Ly Thi U va 6ng Ly Minh Ch1 cung théng nhét cho rang, vo
chéng dng V, ba U 1a nhimg nguoi cho ba T (1a chau rudt cta ba U) & nho nha dat
s6 03/89C 4p B. Véi Iy do, ba T 1a chau rudt ba U, nén trude d6, vo chong dng V
va ba U co cho gia dinh ba T & nhd; dén nay, 6ng V va ba U da nhiéu 1an yéu cau
ba T tra nha nhung gia dinh ba T khéng tra nén mdi phat sinh tranh chap. Ba Ly
Thi T cho rang, ba la nguoi dd nho 6ng Chl mua lai nha dat 03/89C 4p P cua
ong V, ba U voi gia 1a 400.000.000 (bén tram triéu) dong, nhung khong xuét
trinh duoc tai liéu, chimg cr dé chimg minh cho viéc giao nhén tién giita cac bén va
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ciing khong xudt trinh dugc bét ct tai liéu, chimg ctr ndo dé chimg minh cho viéc ba T
¢ nhd dng Chl mua gilm ba nha dat ndy. To tai liéu do ba T xuét trinh 1a T& khai
ngay 15/6/2015 cta 6ng Ly Minh Chl gtri cho Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong
qué trinh 6ng Ch1 tham gia 6 tung voi tu cach 13 bi don trong mot vu 4n khéc. Tuy
nhién, qua xem Xét toan bo ndi dung T& khai nay nhén thdy, dng Chl co ghi nhan
trong d6, viéc ba T hién dang 6 tai dia chi: 03/89C 4p D, xa TX, huyén HM (nha nay
do t6i mua cho) ciing khong thé hién viéc 6ng Chl mua giim nha dat s6 03/89C 4p
D cho ba T. Vi vay, To khai ngay 15/6/2015 ciia ong Ly Minh Ch1 do ba T xuét trinh
1a khong c6 co s& dé chimg minh cho viéc ba T ¢6 nhd 6ng Chl mua giim cho ba
nha, dat s6 03/89C 4p P. Thém nita, trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan
so tham, 6ng Phan Van H 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba Ly Thi T con
trinh bay voi ndi dung xac dinh: Ba T da truc tiép sir dung can nha tir nam 2007
deén nay. Tir khi Vé ¢ dén nay gia dinh ba T khong c6 tién hanh sia chira hay
thay doi gi.

[2.2b] Toa an cip so tham xét xir va quyét dinh: ‘Chdp nhdn yéu cdu
phan t6 ciia 6ng Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U, buéc cdac éng, ba Ly Thi T, Truwong
Thi Thanh Thl, Truong Quoc B, Ly Quéc D trd lai can nha so 03/89C dp B cho
ong V, ba U. Pong thoi, khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 cia ba Ly Thi T yéu
cau iy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha sé BI 576926 do
UBND huyén HM cdp ngay 08/3/2012 va yéu cau céng nhdn quyén sé hivu nha dat
03/89C dp P cho ba T 1a phu hop véi 10i trinh bay cta cac duong su trong qué
trinh giai quyét vu an & giai doan so thAm va phu hop céc tai liéu, chimg ct hién
c6 trong hd so vu an.

[2.2c] Tuy nhién, tai phién tda phac tham, 6ng Nguyén Hiru V va 6ng Ly
Minh Ch1 lai trinh bay cho ring, vo chong 6ng V, ba U khong phai 1a nhimg
ngudi cho ba T & nho nha dat s6 03/89C ap D, 6ng Chl méi 1a nguoi cho ba T &
nhd nha dat nay. Hon nira, tai phién toa phic tham, ba Ly Thi T trinh bay véi
nodi dung cho rang, trong qua trinh sinh séng tai nha dat s6 03/89C ap b, ba T va
c4c thanh vién trong gia dinh ba c6 bo tién ra nhd 6ng V mua vat tu tién hanh viéc
sira mai ton, sira chita phong ngu va xdy dung hang rao nha dat s6 03/89C ap b.
Ong V thira nhan, trong qua trinh sinh song tai nha déat s6 03/89C ap B, ba T ¢6
stra chita nha; 6ng Chl ciing thira nhan, trong qua trinh sinh song tai nha dat sb
03/89C ap D, ba T ¢o tién hanh viéc stra chita nha, nhung s6 tién ba T bo ra chi
phi cho viéc stra chira da dugc Ong tra lai cho ba T ngay sau do.

V6i nhing 10i trinh bay tai phién toa phtic thim cia cac duong su nhu
trén c6 du co sé xac dinh, 6ng Chl méi 13 ngudi cho ba T & nhd nha dat sd
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03/89C 4p P. Hon nira, trong qué trinh sinh séng tai nha dat sb 03/89C ap b, gia
dinh ba T ¢6 thuc hién viéc stra chita nha va c¢6 cong stcc dong gop trong viéc bao
quan, gitt gin, ton tao ddi voi nha dat nay. Py 13 cac tinh tiét mdi xuat hién tai
phién toa phuc tham, nén Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay, ddi véi quyét
dinh cua Tda an cAp so thAm: ‘Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia dng Nguyén Hitu
V, ba Ly Thi U, buéc cic ong, ba Ly Thi T, Truong Thi Thanh Thi, Trirong Quoc
B, Ly Quéc D trd lai ciin nha s6 03/89C dp B cho 6ng V, ba U~ 1a chura dam bao
quyén, loi ich hop phap cua ba T trong vu 4n nay. Dé dam bao quyén, loi ich
hop phép cta ba T trong trudong hop nay, can phai xac minh, thu thap chimg cir
dé 1am 1 cac khoan tién ma gia dinh ba T da chi phi va nhiing van dé lién quan
dén viéc sira chira, cong stc dong gop trong viée bao quan, gitt gin, ton tao ddi
v6i nha dat nay dé c6 co s& budc dng Chl phai co nghia vy tra lai cho ba T céc
khoan tién ma gia dinh ba T d4 bo ra dé chi phi cho viéc stra chita va tra cho ba T
tién cong stc dong gop trong viéc bao quan, giir gin, ton tao ddi voi nha dat sd
03/89C ap D trong thoi gian gia dinh ba T sinh séng tai nha dat nay.

[3] Mic du di xac dinh duoc qua trinh xét xir va quyét dinh giai quyét vu
an cua Toa an cap so tham |a pht hop véi 16i trinh bay cua cac duong su va phu
hop véi cac tai lidu, chimg cr hién c6 trong hd so vu an & giai doan so tham.
Thé nhung do yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Ly Truong Th, yéu cau
phan t6 ctia bi don ong Nguyén Hiru V, ba Ly Thi U va yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T déu lién quan dén nha dat sd
03/89C 4p P nén co lién quan chit ché v6i nhau va phai duoc giai quyét trong
cung mot vu an thi méi dam bao duogc quyén, lgi ich ctia cac duong su trong vu
an. Trong khi d0, nhitng van dé can phai xac minh, thu thap chimg ct dé lam rd
cac tinh tiét mai xuat hién tai phién toa phuc tham, theo nhu 10i trinh bay va thong
nhat xac nhan cta cac duong sy va nguoi dai dién cta dwong sy nhu trén, khéng
thé thuc hién bd sung duogc tai phién toa phic tham, nén Hoi déng xét XU nhan
thay, can chap nhan mot phan khang céo ciia ba Ly Thi T, hily toan bo ban an so
tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham (viéc hiiy dn la do c6 tinh tiét méi xudt hién tai phién toa phic tham
theo nhu nhdn dinh tai muc [2.2c]).

[4] Nhitng v kién, quan diém cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ly Thi T va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba T vé viéc can thiét
phai dua ba Lan, 6ng Th2 va 6ng Ph vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan s& duoc Toa 4n cap so thAm xem xét trong qué trinh
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.
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[5] Nhitng y kién, quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién tda phuc
tham dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhan khang cdo ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T, gilt nguyén ban an so tham la
khong phu hop véi nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xir phiic tham nén
khéng dugc chip nhan.

[6] Quan diém cua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi T trinh bay tai phién toa phtic thaim dé
nghi hity ban 4n so thAm va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so thim giai
quyét lai vu an theo thu tuc so thim 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xur phuc tham néu trén nén duoc chép nhan.

[7] V& an phi dan su phuc tham;

Puong su khang cao ba Ly Thi T, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, khong phai chiu an phi dan su phic tham

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B luat TH tung dan su.

1- Chap nhan mot phan khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ly Thi T;

Huy Ban an dan su so tham sd: 1276/2021/DS-ST ngay 21/12/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va chuyén hod so vu an cho Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2- V& an phi dan sy phac thim: Puong su khang cdo ba Ly Thi T khong
phéi nop.

Hoan tra lai cho ba Ly Thi T sb tién 300.000 dng tam tng an phi dan su
phuc thidm ba T d3 nop (do 6ng Phan Van H ndp thay) theo Bién lai thu sé:
AA/2021/0001475 ngay 05/01/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 24
thang 10 nam 2023./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Tda 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

— TAND TP. H6 Chi Minh;

—VKSND TP. Hb Chi Minh;

— Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

— Cac duong su;

— Luu: HS, VP, NTHN (26b).

P6 Pinh Thanh
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