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-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga.
Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Tréan Van Hoa.
2. Ong Bui Huy Xuén.

-Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thi Hiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Duc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan huyén Chéau Dire, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Ngo Thi Hong Phuong - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Chau Dtrc xét xur
so tham cong khai vu &n dan su thy 1y s6 49/2021/TLST-DS ngay 23 thang 4 nim
2021 vé “Tranh chép ranh gidi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s6 36/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa
s6 23/2023/QBST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Ngoc Q, sinh nim 1987 va ba Nguyén Thi Kim L,
sinh nam 1986; Dia chi: Puong s6 A, thén B, xa C, huyén D, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Trong L, sinh nam 1983;

2. Ong Pang Thanh H1, sinh nim 1995;

Dia chi: S6 A, Phuong B, thanh phd C, tinh Ba Ria-Viing Tau; la nguoi
dai dién theo ty quyén (Theo Gidy iy quyén dugc Uy ban nhan Phuong A, thanh
phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau chimg thuc ngay 08-3-2021).

Bi don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1966; dia chi: Duong s6 A, thon B, x4 C,
huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.



Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh nim 1967; dia chi: Puong s6 A, thon B, x4 C, huyén
D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1990; dia chi: Thén B, x C, huyén D, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

3. Ong Tran Ngoc T, sinh ngay 12-4-2005; dia chi: Puong s6 A, thon B, xa
C, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi H, ba Tran Thi T, ng Tran Ngoc
T: Ong Tran Vin H, sinh nam 1966; dia chi: DPuong s6 A, thon B, xa C, huyén D,
tinh Ba Ria-Viing Tau; 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén dugc
Uy ban nhéan déan xa C, huyén D ching thuc ngay 29-5-2023).

4. Ba Tran Thi D, sinh nim 1992; dia chi: TO A, ép B, xa C, thanh phé D,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Dg: Ong Duong Vin Ch, sinh nim 1986;
dia chi: To A, ap B, x& C, thanh phd D, tinh Ba Ria-Viing Tau; 13 nguoi dai dién
theo ty quyén (Theo Gidy iy quyén duoc Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé C,
tinh Ba Ria-Viing Tau chung thuc ngay 31-5-2023).

5. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1998; dia chi: Puong sd A, thén B, xa C, huyén
D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1975; dia chi: To A, duong sé B, thén C,
xa D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Ong Lé Cong D, sinh nam 1976; dia chi: Puong s A, thon B, x& C, huyén
D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1992 va éng Pham Van Tr, sinh nam 1990;
cung dia chi: T6 A, dudng sd B, thén C, x4 D, huyén P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Ong L c6 mat; 6ng H, Ong Q, ba L, éng H1, 6ng Ch, ba H, ba T, ng T, ba
D, ba T1, 6ng T1, 6ng D, 6ng Tr, ba Ng ving mat).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu dn, nguyén don
6ng Poan Ngoc O va ba Nguyén Thi Kim L do éng Nguyén Trong L lam dai dién
trinh bay: Ong Q, ba L 1a chi sir dung thira dat s6 908, c6 dién tich dat 322m?, to
ban dd sd 15, toa lac tai xa Nghia Thanh, huyén Chéau buc; dat da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CN 189906 ngay 03-8-2018 cho dng Q, ba L. Ngudn gdc dién tich dat nay do
6ng Q, ba L nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Lé Cong D, sinh nim 1976 va ba Lé
Thi L, sinh nam 1986, dia chi: Thon A, X& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau va da
dugc Van phong Cong chiung Tran Vin Phiic, tinh Ba Ria-Viing Tau cong chiing
ngay 10-7-2018 va ngay 03-8-2018 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Q, ba L ciing khong sir dung dat nén dén
nam 2021 moi phat hién dién tich dat bi thiéu do 6ng H chu sir dung dat thia dat
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lién ké 14n chiém khoang 40m? so véi dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di duoc Nha nudc cap. Ong Q, ba L da nhiéu lan yéu cau 6ng H phai tra
lai phan dt 14n chiém nhung 6ng H van khong dong y. Nam 2021, 6ng Q, ba L da
lam don dé nghi Uy ban nhan dan (UBND) x& Nghia Thanh hoa giai nhung van
khong thanh.

Trudce day, 6ng Q, ba L yéu cau Toa an budc dng H phai tra lai phan dat 14n
chiém ctia dng Q, ba L nhung trong qua trinh Tda an giai quyét vu 4n thi ¢6 cin ctr
cho rang dién tich dat nay ngoai 6ng H con c6 cac thanh vién khéc trong ho gia dinh
6ng H dang truc tiép sir dung nén nguyén don yéu cau hd 6ng H phai tra lai phan dat
1an chiém theo don khoi kién khoang 40m? con theo két qua do dac thuc té ngay 03-
4-2023 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét dai huyén Chau P, tinh Ba Rja-
Viing Tau la 30,6m?, 1a mot phﬁn cua thira dat s6 908, to ban dd sb 15, xa C; dat da
dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CN 189906 ngay 03-8-2018 cho 6ng Q, ba L dong thoi yéu
cau ho éng Tran Vin H phai di doi toan bo cong trinh xay dung trai phép, tai san c6
trén phan dat nay dé tra lai dat cho nguyén don.

Péi véi phﬁn dét co dién tich 3,3m? 1a mot phﬁn cta thira dat sb 663, to ban
dd sb 15, x& C; dat da duoc UBND huyén Chéau Purc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Tran Van H nhung theo két qua do dac thé hién nguyén don
dang st dung 14n ranh phan dat nay caa bi don thi 6ng Q, ba L dong ¥ tra lai.

Ong Q, ba L ddng ¥ theo két qua do dac ngay 03-4-2023 cua Chi nhanh Vin
phong Piang ky Pét dai huyén Chau Pirc, két qua dinh gid tai san ngay 11-7-2023
ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén Chau Drc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dng Tran Van H trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat 1.487m2, thira dat sb 663, t ban dd sd 15, xa C; dat da duoc
UBND huyén Chau Puc, tinh Ba Ria-Viing Tau cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M 328266 ngay 16-6-1998 cho ho éng Tran Vin H 13 do cha me cua
6ng H dé lai. Vao thoi diém nay toan bd dién tich dat chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat. Pén nam 1998 khi Nha nudc co chi truong cho dan lam
thi1 tuc cap gidy, 6ng H da lam va ngay 16-6-1998 duoc UBND huyén Chau Birc
cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dét cho ho ong Tran Van H.

Vao nam 2003, dng H c¢6 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian T, sinh
nam 1975, dia chi: Puong sd A, t6 B, thdn C, xa D, huyén P phan dién tich dat co
chidu ngang khoang 07m, chiéu dai hét dat, co tong dién tich 1a 322m? (trong dé co
100m? dat & va 222m? dat trong cdy lau nam), day 1a mot phan cia thira dat s6 663,
td ban d6 s 15. Viée chuyén nhuong dat giita hai bén c6 1am hop dong, c6 chimg
thuc cia UBND xa C nam 2003 va dén ngay 19-01-2004 da hoan thanh thi tyc sang
tén cho 6ng Nguyén Van T nén dién tich con lai theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ho ong H ddi voi thira dat sb 663 1a 1.165m?2, t& ban d6 sb 15, xa
Nghia Thanh. Tir khi chuyén nhugng dat cho ng Tinh thi ranh gi6i gitta hai bén chi
la 04 try bé-tdng va dén khoang nam 2016 6ng H tién hanh x4y hang rao phia dudi
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la trong gach va rao Iudi B40. Khi 6ng H lam hang rao nay cting khong co ai tranh
chap cho dén nay 6ng Q, ba L m&i tranh chap.

Nay, 6ng Q, ba L do 6ng Nguyén Trong L l1am dai dién theo uy quyén yéu
cau 6ng H va cac thanh vién co trong ho gia dinh gdm vo cta 6ng H 1a ba Pham Thi
H va 04 nguoi con gom: Tran Thi T, Tran Thi D, Tran Thi T1, Tran Ngoc T phai di
doi toan bo cong trinh, tai san dé tra lai dién tich dat da 1an chiém cho dng Q, ba L
c6 dién tich khoang 40m?, con theo két qua do dac thuc té ngay 03-4-2023 ctia Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén Chau Puc 1a 30,6m?2 phan dat nay co ti
can nhu sau: Phia Dong giap phan dat con lai ciia 6ng Q, ba L; phia Tay giap phan
dat con lai cua gia dinh 6ng H, phia Nam giap duong sé 47, phia Bic giap dat caa
ba Ch (6ng H khong biét ho tén cu thé) 14 mot phan cua thira dat s6 908, to ban dd
s6 15, x4 C; dat da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria-Viing Tau cp
Gidy chtrng nhin quyén str dung dat s6 CN 189906 ngay 03-8-2018 cho dng Q, ba L
thi 6ng H khong dong y vi 6ng khong 1an chiém dét ctia 6ng Q, ba L.

Péi v6i phan dat co dién tich 3,3m? theo két qua do dac thé hién thudc thira
dat sd 663, to ban do sb 15, xa C, dat da dugc UBND huyén Chau Puc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé M 328266 ngay 16-6-1998 cho ho 6ng H nhung
hién do dng Q, ba L dang sir dung thi 6ng khong yéu cau 6ng Q, ba L phai tra lai.

Ong H dong y theo két qua do dac ngay 03-4-2023 ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky Dat dai huyén Chau Pirc, két qua dinh gia tai san ngay 11-7-2023 cua Hoi
ddng dinh gia tai san huyén Chau Purc.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H, ba Tran Thi T, 6ng
Trdan Ngoc T do 6ng Tran Vin H lam dai dién trinh bay: Ba H 13 vo ciia 6ng H, con
ba T, dng T 13 con chung cua 6ng H va ba H. Ngudn gdc dién tich dat 1.487m?, thira
dat s6 663, to ban d6 sd 15, xa C; dat ¢ dugc UBND huyén Chau Puc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 M 328266 ngay 16-6-1998 cho ho ong Tran Vin
H, cac duong sy thdng nhat theo trinh bay cua 6ng H. Vi cac nguoi con con nhod nén
dat nay do 6ng H, ba Hanh tryc tiép canh tac, st dung cac nguoi con khong c6 dong
gop cong stc.

Déi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, ¥ kién ctia nguyén don vé viéc tra
lai cho bi don phﬁn dét co dién tich 3,3 m2, 1a mot ph?m cua thira dat s6 663, to ban
d6 s 15 cho bi don thi ba H, ba T, 6ng T ddng ¥ theo ¥ kién ctia 6ng H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi D do 6ng Dwong Vin Ch
lam dai dién trinh bay: Ba D 1a con ciia 6ng H va ba H. Ba D thdng nhat theo ¥ kién
ctia 6ng H vé ngudn gdc dién tich dat 1.487m?, thira dat s6 663, to ban do s6 15; ba
D khéng c6 cong strc dong gop. Poi voi yéu cau khai kién cta nguyén don, ¥ kién
ctia nguyén don vé viéc tu nguyén tra lai cho bi don phan dat c6 dién tich 3,3 m?, la
mot phan ciia thira dat s6 663, to ban d6 s6 15 ba D dong y theo y kién ciia 6ng H.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 trinh bay: Ba T1 l1a
con ctia 6ng H va ba H. Ba T1 thong nhat theo ¥ kién cta 6ng H vé& ngudn gbc dién
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tich dat 1.487m?, thira dét s6 663, to ban do s6 15; ba T1 ciing khong c6 cong strc
dong gop. Poi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ¥ kién cua nguyén don vé
vi€c ty nguyén tra lai cho bi don phﬁn dét co dién tich 3,3 m2, 1a mét phﬁn cua thira
dat s6 663, td ban d6 s6 15 ba T1 dong ¥ theo ¥ kién ctia 6ng H.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chieng trinh bay:

1. Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong T voi 6ng H 1a quan hé quen biét vi
trude day ong c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir vo chong éng H con
6ng vaéi 6ng Q, ba L khong quen biét.

Ngudn gbc thira dat s6 908, to ban d6 s6 15, x& C hién cac bén dang tranh chap
vé hang ranh c6 ngudn gdc vao nam 2003, 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng H ¢6
dién tich chiéu ngang mat tién (Puong s6 A) 1a 07m, chiéu ngang mit hau ciing
07m, chiéu dai hét dat caa 6ng H. Vao thoi diém 6ng T nhan chuyén nhuong dat tir
6ng H phan dat nay cua 6ng H ¢6 t can nhu sau: Phia Pong giap dat cua ba T (6ng
chi nh¢ tén goi bén ngoai con trong gidy to khdng biét) co hang rao duoc tréng bang
cay song, phia Tay giap phan dat con lai cua 6ng H, phia Nam giap Puong sé A(llc
nay chi 1a duong dat chua lam duong nhua nhu hién tai), phia Bic giap dat ai ong
cling khong nhé rd nhung ciing dd ¢ hang ranh duoc trong bang cay song.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi hai bén tién hanh cim mdc tir phia
Pong giap voi dat caa ba T kéo qua phan dét con lai caa 6ng H 1a 07m mit tién va
07m mit hau vé phia Bic. Sau d6, 6ng moi déng 01 tru bé-téng tai diém dau tiép
giap Puong s6 47 va kéo thang xubng diém cudi vé phia Bic c¢d dong 01 try bé-
tong, & phan giita dat 6ng c6 dong 01 hodc 02 try bé-tong, theo 6ng ranh gidi giita
phan dat 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng H vé&i phan dat con lai cia ong H 1a
duong thang tir mat tién Puong sé 47 kéo dai xudng hét phan dat cua 6ng H. Sau
khi théa thuan viéc chuyén nhuong va cam mdc ranh dat xong thi 6ng giao cho 6ng
H 1am toan bo thu tuc dé sang tén cho 6ng. Cu thé 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc UBND x4 C chimg thuc ndm 2003; UBND huyén D x4c
nhan dugc phép chuyén nhuong ngay 26-12-2003 dbi vai dién tich dat 322m? (trong
d6 c6 100m? dat ¢ va 222m? dat trong cay lau nam), 13 mot phan cia thira dat s6
663, to ban d6 s6 15. Bén ngay 19-01-2004 da hoan thanh tha tuc sang tén cho 6ng.
Vao thoi diém hai bén cam mbc dét thi chi c6 dng chimg kién con vo cta ong 1 ba
T khéng ching kién. Muc dich ctia 6ng khi nhan chuyén nhuong dét nay 1a dé lam
nha & nhung sau d6 do khong c6 nhu cau lam nha nén van dé dat tréng. Ngay 24-12-
2007 do khong c¢6 nhu cau st dung nén vo chong dng méi sang nhuong lai dién tich
dat nay cho ba Lai Thi H1. Luc chuyén nhuong lai cho ba H1 thi hién trang thira dat
van giéng nhu khi 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng H, khong c6 thay doi vé ranh
gidi vi cac try bé-tbng do 6ng cam moc lam ranh van con nén ba H1 dong y nhan
chuyén nhuong lai va khong tién hanh do dac. Sau d6 ba H1 chuyén nhuong lai cho

ngudi khac thi 6ng khong biét.
2. Ong Lé Cong D trinh bay: Ong D véi 6ng H khéng quen biét ma 6ng chi
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biét 6ng H vi trude day dng c6 nhan chuyén nhuong thira dat tai Buong sé A, giap
ranh dat 6ng H. Con dng Q, ba L 1a ngudi trude diy nhan chuyén nhuong lai cua
6ng thira dat tai Puong sé A giap ranh dat caa ong H.

Ngudn gbc thira dat s6 908, to ban d6 s6 15, x& C hién cac bén dang tranh chap
vé hang ranh ¢ nguén géc vao ngay 23-3-2018, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong
tir vo chong ba Lai Thi H1. Khi nhan chuyén nhuong 6ng ciing c6 dén dat dé xem
nhung khong do dac lai dién tich ma tién hanh 1am hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. VVao thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong ba H1 thi thia dat
nay vé phia Pong giap voi dat cua ai 6ng khong biét tén nhung c6 mot cin nha trén
dat con hang ranh phia sau dé tréng. Phia mit tién 1a giap Puong s6 A, phia Tay
giap dat cua 6ng H nhung khéng c6 hang ranh ma chi ¢ 01 tru bé téng dugc dong
tai diém gidp voi Puong sé A va khoang chimg hon 10m tiép theo 6ng nhé 6 thém
01 tru bé-tdng nita con tiép theo vé phia cudi dat ciing khong c6 hang ranh. Phia sau
tirc phia Bac cua thira dat ciing khong cé hang ranh. Pén thang 7-2018 do khong c6
nhu cau sir dung thira dat nay nén éng da chuyén nhuong lai cho vo chdng dng Q,
ba L. Ong D khang dinh vao thoi diém éng chuyén nhuong lai thira dat nay cho vo
chdng 6ng Q giira thira dat ndy véi cac thira dat giap ranh ciing chua c6 hang rao ma
chi c6 mat tién 12 giap Puong sé A con mit phia Pong 1a giap mot phan cin nha cua
chu dat giap ranh nhu 6ng da trinh bay & trén.

3. Ba Nguyén Th; Ng trinh bay: Ba Ng véi 6ng H la quan hé hang xém vi nha
cua ba & gan nha cia 6ng H con ba voi 6ng Q, ba L khdng quen biét. Viéc chuyén
nhuong dat gitra cac bén ddi véi thira dat s 908, to ban d6 s6 15, x& C ma hién céc
bén dang tranh chap vé hang ranh thi ba Ng khong biét. Do nha me rudt caa ba Ng
la ba Nguyén Thi H c6 dat giap ranh dét ciia 6ng H vé phia Pong dat ciia 6ng H, sau
d6 dng H chuyén nhuong mot phan dat gidp ranh voi dat cia me ba Ng cho ngudi
khac. Khi ba Ng con séng chung véi me thi giita phan dat caa éng H véi dat caa me
ba c6 hang ranh trong bang cay séng. Pén nam 2015, me cua ba cho vo chong ba
phan dat giap ranh véi dat cua dng H trudce kia dé vo chong ba 1am nha ¢ thi ba thay
gita phan dat con lai ctia 6ng H véi phan dat ma 6ng H da chuyén nhuogng cho
ngudi khac ma thoi diém hién tai 1a ong Q, ba L dang st dung khong c6 hang ranh
ma chi c6 mot vai tru bé-téng, c6 01 try duoc dong & diém dau giap véi Puong s6 A
Khoang nam 2020, ba thay dng H méi xay hang rao va kéo lugi B 40 chinh 1a hang
rao hién nay. Tir nam 2015 cho dén thdi diém niam 2020 khi 6ng H xay hang rao, ba
thdy thira ¢t giap ranh véi dat cua ba va dat cia 6ng H khong co ai str dung ma dé
dat tréng. Ly do ba nhé nam 2020 éng H méi xay hang rao vi cling nim nay ba
cling mudn 1am hang rao giita phan dat cia ba dugc me cho véi phan dét giap ranh
dat ma ong H da chuyén nhuong cho ngudi khac nén ba cé héi muon tién chi gai dé
mua ludi B40 kéo d& mot phan gitra dat cia ba voi thira dat ma hién tai nguyén don
dang str dung va cling méi g& ludi nay dé db dat phia sau cia nha cua ba vao cudi
nam 2022. B4i vai ranh dat gitra phan dat cua ba giap véi dat cua nguyén don thi
trudc nay cac bén van st dung theo dung ranh gidi da c6 trudc kia khdng cd ai tranh

6



chép.

4.0ng Pham Van Tr trinh bay: Ong Tr véi 6ng H 1a quan hé hang x6m vi nha
6ng & gan nha cia 6ng H con dng véi dng Quang, ba L khong quen biét.

Viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén di voi thira dat s6 908, to ban dd sb 15,
x& C ma hién cac bén dang tranh chap vé hang ranh thi 6ng khéng biét. Ong véi ba
Nguyén Thi Ng la quan hé vo chong, két hon nim 2012. Bén nam 2015, me cua ba
Ng tirc ba Nguyén Thi H méi cho vo chéng 6ng phan dat giap ranh véi dat cia ong
H trude kia dé vo chong 6ng 1am nha o, 6ng thay gitra phan dat con lai caa 6ng H
v6i phan dat ma 6ng H di chuyén nhuong cho nguoi khac ma thoi diém hién tai 1a
ong Q, ba L dang str dung khéng c6 hang ranh ma chi c6 mét vai tru bé-tbng, trong
d6 ¢6 01 tru dugce dong ¢ diém dau giap voi Puong sé A. Khoang nam 2020, 6ng
thiy 6ng H méi xay hang rao va kéo ludi B40 chinh 1a hang rao hién nay. Tir nim
2015 cho dén thoi diém nam 2020 khi dng H xay hang rao 6ng thay thira dat giap
ranh v&i dat cia vo chdng 6ng va dat cia 6ng H khong cd ai sir dung ma dé dat
trong. B4i véi ranh dat gitra phan dat caa v chong dng giap véi dat caa nguyén don
thi truéc nay cac bén van sir dung theo diing ranh gidi da co truse kia khdng ¢ ai
tranh chap.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét, xét xr vu an thi Tham phan,
Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa, nguyén don, da thuc hién dung quy dinh ctia Bo
luat TH tung dan su; bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién
dang quy dinh cua B¢ luat T tung dan su; V& thoi han chuén bi xét xur ¢6 vi pham
nén dé nghi Toa 4n khac phuc.

Vé ndi dung vu 4n: Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ho 6ng
H phai di doi toan bd cong trinh, vat kién trac, tai san co trén phr:in d4t 14n chiém dé
tra lai cho nguyén don c6 dién tich theo két qua do dac cuia Chi nhanh Vin phong
Ping ky Pat dai huyén Chau Puc 12 30,6m2, 13 mot phan cia thira dat s6 908, to ban
d6 s6 15, xd Nghia Thanh 13 ¢6 co s6. Do dé, cin cit cac Didu 163, 164, 166, 274,
275, 276, Piéu 579, Piéu 580 ciia B luat Dan su can chdp nhan yéu cau khoi kién
ciia Ong Q, ba L vé viéc budc 6ng H va cac thanh vién trong ho ong H phai tra lai
phan dit 1an chiém cta 6ng Q, ba L co dién tich 30,6m? 1a mot phan cua thira dat sd
908, to ban do s6 15, xi C; dat da dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CN 189906 ngay 03-8-2018
cho éng Q, ba L.

Ghi nhén sy ty nguyén cia nguyén don vé viéc dong ¥ tra lai phan dat hién
nguyén don dang st dung 14n ranh dét ctia bi don theo két qua do dac ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dat dai huyén Chau Pic ¢ dién tich 1a 3,3 m?, 1a mot phan
ctia thira dat s6 663, to ban do s6 15, xa C; dat da dugc Nha nudc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho dng H.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan
nén 6ng H phai chiu chi phi t6 tung.

Vé &n phi: Ong H phai chiu an phi dan su so thim (DSST) khdng c6 gia
ngach dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Nguyén don khong phai ndp an
phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra lai phan dat 1an
chiém giap ranh cua nguyén don nén ddy 1a vu an tranh chip ranh gidi quyén sir
dung dat; phﬁn dién tich dit tranh chép toa lac tai xa C, huyén D, tinh Ba Ria-Viing
Tau nén Toa an nhan dan huyén Chau P, tinh Ba Ria-Viing Tau thu 1y giai quyét
1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Didu 39 cta B luat TS tung dan su.

Nguyén don ong Poan Ngoc Q, ba Nguyén Thi Kim L ving mit nhung co
ngudi dai dién 1a ong Nguyén Trong L tham gia phién tda nén Toa 4n tién hanh xét
XU Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su.

Bi don 6ng Tran Van H; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj
H, ba Tran Thi D, ba Tran Thi T, ong Tran Ngoc T; nguoi dai dién hop phép cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1& dén 1an tht hai
khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan ma van vang mat nén Toa
an tién hanh xét xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228
cia B luat T6 tung dan su.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 ving mit nhung da c¢6
don xin xét xtr ving mat nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan suy.

Ngudi lam chimg 6ng Nguyén Vin T, 6ng L& Cong D, ba Nguyén Thi Ng,
6ng Pham Vin Tr vang mit nhung di c6 16i khai tryc tiép v6i Toa 4n nén Tda an
tién hanh xét xu Véng mat theo quy dinh tai Diéu 229 cua B luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung vuy éan:

Xét yéu cau cua 6ng Poan Ngoc Q, ba Nguyén Thi Kim L vé viéc yéu cau
6ng Tran Van H cung cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng H phai di doi toan bo
cong trinh, vat kién trac, cay trong c6 trén phan dat bi 1an chiém theo Manh trich do
dia chinh s6 543/06/2022 ngay 03-4-2023 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat
dai huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria-Viing Tau c6 dién tich 30,6m?, 1a mot phﬁn cua
thira dat s6 908, td ban dd sb 15, xi C; dat di duoc S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Ba Ria-Viing Tau cip Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CN 189906 ngay
03-8-2018 cho 6ng Q, ba L dé tra lai dat cho nguyén don, thay:

[2.1]. V& ngudn gbc dat, qua trinh quan 1y sir dung:

Phén dién tich dat 30,6m? hién cac bén dang tranh chap c6 ngudn gdc tir thira
dat sb 663, to ban do sb 15, xa C; dit dd duoc UBND huyén Chau buc cép Giéy
chimg nhan quyén st dung dat sé M 328266 ngay 16-6-1998 cho ho ong Tran Vin
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H c6 dién tich 1a 1.487m2. Nam 2003, 6ng H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian
T mot phan dién tich dat, theo hai bén thoa thuan c6 chiéu ngang khoang 07m, chiéu
dai hét dat. Sau khi thoa thuin xong thi 6ng H 13 ngudi tryc tiép lam thu tuc dé sang
tén phan dat nay cho ong T véi dién tich theo So d6 vi tri khu dat 1a 322m? (trong d6
c6 100m? dat & va 222m? dat trong cdy lau nim), 14 mot phan cua thira dat sé 663,
t ban do sd 15. Viée chuyén nhuong giita hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat co ching thuc cia UBND xa C. Ngay 04-02-2004, 6ng Tinh di
duoc UBND huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 D006775 dbi véi
thira dat s6 908, ¢6 dién tich dat 322m?, to ban dd s6 15, xa C. Dién tich dat con lai
ctia 6ng H sau khi chuyén nhuong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
nam 1998 1a 1.165m? con theo ban dd s hoa ndm 2009 1a 1.191,7m?, thira dat so
663, to ban d6 s6 15, xa C.

Niam 2007, vo chong 6ng Nguyén Vian T sang nhuong lai cho vo chong ba
Lai Thi H1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc UBND xi C
ching thuc ngay 24-12-2007. Ngay 19-01-2008 duogc chinh 1y sang tén ba Lai Thi
H1. Ngay 23-3-2018, vo chong ba H1 sang nhuong lai cho vo chong éng Lé Cong
D, ngay 10-4-2018 chinh ly trang 4 sang tén 6ng D.

Ngay 10-7-2018, vo chong dng D sang nhuong lai cho dng Q, ba L. Ngay 03-
8-2018 6ng Q, ba L duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Rja-Viing Tau cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CN189906 ddi véi thira dat sb 908, c6 dién
tich 322m?, t& ban d6 s6 15.

Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 908, to ban
dd s6 15, xa C déu duoc cac chu st dung d4t thuc hién theo quy dinh cua phap luat,
khong c6 ai khiéu nai vé thu tuc cdp gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

Ong T, 6ng D, 6ng Q, ba L 1a nhitng ngudi nhan chuyén nhuong lai quyén sir
dung d4t déu x4c dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén khi chuyén nhuong lai
cho nguoi khéac va cho dén thoi diém hién tai déu khong truc tiép st dung dién tich
dat nay (thira dat s6 908).

[2.2]. V& ranh gidi giita thira dat s6 908 (ctia nguyén don) va thira dat s6 663
(cua bi don):

Tai bién ban hoa giai ngay 19-5-2023, trong phan bd sung cua bién ban hoa
giai 6ng H ciing xac dinh ranh gidi giita thira dat ciia 6ng H da chuyén nhugng cho
ong T véi thira dat con lai ciia 6ng H tai thoi diém chuyén nhuong (ndm 2003) chi 14
04 try bé-téng do hai bén cim mdc. Dén khoang nam 2016, 6ng H méi tién hanh
xay hang rao nhung ciing do 6ng H tu xay, khong c6 ¥ kién ciia cha sir dung dat lién
ké; hang rao co6 két cau phia dudi 1a twong gach, rao ludi B40 va theo 6ng H day
cling chinh 14 hang ranh hién nay giita hai thira dat. Tuy nhién, tai bién ban dinh gia
tai san ngay 11-7-2023 cta Hoi dong dinh gia tai san huyén Chau Puc thi ong H lai
xé4c dinh hang ranh giira hai thira dit 13 hang rao c6 két cau phia dudi bang gach va
kéo ludi B40 1a do 6ng x4y tir khoang ndm 2006. Nhu vdy, 16i khai ctiia 6ng H vé
thoi diém hinh thanh ranh gi6i giita hai thira dat 12 khong thdng nhét.
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Nguoi 1am ching dong thoi cling 13 mot trong nhimg cha st dung dat cii, 6ng
D xac dinh ké tir ngay 23-3-2018 thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong lai tir ba H1
cho dén ngay 10-7-2018 khi 6ng D chuyén nhuong lai cho 6ng Q, ba L ranh giéi
giita hai thira dat van 1a cac tru bé-tbng. Nhu vay, 10i khai cia 6ng D vé ranh gioi
giira hai thira dat phu hop voi 101 khai ctiia ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Ng, ng
Pham Vin Tr 13 chu st dung dét 1ién ké voi thira dat s6 908 (cua nguyén don) va
thira dat s6 663 (cua bi don).

Nhu viy, c¢6 cin cir dé xac dinh ranh giéi hién nay giira thira dat sé 908 véi
thira dat sb 663 da co sy thay doi so véi thoi diém cac bén duge co quan nha nudc
c6 tham quyén cong nhan quyén st dung dat. Mit khac, tai thoi diém 6ng H 1am
hang rao 1a ranh giéi hién tai giita hai thira dat ciing khong c6 ¥ kién cua chu sir
dung dat lién ké va hién hai bén ciing khong thoa thuan dugc vé ranh gisi nén theo
quy dinh tai Piéu 175 cua Bo luat Dan su quy dinh vé ranh gio1 gitra cac bat dong
san thi khéng c6 co sé dé chap nhan ddi voi ¥ kién ciia 6ng H vé viéc cong nhan
ranh giGi giita hai thira dat 12 hang ranh do dng H tu xay.

[2.3] V& viéc ké khai, ding ky quyén str dung dat:

Nhu di phan tich & Muc [2.1] trong qué trinh ké khai, cap gidy chting nhan
quyén str dung dat ddi voi thira dat sd 663, thira dat s 908, to ban d6 sb 15 khong
c6 ai khiéu nai, ngay ca véi 6ng H 1a cha sir dung dat da chuyén nhuong lai cho ong
Tinh mot phan quyén sir dung dat nay 1a thira dat s6 908.

Do d6, ranh gidi giita 02 thtra dat trén can duoc xac dinh hinh thanh tir nim
2004 chinh 12 thoi diém 6ng T chu sir dung dat dau tién nhan chuyén nhuong tir dng
H va da dugc UBND huyén D cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 006775
dbi voi thira dat s6 908, co dién tich dat 322m2, to ban dd s 15, xa C. Qua trinh
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén dugc thuc hién dang quy dinh cua
phap luat va di dugc co quan c6 thim quyén cong nhan quyén sir dung dat nén theo
quy dinh tai Piéu 168 cua Luat it dai quy dinh vé Thoi diém duoc thuc hién cac
quyén cta nguoi st dung dat thi ké tir thoi diém nay cac bén chi dugc quyén st
dung dét khi c6 Gidy chimg nhén va st dung dng ranh gi6i thira dat theo quy dinh
tai Didu 170 cta Luat Pat dai quy dinh vé Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat.

Theo két qua do dac thyc té tai Manh trich do dia chinh ngay 03-4-2023 cta
Chi nhanh Vin phong Piang ky Dét dai huyén Chau Pirc thé hién phan dién tich dat
ong H dang st dung lan ranh thira dat sé 908 1a 30,6m?2, t& ban d6 sb 15; dat da
dugc So Tai nguyén va Mbi trudong tinh Ba Ria-Viing Tau cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CN189906 ngay 03-8-2018 cho 6ng Q, ba L. Theo don khai
kién, nguyén don khai kién 6ng H nhung trong qua trinh giai quyét vu an co can cr
dé xac dinh trén dién tich dat nay ngoai 6ng H con c6 céc thanh vién khac trong ho
ctia 6ng H str dung dat gom ba H (vo cta 6ng H) va 02 nguoi con chung ciia 6ng H,
baHlabaT,ong T conbaD,baTl (con cua dng H, ba H) nhung khéng con cu tra
trong ho ctia 6ng H do d6, can budc 6ng H, ba H, ba T, 6ng T phai tra lai phan dat
nay cho 6ng Q, ba L.
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Theo két qua do dac, tham dinh, dinh gia tai san tranh chép thé hién trén phén
dién tich dat tranh chip 30,6m? c6 tai san gom: 01 hang rao mong da hdc, trén xay
gach, gén khung ludi B40, cao 1,6m, co téng chiéu dai 1a 34,95m; theo ong H nam
xay dung l1a khoang nam 2006, gia tri st dung con lai 1a 50% nén gia tri dugc tinh la
23,53m x 632.000 dong/01 mét dai x 50% = 7.435.480 dong (Bay triéu bbn trim ba
muoi ldm ngan bdn trim tim muoi dong); 01 cdy mit 05 nim loai C co gia 1a
540.000 dong (Nim trim bon muoi ngan dong). Xét thiy, viéc s dung phan dat
nay cua gia dinh 6ng H khong c6 su dong y cta chu sir dung dat hop phap, anh
huong dén quyén st dung dat ctia nguyén don nén can ctr vao khoan 5, khoan 7
Diéu 166 ctia Luat Dt dai naim 2013 can chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don vé viéc budc hod ong H phai di doi hang rao, cay tréng ra khoi thira dét thudc
quyén str dung hop phap ciia nguyén don dé tra lai dat cho nguyén don.

Pbi v6i phan dién tich dat 3,3m? 1a mot phan cua thira dat s6 663, to ban d6
sd 15, xd C; dat da dugc UBND huyén Chau Puc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 M 328266 ngay 16-6-1998 cho ho 6ng Tran Van H nhung trén thuc té
ong Q, ba L dang str dung; 6ng Q, ba L ciing xac dinh do sir dung sai ranh gidi nén
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda nguyén don di tu nguyén tra lai
phﬁn dién tich dat nay cho bi don do do can ghi nhan su tu nguyén nay.

[3] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Duc
tai phién toa vé thu tuc to tung va quan diém giai quyét vu an 13 co co so.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc chap nhan
toan b nén bi don phai chiu toan bd chi phi tb tung 1a 8.350.000 déng (Tam triéu ba
trim nim muoi ngan dong) gdm chi phi sao luc hd so, do dac, xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don da ndp du theo phiéu thu ngay 05-4-2022
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Pirc va di chi phi hét nén can budc bi don phai co
trach nhiém tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

[4] V& an phi: Gia tri tai san tranh chdp 13 quyén sir dung dat c6 dién tich
30,6m?, thira dét s6 908, to ban do s6 15, xa C c6 gia tri theo két qua dinh gia tai san
ciia Hoi dong dinh gia tai san huyén Chau Puc ngay 11-7-2023 1a: 30,6m? x
3.000.000 dong/01m? = 91.800.000 dong (Chin muoi mdt triéu tim trim ngan
d6ng); phan tai san c6 trén dat gdm: 01 hang rao mong da hoc, trén xay gach, gin
khung luéi B40, cao 1,6m, co tong chiéu dai 1a 34,95m; theo 6ng H nam xay dung
la khoang nam 2006, gia tri sir dung con lai 1a 50% nén gia tri duoc tinh 1a 23,53m x
632.000 dong/01 mét dai x 50% = 7.435.480 dong (Bay triéu bon trim ba muoi lim
ngan bon tram tdm muoi dong); 01 cdy mit 05 nam loai C c6 gia 1a 540.000 dong
(Nam tram bén muoi ngan dong). Trong vu an nay cac bén tranh chip vé quyén sir
dung dat va Toa an chi xem xét vé quyén sur dung dét cia ai, khong xem xét gia tri
nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
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Toa &n thi 6ng H phai chiu an phi DSST khéng c6 gia ngach do yéu cau khai kién
ctia nguyén don dugc chip nhan toan bd.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 228; Diéu 229; Diéu 266; Piéu 235, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung
dan su;

Cin ctr cdc Diéu 163, Dicu 175, Diéu 176 cia B¢ luat Dén su;

Cin ct khoan 5, khoan 7 Diéu 166; Diéu 168, Diéu 170, Diéu 203 ciia Luat
Dit dai ndm 2013;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi ngay 30 ngay 12 nim 2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xtr:

1.Chép nhan yéu cau khai kién caa dng Poan Ngoc Q va ba Nguyén Thi Kim

Budc 0ng Tran Vian H cing cac thanh vién trong ho 1a ba Pham Thi H, ba
Tran Thi T, ong Tran Ngoc T phai di doi toan bg cong trinh, vat kién tric, cay tréng
c6 trén phan dat co dién tich 30,6m?, 1a mot phan cta thira dat s6 908, to ban d6 sb
15; toa lac tai x3 C, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau; dat di dugc S& Tai nguyén va
Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CN189906 ngay 03-8-2018 cho 6ng Poan Ngoc Q, ba Nguyén Thi Kim L dé tra lai
phan dién tich dat nay cho dng Poan Ngoc Q, ba Nguyén Thi Kim L.

Ghi nhan su ty nguyén cia dng Poan Ngoc Q, ba Nguyén Thi Kim L vé viée
tra lai phﬁn dét c6 dién tich 3,3m2, 1a mot phﬁn ctia thira dat s6 663, to ban dd s 15,
x4 C, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau; dat di dugc UBND huyén Chau Puc cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M 328266 ngay 16-6-1998 cho ho ong Tran
Vin H lai cho ho 6ng Tran Van H. (C6 Manh trich do dia chinh ngay 03-4-2023
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Chau Diic kém theo)

2.Vé chi phi té tung: Chi phi sao luc ho so, do dac, xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 12 8.350.000 dong (Tam triéu ba trim nim muoi ngan dong),
nguyén don da ndp du va da chi phi hét nén budc 6ng Tran Van H phai tra lai s6 tién
8.350.000 dong (T4m tri¢u ba trim nim muoi ngan dong) cho 6ng Poan Ngoc Q, ba
Nguyén Thi Kim L.

3.Vé an phi: Ong Tran Vin H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

Ong Poan Ngoc Q, ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu 4n phi. Tra lai cho
Ong Q, ba L s tién 500.000 déng (Nam tram ngan dong) 13 tién tam (mg 4n phi
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DSST da nop tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Dtrc theo Bién lai thu tam
mg 4an phi, 18 phi Toa an s6 0005324 ngay 23-4-2021.

Thoi han khang céo 1a 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; ddi voi duong su ving
mat thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr phiic tham.

(Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su”).

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; Tham phan - Chii tga phién toa
-VKSND H.Chau Drc; (Dﬁ ky)

-Chi cuc THADS H.Chau buc;

-CN VPBKDD H.Chau buc;

-S¢ Tu phép tinh BR-VT,
-Cac duong su;

-Luu HS. Lé Thi Thanh Nga
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