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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péc lap -Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 23/2026/DS - PT
Ngay: 25/02/2026

VIv: “Tranh chap doi lai tai san

va tuyén huy hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: dng Tran Anh Tuan
Céac Tham phan: ba Tir Thi Hai Duong va 6ng Nguyén Thanh Hai

- Thw ky phién toa: ba VO Thi Nhu Ngoc —Thu ky Toa &n nhan dén tinh
Quang Tri.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Quéng Trj tham gia phién toa: ba
Ché Thi Bich Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 94/2025/TLPT- DS ngay 13/11/2025 ve
“Tranh chap doi lai tai san va tuyén huy hop dong thué tai san”

Do Ban an dan sy so tham s 25/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 03/2026/QDP-PT ngay
08/01/2026 gitra cac duong suy:

- Neuyén don: Anh Nguyén B4 Anh D, sinh naim 1982; cin cudc cdng dan sé:
079082004310 cip ngay 29/11/2021 va chi Nguyn Thi Hoa M, sinh nim 1987:
CCCD: 001187042043 cap ngay: 17/12/2021; dia chi: 5.03, chung cu Cong hoa
Plaza, 141 Cong Hoa, phuong 12, quan T, thanh phé H6 Chi Minh, ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Vii Quang Nh, sinh nim
1997; cin cude cdng dan s6: 068097011259 cap ngay 27/12/2021 va ong Pinh Viét
Hoanh, sinh nam 2002; can cudc cong dan s6: 068202008188 cap ngay 06/01/2022;
cung dia chi: 5/30 (Tang 1), duong 22, phudng H, thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 mit.

- Bong bi don:

1. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1986; cin cudc cong dan s6: 04486010847
cap ngay 11/11/2021 va chi L& Thi Minh T, sinh nim 1987; cin cuéc cong dan so:
045187008271 cap ngay 11/11/2021; cung dia chi: thon B, x4 L, tinh Quang Tri
(thon B, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh cii), c6 mat chi T (anh Th ¢6 don xin xét
XU VAng mit).
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2. Anh l\!guyén Quang D, sinh nim 1996; cin cudc cdng dan sb:
044096006943 cap ngay 26/5/2022; dia chi: thon Q, xa L, tinh Quang Tri (thén Q,
xa L, Huyén L, tinh Quang Binh cti), cO mat.

3. Anh Phan Vin S, sinh nim 1993; cin cudc cong dan sé: 044093013557 cap
ngay 22/9/2021; dia chi: Thon B, xa L, tinh Quang Tri (thén B, xa P, Huyén L, tinh
Quang Binh cii), c6 mat.

4. Anh Lé Quang L, sinh nam 1992; can cudc cong dan s6: 044092003844
cap ngay 27/12/2021; dia chi: Xom P, xa S, tinh Quang Tri (xm Ph, x& S, Huyén L
tinh Quang Binh cti), cO mat.

5. Anh Phan buc That Cao C, sinh nim 1996 cin cuéc cong dan sb:
044096004934 cap ngay 11/11/2021; dia chi: Thon L, xa L, tinh Quang Tri (thdn L,
xa A, Huyén L, tinh Quang Binh cii), vang mat.

6. Ong Nguyén H, sinh nam 1977; dia chi: Thon T x4 L, tinh Quang Tri (thon
Th, xa Ph, Huyén L, tinh Quang Binh cii). C6 mat

Nguwoi khang cao: Cac bi don anh Nguyén Vian Th; chi L& Thi Minh T; anh
Phan Van S; anh Lé Quang L; anh Phan Buc That Cao C.

NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu dn, loi khai cua cac dwong sw va ban an
SO’ tham thi ngi dung vu an nhu sau:

Nguyén don anh Nguyén B Anh D, ch Nguyén Thi Hoa M va nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 04/7/2024, anh Nguyén Ba Anh D va chi Nguyén Thi Hoa M nhan cHén
nhuong tai anh Nguyén Vin Th va chi L& Thi Minh T 01 thtra dat s6: 676, to ban do
sb 16 tai thon D, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh; quyén s& hiru nha ¢ va cac tai san
gan lién voi dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién vai dat s6 DH 328034, s6 vao s6 cap GCN CS 03714, do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Quang Binh cap ngay 21/7/2022. Tuy nhién, trudc thoi
diém cHén nhuong cho anh D, chi M thi anh Th va chi T d cho anh Lé Quang L,
anh Phan Vin S, anh Nguyén H, anh Nguyén Quang P va Cong ty TNHH Tong dai
Iy Bao Hiém Nhan Tho Quang Binh (AIA) thué mit bang dé kinh doanh nhung
khong cung Cap thong tin nay trudc khi thuc hién viéc cHén nhuong. Sau khi hoan
tat thu tuc cHén nhugng, anh D va chi M da thé chap toan bo tai san trén cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Quén doi — Chi nhanh Quang Binh vao ngay 05/7/2024.
Anh D va chi M di nhiéu lan yéu cau hién dang chiém giit tai san noi trén phai tra
lai tai san cho anh D va chi M nhung anh Th, chi T va nhiing ngudi thué mat bang
kinh doanh khdng hop tac. Vi vay, anh D, chi M khai kién yéu cau budc cac dong
bi don noi trén phai tra lai toan bo tai san dang chiém giir. Riéng ddi voi Cong ty
TNHH Tong dai ly Bao Hiém Nhan Tho Quang Binh (AIA) phia anh D, chi M
khong y&u cau tra lai tai san ma dong y tiép tuc cho thué mit bang hién dang kinh
doanh.
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Bi don anh Nguyén Van Th, chi Lé Thi Minh T trinh bay:

Théng 7/2024, anh Th, chi T ¢6 cHén nhugng cho anh D, chi M 01 thta dét
sb: 676, to ban do s6 16 tai thén D, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh; quyén s hitu
nha & va céc tai san gan lién véi dat. Anh Th, chi T déu thira nhan trude khi thuc
hién viéc cHén nhuong néi trén, anh Th va chi T d4 cho cic anh Nguyén Quang b,
Phan Vian S, Phan Btc That Cao C, Lé Quang L, Nguyén H va Cong ty TNHH dai
ly bao hiém nhan tho (AIA) thué mat bang dé kinh doanh. Qua trinh hoa glal tai Cap
so tham anh Th, chi T dong y giao lai toan bo tai san da cHén nhuong va yéu cau
phia anh D, chi M tao diéu kién dé cac bén thué duoc tiép tuc thué mat bang dé kinh
doanh. Tuy nhién, tai phién tda so tham ngay 30/9/2025 thi anh Th, chi T thay d6i y
kién, khong nhat tri giao tra lai tai san da cHén nhuong cho anh D va chi M vi cho
rang hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta vo
chéng chi T, anh Th va anh D, chi M xac lap ngay 28/6/2024 khong dang ndi dung
va muc dich.

Bi don anh L trinh bay:

Ngay 20/10/2023 giita anh Loc va 6ng Th, ba T ¢6 xac lap hop dong thué
quyén sir dung dét va tai san trén dat 12 nha hang tiéc cuéi (tang 1). Theo noi dung
hop ddng thi dng Loc thué toan bo dién tich mat bang ting mot géom khu vuc nha
hang tiéc cudi, cac trang thiét bi di kém va san bai voi thoi han thué 1a 6 nam ké tur
ngay 05/12/2023; phuong thtic thanh toan mot lan tong: 1.860.000.000 dong. Do
hop dong dang trong thoi han thuc hién nén phia anh Loc khong dong y voi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don va cé nguyén vong tiép tuc thuc hién hop dong noi trén.

Bi don anh Phan Duc That Cao C va anh Phan Van S trinh bay:

Ngay 20/10/2023 gitta anh C va anh S va dng Th, ba T ¢6 xac lap hop dong
thué mit bang tang 3 thudc tod nha T My Palace véi dién tich mat san 12 300 m? voi
thoi han thué 1a 10 ndm ké tir ngay 20/10/2023 véi muc dich mé phong Gym; phia
bén thué da thanh toan duoc 1 ndm 6 thang tién thué nha. Vao thang 01/2025 anh C
va anh S mai biét anh Th, chi T d4 ban lai dat va tda nha cho anh D, chi M. Nay
nguyén don khai kién yéu cau anh S va anh C tra lai mat bang phong tap Gym noi
trén thi anh S, anh C khong dong y.

Bi don anh Nguyén Quang P trinh bay:

Ngay 01/5/2023 giira anh B va 6ng Th, ba T ¢ xé4c 1ap hop dong thué mot
phan dién tich mat bang tang 3 thuoc toa nha T My Palace véi dién tich mat san 1a
150 m? véi thoi han thué 13 10 nam ké tir ngay 01/5/2023. Vao thang 01/2025 anh
méi biét anh Th, chi T da ban lai dat va tda nha cho anh D, chi M. Nay nguyén don
khoi kién yéu cau anh D tra lai mat bang ndi trén thi anh D khong ddng y va co
nguyén vong tiép tuc thuc hién hop déng noi trén.

Bi don anh Nguyén H trinh bay:

Ngay 28/3/2023, anh H ¢6 ky hop dong thué mit bang ¢ tang 3 toa nha T My
véi anh Nguyén Van Th va chi L& Thi Minh T tai thura dat so: 676, to ban d6 so 16,
dién tich 875,0m? dia chi: Thon D, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh thoi han 10 ndm
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(tir ngay 28/3/2023 dén ngay 28/3/2033) vai s6 tién 18.000.000 dong/thang. Anh H
khong biét viéc anh Th va chi T di cHén nhuong thira dat va toa nha trén cho anh
D, chi M. Mic du khong c6 khang cédo nhung van mong muén duoc tiép tuc thué tai
san dé ¢am bao viéc kinh doanh.

Tai Ban an s6 25/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc
4, tinh Quang Tri da quyét dinh:

Cén cir khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, cac Diéu 144, 147,
244, 266; Di‘éu 271 va biéu 273 cua B§ luat to tung dan su; ‘céc biéu 165, 166,, 351,,
425 va Diéu 468 cua BO luat dan su; vkhoén 2 biéu 26 Nghi quyét ‘ SO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Ho1 dong
Xét Xtr tuyén xir:

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée rit
yéu cau Congty TNHH AIA, chi nhanh Quang Binh tra lai mat bang tai toa nha tai
thoa dat so 676, td ban do so 16, dién tich 875m? tai thon D,
xa L, tinh Quang Tri (thon D, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh cii).

2. (}hép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Ba Anh D va
chi Nguyén Thi Hoa M:

* Budc anh Nguy§n Vién Th, chi Lé Thi Minh T, anh Phan Buc That Cao C,
anh Phan Van S, Nguyen Quang D, Nguyen H va anh L phai tra toan b mat bang
hién dang chiém gifr tai thira dat so 676, to ban do so 16, dién tich 875m? tai thon ]?,
Xa L, tinh Quang Tri (thdn b, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh cti) mang tén Nguyen
Ba Anh D va Nguyén Thi Hoa M ¢0 s6 do va tir can:

- Phia Pong Bac gidp thira dat 572, to ban d6 s6 16 c6 chiéu dai 15m; phia
Dong Nam giap voi dat thuy loi co chiéu dai 35m; phia Tay Nam giap véi dat 566
c6 chicu dai 25m; phia Tay Bac giap dat giao théng co chi¢u dai 35m. Tong dién
tich: 875m2.

Trén phan dat thira dat s6 676, to ban d6 sé 16 ¢6 nhirng tai san sau:

* Tai san chinh:

a) 01 toa nha 03 tang va 01 tang thuong: Két cau cua 3 tang chinh: két cau
mong bé tdng cot thép két hop xay gach da.

- Két cau phan than: Suon khung sat, try bang sat, xung quanh duoc bao che
bang kinh C luc két hop tuong gach

- Chiéu cao tang 3,9m

- Méi t6n lop x6p cé4c ting ¢ do bé tong san

- Ctra kinh thong thuong

- Bac cau thang lan can cau thang bang sat, c6 cau thang may trong nha
- Nén l4t gach Cereramit

- Hé thdng dién dién di chim
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- Khu vé sinh khép kin timg tuong, hé théng cép thoat nude dong bo
Téng dién tich xay dung: 875m?; tong dién tich san: 2625m2.

b) Tang thuong:

- Két cau bé tong cbt thép két hop xay gach da

- Két cAu phan than: Suon khung sat, tu bang sat, xung quanh duoc bao che
bang tuong xay.

- Chiéu qua tang 3,6m

- Méi t6n xbp, d6 bé tong san, lat gach Cereramit

- Hé thdng dién dién di chim

- Khu vé sinh khép kin, ting tang, hé thong cap thoat nudc dong bo.

Tong dién tich san: 663,9m? Tong dién tich san ca toa nha 3288,9m?(c6 sai 6
do dac nén cd su chénh Iéch dién tich san so véi Giay ching nhan quyén st dung
dat)

* Cong trinh phu:

- Sanh 16i vao trung tam tang 1, ¢6 dién tich 55,5m? ¢ két cau: 2 tru bé tong
cot thép chinh va san d6 bang bé téng

- Cau thang sat: 15 m? x 04 tang = 60m?
- Phan cdng trinh phu nam ngoai Gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc

7
A

cap.

3. Hily bé Hop dong thué tai san giira cac dong bi don, néu céc dong bi don
cé tranh chap vé tién thué nha thi cac dong bi don khai kién bang mot vu an dan su
khac.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén thi hanh an, chi phi t tung, an phi va
quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 10/10/2025, bi don anh Nguyén Vin Th, chi L& Thi Minh T khang céo
dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Tri xem xét lai toan bo Ban an dan s so tham
s6 25/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 4 -
Quang Tri: Pé nghi cap phuic tham tuyén bb hop dong cHén nhugng quyén st dung
dat gitra 6ng Th, ba T va 6ng D, ba M ddi voi thira dat s6 676, to ban d6 s6 16 va
tai san gan lién véi dat 1a vo hiéu do gia tao; cong nhan thuc té hop dong vay tai
san; buoc 6ng D, ba M tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
$6 676, to ban d6 s6 16.

Ngay 13/10/2025, bi don anh S, anh C khang c4o véi noi dung: Yéu cau cap
phtc tham tuyén huy hozc stra ban an so tham; xem xét lai ban chét giao dich quyén
s& hitu tai san giira anh Th, chi T va anh D, chi M; ¢6ng nhan hop ddng thué tai san
gitta anh S, anh C va anh Th, chi T; budc cac bén phai lién d6i boi thuong chi phi
dau tu, stra chira, cai tao mat bang.
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Ngay 14/10/2025, bi don anh Nguyén Quang b khang céo véi noi dung: Yéu
cau cip phdc thim tuyén huy ban an so tham; yéu cau bén chu méi phai tiép tuc
hop dong thué cho dén khi hét thoi gian thué; budc cac bén phai lién déi boi thuong
chi phi dau tu, sira chita, cai tao mat bang.

Céc bi don anh Nguyén H khong c6 khang céo; anh Nguyen Quang b c6 don
khang cao nhung khong thuc hién nghia vy nop tién tam  irng an phi phuc tham nén
duoc xem la tir bo viéc khang cao. Tuy nhién xét thay can thiét cho viéc giai quyét
vu an nén Toa an tri¢u tap anh Nguyén H va anh Nguyén Quang B dén phién toa
phlc tham dé 1am rd mot s ndi dung trong vu an.

Tai phién toa phuc thim:

Y kién cua anh Th, chj T: phia anh Th, chi T cho rang hop dong cHen nhuong
xac lap ngay 28/6/2024 gitra cac bén la vo hi¢u do gia tao nham che dau giao dich
vay tién gitra cac bén. Tai phién toa phuc tham phia bi don khong dong y Vi yéu
cau khoi kién caa nguyén don, khong déng y véi quyét dinh cua ban an so tham vé
viéc budc bi don phai tra lai tai san cho nguyén don.

Céc dong bi don anh S, anh Loc khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cia nguyén
don va c6 nguyén vong tiep tuc thuc hién hop dong.

Céc bi don gitr nguyén céac no1 dung nhu trong don khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vy an, khong xuat trinh thém
cac tai licu chung ctr méi.

“Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phét biéu quan diém gidi
quyet vy an:

Ve to tung: Hoi dong xét xw, thu k¥ chap hanh ding quy dinh theo Dicu 64,
bieu 51 Bo luat To tung dan su 2015.

Ve noi dung: Can cir khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy 2015, khong
chap nhan khang céao cua cac bi don. Gitt nguyén ban an so tham 25/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4, tinh Quang Tri.

Vé &n phi dan su phdc tham va chi phi té tung: Cac duong su phai chiu theo
quy dinh cta phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cao cua céc bi don dugc 1am trong thoi han luat
dinh va dam bao vé ndi dung theo cac quy dinh tai Dicu 271; Diéu 272; Biéu 273 va
Diéu 276 Bo luat t6 tung Dan su 2015 nén dugc chap nhian dé xem xét, giai quyét
theo trinh tu phic tham. Vé tu cach tham gia té tung cua duong su: xét thay hop
d6ng cHén nhuong quyén st dung dat gitta anh D, chi M va anh Th, chi T 1a hop
d6ng song vu. Mic du da hoan tat cHén quyén sir dung dat nhung phia anh Th, chi
T chua thuc hién nghia vu giao tai san nén xac dinh anh Th, chi T 1a ddng bi don
trong vu 4n ciing vai nhitng ngudi hién dang chiém giit tai san 1a anh C, anh S, anh
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Loc, anh B, anh H. Anh C va anh S la cha thé dong nhét bén thué cia hop dong xac
lap ngay 20/10/2023. Do d6 viéc vang mat anh C, ¢ mat anh S dai dién tham gia
phién toa la phu hop, khong 1am anh huong dén quyén va nghia vu cua duong su.

[2]. Xét yéu cau khang cao cua bi don anh Nguyén Vian Th, chi L& Thi Minh
T:

[2.1] DBdi véi yéu cau khang cdo Tuyén bb hop dong cHén nhuong quyén st
dung dat bi v hiéu do gia tao nham che dau giao dich thuc té 12 hop ddng vay tai
san, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 28/6/2024 anh D, chi M va anh Th, chi T da ky hop dong cHén nhuong
quyen su dung dat va cac tai san khac gan lién voi dat 1a 01 can nha 04 tang trén dat
d6i véi thira dat so: 676, to ban d6 sé 16, tai: thén B, x L, Huyeén L, tinh Quang
Binh (cii) voi gia cHén nhugng theo hop dong 1a 12.000.000.000 dong. Ngay
04/7/2024, dng Nguyen B4 Anh D va ba Nguyén Thi Hoa M dugc Vin phong dang
ky quyen st dung dat Huyén L, tinh Quang Binh (cti) dang ky bién dong quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién vai thira dat néi trén. Nhu vay, cac bén da 1am tha
tuc cHén nhuong va viéc cHén nhuong duoc céng ching, chang thyc tai Van phong
Cong chiing s6 1, tinh Quéng Binh (ci); cac bén tham gia ky két hop dong tw nguyén,
noi dung cua hop dong khong trai voi quy dinh cua phap luat. Mat khac, thira dat da
duoc 1am thu tuc diang ky bién dong cho anh Nguyén Ba Anh D va chi Nguyén Thi
Hoa M theo dung quy dinh cua phéap luat. Anh Nguyén Ba Anh D va chi Nguyén
Thi Hoa M la chu so hitu hop phép cua thia dat s6 676, to ban do s6 16, tai: thon D,
x4 L, Huyén L, tinh Quang Binh va tai san trén dat 12 01 can nha 04 tang. Do do,
nguyén don khoi kién cac ddng bi don yéu cau phai tra lai tda nha gom 04 tang va
phan dién tich d4t 875,0m? tai dia chi: Thén D, x L, Huyén L, tinh Quang Binh(ct)
nay 1a x4 L, tinh Quang Tri; budc cac ddng bi don phai di doi khoi toa nha dé tra lai
mit bang cho dong nguyén don 13 ¢o cin cu.

Tuy nhién, sau khi xac 1ap, ky két, cong ching hop dong cHén nhuong quyén
str dung dat noi trén ngay 29/6/2024 giita anh D, chi M va anh Th, chi T da xac lap
Vi bang s6 88/2024/VB-TPLPH (thé hién video c6 4m thanh chira dung trong 01
USB) voi ndi dung: anh Th, chi T ¢6 vay ng anh D, chi M 20.000.000.000 dong; anh
Th, chi T cHén nhuong quyén str dung dat va cac tai san khac gin lién v6i dat d6i
v6i thira dat s6: 676, to ban d6 sé 16 tai: thon B, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh
(cii); ngoai ra cac bén con thoa thuan phia anh Th, chi T duoc quyén chudc lai quyén
st dung dét va cac tai san gan lién voi dat néu thoa man cac diéu khoan thoa thuan
vé vé cac méc thoi gian, muc 13i va vi pham cac diéu khoan thé hién trong Vi bang.
Theo tai liéu do nguyén don cung cap thi ngay 13/9/2024 gitta 6ng Dung, ba M va
6ng Th, ba T ¢ xac lap “Bién ban lam viéc” thé hién noi dung: phia 6ng Th, ba T
d3 vi pham diéu kién dé chudc lai tai san nhu cac bén da thoa thuan trong Vi bang.
Tai bién ban 1am viéc ngay 03/02/2026 do Toa an tién hanh thi anh Th, chi T cho
rang viéc 1ap Vi bang muc dich 1am co sé cho viéc 6ng Th, ba T vay tién cua dng D,
ban chat 1a vay tien c6 thé chap tai san chir khdng phai cHén nhuong quyén st dung
dat.

Xét thay,viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thuc
hién trude sau d6 hai bén mai thuc hién viéc 1ap vi bang. Noi dung chinh caa vi bang



8

thé hién thoa thuan cac diéu kién giira cac bén vé viéc chudc lai tai san sau khi da
cHén nhuong. Nhu vay viéc cHén nhuong quyén sir dung dat va viéc cac bén 1ap vi
bang la hai noi dung doc 1ap, do d6 khong du co s& dé xac dinh hop dong cHén
nhuong quyén sir dung dét giira céc bén 12 vo higu do gia tao.

Cac tai liéu c6 trong hd su vy &n thé hién: Trugce thoi diém cac bén xac lap
hop déng cHuyén nhugng (ngay 28/6/2024) thi quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién v4i dat tai thira dat s6: 676, to ban d6 s6 16 tai: thon D, x& L, Huyén L, tinh
Quang Binh (cii) di duoc thé chap tai Ngan hang TMCP Quén Poi Chi nhanh Quang
Binh. Vi vay éng D, ba M d3 thanh khoan hét khoan no trén dé dang ky xoa thé chap
va thuc hién viéc cHén nhuong quyén st dung dat noi trén. Tai “Sé phy chi tiét kiém
bao cao ng cua Ngdan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam — Chi nhanh Quang binh
va Gidy bao no ciia Ngdn hang TMCP Qudn Déi — Chi nhanh Quang Binh vao ngay
28/01/2026” cé&c nodi dung cua giao dich déu thé hién muc dich 1a cHén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cua thira dat s6: 676, to ban d6 sd
16. Theo tai liéu phia nguyén don cung cap thi mic du gia tri cHén nhuong quyén
sir dung dat ghi trong hop dong thap hon so véi gia tri cHén nhuong thuc té nhung
cac bén da chap hanh ndp thué dung quy dinh ciia nha nudc vé ap gia thué cHén
nhuong.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay bi don anh Th, chi T khéang
c4o yéu cau Tuyén bb hop dong cHén nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu do gia
tao nham che dau giao dich thyc té 1a hop dong vay tai san 1a khong co cén cu.

[2.2] Déi véi khang cdo yéu cau budc dng Nguyén Ba Anh D va ba Nguyén
Thi Hoa M tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat, dam bao quyén so hitu hop
phap cia anh Nguyén Vin Th va chj Lé Thi Minh T doi véi thira dat 676, to ban do
so 16:

Nhu d3 phén tich & muc [2.1] Hop d6ng cHén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 28/6/2024 duoc cdng ching, ching thuc tai Van phong
cong ching s6 1, tinh Quang Binh (cti) theo dung v6i cac quy dinh cua phap luat,
thira dat da duoc dang ky bién dong sang cho ong Nguyen Ba Anh D va ba Nguyen
Thi Hoa M. Viéc cac bén xac 1ap cHén nhuong quyén st dung dat va cac tai san gin
lién voi dat 12 hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat; viéc cHén nhuong da hoan
tat 6ng Nguyén B4 Anh D va ba Nguyén Thi Hoa M 1a chu so hitu hop phap nén
khong ¢ co sd dé chap nhan budc 6ng Nguyén Ba Anh D va ba Nguyén Thi Hoa M
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh anh Nguyén Vian Th va chij Lé
Thi Minh T

[3]. Xét yéu cau khang céo cua céc bi don anh S, anh Loc, anh C , Hoi dong
xét xtr thiy rang:

Trude khi ky hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitta anh Th, chi T va cac ddng bi don anh S, anh Loc, anh C, anh B, anh H
va Cong ty TNHH dai ly bao hiém nhan tho (AIA) di ky két hop dong thué tai san
véi thoi han cho thué nhiéu nam. Xét cac hop dong thué tai san vo chong anh Th da
ky voianh B, S, C, Loc, anh Nguyén H va Cong ty TNHH dai Iy bao hiém nhén tho
(AIA) thay rang: Cac bén da ky két cac hop dong cé thoi han, hop déng cho thué
mit bang, nha dung quy dinh ctia phap luat vé noi dung va hinh thire, cac diéu khoan
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thoa thuan trong hop dong khong trai cac quy dinh cua phap luat cac bén da thanh
toan tién day du cho vo chéng anh Th va da ban giao mat bang, nha cho bén duoc
thué theo dang hop ddng, nhu vy cac bén da thuc hién day du quyén va nghia vu
cuia minh theo thoa thuan tai cac diéu khoan ciia Hop ddng nén Hop phat sinh hiéu
luc tir thoi diém céc bén tham gia ky két, va rang budc cac bén phai thuc hién dung
nghia vu cia minh ghi nhan tai hop dong.

Tuy nhién dén ngay ky hop dong cHén nhuong ngay 28/6/2024 anh Th va chi
T lai khong thong bao cho chu moi biét viéc nay, cting nhu cac bén ky hop ddng
thué tai san gom: anh B, S, C, Loc, anh Nguyén H va Cong ty TNHH dai ly bao
hiém nhan tho (AIA) vé viéc da cHén nhuong thira dat cho cha méi 13 anh D chi M
va cac bén thué nha dat c6 su thoa thuan méi. Do dé, trong trudng hop nay vo chong
anh Th 1a ngudi ¢6 15i, vi pham hop dong thué tai san da ky két trude d6. Nhu vay,
c6 can cir dé cho rang anh Th va chi T dd don phuong chim dit hop dong thué dbi
v6i anh B, S, C, Lac, anh Nguyén H va Cong ty TNHH dai ly bao hiém nhan tho
(AIA). Anh Th va chi T khong chtimg minh dugc viéc don phuong chdm dit hop
d6ng ctia minh 1a do 13i ctia anh S, anh Loc, anh C ciing nhu cic dong bi don khac.
Tai cac hop déng thué gitra anh Th, chi T va Anh C, anh S, anh H, anh B, anh Loc
déu co thoa thuan bén A (anh D, chi Th) khong dugce don phuong cham dut hop
dong trong sudt thoi han thué, néu don phuong cham dat phai boi thuong chi phi
thiét hai co s& vat chat cho bén B (cac bén thué) theo quy dinh caa phap luat. Qua
trinh giai quyét ¢ cap so tham cac dong bj don anh B, S, C, Lac, anh Nguyén H va
Cong ty TNHH dai ly bao hiém nhan tho (AIA) khong yéu cau toa an giai quyet hau
qua ctia viéc don phuong cham dat hop dong, cting nhu ¢6 yéu cau phan to vé viéc
budc vo chong anh Th, chi T hoan tra hay den bu vé viéc tuyén hity hop dong theo
quy dinh cta phap luat. Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh anh
b, S, C, Loc, anh Nguyén H va Cong ty TNHH dai ly bao hiém nhan tho (AIA) c6
quyén khai kién ddi véi anh Th, chi T trong mot vu &n khac.

Xét thay, thira dat so: 676, to ban do s6 16, dién tich 875,0m? dia chi: Thon
b, x& L, Huyén L, tinh Quang Binh (cu) nay la xa L, tinh Quang Tri va tai san trén
dat 1a 01 cin nha 04 tang trén dat anh Th va chi T di cHén nhuong cho anh D chi
M, bién dong mang tén Nguyén Ba Anh D va Nguyén Thi Hoa M, hién cac dong bi
don déu co nguyén vong duoc tiép tuc thuc hién hop déng thué véi anh Thchi T
nhung Hop d6ng cHén nhuong quyén sir dung dét gitra anh D, chi M va anh Th, chi
T d4 c6 hiéu luc, anh D, chi M hién 1a chu sé hitu hop phép cua thira dat n6i trén.
Chu thé cua hop ddng thué tai san giira cac dong bi don hién tai ¢a khong dung nén
khong cd kha nang thuc hién dugc. Vi vay viéc cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién tuyén hay bo hop ddng thué tai san giira vo chong 6ng Thvaanh B, S, C, Loc,
anh Nguyén H va Cong ty TNHH dai ly bao hiém nhan tho (AIA) va Yéu cau céac
d6ng bi don phai c6 nghia vu tra lai mat bang va cac tai san khac gan lién véi quyén
st dung dat cua thira dat s6 676, to ban db s6 16 cho anh D, chi M 1a hoan toan c6
can cu, dung quy dinh.

Cac bi don anh S, anh Loc, anh C khang céo yéu cau tiép tuc thuc hién hop

d6ng thué tai san ddi voi vo chong anh Th tuy nhién tai san anh Th va chi T dang
cho thué khdng phai 1a tai san cia minh ma quyeén sé hitu hop phap la cia nguyén
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don anh D, chi M. Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién khong c6 thoa thuan nao
dé cac dong bi don tiép tuc thué nha. Do d6 khang céo cua cé4c bi don anh S, anh
Loc, anh C khong ¢ co sd dé chap nhan.

Tai phién toa phic thim nguyén don, bi don khong cung cip thém tai liéu,
churng cir méi.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang céo cua céc
bi don anh Nguyén Vin Th, chi L& Thi Minh T, anh Phan Dtric That Cao C, anh Phan
Van Svaanh L.

Tai phan quyét dinh ctua Ban an so tham tuyén huy boé hop ddng thué tai san
gitra cac ddng bi don ma khong néu rd cac thong tin cu thé d6i véi ting hop dong la
c6 thiéu st can rat kinh nghiém.

[4]. V& &n phi dan su phlc tham: Cac bi don anh Nguyén Van Th, chi L& Thi
Minh T, anh Phan B¢ That Cao C, anh Phan Vian S va anh L phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
Can ct khoan 1 DPiéu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

Khong chap nhan khang céo cta cac bi don anh Nguyén Van Th; chi Lé Thi
Minh T; anh Phan Van S; anh L va anh Phan Buc That Cao C. Gilt nguyén Ban an
dan sy so thim sd: Ban an sb 25 /2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 4, tinh Quang Tri.

Can cr khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 144,
Diéu 147, Diéu 244, Piéu 266; Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan su
2015; cac Diéu 165, Diéu 166, Diéu 423 va Diéu 468 cia Bo luat Dan sy 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudce hoi; Hoi ddng xét xur tuyén X

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée rat
yéu cau Cong ty TNHH AIA, chi nhanh Quang Binh tra lai mat bang kinh doanh tai
thira dat s6 676, to ban d6 sé 16 tai thén B, xa L, Huyén L, tinh Quang Binh (nay la
thon D, xa L, tinh Quang Tri)

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén B4 Anh D, chi
Nguyén Thi Hoa M d6i v6i anh Nguyén Van Th, chi Lé Thi Minh T; anh Nguyén
Quang D; anh Phan Van S; anh Nguyén H va anh L; anh Nguyén Théat Cao C.

2.1 Buoc anh Nguyén Vin Th, chi L& Thi Minh T phai giao tra toan bo nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat hién dang chiém giir tai thira dat s6 676, to ban d6
s6 16 tai thon D, x& L, Huyén L, tinh Quang Binh (nay la thén B, x4 L, tinh Quang
Tri) mang tén Nguyén Ba Anh D va Nguyén Thi Hoa M c6 s6 do va tt can:

- Phia Pong Bic gip thia dat 572, to ban d6 sé 16 ¢d chiéu dai 15m; phia
Pong Nam giap voi dat thay loi c6 chiéu dai 35m; phia Tay Nam giap voi dat 566
c6 chiéu dai 25m; phia Tay Bac giap dat giao théng c6 chiéu dai 35m. Tong dién
tich: 875m?.
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Trén phan dat thira dat s6 676, to ban d6 sé 16 ¢6 nhirng tai san sau:

* Tai san chinh gom:

a) 01 toa nha 03 tang va 01 tang thuong:

Két cau cua 3 tang chinh: két cau méng bé tong cét thép két hop xay gach da.

- Két cau phan than: Suon khung sat, try bang sét, xung quanh dwgc bao che
bang kinh C luc két hop tudng gach; Chiéu cao tang 3,9m; Mai ton lop Xbp cac tang
co ) bé tong san; Cura kinh thong thuong; Béac cau thang lan can cau thang bang
sat, co cau thang may trong nha; Nén lat gach Cereramit; Hé thong dién dién di chim

- Khu vé sinh khép kin timg tuong, hé théng cap thoat nudc dong bo
Téng dién tich xay dung: 875m?; tong dién tich san: 2625m2.
b) Tang thugng: Két cau bé tong cét thép két hop xay gach da

Két cau phan than: Suon khung sét, tu bang Sat xung quanh duoc bao che
bang tudong xay; Chiéu qua tang 3,6m; Mai ton xbp, do bé tong san, lat gach
Cereramit; Hé thong dién dién di chim; Khu vé sinh khép kin, tirng tang, hé thong
cap thoat nudc dong bo.

Tong dién tich san: 663,9m?; Tong dién tich san ca toa nha 3288,9m?(c sai s0
do dac nén cé su chénh léch dién tich san so véi Giay chirng nhan quyeén sir dung
dat)

* Cong trinh phu gom:

- Sanh I6i vao trung tam tang 1, ¢6 dién tich 55,5m? c6 két cu: 2 tru bé tong
cot thép chinh va san @6 bang bé tong

- Cau thang sat: 15 m? x 04 tang = 60m?
- Phan cdng trinh phu nam ngoai Giay chiing nhan quyén sir dung dat duoc

/4
A

cap.

2.2 Bi don anh Phan Duc That Cao C va anh Phan Van S phai tra lai toan bo
tai san la mat bang thué kinh doanh theo hop dong xac 1ap ngay 20/10/2023 gitra
anh Phan Dtrc That Cao C, anh Phan Van S va anh Nguyén Van Th, chi Lé Thi Minh
T.

2.3 Bi don anh L phai tra lai toan bo tai san 1a quyén st dung dat va mét bang
thué kinh doanh theo hop dong xac lap ngay 20/10/2023 gitra anh L va anh Nguyén
Van Th, chi Lé Thi Minh T.

2.4 Bi don anh Nguyén Quang D phai tra lai toan bo tai san 1a mat bang thué
kinh doanh theo hop ddng xéc lap ngay 01/5/2023 giita anh Nguyén Quang D va anh
Nguyén Vin Th, chi Lé Thi Minh T.

2.5 Bi don anh Nguyén H phai tra lai toan bo tai san 14 mat bang thué kinh
doanh theo hop dong xac 1ap ngay 28/3/2023 giita anh Nguyén H va anh Nguyén
Van Th, chi Lé Thi Minh T.
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3. Huy bo Hop dong thué tai san (quyén sir dung dat va mat bang kinh doanh)
xac 1ap ngay 20/10/2023 giira anh L va anh Nguyén Vin Th, chi Lé Thi Minh T.

4. Hiy bo Hop dong thué tai san (mat bang kinh doanh) xac 1ap ngay
20/10/2023 gitra anh Phan Buc That Cao C, anh Phan Van S va anh Nguyén Van
Th, chi Lé Thi Minh T.

5. Hity bo Hop dong thué tai san (mgt bang kinh doanh) xéc 1ap ngay 01/5/2023
gitra anh Nguyen Quang D va anh Nguyén Van Th, chi Lé Thi Minh T.

6. Hiy bo Hop dong thué tai san (mat bang kinh doanh) xéc 1ap ngay 28/3/2023
gitra anh Nguyen H va anh Nguyén Van Th, chi L& Thi Minh T.

7. V& chi phi té tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd):

Anh Nguyén Vin Th, chi Lé Thi Minh T phii chiu s0 tién 1.020.000 dong (Mgt
trieu khong tram hai mwoi nghi dong) d€ hoan tra lai cho anh Nguyén Ba Anh D va
chi Nguyén Thi Hoa M

_ Anh L phai chiju s6 tién 1.020.000 dong (Mgt triéu khéng tram hai micoi nghi
dong) dé€ hoan tra lai cho anh Nguyén Ba Anh D va chi Nguyén Thi Hoa M

Anh Nguyép Quang D phai chiu s tién 1.020.000 dong (Mot triéu khong tram
hai mwoi nghi dong) dé€ hoan tra lai cho anh Nguyén B4 Anh D va chi Nguyén Thi
Hoa M.

Anh Phan Dutre That Cao C va anh Phan Véan S phai chiu s6 tién 1.020.000 dong
(Mot trieu khong tram hai muoi nghi dong) dé hoan tra lai cho anh Nguyén Ba Anh
D va chi Nguyén Thi Hoa M. Trong d6 anh Phan Burc That Cao C chiu 510.000 dong
(Nam tram muwoi nghin dong); Anh Phan Btrc That Cao C chiu 510.000 dong (Nam
tram muoi nghin dong).

Anh Nguyén H phai chiu s0 tién 1.020.000 dong (Mot triéu khong tram hai
muoi nghi dong) dé hoan tra lai cho anh Nguyén B4 Anh D va chi Nguyén Thi Hoa
M.

Anh Nguyén B4 Anh D va chi Nguyén Thi Hoa M da nhdn du so tién
25.900.000 dong (Hai muoi lam tri¢u chin tram nghin dong) sau khi trt chi phi xem
x¢t tham dinh tai cho.

8. V& an phi:

- An phi déan sy so tham:

Bi don anh Nguyén Vian Th, chi Lé Thi Minh T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham dé sung quy Nha nudc.

Bi don anh Phan Duc That Cao C va anh Phan Van S phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) ti€n &n phi dan sy so tham dé sung quy Nha nudc.

Cac bi don anh L; anh Nguyen Quang D; anh Nguyén H moi nguoi phai chiu
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién &n phl dan su so thim dé sung quy Nha
nudc.
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Hoan tra cho nguyén don anhNguyén Ba Anh D va chi Nguyén Thi Hoa M s
tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam ng an phi, 1 phi Toa 4n s6 0004613 ngay 15/5/2025 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy Huyén L, tinh Quang Binh (nay la Phong THADS khu vuc 4, tinh Quang
Tri).

- V& &n phi dan sy phtc tham:

Buoc anh Nguyén Vian Th, chi L& Thi Minh T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc thim nhung duge khau trir 300.000 dong
(Ba tram nghin déng) theo bién lai s6 0000913 ngay 16/10/2025 cuia Thi hanh &n
dan sy tinh Quang Tri. Anh Th, chi T da ndp du an phi.

Budc anh Phan Ptrc That Cao C, anh Phan Van S phai chiu 300.000 déng (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc thim nhung dugc khau trir 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0001021 ngay 20/10/2025 ciia Thi hanh &n
dan sy tinh Quang Tri. Anh C, anh S da ndp du an phi.

Budc anh L phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su
phuc tham nhung duoc khau trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
s6 0000889 ngay 15/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Quang Tri. Anh Loc da
ndp du an phi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt, bén dwgce thi hanh cé don yéu cau
thi hanh an, bén phdi thi hanh an hang thang con phdi chiu tién 1ai cia sé tién con
phdi thi hanh &n theo muzc 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bo lugt Dan su
20157

Trweong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an va nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cuia Ludt thi hanh an
dan su.

9. Nhiing quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khéang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phdc tham
(25/02/2026).

T/M HOI PONG XET XUPHUC THAM

Noi "hélnﬂ- . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri; )

- TAND KV 4, tinh Quang Tri;

- THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, hd so vu an. (da k)" )

Tran Anh Tuén
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