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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh

Cac Tham phan: Ong Bui Vin Binh

Ong L& Quang Ninh

- Thw ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Phuwoc tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 11 thang 6 dén ngay 16 thang 6 nam 2020, tai try s¢
Toa & an nhan déan tinh Binh Phudc xet xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu
ly so 104/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 5 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap
Quyén sit dung dat va Yéu cau huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, do Ban
an dan su so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2020 cia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 117/2020/QDXXPT-DS ngay 27
thang 5 nam 2020, gitra:

+ Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1956; Ba Mai Thj X, sinh
nam 1965; Cung trt tai: SO nha 10/10, t6 99, khu pho B, thi tran T, huyén P, tinh
Binh Phudc. (C6 mat)

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Ngo

Qu@c C, Van ph(‘)ng luat su Q - Poan lué:[ su tinh Binh Phudc; Dia chi: 420
Quoc 10 14, khu pho T, phuong P, thanh pho X, tinh Binh Phudc. (CO mat).

+ Bi don: C)ng ,Dinh Ngoc L2, sinh ném, 1957, Bé& Dinh Thi L3, sinh nam
1957; Cung tra tai: SO nha 24/2, t6 99, khu pho B, thi tran T, huyén P, tinh Binh
Phudce. (CO mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Duong Vinh
T, Van phong luét su C - Doan luét su tinh Binh Phudc; Dia chi: Duong Nguyén
Hugé, t6 3, khu pho 1, phuong B, thanh pho X, tinh Binh Phuéc. (Cé mat).

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vinh H, sinh ndm 1966; Tr( tai: To 43, khu pho B, thi
tran T, huyén P, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

2. Uy ban nhﬁ,n dan huyén P, tinh Binh Phudc; Pia chi: Trung tdm hanh
chinh huyén P, thi tran T, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién N, Pho truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P, theo Gidy uy quyén s6 02/GUQ-
UBND ngay 27/02/2020. (Dé nghi giai quyét ving mit)

Ngoai ra, trong vu 4n con c¢6 mot sd ngudi lam ching nhung khong tién
hanh tri€u tap.

Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Pinh Ngoc L2, ba Dinh Thi L3.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin L, ba Mai Thi X théng nhdt trinh bay:
Ong Nguyén Vin L, ba Mai Thi X dang st dung dién tich dat 1a 14092,1m? toa
lac tai tai t6 99, khu phd B, thi tran T, huyén P, tinh Binh Phudc, dat da dugc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén P, tinh Binh Phudc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat (QSDD) sé 3008/QSDPH/980/QDP-UBCH ngay 10/6/2004. Ngudn géc
dat nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Vin C, sinh ndm 1950, trd tai khu phd
1, phuong L, thi x4 B, tinh Binh Duong vao nam 1987, str dung 6n dinh tir do
dén nay. Khi dng Binh Ngoc L2 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Vinh
H thi xay ra tranh chap véi ong L, ba X.

Phén dt tranh chip c6 dién tich 4388,4m” toa lac tai to 99, khu phd B, thi
tran T, huyén P, tinh Binh Phuéc, dat dd duoc UBND huyén P cép gidy chimng
nhan QSDD s6 6926/QSDD/1979/QD-UBND ngay 16/06/2009 mang tén Dinh
Ngoc L2. Khi tranh chap xdy ra, ¢ dia phuong da hoa giai nhung khoéng T3, 6ng
H thira nhan ranh dit van con nguyén hién trang va khang dinh 6ng L, ba X
khong xam pham cia 0ng L2.

Phéan dét tranh chap do ong L, ba X sir dyng tir nam 1987, trong laa den
nam 2004 moi cai tao dat trong dleu va hang ranh cay xa ctr hién nay con gbc.
Nam 2011, ong L, ba X cit diéu trong cao su va tryc tiép canh tac sir dung cho
dén nay, nhung gidy chirmg nhan QSDD lai cap cho 6ng L2. Nay ong L, ba X
khai kién dé nghi Toa an céng nhan cho 6ng L, ba X duoc quyén sir dung phan
dat co dién tich 4388,4m? toa lac tai to 99, khu phé B, thi trén T, huyén P, tinh
Binh Phudéc, dong thoi dé nghi Toa an kién nghi cac co quan c6 tham quyén tao
diéu kién cho 6ng L, ba X dugc lam thu tuc sang tén trong gidy chung nhan
QSDD s 6926/QSDD/1919/QD-UBND cip ngay 16/6/2009 ding tén ho dng
Dinh Ngoc L2 dbi véi phan dat dién tich 4388,4m” néi trén.

Bi don 6ng Pinh Ngoc L2, ba Pinh Thi L3 thang nhdt trinh bay: Vao
ngay 11/4/2005, vo chong 6ng Pinh Ngoc L2, ba Pinh Thi L3 thoa thuan nhan
chuyén nhuong QSDD cua 6ng Nguyén Vinh H véi tong dién tich 1a 19954m?
toa lac tai t6 99, khu phd B, thi tran T, huyén P, tinh Binh Phuéc véi s tién 1a
130.000.000 ddng, cac bén co lap giay viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong
QSDP, 6ng L2, ba L3 di 1am thu tuc sang tén trong gidy chimg nhan QSDP va
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dugc UBND huyén P cp gidy ching nhan QSDP s6 phat hanh AP 683005, vao
SO cap giay so 6926/QSDD/1919/Qb-UBND ngay 16/6/20009.

Khoang vao thang 9/2009, 6ng L2, ba L3 m¢i phéat hién dién tich ma vo
chdng 6ng L2, ba L3 nhan chuyén nhwong tir 6ng H khong du 19954m?, chi con
khoang 15000m?. Ly do: Trong thoi gian 6ng L2 di chita bénh thi ho 6ng L l4n
chiém dat khoang hon 4000m? (do dac thuc té 13 4388,4m?). Ké tir nam 2005
dén nay, phan dit tranh chap 1a do éng L, ba X quan ly, sir dung va trong diéu,
trong cao su nhung dng L2 khang dinh 1a dét thuoc quyén st dung cua 6ng L2,
ba L3, duoc Nha nudc cap gidy ching nhan QSDPD, dugc cic ngudi lam ching
chting thuc nén 6ng L2 da khoi kién, khiéu nai tir ndm 2009 dén nay van chua
giai quyét dut diém.

Nay 6ng L, ba X khai kién @& nghi Toa an cong nhan cho 6ng L, ba X
duoc quyén sir dung phan dién tich dat 4388,4m? néi trén, dong thoi dé nghi Toa
an kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chiing nhan QSDD s
6926/QSDD/1919/QB-UBND cip ngay 16/6/2009 cho ho 6ng Binh Ngoc L2 thi
6ng L2, ba L3 khong dong v véi yéu cau khoi kién caa ong L, ba X. Pong thoi,
6ng L2, ba L3 c6 yéu cau phan to yéu cau Toa an budc 6ng L, ba X tra lai cho
6ng L2, ba L3 phan dat c6 dién tich 4388,4m” ma 6ng L, ba X da 14n chiém,
quan ly, str dung.

Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vinh H trinh bay:
Ong Nguyén Vinh H 1a con rudt caa ba V6 Thi Thu V; 6ng Nguyén Vin L, ba
Mai Thi X, éng Pinh Ngoc L2, ba Pinh Thi L3 la hang xom cua cua 6ng H,
khdng c6 mau thuin gi trong cudc séng.

Thira dat c6 dién tich 19954m? thudc thira s6 01, to ban d6 06 dd duogc cp
gidy ching nhan QSDP sb 6926/QSDD/1919/QD-UBND ngay 16/6/2009 ding
tén ho dng Pinh Ngoc L2 ¢6 ngudn gbc do ba V5 Thi Thu V khai pha va duoc
UBND huyén P cap gidy ching nhan QSDP s6 681/QSDD ngay 29/5/2000.
Niam 2005, ba V chuyén QSDD cho 6ng H sir dung toan b thira dat néi trén.
Cung trong nam 2005, 6ng H chuyén nhuong cho 6ng L2 toan bo thira dat noi
trén, dén ngay 03/6/2009, cac bén méi ky hop dong chuyén nhuong QSDP co
ching thuc, dugc UBND huyén P cdp g@idy chimg nhan QSDP s
6926/QSDDB/1919/QD-UBND ngay 16/6/2009 dung tén ho 6ng Dinh Ngoc L2.

Qua trinh st dung dat duogc thé hién nhu sau: Gia dinh ba V, dng H khai
phé, sinh séng tai manh dat da chuyen nhuong cho 6ng L2 tur nhu:ng nam sau
giai phong, thira dat trude day t1ep giap sudi nén nhleu cay tap va 15 6, _gia dinh
ba V, 6ng H st dung phan dat khoang 1,3ha trong diéu. Khi cdp gidy chang
nhan QSDD cho gia dinh 6ng H thi dia phuong tu do V€, thong bao cho gia dinh
6ng H duoc biét. Nam 2005, do khdng c6 nhu cau sir dung nén 6ng H da chuyén
nhuong cho 6ng L2 véi gia 130.000.000 ddng, cac bén thuc hién xong nghia vu
giao dat, giao tien. Khi chuyén nhuong, 6ng H ¢6 néi rd cho ong L2 duoc biét
thira dat trén mic du co dién tich trong gidy ching nhan QSDP khoang 1,9ha,
nhung thyc té sir dung chi khoang 1,3ha, nén gia chuyén nhuong la 100.000.000
déng/ha, thanh tién 130.000.000 d¢éng. Qué trinh sir dung dét thi gitta gia dinh
6ng H va cac ho lién ké trude day khong co tranh chap.



Nay giira dng L, ba X végi ong L2, ba L3 c6 tranh chap lién quan dén phan
dat 4388,4m” truge day da duoc cap gidy chimg nhan QSDD dung tén dng H,
nhung thyc té thi 6ng Lé Vian H2, 6ng Nguyén Vin C 1a nguoi tryc tiép sir dung
dat tranh chap, hién nay da chuyén nhuong lai phan dat tranh chap cho éng L,
6ng L tréng cao su va sir dung dat lién tuc, on dinh tir trude dén nay. Qua trinh
st dung dat gia dinh ba V, 6ng H chua bao gid tryc tiép canh tac sir dung thira
dat hién nay dang c6 tranh chap.

Tai Cong vin sé 2343/UBND-NC ngay 11/10/2019 UBND huyén P xac
dinh: Trinh tu, tha tuc cap gidy chang nhan QSDP s 6926/QSDD/ 1919/Qb-
UBND ngay 16/6/2009 cho ho 6ng Dinh Ngoc L2 la dung quy dinh cua phap
luat. Dai dién UBND huyén P @& nghi Toa an can cur cac chung cu dé giai quyet
vu an theo quy dinh cua phap luat va c6 yéu cau duoc vang mat trong sudt quéa
trinh giai quyét vu an.

Tai Bin dn din sy so tham so 05/2020/DS-ST ngay 01 thing 4 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phwdc quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khéi kién vé viéc dé nghi hiy gidy chirng nhan OSDD
50 6926/QSDD/1919/0P-UBND ngay 16/6/2009 do UBND huyén P da cap cho
ho ong Dinh Ngoc L2.

2. Chdp nhdn toan b yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van L, ba Mal
Thi X; khong chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia éng Dinh Ngoc L2 vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van L, bd Mai Thi X tra lai cho 6ng L2, ba L3 phan ddt cé dién tich
4388,4m?, CoOng nhdn phdn dat ¢ dién tich 4388,4m2 toa lac tai t6 99, khu phé
B, thi tran T, huyén P, tinh Binh Phudoc thudc thia s6 01, to ban do sé 06 c6 Vi
tri xdc dinh theo so @6 do dac do Chi nhdanh Vian phong dang ky dat dai huyén P
lap ngay 17/01/2018 kém theo Ban dn ndy thudc quyén sir dung ciia 6ng Nguyén
Van L, ba Mai Thi X.

Ong Nguyén Vin L, ba Mai Thi X, ong Dinh Ngoc L2, ba Dinh Thi L3 tu
minh lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc dzeu chinh
hodc cdp lai gidy chirng nhdn OSDD phU hop véi dién tich ddt thue té sit dung.
Kién nghi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong co
tham quyén can cir vao Ban an nay dé gidi quyet diéu chinh bién déng hodc cdp
lai gidy chirng nhdn OSDP phit hop véi két qua gidi quyét cia Toa dn khi c6
yéu cau ciia cac dirong s ¢ lién quan.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/4/2020, bi don 6ng Dinh Ngoc L2, ba
Dinh Thi L3 khang c4o Ban an so tham, yéu cu Toa an cap phuc tham sira Ban
an so thAm theo huéng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhén yéu cau phan tb cia bi don.

Tai phién toa phuc tham: Bi don ong Dinh Ngoc L2, ba Dinh Thi L3
van giir nguyén yéu cau khang cao va yéu cau phan t6; nguyén don van gitr

nguyén yéu cau khdi kién; cadc duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.



Quan diém ciia Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén
don: B¢ nghi Ho1 dong xét xtir xem xét khong chap nhan khang céo cua bi don,
gilr nguyén Ban &n so tham.

Quan diém ciia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:
Dién tich dat duoc cap gidy chimg nhan QSDD cho hd 6ng L nam 1999 chi co
6128m2, lién ké voi dién tich dét tranh chép, xung quanh da c6 ranh gidi cu thé,
nhu vay 6ng L, ba X cho rang khai pha thém dét thi khai pha dién tich nhu thé
nao chua dugce xac minh lam r6; tai sao dién tich dat tranh chap lai duoc cip
g1ay chung nhin QSDD cho ba V vao nam 2000. Péi véi nguyén don, theo yéu
cau khoi kién ban dau thi c6 yéu cau hay glay chtrng nhan QSDD cap cho hd
6ng L2, nhung sau d6 rat lai yéu cau ndy, dong nghia véi viée thira nhan gia tri
phap 1y cia gidy ching nhan QSDP da cép cho ho Ong L2. Cép so thim chi cin
ctr vao 101 khai cua nguoi lam chimg dé cong nhan QSDD cho 6ng L, ba X, ma
chua thu thap day du ho so cip gidy chimg nhan QSDD cua cac hd dé xem xét,
danh gia giai quyét vu an 1a thu thap chua dy da chimg ct. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét hity Ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh cia
phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat: Vé to tung: K& tir thoi diém thu Iy
vu an tai cép phtc tham dén nay, Tham phan, Thu ky Toa &n, Ho1 déng xet xur
va cac duong su da chép hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su
(BLTTDS); Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308
BLTTDS, khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng L2, ba L3, gilt nguyén
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cdo cua bi don 6ng Dinh Ngoc L2, ba Dinh Thi L3 lam
trong thot han luat dinh, thuc hién ding quyén va co6 hinh thirc, n6i dung phu
hop véi quy dinh tai cac dieu 271, 272 va 273 cua BLTTDS, nén dugc chap
nhan.

[2] Xét khang cdo ctia bi don, nhan thay: Thira dat hién ho ong Pinh Ngoc
L2, ba Pinh Thi L3 dang quan 1y, st dung c6 ngudn goc do ba V5 Thi Thu V
khai pha va duoc UBND huyén P cap giéy chtng nhan QSDP s 681/QSDD
ngay 29/5/2000. Nam 2005, ba V chuyén QSDP cho con rudt 1a dng Nguyen
Vinh H toan bd thira dat noi trén, sau d6 ong H dugc UBND huyén P cap giay
ching nhan QSDPD sb 04222/CN/177/2005 ngay 05/4/2005. Ciing trong nim
2005, ong H chuyén nhu:ong cho h¢ ong binh Ngoc L2 toan bo thira dat nay,
nhung dén ngay 03/6/2009 cac bén mai ky hop dong chuyen nhuong QSDD co
ching thuc va ho 6ng L2 di duoc UBND huyén P cip gidy ching nhan QSDD
s0 6926/QSDD/1919/Qb-UBND vao ngay 16/6/2009. Trong tong sd dién tich
dat duoc cap gidy ching nhan QSDP c6 phan dién tich dat dang tranh chép hién
nay 1a 4388,4m°. Vi vay, 6ng L2, ba L3 cin ct vao cac gidy chimg nhan QSDD
trén dé yéu cau phan t6 budc 0ng L, ba X phai tra lai dién tich dat nay cho 6ng
L2, ba L3.
[3] Tuy nhién, theo 6ng Nguyén Vinh H 1a nguoi di chuyén nhuong
QSDP cho dng L2, ba L3 lai X4c dinh: Qua trinh sinh séng tai dia phuong, ban
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than 6ng H cung gia dinh thyc té khéng quan 1y, sir dung va canh tac trén phan
dién tich dat tranh chdp 4388,4m” néu trén. Khi nhan duoc gléy chimg nhan
QSDb cap cho minh thi 6ng H biét dugc phan dat dang tranh chap trén da duoc
cap trong gidy chimng nhan QSDD dimg tén Ong H, nhung van chua thyc hién
viée diéu chinh. Thyc té Ong H chi str dung phan dién tich dit khoang 1,3ha
trong diéu; trinh tu, th tuc cap gidy chimg nhan QSDD cho gia dinh ong H thi
dia phuong tu do v& va thong bao cho gia dinh ong H duoc biét. Nam 2005, do
khong c6 nhu cau sir dung . dat nita nén 6ng H da chuyén nhuong cho ong L2, ba
L3 véi gia 130.000.000 dong, cac bén thuc hién xong nghia vu giao dit, giao
tién. Khi chuyén nhuong QSDD, 6ng H da néi rd cho 6ng L2 duoc biét thira dat
trén mac du c6 dién tich trong gidy chimg nhén QSDD khoang 1,9ha, nhung
thuc té st dung chi khoang 1,3ha, gia tri chuyén nhuong la 100.000.000
d6ng/ha, thanh tién 130.000.000 dong. Qua trinh sir dung dat thi gilta gia dinh
6ng H va cac ho lién ké trude day khong cé tranh chap (BL146).

Tai phién toa phtc tham 6ng H tiép tuc khang dinh dién tich dat chuyén
nhuong cho 6ng L2, ba L3 chi c6 khoang tir 1,3ha dén 1,4ha, khong bao gdom
toan bo dién tich da duoc cap trong gidy ching nhan QSDP cua 6ng H, boi tir
can da c6 ranh gidi clia cac ho lién ké di str dung on dinh, phu hop véi tai lidu
thé hién viéc ndp thué SDD cua ba V (BL185-186) va 6ng L2, ba L3 di biét va
déng ¥ nhan chuyén nhuong QSDDP.

[4] Hon nita, qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi 1am chimg gdm ba
Pham Thi T, dng Nguyen Van B, ba Lé Thi Thanh T2, 6ng Mai Van T3, la
nhimg ngu0’1 truc tlep su dung dat lién ké véi phan dién tich dét tranh chap hién
nay déu XaC dinh: Phan dat c6 dién tich 4388,4m” hién dang c6 tranh chip c6
ngudn goc do 6ng Lé Van H2 khai pha nam 1980, sau do Ong H2 chuyen
nhuong lai cho 6ng Nguyen Vin C. Pén nam 1987, ong C tiép tuc chuyén
nhuong lai phan dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Van L dé trong lta. Khi nhan
chuyén nhuong dat ciia dng C, xung quanh 4 sao dat cia gia dinh 0ng L 1a dat
hoang va vo chong 6ng L c6 khai pha thém (khai pha thém véi dién tich bao
nhiéu khdng rd). Khi do, ong L co6 tién hanh trong hang ranh gitra 6ng H (nay la
ong L2) bang tram bong vang va xa cur. Nam 2004, ong L, ba X méc muong
trong diéu va co trong hang cay xa cu lam ranh gioi dat Nam 2011, ong L, ba X
chuyen doi cay trong, cat bo cdy diéu chuyén sang trong cdy cao su va sir dung
6n dinh cho dén nay. Hién nay, phan dién tich dat ctia 6ng L du ra 13 do khai
pha, chtr khéng phai do 14n dat ctia 6ng L2 (BL93, 220, 221). N6i dung nay phu
hop véi 10i trinh bay cua 6ng Lé Van H2 va 6ng Nguyén Vin C 1a nhiing ngudi
chu str dung phan dién tich dat tranh chip trude ddy (BL135, 136, 219) va xac
nhan sang nhuong dat giita dng H2- 6ng C- dng L.

[5] Bi don 6ng L2, ba L3 khong thira nhan dién tich dét nhan chuyén
nhuong cua 6ng H chi c6 khoang tir 1,3ha den 1,4ha, ma cho rang dién tich
chuyén nhuong toan bo thira dat 13 19954m® Tuy nhién, tai bién ban hoa giai
ngay 21/6/2019 (BL126-127) va tai phién toa phtic tham bi don 6ng L2, ba L3
da xac dinh khi thoa thuan nhan chuyén nhugng QSDD cua 6ng H thi da duoc
6ng H din di xem xét tir can xung quanh thira dat. Luc do, ong L2, ba L3 da
thay trén thira dat ndy c6 hang cdy xa clr & vi tri khoang giita thira dat nhung
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cling khong hoi cua 6ng H dé xem ngudn gdc hang cay xa clr ndy cia ai; dong
thoi, 6ng L2, ba L3 ciing thira nhan tir khi nhan chuyén nhuong QSDP vio nim
2005 dén nay, gia dinh dng ba chwa canh tac, st dung phan dién tich dat tir hang
cdy xa cu dén ranh gioi dat cua gia dinh 6ng L, ba X (tc phan dién tich tranh
chap hién nay), ma phan dién tich dat nay do gia dinh 6ng L, ba X canh tac, st
dung trong diéu, trong cao su. Noi dung khai nhan nay cua 6ng L2, ba L3 phu
hop vé6i khoang thoi gian quan 1y, canh tac, st dung dat, ciing nhu viéc trong
hang cdy xa clr lam ranh giéi dat cua 6ng L, ba X va nhiing ngudi lam ching
néu trén.

Nguoc lai, 6ng L2, ba L3 cho ring ngay sau khi nhan chuyén nhuong
QSDDP ciia 6ng H vao nam 2005 di phat sinh tranh chap vé ranh gidi, moc gidi
thira dat voi ho 6ng L, ba X. Theo d6, 6ng L2, ba L3 d3 nhiéu 1an ndp don khiéu
nai dén Ban ap va UBND thj tran T nhung khong duoc giai quyét, tuy nhién dng
L2, ba L3 khong cung cip dugc ching ctr hodc ngudi lam chimg dé chung
minh. Trong khi d6 tai liéu ho so thé hién ¢én nam 2012, UBND thj tran T mdi
tién hanh hoa giai tranh chap dat dai theo don kién nghi ctia 6ng L2 ddi véi dng
L, ndi dung nay phu hop v6i chinh 16i khai cua 0ng L2, ba L3 trong qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham 13 “Khodng vao thang 9/2009, dng L2, ba L3
madi phat hién dién tich ma vo chong ong L2, ba L3 nhdn chuyén nhirong tir 6ng
H khong dii 19954m?, chi con khodng 15000m2. Ly do: Trong thoi gian 0ng L2
di chita bénh thi ho 0ng L ldn chiém dat khoang hon 4000m* (do dac thuc té la
4388,4m2)... ” 14 ¢6 mau thuan véi chinh 101 khai ctia 6ng L2, ba L3. biéu nay
d6ng nghia véi viéc sau khi 6ng L2, ba L3 duogc cip gidy ching nhan QSDD,
cin ctr vao dién tich dat dugc cap trong gidy chimg nhan QSDD nay 6ng L2, ba
L3 méi tranh chap véi 6ng L, ba X, chir khong phai giita hai bén da phat sinh
tranh chap tir nim 2005 nhu 6ng L2, ba L3 trinh bay.

Tir ndm 2005 dén nay, h ong L2 va ho Ong L, cling nhu nhitng hd dan
khac lién ké str dung dat 6n dinh, ‘cac ranh gidi, moc gioi gitta cac bén rd rang.
Ho6 6ng L2, ba L3 khong cung cap duoc chimg cir chimg minh cé sy cai tao,
thay d6i hodc 1am méi ranh gidi dat giira cac bén trong giai doan nay. Sau khi
dugc UBND thi trdn T hoa giai tranh chap vao nam 2012 thi 6ng L2, ba L3 méi
khoi kign Ong L, ba X ra Toa an nhan dan (TAND) huyén P. Trong qua trinh
Toa an dang giai quyét vu viéc, vao ngay 10/12/2015 6ng L2 ty y kéu nguoi dén
cua hang cay xa cur cua ong L, ba X vi cho rang hang cdy xa cir trong trong
phan dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan QSDD cua 6ng L2, ba L3. Su
viéc ndy di bi T6 An ninh nhan dan khu phd B 1ap bién ban (BL48). Piéu nay
chtng t6 6ng L2, ba L3 d4 vi pham ranh gidi, mdc gidi thuc té cia hai ho.

[6] Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé quyen va lo1 ich hgp phép
cua bi don cho rang qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham chua thu thap
day du ho so cap gidy ching nhan QSDD cua cac hd dé 1am rd phan dién tich
dat tranh chép c6 thudc phan dién tich dat ma 6ng C da chuyén nhugng cho dng
L hay khong. Bdi, néu cho rang phan dién tich dat nay da c6 do 6ng H2 khai
pha, sau d6 chuyén nhuong cho 0ng C va 6ng C chuyen nhu:0’ng lai cho 6ng L,
thi 1y do tai sao phan dién tich dit nay lai duoc cap trong giay chung nhan
QSDD cua ba V5 Thi Thu V vao ngay 29/5/2000. Pong thoi, theo gidy chimng
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nhan QSDD da cap cho ho dng L vao nam 1999 thi tr can thira dat rd rang. Toa
an cap so thim chua dugc thu thap chimg ctr, xac minh lam rd tir ndim 1999 dén
nay tr can thira dat ndy c6 thay d6i hién trang hay khong, dé tir d6 c¢6 co so xéac
dinh chinh x4c dién tich dit dang tranh chap thudc quyén quan 1y, sir dung cua
ai. Vi vay, Luat su dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét hity Ban an so thdm dé giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Xét @& nghi ctia Luat su nhan thay: Ong Lé Van H2, éng Nguyén Vin C
1a chi str dung dat trudc dy da xac dinh phén dién tich dét tranh chap hién nay
do 6ng H2 khai pha vao nam 1980, sau do6 6ng H2 chuyen nhuong lai cho 6ng
C. Bén nam 1987, 6ng C tiép tuc chuyen nhuong lai phan dién tich dat nay cho
6ng L va gia dinh 6ng L, ba X d3 thuc té quan 1y, canh tac, st dung phan dién
tich dat nay tir d6 dén nay, dong thoi co khai pha thém mot phan dién tich dat.
Noi dung nay dugce ngudi lam chimg xac nhan, déng thoi phia bi don 6ng L2, ba
L3 va 6ng Nguyén Vinh H 14 nguoi chuyén nhugng QSDP cho 6ng L2, ba L3
cling thtira nhan. Hon nita, vé trinh tu, thu tuc cép giéy chirng nhan QSDD cho
6ng L2, ba L3, ba V, 6ng H da duoc thu thap day du trong hd so vu an, chinh
6ng L2, ba L3 di can cr vao gidy chimg nhan QSDD s6 6926/QSDD/1919/Qb-
UBND ngay 16/6/2009 dé yéu cau phan to budc 6ng L, ba X tra lai dién tich
4388,4m? dat tranh chéap, nhu vay ong L2, ba L3 d& méc nhién thira nhén gia tri
phap ly cua glay chiang nhan QSDD da cap. Vi vay, xét khong can thiét phai thu
thap thém ho so cép gidy ching nhan QSDPD cua 6ng L, ba X, ma can ct hod so
cap gidy chimg nhan QSDP cua 6ng L2, ba L3 ba V, 6ng H, 10i khai va sy xéac
nhan néu trén cta cac duong sy va nguoi 1am ching 1a da co so dé giai quyét vu
an. Do do, dé nghi cua Luat su bdo vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don la
khéng c6 co sd nén khong duoc chip nhan.

[7] Nhu vay, voi nhitng nhan dinh trén, can cir vao 101 khai cua cac duong
su, xac nhan ctia 6ng Nguyén Vinh H - 13 ngudi chuyén nhuong QSDD cho dng
L2, ba L3; xac nhan cta cac chi st dung dat truée day (6ng H2, éng C) va
nhitng ngudi 1am ching sinh song tai dia phuong; can cir vao thoi gian tao 1ap
va qua trinh thuc té quan 1y, canh tac, str dung dat thi du co s& xac dinh ong L,
ba X 1a nguoi quan 1y, st dung, canh tic phan dat tranh chip c6 dién tich
4388,4m” lién tyc on dinh tir nam 1987 dén nay, da chuyén doi trong nhiéu loai
cay trong (hoa mau-diéu-cao su), su viéc nay bi don dng L2, ba L3 di biét va
khéng c6 ¥ kién phan d6i. Qua trinh str dung dat 6ng L, ba X khéng bi xir phat
vi pham hanh chinh, 14 ngudi truc tiép st dung dat 6n dinh 1au dai, thudc truong
hop duge xét cép gidy chimg nhan QSDD. Tuy nhién, nam 2000 khi UBND
huyén P cép gidy chu’ng nhan QSDD s6 681/QSDD ngay 29/5/2000 cho ho ba
V&6 Thi Thu V (sau nay cap lai cho 6ng Nguyen Vinh H va hg 6ng Pinh Ngoc
L2) da khong can ctr vao thyuc té st dung dat cua cac bén duong sy dé xac dinh
hién trang, ranh gi6i va nguoi str dung trén thuc té nén da cap phan dién tich dat
tranh chap c6 dién tich noi trén cho ho ba V 1a c6 sai s6t. Chinh vi vay, bi don
6ng L2, ba L3 cin ct vao cac gidy ching nhan QSDP sb 681/QSDP ngay
29/5/2000 cap cho ba V& Thi Thu V, s6 04222/CN/177/2005 ngay 05/4/2005
cap cho ong Nguyén Vinh H va sé 6926/QSDD/1919/Qb-UBND  ngay
16/6/2009 cap cho ho 6ng Pinh Ngoc L2 dé 1am cin cir phan t6 yéu cau nguyén
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don Ong L, ba X phai tra lai phan dién tich dat tranh chap 4388, 4m la khdng co
co s6. Toa an cap so tham can ci vao cac tinh tiét trén va An 18 s6 33/2020/AL
dugc cong bd theo Quyét dinh sé 50/QD-CA ngay 25/02/2020 ctia Chanh an
Toa an nhan dan t6i cao dé chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén dO’n vé viée
cong nhén quyen st dung phan dit tranh chap c6 dién tich 4388 ,4m? toa lac tai
t6 99, khu phd B, thi trdn T, huyén P, tinh Binh Phudc thira s6 01 t& ban dd sd
06 thi trin T theo so dd do dac ma Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
P 1ap ngay 17/01/2018; khong chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don 1a co can
ct, dung theo quy dlnh cua phap luat. Do vay, khang cdo cua bi don vé viée dé
nghi stra Ban an so thdm theo hudng chap nhén yéu cau phan t6 cua bj don 1a
khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhén, can gilt nguyén Ban an so tham.

[8] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo cta bi don khong dugc
chap nhan, nén bi don 6ng L2, ba L3 phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, do ong L2, ba L3 1a nguoi cao tudi, nén
thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[9] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham 1a c0
can cu, phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
la ¢6 co so, phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan;

quan diém cua Luat su bao v¢ quyén va lgi ich hop phép cua bi don 1a khdng ¢é
co s, nén khong duoc chap nhan.

Céc quyét dinh khac cia Ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua B6 luat TH tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Dinh Ngoc L2, ba
binh Thi L3. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 05/2020/DS-ST ngay 01
thang 4 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac diéu 147, 148, 244 cia Bo luat T tung dan sy 2015; cac
diéu 176, 196, 197, 263, 264, B6 luat Dan sy nim 1995 (twong Gng véi cac
diéu 170, 190, 191, 255, 256 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 160, 161,
164, 165, 166, 175, 176, 182, 183, 184 va 221 cua B0 luat Dan sy nam 2015);
Piéu 203 cta Luat DAt dai nam 2013; cac diéu 3, 36, 73 cua Luat Dit dai nam
1993 (tuong tmg voi cac diéu luat 46, 49, 50, 105 cta Luat Bét dai nam 2013);
An 18 s6 33/2020/AL dugc cong bd theo Quyét dinh s6 50/Qb-CA ngay
25/02/2020 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.



Quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen
Van L, ba Mai Thi X Ve yéu cau huy gidy ching nhéan quyén st dung dat sb seri
AP 683005, vao s6 cdp gidy chung nhan sb 6926/QSDD/1919/Qb-UBND do
Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cip ngay 16/6/2009 cho ho éng
binh Ngoc L2.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van L, bél
Mai Thi X vé céng nhan quyén st dung dat; khdng chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don 6ng Dinh Ngoc L2, ba Dinh Thi L3 v€ viéc bufc 6ng Nguyen Van L,
ba Mai Thi X tra lai cho 6ng Pinh Ngoc L2, ba Pinh Thi L3 phan d4t tranh chap
c6 dién tich 4388,4m”,

Cong nhan phan dat c6 dién tich 4388,4m’ trong tong dién tich dat
19954m? ciia thira dit s 01, to ban do sb 06, toa lac tai to 99, khu phd B, thi
tran T, huyén P, tinh Binh Phudc da dugc Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh
Phudce cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 seri AP 683005, vao sb cap
gidy ching nhén s6 6926/QSDD/1919/Qb-UBND ngay 16/6/2009 thude quyen
sir dung dat ciia 6ng Nguyén Van L, b Mai Thi X. Phan dién tich d4t 4388,4m?
trén c6 tr can: phia Bac gidp thira dat s6 01 cua ho ong Pinh Ngoc L2 dang
quan 1y, sir dung; phia Nam giap thtra dat cua ho 6ng Nguyén Vian L dang quan
ly, str dung; phia Pong giap thira dat s6 33, 119; phia Tay giap thira dat s6 209
(Theo manh Trich do dia chinh ngay 17/01/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Phudc).

Ong Nguyén Vin L, bd Mai Thi X, 6ng Pinh Ngoc L2, ba Pinh Thj L3
va cac ca nhan co lién quan c6 quyén, nghia vu lién hé vdi co quan c6 tham
quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky bién dong dat dai va cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Kién nghi Vin phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi truong
c¢6 tham quyén cin cir vao Ban 4n ndy dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa
an khi c6 yéu cau cua cac duong sy c6 lién quan.

3. An phi dan sy so thAm:

- Ong Nguyén Van L, ba Mai Thi X khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Chi ccuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ong
L, ba X s tién 3. 000.000 dong (Ba triéu dong) tam Gmg an phi so thim di ndp
theo Bién lai thu tién s6 0024887 quyén s6 00498 ngay 20 thang 8 nim 2018;

- Mién an phi dan su so tham cho ong Pinh Ngoc L2, ba Pinh Thi L3.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc hoan tra cho 6ng Pinh

Ngoc L2 sé tién 2.000.000 déng (Hai triéu ddng) tam tmg an phi so thAm da nop
theo Bién lai thu tién s6 0010900 quyén s6 0218 ngay 04 thang 5 nam 2019.

4. An phi dan sy phtic thim: Mién 4n phi dan su phac tham cho 6ng Pinh

Ngoc L2, ba Binh Thi L3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh

Phuéc hoan tra lai cho 6ng L2, ba L3 s6 tién 600.000 dong (S&u tram ngan

d6ng) tam ng 4n phi phic thim da ndp theo 02 (hai) bién lai thu tam Gng 4n
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phi, 1& phi Toa an s0 0004022, quyen s6 0081 va bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢
phi Toa an s6 0004023, quyén s6 0081 ngay 28 thang 4 nam 2020.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lirc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P,

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Vii Hoang Linh
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