TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 459/2026/DS-PT

Ngay: 23/9/2026.

V/v “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén.

Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Nhung.

2. Ong Nguyén Vin Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiem sdt nhin dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Mai Lién - Chtrc vy: Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2026, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly s6: 149/2026/TLPT-DS ngay 26/5/2026,
ve viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 206/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 5, tinh DPak Lak b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 368a/2026/QD-PT ngay 27/7/2026 va
Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 465/2026/QD-PT ngay 24/8/2026, giita cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Cao Thi Th, sinh ndm 1985; dia chi: 01 CVA, to dan pho
7, xa KA, tinh Bak Lak: Vang mat.
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Van Ng, sinh nim
1987; dia chi: 22 duong A3, phuong BMT, tinh Bak Lak: C6 mat.
- Bl don: Ong Pham Van D, sinh nam 1981; dia chi: Thon QT2, xa KA, tinh
bak Lak: C6 mat.
4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van D.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguyén don ba
Cao Thi Th va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Lé Van Ng trinh
bay:



Do c6 mbi quan hé quen biét v6i 6ng Pham Vian D. Ngay 17/3/2022, 6ng D c6
vay cua ba Cao Thi Th s tién 145.000.000 dong 14i sut thoa thuan miéng, muc dich
dé o ong D dat coc mua dat ctia ho dan trong huyén KA (cti) lay chi phi lam bia do va
hen dén khi 1am bia d6 xong (khoang 3 thang) s& tra du so tién trén cho ba Th.

Pén ngay 22/5/2022, ong D lay 1y do 1a mua ciy canh va c6 muon ba Th thém
s tién 40.000.000 dong 1ai suat 2.0%, thoi han tra ng 01 thang, ngoai ra 6ng D con
hen trd cho ba Th cung luc voi khoan vay ngay 17/3/2022 tuc 1a trong khoang thang
6/2022 s& hoan tra téng cong ca 2 khoan vay trén voi sb tién gbe 185.000.000 dong
va tién 1ai.

Tuy nhién, dén han tra no ba Th di doi nhiéu lan nhung ong D lai lan tranh,
khong chiu trd ng ma lai churi boi, de doa hanh hung ba Th.

’ Vi vay, jbé Th da 1am don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Bk
Lak giai quyét:
- Bugc 6ng Pham Van D phai tra cho ba Th sO tién ctia hai khoan vay no goc
la: 185.000.000 dong va tién lai la 87.125.000 dong.

_Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Toa an giai
quy¢t budc bi don phai tra tién goc cua hai khoan vay la 185.000.000 dong va khong
yéu cau tién lai.

Tai ban ty khai va bién ban ldy 16i khai ngay 17/11/2025 cia bi don éng Pham
Van D trinh bay:

Trudc day, 6ng Pham Van D 1a nguoi lam cdy canh nén khoang thoi gian dau
nam 2019 6ng D ¢6 lam ciy canh cho gia dinh ba Th. Qu4 trinh quen biét ba Cao
Thi Th cho biét c6 mdi quan h¢ rdng nén chuyén nhan lam cac thu tuc cép bia do,
moi gidi dat dai va 1am cac tha tuc rat nhanh.

Ong Pham Vin D c6 mot 16 dat chua co gidy ching nhén nén khoang thoi gian
cubi nam 2020 6ng D gip ba Th va dua ho so lam gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng D cho ba Th dé nho ba Th lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau
khi xem ho so thi ba Th néi s& 1am duoc, tong chi phi 13 40.000.000 dong. Ong D
dong y va dua hd so gidy to nha ctia 6ng D cho ba Th. Sau khi nhan hd so mot thoi
gian ba Th noi chi phi ting 1én 1a 70.000.000 déng. Do 6ng D chua c6 tién nén ba
Th n6i phai ky nhan ng ba Th sd tién bao nhiéu thi ong D khong nhé 13, thi ba Th
moi tién hanh lam gidy to nha déat cho 6ng D.

Ben khoang thoi gian dau nam 2021, ba Th dién thoai cho 6ng D noi dé lam
xong gidy to dat va yeu cau ong D tra tién. Ong D noi do chua co tién nén ba Th
glup ong D vay von ngan hang Nong nghiép va Phat trlen nong thon huyén KA bang
gidy chung nhan quyén sir dung dat nay. Sau khi vay von xong, ong D di tra cho ba
Th s6 tién 70.000.000 dong.

Sau khi vay ngan hang, 6ng D st dung von vay nay tra tién lam bia d6 cho ba

Th va mua 16 dat c6 dién tich 720m? cta ho gia dinh ong YW. Khoang thoi gian

thang 10 nam 2021, 6ng D tiép tuc nho ba Th 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén

sir dung dat 16 dat rdy nay. Ba Th néi s& lam duoc gidy ching nhan quyén sir dung
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dat nay nhung chi phi lam gidy to lac 1a 70.000.000 dong, sau d6 tang lén
100.000.000 dong roi hon 100.000.000 dong. Clng nhu lan trudc do 6ng D khong
co tlen nén ba Th yéu cau ong D dua toan bd hd so cho ba Th va ky giay muon tién,
s6 tién 1 bao nhiéu 6ng D khong nhé 16 nhung hon 100.000.000 dong thi ba Th méi
tién hanh lam cac th tuc dé cap giéy ching nhan quyén st dung dat cho 6 ong D. Tuy
nhién, do 6ng D nghi rang d tra tién cho ba Th roi thi gidy to ky muon tién khong
con gié tri nita 6ng D lai quén khong 1ay gidy to ghi muon tién ba Th vé.

Ong D khang dinh tir trudce dén nay 6ng D khong c6 vay muon gi ba Th ma chi
nhd ba Th di lam thi tuc cp bia do6 cho 6ng D. Vi 02 giay mugn tién ba Th khai
kién ong D, 6ng D ¢ ky vao gidy nay nhung do ba Th yéu cau dé ba Th di lam tha
tuc cap bia d6 cho 6ng D chir hoan toan khong c6 vay muon, khong c6 viée thoa
thuan tinh 101 13i gi ca. Ong D khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Cao Thi Th. Ong D hoan toan khong vay muon gi tién ctia ba Th. Cac gidy
vay tién ma ba Th khoi kién trong vu an nay 1a do 6ng D nho ba Th di lam gidy
chirng nhéan quyen su dung dat, khi nao xong méi phai tra. Ong D dé nghi Toa an ap
dung thoi hiéu dé giai quyét vu 4n nay.

Tqi Ban an dan sy so thim sé 08/2026/DS-ST, ngay 10/3/2026 cvia Toa an nhén
dan khu vue 5, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Cén cir vao: Khoan 2 Diéu 26; Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Dicu
147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat To tung Dan su;
khoém 2 Dicu 1 Luat stra d6i b sung mdt s6 di€u cua Bo luat to tung dan su, Luat
t0 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luét hoa
giai doi thoai tai Toa an. Cac di€u 163, 164, 166, 357 va Diéu 468 cua B¢ luat dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi Th.

_ Budc 6ng Pham Vin D phai tra cho ba Cao Thi Th s tién ng gbc 185.000.000

dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/4/2026 bi don 6ng Pham Van D c6 don khang cdo ban an so tham voi
ndi dung: Yéu cau cap phuc tham dinh stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don hodc hity ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién, gitt nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pak Lk phat biéu:

- Vé thil tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy
dinh cta B luat t6 tung dan su. Cac duong sy da tuan thu day du va thyc hién ding
quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.



- V& noi dung: pé nghi Hoi déng xét Xt ¢an ¢t khoan 1 Diéu 308 cta B luat
T tung dan su; Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don ong
Pham Vin D. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 08/2025/DS-ST, ngay 10/3/2026
cua Toa &n nhan dan khu vyc 5, tinh Dik Lik.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé th tung: Pon khang cdo ciia duong su trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam Ung an phi nén dugc xem xé&t gidi quyét vu an theo trinh ty phic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Vin D, thay:

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba Cao Thi Th cung cap 02 Gidy vay
tién gom: Gidy vay tlen de ngay 17/3/2022 vé1i ndi dung 6ng Pham Van D c6 vay
ctia ba Cao Thi Th s tién 145.000.000d6ng dé 1am bia budn S, khi nao lam xong
bia d6 sé tra. Gidy vay tién dé ngay 22/5/2022 éng Pham Vin D vay cua ba Cao Thi
Th s tién 40.000.000ddng, thoi han vay 01 thang ké tir ngay viét gidy vay, 1ai suét
2,0%. Bi don 6ng Pham Vin D thira nhan chir viét, chit ky ctia ngudi vay Pham Vin
D trong 02 Gidy vay tién trén 14 ctia 6ng D, nhung 6 ong D cho rang viéc ong ky vao
02 giay vay ngay 17/3/2022 va ngay 22/5/2022 xuét phat tir viéc ong D nho ba Th
lam Gidy chtng nhan quyen str dung dat cho 6ng D, 6ng D chi ki vao gidy 1am tin,
cht 6ng D khéng vay tién cua ba Th, khi ong D nho ba Th di lam bia do lan dau,
6ng D da dua cho ba Th 70.000. OOOdong, dén khi ndo ba Th lam xong Glay chung
nhan quyén sir dung dat, giao giay to cho ong D thi 6ng D mdi tra not tlen con lai,
nhung 6ng D khong cung cap duge chimg cir ching minh viée viét gidy vay tién
Xuat phat tir thoa thuén nho ba Th lam dich vu xin cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dét, cling nhu khéng c6 chimg ctr chimg minh ba Th d& nhan 70.000.000d6ng
tor ong D. Xet thay, thoi diém xac 1ap giao dich, ba Cao Thi Th va ong Pham Van D
déu 12 nguoi co ddy du nang luc hanh vi dan su, ndi dung va hinh thirc cta gidy vay
tién phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, hop dong vay tai san ngay 17/3/2022
va ngdy 22/5/2022 1a c6 thyc va phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Xét théy thoi diém quyén va loi ich cua nguyén don bi xam pham do bi don
khéng thuc hién nghia vu tra no can ci theo gidy vay no th hai vao ngay 01/7/2022
dén ngay khai kién 03/10/2025 da qua 03 nam, hét thoi hiéu khoi kién vé tranh chép
hop ddng vé tai san, bi don 6ng Pham Vian D 1am don yéu cau ap dung thoi hiéu
khai kién, miat khac ba Cao Thi Th ciing rat mot phan yéu cau khoi kién vé 1ai suét,
chi yéu cau bi don phai tra s6 ng gbc, do d6 Toa an cap so tham tuyén budc bi don
6ng Pham Vian D phai tra cho ba Cao Thi Th s6 ng gdc 13 185.000.000d0ng 1a phu
hop, dung quy dinh ciia phap luat. Vi vy, khong c6 co sd dé chap nhan khang cio
ctia bi don 6ng Pham Vin D, can giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan sy phtic tham: Bi don 6ng Pham Vin D phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy phuc thim; khéu trir vao 300.000d6ng tién tam tmg 4n phi phtic thim
ong D da ndp theo bién lai s6 0004243 ngay 17/4/2026 cta Thi hanh an dan su tinh
Dik Lak.
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[4] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so thérp khong co6 khang cdo, khong bi
khéng cédo, khang nghi da co6 hi¢u luc phép lut ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéng nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Pham Vin D. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 08/2026/DS-ST, ngay 10/3/2026 ctia Toa an nhan dan khu vue
5, tinh bak Lak.

Cin ctr vao: Khoan 2 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu
147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228, Diéu 273 cta Bo luat TH tung Dan su;
khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Bo luat to tung dan su, Luat
t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa
giai doi thoai tai Toa 4n. Céc diéu 163, 164, 166, 357 va Diéu 468 ctia BO luat dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Cao Thi Th.

1. Bugc ong Pham Van D phai tra cho ba Cao Thi Th sO tién ng gdc
185.000.000 dong (M4t tram tam muoi lam tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh an theo mikc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B9 ludt Dan su.

2. Vé an phi dan sy so thémvvé an phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Pham Vin
D phai chiu an phi dan sy so tham 9.250.000 dong (chin triéu hai tram nam muoi
nghin dong).

Hoan tra cho ba Cao Thi Th s0 tién tam tmg 4n phi 6.811.000 dong (Sdu triéu
tam tram mwoi mot nghin dong) da ndp tai bién lai s6 0001412, ngay 03/10/2025 tai
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5 - Dak Lak.

Bidon 6ng Pham Van D phai chiu 300. OOOdong (Ba tram nghin dong) an phi dan
su phuc tham; khau trir vao 300.000ddng tién tam Gng an phi phuc thAm ong D da
ndp theo bién lai sé 0004243, ngay 17/4/2026 cua Thi hanh an déan sy tinh Dik Lak

3. Céac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
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dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phitc thim-TANDTC tai Da Niing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND khu vuc 5;

- Phong THADS khu vuc 5;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Thuin



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Duy Thuén






