TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 90/2022/DS-PT
Ngay 30-12-2022
Vv tranh chap 101 di chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Thu

Cac Tham phdan: Ba Tran Thi Van Thay

Ba Vi Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Hai Phong tham gia phién
tda: Ba Pong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 63/2022/TLPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2022 vé viéc: Tranh chap 16i di chung.

Do ban 4n Dan su so thim s6 36/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 108/2022/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi L va 6ng Pham Vian C, cung dia chi: Thon 5 xa
P, huyén T, Hai Phong; déu co6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don : Ong Pong Duyén
T vaba Lé Thi Bich H, déu 1a luét su Cong ty Luat TNHH MTV Duyén Hai thudc
Poan luat su thanh phé Hai Phong; 6ng T vang mat, ba H c6 mit.

2. Bidon: Cu Pham Van M, dia chi: Thon 5 xa B, huyén T, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Pham Vian P, noi PKHKTT:
Thén 5 xa B, huyén T, thanh phd Hai Phong; noi ¢: S6 X duong P, phuong V,
quan N, thanh ph6 Hai Phong (Van ban ity quyén ngay 07 thang 4 nam 2022); c6
mat.



3. Nguoi khang cao: Ba Vil Thi L va 6ng Pham Vin C 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Vo chdéng Ba Vii Thi L va ong Pham Vin C 1a cha sir dung hop phap cia
thira dat s6 1017, to ban d6 s6 01, dién tich 315m? tai xa D, huyén T, thanh ph
Hai Phong da dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd AH551510 ngay 30/12/2006. Toan bo dién tich dat cua vo chong 6ng ba
cung vd&i dién tich dat 304m? thudc to ban do sb 02 cung dia chi trén 1a cua cu Vii
Thi P (me cua 6ng ba) da dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AH551515 ngay 30/12/2006 c6 ngudn gde dat 1a cua cu
Pham Vin C (b4 ctia 6ng C). Quyén sir dung dat trén bao gdm ngd di riéng cua
gia dinh ong ba va cu Vil Thi B. Pay 1a ngd di 6 tir trude nam 1960, c6 chiéu dai
25m, chiéu rong 2,5m ngin doi boi hang rao bang cay dudi va bo ke da duoc xay
dung tir nam 1960. Tir trude dén nay chi c6 gia dinh ong ba str dung on dinh ngd
di ndy va nam 2003 ong ba da ton tao, d6 bé tong (phan ngd nha éng ba) dé thuan
tién cho vi¢c di lai. Nam 2004 gia dinh cu Pham Van M cho rﬁng minh cling c6
quyén str dung ngd di nén di ty ¥ pha hang ciy dudi va mo cong vao ngd di cia
gia dinh 6ng ba. Pén khoang nam 2011 - 2012 ba dong y cho do bé tong phan ngd
nha ong ba cung véi phan ngd chung cua cac ho khac dé cho ngd dep. Tuy nhién,
day 12 ngd di riéng nha 6ng ba nén dong Pham Vian C va Ba Vii Thi L ¢4 nhiéu lan
yéu cau cy Pham Vian M chdm diit hanh vi m& cong di vao ngd cia gia dinh nhung
cu M van cd tinh x4y cong, mé 16i di vao ngd nén ndm 2019 dng C dung cot sat
va chang ludi xay ngd riéng nhung Uy ban nhan dan xa khong cho 1am ong ba
m&i biét 13 16i di chung. Vi vy, ong ba dé nghi Toa 4n cong nhan 50m? dat ngd
thudc to ban d6 s6 01 tai thén 5, xa D, huyén T, thanh phé Hai Phong 12 16i di
riéng cua 6ng Pham Van C, Ba Vi Thi L.

* Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don Cu Pham Vin M 12 Ong Pham
Van b trinh bay:

Gia dinh cu M, cu B va 6ng C, ba L sinh séng tai dia chi trén tir nhiéu nam
nay (dat ctia ong cha dé lai). Trudc kia gia dinh cu M sir dung 02 16i di, mot 16i di
& cudi dat giap dat nha cu B va mot 16i di bén canh 1 16i di chung v6i nha éng C,
cu P, ba Loan, ba Mo. Léi di bén canh nay cac ho gia dinh van sir dung chung
binh thuong. Day la 16i di chung cta cac ho gia dinh trong ngd, viéc ton tao 16i di
chung do cac ho gia dinh trong ngd cung dong gop. Viéc 6ng Pham Van C va Ba
Vii Thi L yéu cau cong nhan 50m? dét thudc to ban do s6 01 tai thon 5, xa D,
huyén T, thianh phb Hai Phong 14 ngé di riéng ctia ong ba 1a khong co can ci.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an Déan sy so thim s 36/2022/DS-ST ngay
13 thang 9 nam 2022, Toa 4n nhan dan huyén Thily Nguyén, thanh phd Hai Phong
d3 can ct vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 228,
Diéu 147 cia BO luat T tung dan sy; cac diéu 203, 245, 254 cua B luat Dan su;
cac diéu 202, 203 cua Luat Dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi; xir: Khong chap nhan
toan bd yéu ciu ctia nguyén don, xac dinh dién tich dat 1a 16i di 32 m? tai to ban
d6 56 01 tai thon 5, xa D, huyén T, thanh phd Hai Phong khong phai 12 16i di riéng
cua 6ng Pham Van C, Ba Vi Thi L.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham va tuyén quyén
khang céo doi voi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19 thang 9 nam 2022, Ba Vii Thi L va dng
Pham Van C khang cdo toan bd ban an so tham dé nghi Ho1 dong xét x1r cap phtic
tham chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don ba L va 6ng C giir nguyén yéu cau khai kién va ndi dung khang
C40 va trinh bay: Ldi di nay cua gia dinh ba tir truéc nam 1960, nguon goc dét cia
bd me ba 1a cu Pham Vin C va Vii Thi P nén chi gia dinh ba va cy P str dung (sau
khi cu C chét). Gia dinh cu M trude kia di 16i ngd phia ngoai dén nam 2004 tu
mé cong dé di vao ngd di cia gia dinh 6ng ba ma khong dugc ong ba dong y. Vi
vay nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir cAp phiic thim chap nhan khang céo va
yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhan dién tich 32m? dét (theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd) 12 16i di riéng ctia ba L va éng C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Vé
ngudn goc 16i di nguyén don yéu cau xac dinh 12 16i di riéng ciia ba L, 6ng C duoc
hinh thanh tir trude nim 1960, gan lién véi dat ¢ va 1a 16i di riéng caa nha nguyén
don va cu B (me d¢ ctia 6ng C); trude kia ngan cach voi ngd di chung ctia nha
6ng Pham Vin Q 13 hang cay dudi va bo da do ké. Pat nha cu M phan tiép giap
16i di xay tudng bao gach da, khong di 16i di nay ma c6 16i di khac ra ngd chung,
dén nam 2014 méi mo cong ra 16i di nha dng C, ba L. Gidy chirng nhan quyén st
dung dat ctia ba Loan khong thé hién dién tich dat nay 12 ngd di chung. Hién trang
str dung dat thé hién cac ho gia dinh khac c6 16i di riéng, ngan cach véi 16i di cua
nha 6ng C, ba L boi tuong bao hién da bi pha. Nhu vay hién trang st dung ngo di
phu hop nguon gbc dat va trinh bay cia nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan khang cdo va chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
xé4c dinh dién tich dat 32m? (mdc gidi theo so dd) 1a 16i di riéng cua ba L, dng C.

Nguoi dai dién theo oy quyén cua bi don Ong Pham Vian P giit nguyén
quan diém nhu tai giai doan so tham. Dai dién bi don trinh bay gia dinh cu M tur
trude van di 02 16i di 1a ngd phia ngoai va 16i di chung véi nha 6ng C, ba L cling
cac ho gia dinh khac. Pay 12 ngd di chung nén khi d6 bé tong duogc gia dinh cu M
cuing cac ho gia dinh khac dong gop dé ton tao ngd. Vi vdy, viée gia dinh cu M
mé cong dé di vao 161 di chung khong anh hudéng dén quyén loi cua gia dinh ba
L, 6ng C. Ong Diéu dong y véi quyét dinh ctia ban an so tham, dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan
diém: Vé thu tuc td tung, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa 4an da chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Quan diém cta Kiém sat vién ddi véi khang céo cta nguyén don: Ba Vil
Thi L va 6ng Pham Vin C yéu cau Toa an cong nhan 50m? dat ngd 1a ngd di riéng
ctia nguyén don. Theo céc tai liéu thu thap chimg ctr va bién ban, so dd xem xét
tham dinh tai chd c6 trong ho so; cac duong su théng nhét xac dinh: Dién tich ngo
di dang c6 tranh chip 13 32m? theo do v& hién trang thuc té. Ngudn gdc dit theo
ban d6 dai thtra, s6 muc ké ciia xa tir naim 1986 thé hién dién tich nay 1a 16i di
chung tir truéc ndm 1986, cac gia dinh sir dung dién tich dat nay lam ngd di chung.
Tai trich do binh dd sir dung dat (co trudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat)
ctia 6ng My, cu D, dng C - ba L (1 nhitng ho dang sir dung ngd di nay) déu thé
hién dién tich dang tranh chép 1a 16i di chung. Pén nam 2012, cic duong su va
nhitng nguoi sir dung 16i di nay gop 2.200.000 dong mdi gia dinh dé d6 bé tong
16i di chung nay. Viéc sir dung dién tich dat trén da 6n dinh dén nam 2019 thi phat
sinh tranh chap. Cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho nguyén don va
bi don déu x4c nhan dién tich tranh chip 1a 16i di chung, khong phai 16i di riéng
nhu nguyén don di trinh bay. Do vay, khong c6 cin ¢t chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 cta B6 luat T4 tung dan su. Cac duong sy dugc
mién 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Pay la vu an tranh chap dat dai 12 16i di chung theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 Bo luat T tung dan su. Do vu an ¢ khang c4do nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo diém b khoan 1 Diéu
38 ctia BO luat T tung dén suy.

- Xét khang cao cua nguyén don Ba Vii Thi L va 6ng Pham Van C khang
cao toan bod ndi dung ctia ban an so tham.

[2] Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan 50m? dat thudc to ban do s6 01
tai thon 5, x4 D, huyén T, thanh phd Hai Phong 14 16i di riéng cta vo chong 6ng
C, ba L. Tuy nhién, theo céc tai liéu thu thap chimg cir va bién ban, so do xem xét
tham dinh tai chd co trong ho so; tai phién toa phuc tham cac duong su théng nhat
xac dinh dién tich 16i di dang c6 tranh chép 12 32m? theo do v& hién trang thyc té.

[3] Xét vé ngudn gbc 16i di co dién tich 32m? Mic du nguyén don trinh
bay day la 161 di riéng cta gia dinh nguyén don c¢6 tir trude nam 1960 nhung theo
ban do giai thira (to ban do so 1) va s6 muc ké nam 1986 ctia Uy ban nhan dan xa
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Pong Son dang quéan 1y da thé hién c6 phan dién tich 1a mot 16i di chung cia cac
ho gia dinh. Cac duong sy déu xac nhan nam 2004 cu M mé cong di cung 16i di
chung nay. Pén nam 2005 Cu Pham Vin M duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat; theo bién ban xé4c dinh ranh gioi, mbc gi61; trich do binh dod sur dung dat
ddi vai thira dat 1018, to ban dd s 1 tai thon Thién bong, xa D, huyén T, thanh
phé Hai Phong cép cho Cu Pham Van M va vo l1a Vii Thi Q thé hién vi tri dt
tranh chap 12 ngd x6m. Nam 2006 cu Vii Thi D va 6ng Pham Vian C, Ba Vi Thi
L duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Theo ho so cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit ctia 6ng C, ba L thi Gidy chimg nhin quyén str dung dat, trich
do binh dd str dung dat thé hién phan dién tich dat dang tranh chap (32m?) 1a ngd
di; cling nhu Bién ban xé4c dinh ranh gidi, moc gidi thé hién phan mbc gidi, ranh
gidi (mdc 2-3-4 dai 15m) tiép giap dat ngd di xom. Tuy nhién, sau khi duoc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat 6ng C, ba L ciing khong c6 ¥ kién gi vé Gidy
ching nhan nay.

[4] Tai liéu x4c minh ciing nhu tai liéu phia nguyén don cung cip (bién ban
lam viéc tai Uy ban nhan dan x4 Pong Son, huyén Thiy Nguyén) déu thé hién
dién tich dat tranh chap 1a 16i di chung. Nhimng ho song lién ké dién tich dat nay
déu trinh bay dién tich 32m? 6ng C, ba L dang yéu cau Tda an cong nhan 1a 16i di
riéng cta nguyén don, 13 16i di chung tir naim 1986 dén nay va duoc cac ho lién
ké, gia dinh cu M, gia dinh 6ng C, ba L cing sir dung. Khoang nam 2012 cac ho
gia dinh cung sir dung 16i di chung va vao nim 2012 nguyén don, bi don va nhiing
nguoi st dung 16i di nay dong gop khoang 2.200.000 dong mot gia dinh dé do6 bé
tong 16i di chung nay. Viéc sir dung 16i di chung nay on dinh nhiéu nam nay, dén
nam 2019 thi phat sinh tranh chap.

[5] Tt nhitg phén tich trén cho thay, dién tich dat trén ban d6 giai thira (to
ban db sb 1) hién Uy ban nhan dan xa Péng Son dang quan 1y, sir dung pht hop
v6i hod so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia cu M, 6ng Cba L vacu P
va tai liéu xac minh déu thé hién phan dién tich dat 32 m? (theo do v& hién trang
thuc té, ¢6 so dd hién trang kém theo) to ban dd sb 01, tai dia chi thon 5, xa D,
huyén T, thanh phd Hai Phong ma 6ng C, ba L cho rang 1a 16i di riéng cia gia
dinh 6ng ba, 12 ngd di chung. Vi vay khong 6 cin ct chip nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don; can giir nguy@n ban an so tham theo quy dinh tai khoan
1 biéu 308 cua Bo luat TS tung dan su;

[6] V& an phi dan sy so tham, phac tham: Vi ba L va 6ng C 13 ngudi cao
tudi nén dugc mién ndp an phi dan su so tham, an phi dan su phuc tham theo
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian cr vao khoan 9 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 308;
313 caa B9 luat T6 tung dan sy;

Cin ctr Diéu 254 cua Bo luat Dan su;
Can cu cac diéu 171, 203 cua Luat Dat dai.

Cin cir diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don Ba Vil Thi L va 6ng Pham
Van C.

Giit nguyén ban an so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ba Vii Thi L va 6ng
Pham Vin C; xac dinh dién tich 16i di 32 m? dt tai to ban d6 s6 01, dia chi thén
5, x4 D, huyén T, thanh phd Hai Phong khong phai 1a 16i di riéng ciia 6ng Pham
Vin C, Ba Vii Thi L (theo so do hién trang kém theo, cac moc 7, 27, 26, 25, 25a,
8,7).

2. Vé an phi dan su so tham, phtic thAm: Nguyén don Ba Vii Thi L va 6ng
Pham Van C khong phai chiu &4n phi dan sy so tham, an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hai Phong;

- Toa &n nhan dan huyén Thuy Nguyén,

thanh phd Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén,

thanh phd Hai Phong;

- Luu: HCTP, hd so vu &n

Nguyén Minh Thu



