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“VIIV tranh chdp: Hop dong dan su vé
mua ban nha g, chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6 va doi lai tai san,

Yéu cdu hiy gidy chirng nhdn OSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Binh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thuw ky phién toa: 6ng Lé Qudc Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 03 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 266/2021/TLPT-DS ngay 26 thang
11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp Hop dong mua bdn nha 6, chuyén nhwong
quyén sir dung dat ¢ va doi lai tai san; yéu cau iy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”. Do ban an so tham s6 99/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc
tham s6 263/2020/QD-PT ngay 14 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 14/2021/QP-PT ngay 18/01/2021, Thong béo roi ngay xét xir s6 61/TB-
TA ngay 22/02/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Tr, sinh nam 1977

Dia chi thuong tra: S6 19 dudng H, t6 1, khu phd 1, phuong T, thanh phd B,
tinh D.

Hién cu tra tai: S6 nha 244/P1, khu phd 1, phudng Tr, thanh phéd B, tinh D.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba Nguyén Thuy Tr: Ong Nguyén Thanh
T, sinh nam 1979. Pia chi lién lac: F257 duong V, phuong Th, thanh phd B, tinh
P (Vin ban uy quyén ngay 30/7/2018).



D.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1945

Dia chi: T6 5, khu phd 3, phuong Tr, thanh phé B, tinh D.

2. Ong Nguyén Thé Ng (di chét).

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Ng gém co:
- Ba Nguyén Thi T, sinh niim 1945

- Chi Nguyén Thi Van A, sinh ndm 1976

- Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1978

- Anh Nguyén Chién Th, sinh nim 1987

Cung cu tra tai: TO 5, khu phd 3, phuong Tr, thanh phd B, tinh .

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958;

2. Ong Ha Duy T, sinh nam 1954;

Cung dia chi: S6 nha A5 dudng B, khu phd 4, phudng T, thanh phé B, tinh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba L: Luat su Lé Quang Y —

Luat su thuoc Cong ty luat TNHH MTV H — thudc DPoan luat su tinh Déng Nai.

Tr.

3. Ong Cao Manh H, sinh nam 1976;

4. Ba Tran Hong T, sinh nam 1982

Dia chi: S6 nha D53, t6 5, khu phé 3, phudng Tr, thanh phé B, tinh D.

5. Ba Cao Huong G, sinh nam 1969;

6. Ong Nguyén Cao M

Dia chi: S6 nha 330/14/30, t6 10, khu phd 5, phuong T, thanh phd B, tinh .
7. Ong Pang Van T, sinh nam 1974

8. Chau Ping Nguyén Anh Th, sinh nim 2005;

9. Chau Pang Nguyén Quynh Nh, sinh nam 2008;

Cung dia chi: S6 nha 244/P1, khu phé 1, phuong Tr, thanh phé B, tinh D.
Ngudi giam ho cho chau Th, chau Nh: Ong Pang Van T, ba Nguyén Thuy

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Dang Van T: Ong Nguyén Thanh T,

sinh nam 1979. Pia chi: F257 dudng V, phuong Th, thanh pho B, tinh B (Vian ban
iy quyén ngay 30/7/2018).

(Ba Tr, ong Nguyén Thanh T, ba L, luat su Lé Quang Y c6 miit; cac duong

sy con lai vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thiy Tr.
NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don ba Nguyén Thiiy Tr (do éng Nguyén Thanh T dai dién theo
iy quyén) trinha bay:

Ngudn gbe can nha sb 244/P1, khu phé 1, phudng Tr, thanh phd Bién Hoa,
tinh B (trude ddy 1a nha sé 11 khu cu xa Cong ty cong trinh giao thong van tai D)
la do Cong ty cong trinh giao thong van tai D xay dung nam 1990. Sau do, ban lai
cho 6ng Nguyén Thé Ng vao nim 1993 theo Quyét dinh sé 96/QD-TC ngay
28/10/1993.

Thang 9/2003, 6ng Ng, ba T ban lai can nha trén cho 6ng Cao Manh H véi
gia chuyén nhuong 46.5 luong vang. Ong Ng da nhan du tién quy ra vang va ban
giao nha cho 6ng H sir dung, dong thoi giao toan bd gidy to 6 lién quan téi cin
nha cho dng H dé tién hanh lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén so hiru nha &
va quyén sir dung dat & mang tén vo chong 6ng Nguyén Thé Ng, ba Nguyén Thi
T. Cac bén thoa thudn 1a sau d6 vo chong dng Ng s& 1am thi tuc chuyén nhuong
nha dat sang tén ong H.

Thang 01/2004 6ng H ban lai can nha trén cho ba Tr véi gia 400.000.000
dong. Ba Tr da tra du tién va duoc 6ng H ban giao nha, cung cac loai gidy to nha
dat lién quan va gidy bién nhan ho so dia chinh to ban do s6 34, thia dat s6 157,
dién tich dat 218.4m? Theo thoa thun, ba Tr chiu moi chi phi chuyén nhuong,
thué va céc chi phi khac trong qué trinh hop thic hoa tir gidy bién nhan ho so dia
chinh ra toi gidy to chu quyén s& hitu nha ¢ va dat & dting tén ba Tr. Ong H cam
két: Sau khi 1am thu tuc dugc cdp gidy ching nhan ding tén vo chong 6ng Ng,
6ng H s& chju trach nhaiém lién hé voi vo chong ong Ng dé ho ky gidy to sang
nhuong tryc tiép tir tén vo chong 6ng Ng sang cho ba Tr.

Thang 4/2004 6ng H 1am xong gidy chitng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat & mang tén vo chong 6ng Ng va yéu cau vo chong ong Ng ky hop
ddng chuyén quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & va giao lai toan bo gidy
to cho ba Tr cat giit. Sau d6, ba Tr nho 6ng H giao Gidy ching nhan dung tén vo
chdng 6ng Ng cho ba Cao Huong G (chi ctia 6ng H) 1am thu tuc sang tén cho ba
Tr. Tuy nhién ba G di dua gidy to nha dat noi trén cho ba Nguyén Thi L dé lam
tin trong viéc vay ng sb tién 1.300.000.000 dong.

Tai Ban an hinh su so thdm s6 367/2007/HSST ngay 03/12/2007, Toa an
nhan dan tinh Dong Nai xét xtr ba Cao Huong G vé tdi “Lira dao chiém doat tai
san”, da nhan dinh: Truong hop ba Tr yéu cau ba L tra gidy chung nhan quyén sé
hitu nha & va quyén st dung dat & do ba L chiém giit trai phép 1a quan hé tranh
chap dén sy giita cic duong sy nén khong giai quyét trong vu an nay.

Sau khi ban 4n cia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai tuyén xtr (trong thoi gian
an chua c6 hiéu lyc phap luat), vo chong 6ng Ng da st dung Gidy ching nhan do
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ba L dang chiém giit trai phép dé dén Phong tu phap thanh phd B 1am hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ véi gia 1.300.000.000
ddng (Hop dong da duge chung thuc ngay 05/12/2007).

Ngay sau d6, ba Tr da lam don khiéu nai dén Uy ban nhan déan thanh phd B
va Phong quéan 1y d6 thi dé yéu cau ngdn chin viéc mua ban nha & va quyén s
dung dat d6i voi can nha noi trén. Pong thoi ba lién tuc 1am don yéu cau khai t6
Hanh vi “Lira dao chiém doat tai san” ctia vo chong ong Ng va vo chong éng T,
ba L. Co quan canh sat diéu tra - Cong an thanh phd Bién Hoa két luan khong c6
du hiéu to6i pham hinh sy ma 13 vi pham hanh chinh dan dén viéc tranh chip dan
su gitra ba Tr va ba L. Pong thoi thong bao cho ba Tr ¢6 quyén khai kién tai Toa
an dé duogc giai quyét. Ngay 19/01/2008, vo chong dng T ba L duge Uy ban nhan
dan thanh phd B cap nhat thay doi chu quyén trén gidy ching nhan dbi véi nha
dat néu trén.

Niam 2012 6ng Nguyén Thé Ng chét. Do d6 ba Tr xac dinh khai kién ddi véi
bi don ba Nguyén Thi T va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vy to tung cua bi
don 6ng Nguyén Thé Ng gém: ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Véan A, anh
Nguyén Thanh T, anh Nguyén Chién Th véi cac ndi dung:

+ Tuyén xir hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat giita ong Ng - ba T va 6ng T — ba L 13 vo hiéu do vi pham diéu cam ctia phap
ludt, do nham 14n va gia tao.

+ Huy gidy chtrng nhan quyén stir dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd B
cap nhat chu quyén cho ba L va 6ng T ngay 29/01/2008.

+ Yéu cau ba Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Van A, anh Nguyén Thanh T, anh
Nguyén Chién Th va ong Cao Manh H lién déi trach nhiém 1am thi tuc sang tén
quyén st dung dat (thira 157, to ban d6 34, phuong Tr) va tai san trén dat cho ba
Nguyén Thuy Tr.

+ COng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o thira 157, to ban do
34, phuong Tr cho ba Nguyén Thuy Tr.

Déi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba L, 6ng T vé viée yéu cau ba tra lai
nha dat néu trén ba Tr khong dong ¥.

Péi voi két qua do dac va tham dinh gia cin nha va quyén str dung dat thi ba
Tr dong ¥ va khong yéu cau do dac, thim dinh gia lai.

- Bi don ba Nguyén Thi T va nhitng ngwoi ké thiva quyén va nghia vu té
tung ciia éng Nguyén Thé Ng trinh bay:

Vé nguodn gbc cin nha tai dia chi s6 244/P1, khu phé 1, phuong Tr, thanh
phé B trude day 1a cia vo chong 6ng Ng, ba T, do 6ng ba mua cta Cong ty Cong
trinh giao thong vén tai B theo Quyét dinh s6 96/QD-TC ngay 28/10/1993. Niam
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2003 vo chong dng Ng, ba T d3 ban cin nha nay cho 6ng Cao Manh H véi gi
310.000.000 dong. Ong Ng, ba T da nhan du tién ctua 6ng H va d3 ban giao toan
bd hd so gidy to nha dat va chia khéa nha cho 6ng H. Khi ban nha cho dng H thi
nha dat chua duoc cip gidy chimg nhan, hai bén thoa thuan 1a 6ng H tu chiu trach
nhiém 1am thu tuc dé duoc cép gidy chirng nhén va sang tén. Ong Ng, ba T khing
dinh khong thoa thudn, giao dich mua ban cin nha trén véi ba Tr, ciing khong biét
ba Tr 1a ai.

Can nha néu trén duoc cip gidy chimg nhan vao thoi gian nao thi dng Ng, ba
T ciing khong biét va ciing chua cAm Gidy chung nhan. Ngay 14/8/2005 6ng Ng
ba T ky gidy bao 1anh dé ba G vay tién cta ba L, dong thoi cam két chiu trach
nhiém vé viéc bao 1anh ndy. Vi that ra tai san ndy vé mdt phap 1y gidy to van ding
tén ba T 6ng Ng, nhung da ban cho 6ng H ma chua lam thu tuc sang tén, nén moi
gidy to gi 6ng H nho ky thi ba T 6ng Ng déu ky ma khong c6 thac mac gi. Viée
ong ba co ky gidy bao 1anh cho ba G vay tién ba L bang cian nha cua ong ba da
ban cho 6ng H 1a co6 that, vi 6ng ba nghi 6ng H va ba G 1a hai chi em ruét, gitra
chi em ho da thoa thuan véi nhau trong viéc lam an.

Déi voi hop dong mua ban nha &, chuyén nhuon quyén sir dung dat ¢ gitra
ong Ng ba T vai ong T, ba L 1a ¢6 that va tuan tht quy dinh cua phap luat. Giao
dich dan sy 1a sy tu nguyén cila cac bén va ba L di dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nay ba Tr khai kién yéu cau huy hop dong mua ban nha o,
chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ gitta 6ng Ng ba T véi 6ng T, ba L va yéu cau
gia dinh ba T phai c6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong sang tén nha dat
cho ba Tr thi gia din ba T khong dong y. Viéc ba Tr yéu cau hily gidy ching nhan
ma Uy ban nhan dan thanh phé B x&c nhén sé hitu cho ba L éng T, giadinh ba T
khéng c6 v kién gi.

Dbi véi yéu cau doc 1ap ciia ba L, 6ng T thi gia dinh ba T khong ¢6 ¥ kién
gi.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau déc ldgp —Ba L, ong T
trinh bay:

Ngay 14/8/2005 ba Cao Huong G di cing 6ng Cao Manh H dén nha ba xin
vay sd tién 1.300.000.000 dong, dong thoi thé chap can nha s6 244/P1, khu ph
1, phuong Tr, thanh phé B dung tén ong Nguyén Thé Ng, ba Nguyén Thi T. Ba
c6 thic mac vdi ba G 1a cin nha dét thé chap khong dung tén ba G hoic ong H,
nén ba G c6 dan ba dén gip ong Ng ba T, duoc vo chong 6ng Ng ba T xac nhan
va dong ¥ bao 1anh dé ba G vay tién cua ba L. Ngay sau d6, tai nha ciia ong Ng
ba T, 6ng Ng ba T da ky gidy bao 1anh ghi ciing ngay 14/8/2005 dong ¥ bao 1anh
cho ba G vay 1.300.000.000 dong va cam két chiu trach nhiém vé viéc bao 1anh

5



nay. Pong thoi ba G va vo chong ong Ng giao gidy ching nhan va cin nha cho
ba L quan ly. Ba G da nhan di so tién néu trén va viét gidy nhan no cam két dén
ngay 20/11/2005 thi s€ tra lai du.

Cung thoi diém vo chong 6ng Ng bao 1anh cho ba G thi ba G xin ba L cho
ngudi nha cia ba G ¢ nho, viéc cho ¢ nho hai bén khong c6 vian ban nao vi tin
tuong nhau. Viéc ba Tr khai ba Tr ¢ trong can nha trén tir nam 2004 la khong
dung su that, ngay 14/8/2005 sau khi lam thu tuc bao 1anh can nha trén thi ba téi
can nha van khoa cira, sau d6 ba G méi giao chia khoa cho ba.

Theo ban an hinh sy so thim sb 367/2007/HSST ngay 03/12/2007, Tda &n
nhan dan tinh Pong Nai xét xtr ba Cao Huong G vé toi “Lira dao chiém doat tai
san”, da xac dinh viéc vay muon, bao 1anh néu trén la giao dich dan sy nén khong
xem xét trong ban an hinh su. Do ba G khong c6 kha nang chi tra s tién
1.300.000.000 d6ng khi dén han, nén dng Ng ba T da thuc hién nghia vu bao lanh
ctia minh theo cam két va tién hanh thu tuc sang tén nha dat cho ba. Viéc ky két
hop dong chuyén nhuong nha ¢ dat o 1a hoan toan ty nguyén giita cac bén trén co
so d4 thoa thuan nghia vu bao 1anh trude d6. Hop dong dugc Phong tu phap thanh
phd B chimg thuc vao ngay 05/12/2007. Pén ngay 29/01/2008 thi vo chong ba
dugc Uy ban nhan dan thanh phé B ky xac nhén 14 cha sé hitu méi.

Trong thoi gian chd thyuc hién thi tuc sang tén tir vo chong ong Ng qua vo
chdong ba L, ba Tr ¢6 don guri khap noi. HO so cta ba phai kéo dai nhiéu thang dé
ba Tr cung cp ching clr vé viéc mua ban nha voi vo chong ong Ng, nhung ba Tr
khong cung cép duoc. Do d6 Uy ban nhan dan thanh phé B méi ky xac nhan chu
so hitu méi cho vo chong ba.

Ba L 6ng T khang dinh can nha sé 244/P1, khu phé 1, phudng Tr, thanh phd
B gén lién v&i thira dat 157, to ban dd s6 34 13 thudc quyén so hitu hop phap cua
ba L 6ng T da dugc Nha nudc cong nhan.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia ba Tr thi ba L éng T khong dong y. Ba L, éng
T c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau ba Tr phai giao tra lai nha dat tranh chap cho ba L,
ong T.

Dbi voi két qua do dac va tham dinh gia cin nha va quyén st dung dat thi ba
L dong y va khong yéu cau do dac, thAm dinh gia lai.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Cao Manh H trinh bay:

Khoang thang 9/2003, 6ng H mua cin nha s6 244/D1, khu phé 1, phuong Tr,
thanh phd B ctia ong Nguyén Thé Ng voi gia 46.5 luong vang. Khi 6ng H mua
nha, chi c6 Quyét dinh 96/QBD-TC ngay 28/10/1993 ciia Cong ty Cong trinh giao
thong B ban cho ong Ng, chua c6 gidy ching nhan.



Dén thang 01/2004 6ng H ban nha lai cho ba Tr véi gia 400.000.000 dong.
Theo ndi dung thoa thuan thi ba Tr 1a ngudi lo 1am thu tyc dé can nha ra dugc tén
vo chong 6ng Ng trén gidy chimg nhin. Pén khoang thang 4/2004 ba Tr thong
bao cho ong biét 1a can nha trén da ra dugc tén vo chong ong Ng. Gidy chimg
nhan thi chinh vo chong 6ng Ng phai di ky dé 1iy vé. Sau d6 ong da giao lai ban
chinh Gidy chting nhan cho ba Tr theo dung thoa thuan. Ong H c6 lién hé va
huéng dan ba Tr toi gip vo chong 6ng Ng dé yéu cau ky gilp gidy to mua ban
cho ba Tr. Con sau d6 vo chong 6ng Ng o thyc hién viéc nay hay khong thi ong
khong biét.

Ong H xéc dinh d3 ban cin nha cho ba Tr nén thudc quyén sé hitu hop phap
ctia ba Tr, dé nghi Toa xem xét giai quyét. Ban than ong nhan thiy ong khong con
lién quan gi dén tai san tranh chap nén xac dinh 6ng khong tranh chap voi ai va
cling khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Péi voi yéu cau khai kién doc 1ap ctia ba L, 6ng T thi ong khong c6 ¥ kién,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Hwong G trinh bay:

Ba 1a chi rudt cia 6ng Cao Manh H, con ba Tr, vo chong Ng, T va vo chong
L, T 1a chd quen biét ngoai xa hoi, lam in voi ba.

Nguoén gbc nha dat dang tranh chap 1a cia vo chong Ng, T chuyén nhuong
cho 6ng Cao Manh H. Do ba L ¢6 cho ba G vay s6 tién 1.300.000.000 dong nén
ba G c6 giao cho ba L gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va dat ¢ tai dia chi
trén dé thé chép, viéc dua gidy to nha dat thé chdp ong H va vo chong Ng, ba T
khong biét. Doi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Tr thi ba dong tinh. Ddi véi yéu cau
doc 1ap ctia ba L 6ng T ba khong c6 ¥ kién gi va yéu cau gi.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ding Vin T (do éng Nguyén
Thanh T dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Ong Pang Vin T théng Nhat y kién cia ba Tr. Doi vai két qua do dac va
tham dinh gia cin nha va quyén st dung dat thi 6ng T dong ¥ va khong yéu cau
do dac, tham dinh gia lai.

Tai 4n so tham s6 99/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phd B, tinh B da xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thuy
Tr dbi véi yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat gitra 6ng Ng, ba T va 6ng T, ba L 13 v6 hiéu, yéu cau ba Nguyén Thi T,
chi Nguyén Thi Van A, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Chién Th va 6ng Cao
Manh H lién d6i trach nhiém lam thu tuc sang tén quyén sir dung dét (thira 157, to
ban d6 34, phuong Tr) va tai san trén dat cho ba Nguyén Thiy Tr, yéu cau cong nhin
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ thira 157, to ban d6 34, phuong Tr cho

7



ba Nguyén Thuy Tr.

Pinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thay Tr
d6i voi yéu cau huy gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dét o
s6 4701240308 do Uy ban nhan déan thanh phé B cip ngay 10/3/2004 cho ong Ng,
ba T, cap nhat chii s¢ hitu mdi cho ba L va 6ng T ngay 29/01/2008. Hau qua cua viéc
dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ctia ba Tr: Ba Tr khong c6 quyén
khoi kién lai vu 4n ddi vé6i yéu cau huty gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va
quyén str dung dat & s6 4701240308 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
10/3/2004 cho 6ng Ng, ba T, cap nhat chu s¢ hitu mdi cho ba L va éng T ngay
29/01/2008.

Chap nhén yéu cau doc lap ctiia ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Duy T. Budc ba
Nguyén Thuy Tr, éng Ding Vin T, chdu Diang Nguyén Anh Th, Ding Nguyén
Quynh Nh (do ba Tr, 6ng T 1a dai dién hop phap) phai giao tra cho ba Nguyén Thi
L, 6ng Ha Duy T nha dt tai dia chi s6 244/D1, khu phd 1, phuong Tr, thanh phd
B, tinh P, cy thé: dién tich dat 214,8m? gii han bdi cac mbc (1,2,3,4) tai ban d6
hién trang khu dat s6 6674/BDHT ngay 10/10/2019 ctia Van phong ding ky dat
dai tinh B — Chi nhanh B (theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 4701240308 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 10/3/2004
cho 0ng Ng, ba T, cap nhat chu sé hitu mai cho ba L va 6ng T ngay 29/01/2008),
toan bd nha ¢ va cong trinh xay dung (dién tich xay dung 80,30m? theo ban v&
hién trang nha ngay 10/10/2019 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi
nhanh B) trén dién tich dit trén.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 12 thang 10 nim 2020 ba Nguyén Thiy Tr c6 don khang c4o ban 4n so
tham, dé nghi cap phuc tham huy an so thim, Chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tu khi thy 1y vu an dén khi xét xur tai phién toa, Tham
phan chu toa va Hoi déng xét xtr thyc hién ding quy dinh cua phép luat. Cac
duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Vé viéc gidi quyét vy an: Pon khang cao cua duong sy duoc lam trong
thoi han luat dinh, nguyén don da ndp tién tam ng an phi theo quy dinh, khang
cao hop nén dugc xem x¢&t theo thu tuc chung.



Vé noi dung: Xét khang cao cua cac duong sy, két qua tranh tung va cac tai
liu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, nhan thay:

Cép so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don
vé viée tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat gitra 6ng Ng ba T vé6i ong T ba L v6 hiéu, yéu cau ba Nguyén Thi T, chi
Nguyén Thi Van A, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Chién Th va 6ng Cao
Manh H lién d6i trach nhiém 1am thu tuc sang tén quyén str dung dat thira 157 to
ban do s6 34 phuong Tr va tai san trén dat cho ba Nguyén Thay Tr; Cong nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét & thira 157 to ban dd s 34 phuong Tr
cho ba Nguyén Thuy Tr, dong thoi chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L va 6ng Ha Duy T vé viéc budc ba Nguyén
Thiy Tr, 6ng Ding Vin T, chau Ding Nguyén Anh Th, Ding Nguyén Quynh Nh
phai giao tra cho ba L 6ng T nha dat tai dia chi s6 244/P1, khu phd 1, phuong Tr,
thanh phd B, tinh D 14 khong c6 cin cir phap luat, boi 18:

Can nha va dat thudc thira 157 to ban d6 s6 34 phuong Tr, thanh phd B tinh
bi nguyén trude day la cua Cong ty cOng trinh giao thong van tai B ban hda gia
cho ong Nguyén Thé Ng theo quyét dinh s6 96/QD-TC ngay 28/10/1993. Thang
9/2003 vo chong dng Nguyén Thé Ng va ba Nguyén Thi T di chuyén nhuong nha
va dét trén cho ong Cao Manh H voéi gia 45 lugng vang. Hai bén da thuc hién
xong viéc giao nhan tién va ban giao nha dit cung toan bd gidy to lién quan dé
6ng H lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong Ng sau
d6 s& 1am thu tuc sang tén cho dng H. Thang 01/2004 6ng H tiép tuc chuyén lai
nha dat trén cho ba Nguyén Thuy Tr gia 400.000.000 dong, ba Tr da giao tién day
da cho ong H va 6ng H d3 ban giao nha dat cho ba Tr ¢ tir naim 2004 dén nay.

Can cr vao cac chtng cu nhu ban “Ban tuong trinh vé viée ban can nha” cia
ong Nguyén Thé Ng ngay 15/5/2008 giri Cong an thanh phé B (But luc sé 223)
“Bién ban ghi 10i khai” (bat luc s6 221, 222) ngay 12/5/2007 tai co quan Canh sét
diéu tra Cong an thanh phd B ctia ba Nguyén Thi T, thi can nha va dét thudc thira
157 to ban d6 s6 34 phuong Tr, thanh phd B, tinh P vo chong 6ng Ng ba T da
chuyén nhuongcho 6ng H vao nam 2003 dd dwogc chinh 6ng Ng, ba T thira nhén.
Pong thoi ong H ciing khang dinh nha dat trén 6ng ciing da chuyén nhuong lai
cho ba Tr vao thang 01/2004. Thang 04/2004 6ng H 1am xong thu tuc cip gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén dung dat & mang tén vo chong ong Ng
ba T. Theo ba Tr thi sau khi vo chdng 6ng Ng duoc cap gidy chimg nhan thi cac
bén s& 1am thu tyc sang tén cho ba Tr va ba Tr da nho 6ng H dua gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha va quyén str dung dat dé ba Cao Thi Huong G (chi gai cta ong
H) 1am thu tuc sang tén cho ba Tr. Ba Cao Thi Huong G sau khi nhan gidy chimg
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nhan quyén sé hitu nha va quyén str dung dt mang tén vo chong 6ng Ng ba T
nhung khong 1am thu tuc sang tén cho ba Tr ma ba G da caAm gidy chimg nhan
nay cho ba Nguyén Thi L dé vay s tién 1.300.000.000 dong, viéc cam cb gidy
chting nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat dé vay sé tién 1.300.000.000
ddng nay chinh ba G, ba L, 6ng Ng, ba T déu thira nhan thé hién cac (but luc sb
90, 196, 219, 221,222, 223). Do ba Cao Thi Huong G c¢6 hanh vi Itra dao chiém
doat tai san bi truy t6 xét xir va dd chap hanh an, hién nay ba Cao Thi Huong G
van chua tra cho ba L s tién 1.300.000.000 ddng. Bé hop thic hoa viéc cim cb
gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dit véi sb tién vay
1.300.000.000 dong nén ngay 04/12/2007 vo chong é6ng Ngba Tvaba L éng T
d3 ky hop ddng mua ban nha & tai dja chi 244/D1, khu phd 1, phudng Tr va chuyén
quyén st dung dat ¢ thudc thia 157 to ban d6 sé 34 phuong Tr voi gia
1.300.000.000 dong, hop dong duge ching thuc tai Phong Tu phap thanh phd B
theo yéu cau cua ba L. Nhu vay, Hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir
dung dat & ngay 04/12/2007 giita 6ng Nguyén Thé Ng va ba Nguyén Thi T véi ba
Nguyén Thi L 14 hop déng v6 hiéu do bi nham 14n va 1a hop dong gia cach dé hop
thie s tién 1.300.000.000 dong ma ba L cho ba G vay c6 cam cb gidy ching
nhan, Cép so tham cho ring “hop dong chuyén nhwong giita 6ng Ng ba T véi ba
L ong T ld ¢ thdt, tudn thi ding quy dinh ciia phdp ludt, ba L da dang ky quyén
st dung dat tai co quan Nha nude c6 tham quyén nén viéc chuyén nhirong quyén
sir dung dat c6 hiéu lyc phdp ludt” 1a nhan dinh mot cach cha quan phién dién,
khong dung ban chit cia sy viée di gdy anh hudng nghiém trong dén quyén loi
chinh déng ctia nguyén don. Do d6, khang cdo cua nguyén don 13 c6 co s& chap
nhan.

Vi nhirng phan tich trén, can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su dé
nghi chip nhan yéu cdu khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thay Tr. Stra an
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B theo hudng chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé viéc huy hop déng mua ban nha ¢ va chuyén quyén st
dung dat & gitra 6ng Nguyén Thé Ng ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi L dng
Ha Duy T duoc Phong Tu phap thanh phé B chung thuc ngay 05/12/2007.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi L va dng Ha Duy T vé
viéc budc ba Tr phai giao tra cho ba L 6ng T nha dét tai dia chi 244/D1, khu ph
1, phuong Tr, thanh phd B, tinh D.

Cong nhan cho ba Tr duoc quyén sé hitu can nha va quyén sir dung dat thudc
thira 175 to ban do s6 34 phuong Tr, thanh phd B, tinh D.

Cac duong su co trach nhaiém lién hé véi co quan nha nudc co6 tham quyén
dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat.
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Gianha quyén khai kién cho ba L 6ng T ddi v6i ba G vé viée tranh chap hop
déng vay no sb tién 1.300.000.000 dong va dbi voi ba T cling nhitng nguoi ké
thira quyén nghia vu cua ong Ng vé viéc bao 1anh cho ba G vay ba L sé tién
1.300.000.000 ddng trong truong hop ba G khong co kha ning tra no bang mot
vu kién déan sy khéc khi ¢6 yéu cau. Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh
ctua phép luat

Y kién ciia ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L:

- Nhiing can cir, xac dinh giao dich mua ban gi#a 6ng Cao Manh H va ba
Nguyén Thay Tr, gi@a ba Nguyén Thay Tr va 6ng Nguyén Thé Ng la vo higu:

- Giao djch mua ban nha dat giiza ng Cao Manh H va ba Nguyén Thly Tr
la vo hiéu:

Theo hé so vu an, 6ng H ky Gidy sang nhuogng nha dat cho ba Tr nhung gidy
sang nhuong nay chi cé chir ky cua nguoi ban la dng H ma khéng co chit ky nguoi
mua ctia ba Tr, gidy to nay khong duoc céng chizng chieng thuc hop 18 va khi dién
ra giao dich khong c6 ngudi lam ching. Gitra 6ng H va ba Tr ciing khong ¢6 bién
nhan hay chiing ct thé hién viéc giao nhan tién caa giao dich mua ban nay. Nhu
vay, gidy sang nhuong nha dat ngay 22/01/2004 dugc lap khong dung theo hinh
thic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Diéu 691 BLDS 1995 khi
khong duoc lap thanh hop dong, khong cé chiing thuc ciia UBND cap ¢ tham
quyén.

Hon nita, khi 6ng H ky giy to sang nhuong nha dat cho ba Tr thi 6ng H van
chua dugc cdng nhan 1a ngudi c6 quyén sir dung dat ddi véi thira dat va cin nha
tranh chap. Bong thoi, ong Nguyén Thé Ng tai thoi diém nay van chua dugc cap
GCNQSDD. Do dé, chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Biéu 693
BLDS 1995.

Ngoai ra, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chdng dng
Ng, ba T véi 6ng H va gitta 6ng H véi ba Tr chua thyuc hién thu tuc dang ky tal
UBND c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 696 BLDS 1995. Do dé, viéc chuyén
quyén sir dung dat 1a chua c6 hiéu luc.

Vi vay, giao dich mua ban nha dat giira ba Nguyén Thay Tr va éng Cao
Manh H la v hiéu.

- Giao dich mua ban nha dat giza ba Nguyén Thay Tr va dng Nguyén Thé
Ng la v6 hiéu:

Theo hd so vu an, ba Tr cung cap ban sao Hop dong chuyén nhugng QSDD
c6 ghi tén vo chong dng Ng, ba T 1a bén ban nhung khong ghi thoi gian, khdng
c6 ndi dung gia chuyén nhuong va khong duoc cdng chimng ching thuc theo quy
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dinh phap luat. Bong thoi, hop dong nay ciing khong dugc vo chong dng Ng, ba
T thtra nhan.

Do vay, hop ddong mua ban nha dat giita ba Tr va 6ng Ng 1a vé hiéu do khong
c6 nguoi lam ching, khong duoc cong chirng ching thuc theo ding quy dinh cua
phép luat (Didu 692 BLDS 1995).

- Nhéng cdn cir, Xac dinh ba Nguyén Thi L la nguwoi sé hiiu hop phdp doi
Vi cian nha sé 244/P1, khu phé 1, phwong Tr, TP. B, tinh D thuéc thira dét sé
157, té' bén dé sé 34

- Nghia vu thyee hién trach nhaiém bdo 1anha ciia 6ng Nguyén Thé Ng va ba
Nguyén Thi T doi véi khoan vay ciia ba Cao Huwong G 1a phi hep véi quy dinh
cua phap lugt:

Tai Bién ban Iy 16i khai ngay 14/8/2005, ba Cao Huong G da vay tién cia
ba Nguyén Thi L véi so tién 1.300.000.000 dong, cam két tra ng ngay 20/11/2005
va thé chap khoan vay bang nha dat tranh chap. Thoi diém nay nha dat da duoc
cap GCNQSDD dung tén 6ng Ng va ba T. Cuing ngay, 6ng Ng va ba T da ky giay
bao 13nh dé ba G vay tién cua ba L. Tai thoi diém ky cam két bao 13nh, 6ng Ng va
ba T 14 nguoi co day du ning lyc hanh vi dan su, tu nguyén ky gidy cam két bao
lanha cho ba G vay tién va déng Y chiu trach nhiém vé viéc bao lanh ndy. Giao
dich nay pht hop voi Biéu 366 BLDS 1995, Biéu 361, Picu 362, Piéu 366, Biéu
369 BLDS 2005, Biéu 2 Nghi quyét 45/2005/NQ-QH11. Pung nhu quy dinh tai
Piéu 361 BLDS 2005 vé bao lanh thi khi dén han ngay 25/11/2005 ba G khdng
Thanh toan duoc no thi voi vai tro 1a ngudi bao 1anh, vo chéng 6ng Ng, ba T da
sir dung tai san caa minh dé tra no thay cho ba G.

Do vay, cam két bao 1anh cua vo chong 6ng Ng, ba T ddi véi khoan vay giira
ba G va 6ng L 1a hop phap. Ong Ng va ba T da dua tai san bao Ianh la nha dat dé
Thanh toan cho ba L la thuc hién ding nghia vu cua bén bao 1&nh theo ding quy
dinh cta phép luat.

Ba L la nguwoi c6 quyén sir dung dat va sé hitu nha ¢ hop phdp doi véi nha
dat tranh chap:

Ba L va vo chong 6ng Ng, ba T di ky hop dong chuyén nhuong nha dét hop
phap. Hop dong da dugc cac bén lap thanh vin ban c6 day du chir Ky cac bén va
dugc Phong Tu phéap thanh phé B ching nhan vao ngay 05/12/2007. Viéc ong
Ng, ba T ky Hop d6ng chuyén nhuong cho ba L, 6ng T 1a hoan toan tu nguyén.
Hon nira, tai cac Bat luc 420, 421, ba T va cac con cua ba T ciing da thtra nhan
viéc chuyén nhuong nay. Nhu vay, viéc chuyén quyén si dung dat giira ba L va
6ng Ng la ding theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan su 2005 (Viéc chuyén
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quyén st dung dat dugc thuc hién thong qua hop dong, duoc Iap thanh vin ban
va c0 cong chang, cong chirng theo quy dinh caa phap luat).

Sau khi cac bén hoan tat ky két hop dong chuyén nhuong nha dat thi ba L da
dang ky quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc co tham quyén nén viéc chuyén
quyén str dung dat c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Biéu 692 BLS 2005 (Viéc chuyén
quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung dét theo
quy dinh phap luat). Nha nuéc da cip nhat thay ddi chu sé hiru nha va quyén sir
dung dat vao ngay 29/01/2008 1a ding quy dinh tai Diéu 692, 697 BLDS 2005,
Diéu 106, 127 Luat Dat dai 2003, khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2014/ND-
CP. Hon nira, giao dich mua ban nha & gitra ba L va dng Ng la phu hop vai quy
dinh tai Diéu 90, Didu 91, Pidu 92 va Diéu 93 Luat nha & nim 2005. Theo d6, can
nha tranh cap da du diéu kién dé tham gia giao dich mua ban, 6ng Ng di duoc cap
GCNQSH doi véi nha & va la chii sé hitu hop phap dbi voi can nha. Tai thoi diém
giao dich, ba L va vo chong dng Ng, ba T déu c6 du nang luc hanh vi dan sy. Viéc
mua ban nha & giira cac bén da duoc xé4c 1ap bang hop dong c6 day du chit ky cua
cac bén va dugc cdng ching, ching thue day du tai co quan ¢ tham quyén. Do
vay, giao dich mua ban nha & giita ba L va v chong 6ng Ng, ba T 1a phi hop voi
quy dinh caa Luat nha & nam 2005.

Vi nhiing 18 trén, dé nghi HDXX tuyén xur giit nguyén ban an so tham sé
99/2020/DSST, theo d6 khong chap nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don ba
Nguyén Thiy Tr va chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi L, theo d6 budc ba
Nguyén Thay Tr va nhitng ngudi dang séng tai can nha sé 244/P1, khu phd 1,
phuong Tr, TP. B, tinh D tra lai ciin nha cho ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong h so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung: Bi don ba Nguyén Thi T dong thoi 13 ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Ng va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung khac ctia 6ng Ng 1a chi Van A, anh T, anh Th; Nhimng ngudi c6 quyén
nghia vu lién quan la 6ng H, ba T, éng M, ba G, 6ng T c6 don xin xét xir Véng
mat. Toa 4n tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi c6 tén trén theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 B¢ lut T4 tung dan su.

[2] Vé viéc ap dung phap luat: Tai khoan 1 Diéu 156 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phap ludt quy dinh: “Van ban quy pham phdp ludt dwoc dp dung doi
véi hanh vi xdy ra tai thoi diém ma van ban dé dang c6 hiéu luc. Trong truong
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hop quy dinh ciia van ban quy pham phép ludt c6 hiéu luc tré vé truée thi dp dung
theo quy dinh do ™.

V& ngudn gdc can nha sé 244/P1, khu phé 1, phuong Tr, thanh phé B, tinh
P (trudc day 1a nha sé 11 khu cu x4 Cong ty cong trinh giao thong vén tai D) 1a
do COng ty cong trinh giao thong van tai D xay dung nam 1990. Sau d6, ban lai
cho 6ng Nguyén Thé Ng vao nim 1993 theo Quyét dinh sé 96/QD-TC ngay
28/10/1993, thang 4 nam 2004, 6ng Ng duoc cap gidy chung nhan quyén s hitu
nha, tai gidy chting nhan thé hién 6ng Nguyén thé Ng 1a cha sé hitu, Do vay, trong
vu an trén duoc xac dinh 12 tranh chip hop ddng mua béan nha &, viéc &p dung
phap luat ddi véi tranh chap trén phai &p dung Phép luat vé nha & trong giai doan
cac bén thyc hién giao két hop ddng cu thé, giao dich mua ban nha caa dng H va
ba Tr duoc thuc hién vao ngay 22/01/2004. Tai thoi diém ndy, Luat nha ¢ nim
2005 chura ¢6 hiéu luc (co hiéu luc tir ngay 01/72006), con trude do Phap 1énh nha
& nim 1991 da hét hiéu luc vao nim 1996. Do d6, trong giai doan tir ngay
01/7/1996 dén ngay 01/7/2006 thi cac quy dinh vé nha &, dic biét la giao dich nha
& déu sir dung theo quy dinh tai Bo luat dan sy nam 1995 cu thé cac Diéu 443 dén
450 cua Bo luat dan sy nam 1995; Giao dich dan sy vé nha & giita ba L véi 6ng
Ng ba T dugc thyc hién vao 04/12/2007, thoi diém nay céc giao dich vé nha ¢ do
phap luat vé nha nam 2005 & diéu chinh, do vay dugc 4p dung cac quy dinh tai
biéu 22, 90, 91, 92, 93 cua Luat nha & ndm 2005. Ban an dan sy so tham chi &p
dung cac quy dinh phap luat vé chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Bo luat
dan su nam 1995 va Luat dat dai nam 2003 va 2013 dé giai quyét vu &n ma khong
dé cap dén cac quy dinh vé hop dong mua ban nha & dugc quy dinh trong Bo luat
dan sy nam 1995 va Luat nha & nam 2005 1a thiéu sét. Do d6 Toa an cap phic
tham sira ban an vé ap dung diéu luat doi vai ban an.

[3] Pon khang c4o cua ba Nguyén Thuy Tr lam trong han luat dinh, dong
tam ung an phi ding quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai
phién toa phia nguyén don, va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an, khong cung cip thém tai liéu chung ctr do vy Hoi dong xét xir cin cir
chtng cir tai lidu c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an.

[4] Vé noi dung: Tai phién toa ba Tr thay doi yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem Xét stra an so thAm va chap nhan yéu cau khoi kién cua ba voi ly
do: Trén co s& 101 khai ctia ba Nguyén Thi L tai co quan diéu tra thé hién ba L gii
s6 do cua Ng ba T 1a do ba Cao Huong G dua dé bao dam trach nhaiém khoan no
ba G vay ctia ba L 1.300.000.000d, viéc ong Ng va ba T thira nhan ky hop dong
mua ban nha va dat v6i ba L 1a do nham 1an, 6ng Ng va ba T khéng nhan tién cua
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ba L chi ban dit cho éng H, sau d6 6ng H ban cho ba véi gia 400.000.000d ba da
tra du tién, do vay vo chong ba 1a cht hop phép cua cin nha trén,

[4.1] Xét ndi dung nodi dung khang cdo ciia ba Nguyén Thiy Tr vé viée xac
dinh ba la chu s¢ hiru cta can nha.

Cin cr vao cac chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién tai gidy sang nhuong
nha dat ngay 22/01/2004 (Bl 34, 256) thé hién chi c6 minh 6ng H ky bén ngudi
ban, khong c6 chir ky ngudi mua la ba Tr, khéng cd ngudi lam ching, khong co6
bién nhan tién giita ngudi ban va ngudi mua, gidy sang nhugng khong ding theo
hinh thirc hop déng chuyén nhuong nha ¢ va khong duge cong chimg chimg thuc
hop phap, khong c6 ndi dung gia chuyén nhuong, ngoai gidy sang nhuong nha
dat noi trén ba Tr con cung cap 01 hop dong mua ban nha & va chuyén quyén sir
dung dat o tai d6 thi ghi bén ban 1a 6ng Ng, ba T, khong ghi ngdy thang nim,
khong ghi tén bén mua, khong cé cong chirng chirng thuc hop phap (Bt luc 35,
36, but luc 113) tuy nhién hop dong nay ciing khong dugce ong Ng ba T thira nhén.

Xét cac hop dong ma ba Tr cung cip da vi pham quy dinh vé diéu kién dé
cha thé duoc thuc hién hop ddng mua ban nha &, nhu vé chi thé so hiru nha o,
quyén cta cha sé hitu nha o, diéu kién chuyén nhuong, hinh thic cia hop dong,
va cac thu tuc mua ban nha & dugc quy dinh tai cac Diéu 131, 443, 444 va 447,
448, 449, 450 cua Bo luat dan sy ndm 1995. Vao thoi diém ong H 1ap gidy chuyén
nhuong cin nha va dit cho ba Tr thi ong H khong phai 1a chu so hitu hop phap,
ong Ng va ba T ciling chua dugc cép gidy chimg nhan quyén sd hiru nha, hay
quyén sir dung dat theo quy dinh. Trong qué trinh thu thap chiing cw, ban than ba
T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cua dng Ng xac dinh ba va
6ng Ng khong c6 ky hop dong mua ban gi v6i ba Tr (BL 481). Tir d6 cho théy,
viéc chuyén nhuong quyén sé hiru nha giita ong H va ba Tr ciing nhu giita 6ng
Ng ba T véi 6ng H, gitta 6ng Ng ba T vdi ba Tr bi vo hiéu do khdng tuan thu quy
dinh vé diéu kién, thu tuc cia hop dong mua ban nha & ma phap luat quy dinh.

Can ctr cac quy dinh tai Diéu 131 va Diéu 443 B6 luat dan sy nim 1995 thi
Toa an chi cong nhan hgp dong mua ban nha ¢ khi hop dong mua ban nha ¢ c6
du cac diéu kién sau day:.. “ d. Hop dong mua bdan nha & phdi dwege Idp thanh vin
ban, co chitng nhan cua Cong chirng hodc ching thuc cua Uy ban nhan dan cé
tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé cong chimg, chitng thuc tai thoi diém
giao két hop dong”. Diéu 444 quy dinh. “Céc bén phdi dang ky trudc ba sang tén
nha & tai co quan Nha nude c¢é tham quyén. Quyén sé hitu nha ¢ dwge chuyén
cho bén mua, ké tir thoi diém dang ky quyén sé hiru”’. Do vy, hop dong mua ban
nha & giita 6ng H va ba Tr vi pham diéu kién vé hinh thirc va nén bi v6 hiéu. Tuy
nhién, do cac bén khong yéu cau Tda an tuyén bd hop dong mua ban nha & vo
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hiéu va xir Iy hiu qua cta hop déng mua ban nhad & vo hiéu nén Toda an cép so
tham khong thé budc cac duong su thuc hién theo quy dinh tai Diéu 139 B9 luat
dan sy nam 1995 dé ra quyét dinh buoc mot hoac cac bén phai dén co quan Nha
nudc cd tham quyén trong thoi han mot thang thuc hién cac thu tuc dé hoan thién
vé hinh thtc cua hop dong. Do d6, Toa 4n cép so thim tach ra va gianh quyén
khoi kién cho ba Tr véi ong H, giita 6ng H va ong Ng ba T, khi cac duong sy ¢
yéu cau, néu con thoi hiéu khoi kién 13 dung quy dinh.

Nhu d3 phan tich trén Hoi dong xét xtr xét thay, viée trinh bay ctia ba Nguyén
Thay Tr @& nghi xac dinh ba 13 chi sé hitu cta can nha gan lién véi dit toa lac tai
dia chi s6 244/P1, khu phé 1, phuong Tr, thanh phd B, tinh D 13 khong c6 cd so
chép nhan.

[4.2] D6i véi yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thay Tr cho rang ba L giir
s6 d6 ctia Ng ba T 13 do ba Cao Huong G dua dé bao dam trach nhiém khoan ng
ba G vay ciia ba 1.300.000.000d, viéc 6ng Ng va ba T thira nhan ky hop dong
mua ban nha va dat v4i ba L 1a do nham 1an, 6ng Ng va ba T khéng nhan tién cua
ba L chi ban dat cho 6ng H.

Xuat phat tir viéc vay khoan tién ciia ba Cao Huong G tir ba Nguyén Thi L,
dé dam bao khoan no trén, theo yéu cau ctia 6ng H va ba G (BL s 420-421), dng
Ng va ba T da lap gidy bao 1anh ngay 14/8/2005 thé hién viéc dung cin nha tai sd
244/D1 khu phé 1, phuong Tr, thanh phé B, tinh D (thira dat 157 to ban do 34
phuong Tr), trude ddy 1a can nha s6 11 khu cu x4 Cong ty cong trinh giao thong
van tai D 1am tai san bao 1anh dé ba G vay tién sb tién 1,3 ty ciia ba L, dong thoi
cam két chiu trach nhiém vé viéc bao 1anh ctia minh. Cén ¢ cic quy dinh vé giao
dich dan sy tai Diéu 366 Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 361, Diéu 362, Diéu
366, Diéu 369 Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 361 Bo ludt Dan su nim 2005 quy
dinh: “Bdo lanh la viéc nguoi thir ba (sau ddy goi la bén bdo lanh) cam két véi
bén c6 quyén (sau day goi la bén nhan bao lanh) sé thuc hién nghia vu thay cho
bén c6 nghia vu (sau ddy goi la bén dwoc bdo 1anh), néu khi dén thoi han ma bén
duwoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. Viéc cam
két thyc hién viéc bao 1anh mot 1an nita duoc khang dinh khi dén han, ba G khong
thanh toan dugc no. Do vay, vo chong ong Ng, ba T di dung tai san caa minh dé
tra no thay cho ba G thong qua viéc ky hop doéng chuyén nhuong nha ¢, dat & cho
ba L 6ng T vao ngay 05/12/2007, (BL s 420 — 421), Hop dong duoc Phong Tu
phap thanh phé B ching nhan, tuan thu phap luat vé hinh thirc hop dong. Viéc
6ng Ng ba T ky hop dong chuyén nhuong nha &, dat & cho ba L, dng T ciing hoan
toan tu nguyén, tuan thu cic quy dinhveé diéu kién thu tuc giao dich vé nha & nha:
Hinh thirc giao dich vé nha & Piéu 90; Piéu kién ciia nha ¢ tham gia giao dich
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Diéu 91; Diéu kién cua cac bén tham gia giao dich vé nha ¢ Piéu 92 va trinh tu,
thii tuc trong giao dich vé nha ¢ Piéu 93 ciia Luat nha & nam 2005; Tai khoan 5
Diéu 93 Luat nha ¢ nim 2005 quy dinh nhu sau “5.. Quyén sé hitu nha ¢ duwoc
chuyén cho bén mua, bén nhdan tang cho, bén thué mua, bén nhan doinha ¢ ké tr
thoi diém hop dong dwoc cong chimg doi véi giao dich vé nha & gitta cd nhdn véi
cd nhdn....”; Trong qua trin 1ap hop dong chuyén nhuong ban than ba L khdng
biét viéc ong H lap gidy tay chuyén nhuong cin nha cua ong Ng ba T cho ba Tr.

Do vy, cin nha trén thudc quyén so hitu ctia ba L dng T ké tir thoi diém
hop ddng chuyén nhugng quyén so hitu nha & gitta 6ng T ba L ky v6i 6ng Ng va
ba T dugc Phong Tu phap thanh phd B chimng nhan theo quy dinh. Ba L d diang
k¥ quyén s6 hiru nha va sir dung dat tai co quan Nha nudc c6 thidm quyén, di duogc
co quan Nha nudc c6 tham quyén cap nhat thay doi chi s¢ hitu nha va quyén sir
dung dat vao ngay 29/01/2008 1a dung quy dinh tai Diéu 22 vé nghia vu ctia chu
s¢ hiru nha & clia Luat nha ¢ ndm 2005 va; Diéu 21, Diéu 106, 127 Luat dét dai
nam 2003; khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu.

[4.3] Pbi voi yéu cau hity gidy ching nhan quyén ¢ hitu nha va quyén s
dung d4t do Uy ban nhan dan thanh phé B cép nhat cha sé hitu méi cho ba L va 6ng
T: Tai phién toa phiic tham ba Tr ty nguyén rat yéu cau trén, dong thoi Toa an cap
so tham dd Can ct Diéu 195 Luat Dat dai va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu, Vin ban s6 64/TANDTC- PC ngay 03/4/2019 cta
Toa &n nhan dan t6i cao, khong dua Uy ban nhan dan thanh phd B tham gia t6 tung
va dinh chi viéc giai quyét yéu cau huy gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & s 4701240308 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
10/3/2004 cho 6ng Ng, ba T, cap nhat chi s¢ hiru médi cho ba L va ong T ngay
29/01/2008 1a dang quy dinh ctua phap luat.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét phuc tham bac toan bo
khang cao ctia Nguyén Thuy Tr, giit nguyén ndi dung ban an so tham. Sira vé viéc
ap dung diéu luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda khdng phu hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén khdng dugc chap nhan.

[7] Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba L phu hop véi
cac chimg ctr tai lidu c6 trong hod so vu an nén dugc chap nhan.

[8] V& an phi: Do khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thiy Tr trong vu
an khong duogc chap nhan nén ba Tr phai chiu &n phi Dan sy phc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 va 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su,

1. Khéng chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thay Tr. Giit nguyén noi
dung ban an so tham s6 99/2020/DSST ngay 29/09/2020 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 B

2. Stra ban an so tham s6 99/2020/DSST ngay 29/09/2020 ctia Tda an nhan
dan thanh phd B vé viéc ap dung Diéu luat.

Can ct Diéu 26, biéu 35, DBiéu 39, diém g khoan 1 Diéu 217, Diéu 218,
Piéu 219, Diéu 227, biéu 228, Piéu 266 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu Diéu 366, 443,444, 447 va 448, 449, 450 Bo luat Dan su
nam 1995; Cac Diéu 21, 22, 90, 91, 92, 93 Luat nha & nam 2005. Piéu 361, Diéu
362, Diéu 366, Diéu 369, Bo luat Dan sy nam 2005.

Can clr Diéu 106, 127 Luat dat dai nim 2003; khoan 4 Piéu 146, Diéu 148
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat Dat
dai nim 2003; Diéu 195 Luat dit dai nam 2013, Pidu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

Ap dung Phép 1énh an phi, 1& phi Toa 4n cua UBTVQH sb 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir:

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thiy Tr vé viéc yéu
cau tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
giita ong Nguyén Thé Ng, ba Nguyén Thi T ky véi ba nguyén Thi L va ong Ha Duy
T la vo hiéu.

Khong chip nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thiy Tr vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi T, chi Nguyén Thi Van A, anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Chién Th va 6ng
Cao Manh H lién d6i trach nhiém 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat (thira 157,
td ban do 34, phuong Tr) va tai san trén dat cho ba Nguyén Thuy Tr,

Khong chip nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thiy Tr vé viéc cong nhan quyén sé
hitu nha ¢ va quyén str dung dat & thira 157, t& ban do 34, phudng Tr cho ba Nguyén
Thay Tr.

4. Binh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thuy
Tr d6i v6i yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sd hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢ sb 4701240308 do Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 10/3/2004 cho chu
s hiru 1a 6ng Ng, cap nhat chu s¢ hitu méi cho ba L va ong T ngay 29/01/2008.

Hau qua ctia viée dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Tr: Ba
Tr khong c6 quyén khéi kién lai vu an doi véi yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén
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so hitu nha & va quyén sir dung dat & sé 4701240308 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap ngay 10/3/2004 cho chii so hitu 12 6ng Ng, ba T, cap nhat cha s¢ hitu méi
cho ba L va dng T ngay 29/01/2008.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Duy T vé viéc
“Poi lai tai san”.

Buoc ba Nguyén Thuy Tr, éng Pang Vian T, chau Ping Nguyén Anh Th,
Piang Nguyén Quynh Nh (do ba Tr, 6ng T 1a dai dién hop phép) phai giao tra cho
ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Duy T cin nha gin lién véi quyén sir dung dat toa lac
tai dia chi s6 244/D1, khu phd 1, phudng Tr, thanh phé B, tinh D, cu thé: dién tich
dat 214,8m? gid1 han boi cac mbc (1,2,3,4) tai ban dd hién trang khu dat sd
6674/BDHT ngay 10/10/2019 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh
B (theo gidy chting nhan quyén sd hitu nhd ¢ va quyén st dung dit ¢ sd
4701240308 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 10/3/2004 cho 6ng Ng, ba
T, cap nhat chu s¢ hiru mai cho ba L va 6ng T ngay 29/01/2008), toan bo nha ¢ va
cong trinh xay dung (dién tich x4y dung 80,30m? theo ban v& hién trang nha ngay
10/10/2019 cua Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B) trén dién tich
dat trén.

6. Vé an phi dén su:

6.1. Vé an phi dan sy so tham: Ba Tr phai chiu 600.000d (Sau trim ngan
d6ng) an phi dan sy so thim ddi véi yéu cau khong duoc chap nhan va 200.0004
(Hai tram ngan dong) an phi ddi véi yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan dugc Toa an chép nhan, duoc khiu trir vao sd tién 7.500.000d tam
g 4n phi ba Tr di nop tai Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0006636 ngay
10/4/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa. Hoan tra cho ba
Tr s6 tién 6.700.000d (Sau triéu bay trim ngan dong).

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Duy T sé tién tam tng an phi da
nop la 18.000.000d (Mudi tam triéu dong) (Bién lai thu s6 0001003 ngay
09/12/2009 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa).

6.2. Vé Gn phi ddn sw phiic tham: Ba Nguyén Thay Tr phai chiu 300.0004
(ba trdam nghin dong) an phi dan su phuc tham, duogc trir vao sb tién tam tmg an
khi khang co da ndp 300.000d (ba tram nghin dong) tai bién lai 0006980 ngay
14/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su tinh Dong Nai (Ba Tr dd ndp xong dn
phi dén suw phiic tham).

7. Vé chi phi do vé, tham dinh gi&: Ba Nguyén Thuy Tr ¢ trach nhiém tra
lai cho ba Nguyén Thi L 6.400.000d (Sdu triéu bon tram ngan dong) chi phi tham
dinh gia.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
&n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

oi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; - . ” A .
- TAND TP. Bién Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinha Thi Kiéu Lwong
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